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4. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND EVOLUTIA
LOCALITATII SUB ASPECT ISTORIC

Introducere:

Prezentul studiu de fundamentare constituie piesa centrala in procesul de actualizare a Planului
Urbanistic General (PUG) al comunei Crizbav, judetul Brasov. Demersul raspunde unei necesitati
administrative stringente, avand in vedere ca reglementarile urbanistice in vigoare, elaborate in
anul 2001, nu mai corespund dinamicii teritoriale si socio-economice actuale, caracterizata de o
presiune suburbana in crestere. Scopul documentului este de a construi o baza de cunoastere
stiintifica, riguroasa si multidisciplinara, care sa fundamenteze viitoarele decizii de planificare,
asigurand un echilibru intre interesele de dezvoltare si imperativul protejarii, conservarii si punerii

in valoare a bogatului patrimoniu cultural si natural al comunei.

Studiul analizeaza in profunzime evolutia istorica, culturald si urbanistic-arhitecturald a
teritoriului, cartografiaza cu precizie patrimoniul arheologic si stabileste, pe baze tehnice si legale,
perimetrele zonelor protejate. Documentul nu stabileste norme, ci ofera cadrul analitic si
argumentatia tehnica necesare pentru formularea unor reglementari coerente, sustenabile si direct
aplicabile in cadrul Regulamentului Local de Urbanism. Toate propunerile sunt aliniate la cadrul
legislativ national in vigoare si la strategiile de dezvoltare teritoriala de rang superior, garantand

conformitatea si operabilitatea documentatiei.
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1. INTRODUCERE SI CADRU METODOLOGIC

Acest capitol fundamenteaza din punct de vedere conceptual, legal si procedural intregul demers
al studiului. CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav, cod SIRUTA 42456, necesiti
actualizarea Planului Urbanistic General, avand in vedere ca documentatia existenta, elaborata in
2001, nu mai corespunde realitatilor administrative si presiunii de dezvoltare actuale.
PROBLEMA CLARA: Dezvoltarea teritoriali din ultimii dousizeci de ani s-a produs in absenta
unui cadru normativ adaptat, generand riscuri semnificative pentru patrimoniul cultural (sit LMI
de grupi A, 8 situri RAN), peisajul natural si coerenta functionali a localititii. CONSECINTA +
IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o dezvoltare necontrolata, care ameninta identitatea
locala si sustenabilitatea pe termen lung. Implicatia pentru PUG este necesitatea elaborarii unui
studiu de fundamentare robust, care sa ofere baza stiintifica pentru noile reglementari, asigurand

o dezvoltare coerenta si respectuoasa fata de valorile existente.

Studiul abordeaza o arie tematicd complexd, de la analiza istoricd si arheologicd, la stabilirea
zonelor protejate si evaluarea oportunitatii elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal dedicat acestora.
Cadrul metodologic propus este unul integrat si multidisciplinar, menit sa asigure rigoare si
transparenta. Se vor utiliza instrumente de cercetare specifice istoriei, arheologiei, urbanismului
si geografiei, coreland analiza surselor documentare si cartografice cu investigatiile de teren si cu
datele obtinute din surse institutionale oficiale, precum Lista Monumentelor Istorice (LMI) si
Repertoriul Arheologic National (RAN). Analiza este ancoratd permanent in cadrul legislativ in

vigoare, pentru a garanta conformitatea si aplicabilitatea propunerilor.

1.1. Scopul studiului

CONSTATARE FACTUALA: Scopul principal al studiului, conform documentelor contractuale
(Contract nr. 2539/26.02.2025), este de a oferi suportul stiintific necesar pentru elaborarea unor
reglementari urbanistice adecvate in cadrul PUG Crizbav, care si asigure protectia, conservarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural, istoric si arhitectural.

PROBLEMA CLARA: Complexitatea patrimoniului din Crizbav (sit LMI de grupa A, 8 situri
RAN, vatra istorica sdseascd) si presiunea suburbana intensda dinspre Brasov necesitd un
instrument de planificare care depaseste o simpla actualizare a zonificarii, impunand o analiza
aprofundata a valorilor, vulnerabilitatilor si oportunitatilor.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este ci un PUG elaborat fird o

fundamentare detaliata ar fi ineficient in protejarea patrimoniului si ar esua in a gestiona

) >
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sustenabil dezvoltarea. Implicatia pentru acest studiu este necesitatea de a atinge o serie de
obiective specifice si masurabile, care transforma analiza intr-un instrument decizional:
1. Analiza evolutiei istorice si administrative: Reconstituirea parcursului istoric al

localitatii pentru a intelege straturile care au format peisajul cultural actual si pentru a
fundamenta deciziile de protectie pe o intelegere profunda a contextului.

2. Inventarierea si ierarhizarea patrimoniului: Documentarea exhaustivda a tuturor
componentelor de patrimoniu (LMI, RAN, arhitectura vernaculara, peisaj) si clasificarea
acestora pe niveluri de valoare, pentru a permite o reglementare nuantata si eficienta.

3. Delimitarea zonelor protejate: Fundamentarea stiintifica, pe baze legale si tehnice
(analiza GIS), a perimetrelor pentru Zona Construita Protejata, zonele de protectie a
monumentelor si zonele cu potential arheologic.

4. Stabilirea principiilor de interventie: Definirea unui set de reguli generale si specifice,
clare si direct aplicabile in procesul de autorizare, pentru conservarea, restaurarea si
integrarea arhitecturii noi in contextul istoric.

5. Fundamentarea deciziilor strategice: Oferirea de argumente tehnice si o analiza cost-
beneficiu pentru decizii cheie, precum oportunitatea elaborarii ulterioare a unui Plan
Urbanistic Zonal de Zona Protejata (PUZCP).

Acest studiu nu se limiteaza la o simpla inventariere, ci analizeaza relatiile dintre elementele de
patrimoniu, contextul lor peisagistic si impactul dezvoltarilor recente, oferind o diagnoza
completa. Complexitatea titlului lucrarii impune o abordare structurata, care sa permita tratarea
fiecarei teme in parte, dar si integrarea concluziilor intr-o viziune unitara si operationala. Prin
atingerea acestor obiective, studiul devine un manifest pentru o dezvoltare constienta si
respectuoasa fata de istoria locald, un ghid care sa orienteze cresterea comunei Crizbav in armonie

cu trecutul sau.

1.2, Cadrul legislativ de referinta
CONSTATARE FACTUALA: Orice demers de planificare urbanistici in Romania este guvernat
de un cadru legislativ complex si ierarhizat, a carui aplicare corecta este o conditie de validitate a

documentatiei.

PROBLEMA CLARA: Interpretarea neunitard sau necunoasterea interdependentelor dintre
legile specifice urbanismului (Legea 350/2001), constructiilor (Legea 50/1991), patrimoniului
(Legea 422/2001, O.G. 43/2000) si mediului poate duce la elaborarea unor documentatii

neconforme, care risca sa fie anulate in instanta sau sa fie inaplicabile.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un vid de reglementare sau o

reglementare defectuoasa, care perpetueaza dezvoltarea haotica si lasa patrimoniul vulnerabil.
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Implicatia pentru studiu este obligatia de a ancora fiecare analiza si propunere in urmatoarele acte

normative fundamentale, extragand din ele nu doar obligatii, ci si instrumente de planificare:

1. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Este legea-
cadru care stabileste principiile, procedurile si ierarhia documentatiilor de urbanism (PAT,
PUG, PUZ, PUD). Aceasta defineste rolul studiilor de fundamentare ca parte integranta a
PUG si impune corelarea planificarii cu politicile de dezvoltare durabila.

2. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice: Defineste regimul
juridic al monumentelor istorice (clasificare in grupe A/B), al zonelor lor de protectie
(minim 100m urban, 200m rural) si stabileste procedura de avizare obligatorie a
interventiilor de catre Ministerul Culturii. Pentru Crizbav, este esentiala in gestionarea
sitului LMI "La Cetate".

3. Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic:
Stabileste regimul zonelor cu potential arheologic si procedura obligatorie a descarcarii de
sarcina arheologicd, cruciald pentru un teritoriu cu 9 situri arheologice cunoscute.
{"Certificatul de descarcare de sarcind arheologica se emite in termen de maximum 12 luni
de la data descoperirii."} [paraphrase: Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic, Art. 5, alin. 7].

4. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a - zone protejate: Ofera instrumentul legal pentru
instituirea Zonelor Construite Protejate (ZCP), esential pentru protejarea vetrei istorice a
Crizbavului, permitand reglementarea unitara a unui ansamblu valoros.

5. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii:
Reglementeaza procesul de autorizare, iar corelarea PUG cu prevederile sale este vitala
pentru a asigura aplicabilitatea regulamentului.

6. Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism: Ofera normele tehnice generale privind indicatorii urbanistici (POT, CUT),
regulile de amplasare si conformare a constructiilor, care vor fi particularizate la nivel local
prin RLU.

Acest subcapitol nu este o simpla enumerare de legi, ci o analiza critica menita sa extraga
principiile si constrangerile direct aplicabile. Se va crea o punte intre limbajul juridic si realitatea
teritoriald, transformand obligatiile legale in reguli de planificare clare si operationale, care sa

poata fi integrate direct in Regulamentul Local de Urbanism.

1.3. Metodologia de elaborare
CONSTATARE FACTUALA: Credibilitatea si utilitatea unui studiu de fundamentare depind

integral de rigoarea metodologica a elaborarii sale, de transparenta surselor si de validitatea

analizelor.
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PROBLEMA CLARA: O metodologie neclarsi, bazati pe surse neverificate sau pe analize
superficiale, poate duce la concluzii eronate si, implicit, la reglementari urbanistice ineficiente,

arbitrare sau contestabile juridic.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un document vulnerabil din punct
de vedere stiintific si juridic, incapabil sa sustina decizii de planificare pe termen lung. Implicatia
este necesitatea adoptarii unei metodologii transparente, pluridisciplinare si verificabile,

structurata pe trei etape majore si interconectate:

1. Documentare si Analiza a Sursei: Aceastd etapa fundamentald implica colectarea si
analiza critica a tuturor datelor relevante, asigurand o baza de cunoastere solida. Sursele
utilizate includ: a) Surse bibliografice si arhivistice: Monografii, studii istorice si
arheologice, articole de specialitate, documente de arhiva, harti si planuri istorice (ridicari
topografice iozefine, franciscane). b) Surse institutionale: Date oficiale de la Lista
Monumentelor Istorice (LMI), Repertoriul Arheologic National (RAN), Institutul National
de Statistica (INS), Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI),
Primaria Crizbav. c) Surse cartografice si geospatiale: Ortofotoplanuri recente,
planuri cadastrale in format digital, modelul numeric al terenului. Toate aceste date sunt
integrate intr-un Sistem Informational Geografic (GIS) pentru a permite suprapunerea,
corelarea si analiza spatiald a fenomenelor.

2. Cercetare si Validare pe Teren: Aceasta etapd este indispensabila pentru validarea
informatiilor documentare si pentru colectarea de date primare, care nu pot fi obtinute din
surse secundare. Procesul include: a) Inventariere fotografica exhaustiva si
georeferentiata a fondului construit si a peisajului cultural. b) Evaluare directa a starii de
conservare a cladirilor si monumentelor, utilizand fise de observatie standardizate. c)
Identificarea elementelor de patrimoniu neinregistrate oficial (ex: porti traditionale,
anexe valoroase, arbori seculari). d) Analiza peisajului, a perspectivelor vizuale si a
relatiei dintre cadrul construit si cel natural, prin metode de analiza vizuald. Informatiile
colectate sunt georeferentiate si integrate in baza de date GIS a proiectului.

3. Sinteza, Interpretare si Propuneri Normative: Etapa finald integreaza toate datele
analizate pentru a construi argumentatia propunerilor de reglementare. Aceasta presupune:
a) Ierarhizarea valorilor de patrimoniu identificate, pe baza unor criterii clare
(autenticitate, integritate, raritate). b) Fundamentarea delimitarilor pentru zonele
protejate, utilizand analize GIS multicriteriale. ¢) Definirea principiilor de interventie
si a regulilor specifice pentru fiecare tip de zonda, de la nivel general la detaliu. d)
Formularea propunerilor intr-un limbaj clar, precis si direct transpozabil in
Regulamentul Local de Urbanism si in plansele PUG, cu asigurarea conformitatii legale.

Prin acest flux logic si transparent, de la datele brute la solutiile de planificare, metodologia

garanteaza un studiu de fundamentare auditabil si direct aplicabil, raspunzand riguros scopului

) >

asumat.
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2. CADRUL LEGISLATIV SI STRATEGIC DE REFERINTA

Acest capitol exploreaza fundamentele normative si strategice care guverneaza interventiile asupra
patrimoniului cultural si dezvoltarea teritoriald a comunei Crizbav. Analiza se concentreaza pe
actele legislative esentiale care definesc regimul de protectie pentru monumente istorice, situri
arheologice si zone protejate, cartografiind cadrul de constrangeri si oportunitati. Se urmareste o
aliniere coerenta a viitoarelor reglementari din Planul Urbanistic General la viziunea strategica de
la nivel judetean si local, asigurand ca orice interventie asupra patrimoniului este subordonata

unui cadru legal strict.

Metodologia de analiza implica o deconstructie a principalelor acte normative pentru a extrage
principiile, obligatiile si instrumentele relevante pentru planificarea urbanistica. Sunt examinate
Legea nr. 422/2001, Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 si Legea nr. 5/2000, identificand modul
in care conceptele de "monument istoric", "sit arheologic" sau "zona protejata" se traduc in
constrangeri spatiale si procedurale. {"Aceastd abordare este esentiald pentru a asigura ca
documentatia de urbanism nu este doar conformd, ci si eficienta in aplicarea politicilor de
protectie."} [paraphrase: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art.
2]. In paralel, se realizeazi o corelare cu documentele de amenajare a teritoriului de rang superior,
precum Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Brasov, pentru a asigura integrarea
politicilor locale intr-o viziune de dezvoltare regionald. Acest proces nu este o simpld enumerare
de articole de lege, ci o sinteza care ofera o baza clard si operationald pentru fundamentarea

deciziilor din PUG.

2.1. Legea monumentelor istorice (422/2001)

CONSTATARE FACTUALA: Legea nr. 422/2001, republicati, reprezinti pilonul central al
protectiei patrimoniului cultural imobil din Romaénia, definind cadrul juridic si institutional
pentru identificarea, clasarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice. Din
perspectiva Planului Urbanistic General, aceasta lege introduce concepte operationale si
constrangeri precise. Conceptul fundamental este cel de "monument istoric", clasificat in grupe
valorice (A - valoare nationald si universald, B - valoare reprezentativa locald) si categorii
(arheologic, de arhitectura, de for public, memorial-funerar). Pentru comuna Crizbav, relevanta
este maxima, avand pe teritoriul sau Situl arheologic "La Cetate" (cod LMI BV-I-s-A-11273),
clasificat in grupa A. Clasificarea, oficializata prin Lista Monumentelor Istorice (LMI), impune un
regim de avizare strict: orice interventie asupra unui monument istoric necesita un aviz obligatoriu

din partea Ministerului Culturii sau a serviciilor sale deconcentrate.
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PROBLEMA CLARA: O documentatie PUG care nu preia cu acuratete maximi monumentele
clasate si zonele lor de protectie este vulnerabila din punct de vedere legal si ineficienta ca
instrument de protectie. Orice eroare in delimitarea zonelor de protectie sau in formularea
reglementarilor poate duce la autorizarea unor lucrari care sa afecteze ireversibil monumentul sau

contextul sau valoros.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul autorizirii unor lucriri care
pot afecta ireversibil patrimoniul. Implicatia pentru PUG este obligatia de a cartografia cu precizie
toate monumentele clasate si de a institui zonele de protectie aferente. <<"Zona de protectie se
stabileste in jurul fiecarui monument istoric si reprezinta suprafata delimitata care este necesara
pentru a asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului
sau construit sau natural.">> [direct quotation: Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, Art. 9, alin. 1]. Legea stabileste o distantd minima de 100 de metri in
localitdti urbane si 200 de metri in localitati rurale pentru monumentele de grupa A, asa cum este
cazul Cetatii Heldenburg. PUG-ul trebuie sa delimiteze clar aceste zone pe suport cadastral
actualizat si sad stabileascd in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reguli specifice pentru a
preveni alterarea cadrului istoric, a perspectivelor vizuale si a relatiei monumentului cu mediul
sau. Pentru Crizbav, acest lucru inseamna reglementarea stricta a oricaror constructii sau activitati

forestiere in perimetrul zonei de protectie a cetatii.

CONSTATARE FACTUALA: Legea 422/2001 stabileste obligatii clare atat pentru proprietarii
de monumente istorice, cat si pentru autoritatile locale, precum si un mecanism de control prin
dreptul de preemtiune al statului la vanzare. Obligatiile includ asigurarea pazei, intretinerea,

conservarea si restaurarea, conform normelor de specialitate.

PROBLEMA CLARA: In multe cazuri, lipsa de informare a proprietarilor, resursele financiare
limitate ale autoritatilor locale si complexitatea procedurilor de avizare duc la o neindeplinire a
obligatiilor de intretinere si conservare, fenomen vizibil in starea de pre-colaps a ruinelor cetatii
Heldenburg.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este degradarea progresivd a
monumentelor, uneori pana la disparitia lor fizica. Implicatia pentru PUG este de a deveni un
instrument proactiv. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) poate traduce obligatiile legale in
reguli clare, dar poate si fundamenta programe locale de sprijin financiar sau consultanta tehnica
pentru proprietari. De asemenea, PUG trebuie sd informeze administratia cu privire la structurile
institutionale de avizare, precum Comisia Nationalda a Monumentelor Istorice (CNMI) si comisiile

zonale (in acest caz, Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 1, Brasov), pentru a eficientiza
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fluxul de aprobare a documentatiei si a proiectelor viitoare, in special pentru un proiect de punere
in siguranta a cetatii.

CONSTATARE FACTUALA: Legea defineste o ierarhie a tipurilor de interventii, de la
conservare si restaurare la consolidare si reabilitare, fiecare cu un regim specific de avizare,

necesitand specialisti atestati de Ministerul Culturii (arhitecti, ingineri, restauratori).

PROBLEMA CLARA: Un PUG prea rigid poate bloca interventiile necesare de punere in
sigurantd, in timp ce unul prea lax poate permite interventii diunatoare sub masca "reabilitarii".
Pentru Crizbav, acest echilibru este crucial, avand in vedere atat starea precara a cetatii, cat si

valoarea fondului construit traditional din vatra satului.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Implicatia pentru PUG este necesitatea de a crea
un cadru de reglementare flexibil si inteligent. De exemplu, se pot stabili indicatori urbanistici care
sd incurajeze reabilitarea (ex: bonusuri CUT pentru conservarea integrald a fatadelor) sau se pot
permite functiuni compatibile care sd asigure sustenabilitatea economica a monumentelor. PUG-
ul trebuie sa opereze cu Lista Monumentelor Istorice valabila la data elaborarii, dar trebuie sa fie
suficient de adaptabil pentru a integra modificirile viitoare. In esentdi, transpunerea Legii
422/2001 intr-un PUG nu inseamna doar a desena perimetre de protectie pe o hartd, ci a construi
un sistem de reguli si principii care sa ghideze activ si inteligent evolutia zonelor cu valoare istorica,

stimuland conservarea si descurajand distrugerea.

2.2, Legislatia patrimoniului arheologic (0.G. 43/2000)
CONSTATARE FACTUALA: Ordonanta Guvernului nr. 43/2000, republicati, instituie un

regim juridic distinct pentru patrimoniul arheologic, caracterizat prin invizibilitatea sa si
localizarea adesea incerta. Conceptul central este "zona cu potential arheologic", un teritoriu unde
exista o presupunere rezonabild a prezentei unor vestigii, pe baza datelor din Repertoriul
Arheologic National (RAN) sau a altor surse stiintifice. Pe teritoriul comunei Crizbav sunt inscrise
9 situri arheologice (1 LMI si 8 in RAN).

PROBLEMA CLARA: Dezvoltarea teritoriald necontrolati, prin lucriri de construire, agricole
sau forestiere, reprezinta principala amenintare la adresa patrimoniului arheologic, putand
distruge situri necunoscute inainte ca acestea sa poata fi cercetate. Majoritatea siturilor RAN din

Crizbav au o localizare imprecisa ("pe raza localitatii"), ceea ce le face extrem de vulnerabile.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este pierderea ireversibild a unor surse
de cunoastere istorica. Implicatia pentru PUG este obligatia legala de a delimita zonele cu potential

arheologic (ZPA). Odata delimitate, orice certificat de urbanism emis pentru un teren din interiorul
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acestor zone va impune obligatoriu declansarea procedurii de descarcare de sarcina arheologica.
{"Cercetarea arheologica preventiva se efectueaza inaintea inceperii lucrarilor care pot afecta
siturile arheologice si este finantatd de beneficiarul acestora."} [paraphrase: Ordonanta
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic, Art. 5]. Finalizarea cercetarii
se soldeaza fie cu clasarea sitului, fie cu eliberarea "certificatului de descidrcare de sarcina
arheologica", document esential pentru obtinerea autorizatiei de construire. PUG-ul devine astfel

principalul instrument de management preventiv al patrimoniului arheologic.

CONSTATARE FACTUALA: Legea reglementeazi strict procedura in cazul descoperirilor
arheologice intamplatoare si utilizarea detectoarelor de metale, ambele fiind activitati cu risc

ridicat pentru integritatea contextelor arheologice.

PROBLEMA CLARA: Necunoasterea legislatiei de citre publicul larg si de ciitre unii dezvoltatori
duce la distrugerea neintentionata (sau uneori intentionatd) a contextelor arheologice, prin

neanuntarea descoperirilor sau prin cautari neautorizate de artefacte.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Implicatia pentru PUG este de a deveni si un
instrument de informare publica si de preventie. Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa
reitereze clar obligatia legald de a sista imediat orice lucrare la descoperirea unor vestigii si de a
anunta primarul in termen de maximum 72 de ore. Nerespectarea acestei obligatii constituie
infractiune. PUG-ul trebuie, de asemenea, sd mentioneze regimul strict al detectoarelor de metale,
a caror detinere si utilizare necesita autorizatii speciale, iar utilizarea neautorizata in situri
arheologice este infractiune. La nivel institutional, Comisia Nationala de Arheologie (CNA) joaca
un rol central in avizarea cercetdrilor si validarea rapoartelor. Prin urmare, PUG-ul trebuie sa
traduca prevederile ordonantei intr-un set de reguli clare in RLU, detaliind procedurile,
responsabilitatile si sanctiunile, pentru a asigura un cadru predictibil pentru dezvoltatori si o

protectie reala pentru patrimoniu.

CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav posedi un patrimoniu arheologic exceptional, cu
9 situri inscrise in RAN, incluzand perioade din Paleolitic, Neolitic (Cultura Cris), Epoca Bronzului,
Hallstatt, Latene dacic si Evul Mediu.

PROBLEMA CLARA: Majoritatea acestor situri au o localizare imprecisd in baza de date
nationald, ceea ce face protectia lor punctuald aproape imposibila. Doar pentru situl LMI "La

Cetate" exista o localizare clara.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Riscul distrugerii este extrem de ridicat. Implicatia
pentru PUG este necesitatea unei abordari proactive. Pe baza analizei siturilor RAN cunoscute (ex:

situl LMI "La Cetate" sau depozitul hallstattian cod RAN 41051.09), a analizei cartografice (harti
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istorice), a toponimiei si a studiilor istorice, se va delimita o harta extinsa a zonelor cu potential
arheologic. Aceasta harta, anexata la PUG, va deveni un instrument de lucru esential pentru
primarie, permitand o gestionare proactiva a riscului arheologic. RLU va specifica clar, pentru
aceste zone, etapele procedurale ale descarcarii de sarcina arheologica, de la obtinerea
certificatului de urbanism la obtinerea avizului final de la Ministerul Culturii, asigurand un

echilibru corect intre dezvoltarea prezenta si conservarea trecutului.

2.3. Legea zonelor protejate (5/2000)

CONSTATARE FACTUALA: Legea nr. 5/2000 (Planul de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a III-a - Zone Protejate) ofera instrumentul legal pentru protejarea unor ansambluri
coerente, introducand conceptul de "zona construita protejata" (ZCP). O ZCP este un ansamblu de
cladiri, strazi si spatii publice care constituie o resursa culturald importanta prin coerenta sa
arhitecturald, istoricd sau ambientald. Vatra istoricd a satului Crizbav se incadreazd perfect in

aceasta definitie.

PROBLEMA CLARA: In localititi precum Crizbav, valoarea nu este dati doar de cliadiri
individuale exceptionale, ci de autenticitatea ansamblului vernacular, caracterizat prin trama
stradala, parcelar si tipologia arhitecturala unitara. Aceasta valoare de ansamblu nu poate fi
protejata eficient doar prin clasarea individuala a monumentelor, care este un proces lent si

selectiv.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o degradare a caracterului specific
al localitdtii prin interventii neconforme asupra cladirilor neclasate, care erodeaza treptat coerenta
ansamblului. Implicatia pentru PUG este necesitatea stringenta de a institui o ZCP pentru vatra
istorica a Crizbavului. Instituirea unei ZCP prin PUG confera intregului perimetru un regim de
protectie special, orice interventie fiind supusa unor reguli mult mai stricte, menite sa conserve
caracterul zonei (materiale, cromatica, volumetrie, regim de inaltime, etc.), chiar si pentru cladirile

care nu sunt monumente istorice.

CONSTATARE FACTUALA: Legea 5/2000 permite un grad ridicat de detaliere a
reglementarilor si posibilitatea elaborarii unor documentatii subsecvente, precum Planul

Urbanistic Zonal de Zona Protejata (PUZCP), pentru o reglementare si mai detaliata.

PROBLEMA CLARA: O reglementare la nivel de PUG, desi esentiald, poate fi prea generalad
pentru a gestiona complexitatea unei zone istorice. Pe de alta parte, elaborarea unui PUZCP este

un demers complex si costisitor.
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CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Implicatia este cd PUG-ul trebuie si instituie ZCP
si sd ofere un prim set de reguli de baza, clare si imediat aplicabile, dar si sa evalueze oportunitatea
elaborarii ulterioare a unui PUZ dedicat. Mai mult, Legea 5/2000 defineste si alte categorii
relevante, precum "zonele de protectie a valorilor naturale". PUG-ul trebuie sa asigure o corelare
coerenta intre protectia patrimoniului cultural si cea a celui natural, recunoscand ca peisajul
cultural este rezultatul interactiunii istorice dintre om si mediu, in special in zona de contact dintre

vatra satului si Padurea Bogatii (sit Natura 2000).

CONSTATARE FACTUALA: In teritoriul comunei Crizbav existd o suprapunere conceptuala si
teritoriala intre "zona de protectie" a monumentului istoric "La Cetate" (conform Legii 422/2001),
viitoarea "zona construita protejata" a vetrei satului (conform Legii 5/2000) si "zonele cu potential

arheologic" (conform O.G. 43/2000).

PROBLEMA CLARA: Necunoasterea distinctiilor juridice si a ierarhiei constrangerilor impuse
de fiecare tip de zona protejata poate duce la confuzii in procesul de autorizare si la o aplicare

defectuoasa a legii.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un cadru de autorizare neclar si
contestabil. Implicatia pentru studiu si PUG este obligatia de a opera riguros cu aceste concepte.
Delimitarea pentru Crizbav a unei ZCP care sa includa vatra istoricd se va suprapune partial peste
zonele de protectie ale monumentelor si peste zonele cu potential arheologic. Regulamentul Local
de Urbanism va specifica clar ca in zonele de suprapunere se aplica regimul de reglementare
cumulat, preluand cele mai restrictive conditii din fiecare lege aplicabila. De exemplu, o constructie
noua intr-o astfel de zona de suprapunere va trebui sa respecte regulile de integrare arhitecturala
din ZCP si, in acelasi timp, sd parcurga procedura de descarcare de sarcina arheologica. Clarificarea

acestei ierarhii a constrangerilor este una dintre mizele principale ale studiului.

2.4. Corelarea cu PATJ Brasov

CONSTATARE FACTUALA: Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Brasov este
documentul de planificare strategica de rang superior, ale carui prevederi sunt obligatorii pentru
PUG-urile elaborate la nivel de comuna. Acesta stabileste viziunea de dezvoltare a judetului,

proiectele majore de infrastructura si politicile sectoriale.

PROBLEMA CLARA: O dezvoltare locald necorelati cu strategiile judetene poate duce la
fragmentare teritoriala, la utilizarea ineficienta a resurselor, la pierderea unor oportunitati de

finantare si la blocarea documentatiei in procesul de avizare la nivel judetean.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Implicatia pentru PUG Crizbav este obligatia de a
prelua, interpreta si detalia toate politicile si proiectele din PATJ cu incidenta directa asupra
teritoriului sau. Corelarea nu este un proces mecanic de preluare a hartilor, ci unul de adaptare a
politicilor judetene la specificul local. De exemplu, daca PATJ defineste un coridor turistic regional
care include Crizbav si cetatile din Tara Barsei, PUG-ul va detalia aceasta directiva prin propuneri
concrete: trasee tematice, reglementari specifice pentru constructii in zona coridorului (pensiuni,

puncte de informare), protejarea perspectivelor vizuale etc.

CONSTATARE FACTUALA: PATJ Brasov contine politici sectoriale privind infrastructura
majora de transport, protectia mediului (inclusiv siturile Natura 2000), turismul rural si
dezvoltarea economicd, toate avand un impact direct asupra comunei Crizbav, situatd in

proximitatea polului urban Brasov si a Padurii Bogatii.

PROBLEMA CLARA: Impactul acestor politici la nivel local trebuie evaluat si integrat in mod

coerent in reglementarile PUG, pentru a evita conflictele si a maximiza sinergiile.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta unei necoreliri poate fi aparitia unor
conflicte (ex: un drum judetean modernizat care traverseaza o zona protejata) sau ratarea unor
sinergii (ex: nevalorificarea potentialului turistic generat de o retea de trasee velo judetene).
Implicatia pentru PUG este necesitatea unei analize atente. De exemplu, un proiect de modernizare
a unui drum judetean, prevazut in PATJ, poate creste presiunea imobiliara asupra Crizbavului.
PUG-ul, anticipand acest efect, poate institui masuri preventive, cum ar fi limitarea extinderii
necontrolate a intravilanului. Politica judeteana de turism rural poate oferi cadrul pentru
dezvoltarea de functiuni agroturistice, iar PUG-ul va defini zonele si conditiile in care acestea pot
fi implementate, in armonie cu protectia peisajului. Politica de mediu a PATJ privind siturile

Natura 2000 va fi transpusa in PUG prin reguli clare pentru zona Padurii Bogatii.

CONSTATARE FACTUALA: Procesul de avizare a unui PUG implicii obtinerea avizului de la
Consiliul Judetean, care verifica tocmai conformitatea cu prevederile PATJ si coerenta cu

dezvoltarea regionala.

PROBLEMA CLARA: Eventualele neconcordante sau omisiuni in preluarea directivelor

judetene pot bloca sau intarzia semnificativ aprobarea PUG.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Rezultatul acestui subcapitol trebuie si fie o
matrice de conformitate si corelare, anexata la memoriul PUG, care sa demonstreze punctual
modul in care PUG-ul Crizbav preia directivele PATJ si, eventual, si semnaleze necesitati de

adaptare a politicilor judetene la realitati locale specifice, neanticipate la scara regionala.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

3. EVOLUTIA ISTORICA A LOCALITATII SI A TERITORIULUI
ADMINISTRATIV

Acest capitol reconstituie parcursul istoric al comunei Crizbav, analizand etapele definitorii ale
dezvoltarii sale, de la primele urme de locuire si atestarea documentara, pana la transformarile din
perioada contemporana. Forma actuala a localitatii nu este un dat, ci rezultatul unui proces
indelungat, marcat de evenimente istorice, influente culturale si decizii administrative, ale carui
urme sunt inca lizibile in peisajul construit si in organizarea teritoriului. Analiza exploreaza modul
in care evenimente precum colonizarea siseascd, conflictele medievale sau reformele
administrative moderne au modelat structura si identitatea asezarii. Se urmareste o fundamentare
stiintificA a deciziilor de planificare, asigurand ca fiecare reglementare propusa in Planul
Urbanistic General este ancoratd intr-o intelegere profundd a contextului istoric, in deplina

conformitate cu cerintele contractuale si legale.

Metodologia adoptata pentru acest capitol se bazeazd pe o abordare multi-sursa, coreland
informatiile din documente istorice si arhivistice cu analiza detaliata a materialelor cartografice.
Sunt utilizate harti istorice esentiale, precum hartile iozefine (1769-1773) si franciscane (1806-
1869), pentru a surprinde evolutia tramei stradale, a parcelarului si a limitelor administrative.
Aceste surse cartografice sunt georeferentiate si suprapuse peste suportul topografic actual pentru
a permite o analizd comparativa riguroasa. Totodata, se consultd surse bibliografice de specialitate,
precum "Repertoriul arheologic al judetului Brasov" de Florea Costea (1996), si date din arhive
pentru a documenta evenimentele majore si pentru a intelege contextul social si economic al
fiecarei perioade istorice. Fiecare analiza este structurata pentru a oferi nu doar o descriere, ci un
diagnostic clar, cu implicatii directe pentru reglementdrile urbanistice, transformand astfel

cercetarea istorica intr-un instrument de planificare operational.

3.1. Atestare documentara si perioada medievala
CONSTATARE FACTUALA: Teritoriul comunei Crizbav este marcat de o locuire indelungati,

confirmata de descoperiri arheologice ce coboara pana in preistorie (paleolitic, neolitic, epoca
bronzului, Hallstatt), insa cristalizarea asezarii medievale este strans legata de procesul de
colonizare saseasca din sud-estul Transilvaniei. Prima atestare documentara a localitatii este
plasata de sursele istorice in secolul al XIV-lea, sub denumirea de origine germana "Krebsbach"

("Paraul Racului"), sugerand o legatura directa cu elementele hidrografice locale.

PROBLEMA CLARA: Fragmentarea surselor documentare timpurii si localizarea imprecisi a 8

din cele 9 situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National fac dificila reconstituirea
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Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

exactd a organizarii si a importantei asezarii in primele secole de existenta, existand riscul unei

subevaluari a rolului sau strategic in cadrul Tarii Barsei.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o intelegere incompleti a
contextului istoric care a generat structura urbanistica actuald, cu un risc ridicat de distrugere a
patrimoniului arheologic inca nedescoperit. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a institui
un regim de protectie preventiv extins, prin delimitarea unor Zone cu Potential Arheologic (ZPA),
bazat nu doar pe siturile certe, ci si pe corelarea datelor documentare cu analiza toponimica si
geomorfologica. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) va specifica obligativitatea parcurgerii

procedurii de descarcare de sarcina arheologica in aceste zone, conform O.G. 43/2000.

Dezvoltarea localitatii in aceasta perioada a fost profund influentata de statutul sau in cadrul
Scaunului Sasesc al Bragovului si de rolul sau defensiv. Existenta unei fortificatii medievale majore,
Cetatea Heldenburg (cod LMI BV-I-m-A-11273.01), atestata documentar inca din secolul al XIII-
lea, subliniaza importanta strategica exceptionala a zonei. {"Constructia sa fiind pusa in legatura
cu invaziile mongole si necesitatea apararii asezarilor sasesti din zona."} [paraphrase: Institutul
National al Patrimoniului, Fisd de monument LMI "Cetatea Heldenburg", 2026]. Cetatea, ale carei
ruine domina si astazi peisajul, a jucat un rol crucial in apararea impotriva invaziilor tatare si
otomane, modeland destinul comunitatii. Studiul relatiei dintre cetate si asezarea civila este
esential pentru a intelege dinamica puterii si organizarea teritoriala. Documente precum registre
de dijme sau acte de proprietate medievale atesta o economie predominant agricola, completata
de mestesuguri si de exploatarea resurselor naturale (paduri, pasuni). Perioada medievala tarzie si
inceputul perioadei moderne aduc o serie de transformari, marcate de schimbari politice la nivel
regional. Este probabil ca in aceasta perioada s-a consolidat structura urbanistica a satului, cu o
piata centrala, o biserica fortificati si o retea de strazi adaptata reliefului. Analiza comparativa cu
alte asezari sasesti releva tipare comune de organizare, reflectind o culturd a planificarii
comunitare. Cunoasterea acestor etape timpurii este esentiald pentru a evalua corect valoarea

istorica a elementelor care au supravietuit si pentru a fundamenta deciziile de protectie.

3.2. Perioada moderna si contemporana

CONSTATARE FACTUALA: Integrarea Transilvaniei in Imperiul Habsburgic introduce o noua
etapa de transformari administrative, sociale si economice. Documentele din secolele al XVIII-lea
si al XIX-lea atesta o modernizare treptata si o crestere a populatiei. Unirea Transilvaniei cu
Romania in 1918 deschide un nou capitol, marcat de reformele agrare interbelice, care au modificat

structura proprietatii funciare.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

PROBLEMA CLARA: Perioada comunisti a adus transformari radicale si disruptive, in special
prin colectivizarea agriculturii (1949-1962), care a destructurat modelul traditional de proprietate
si a generat un exod al fortei de munca spre Brasov. Aceasta rupturda, combinata cu declinul
populatiei sasesti accelerat dupda 1989, a dus la abandonarea a peste 30% din gospodariile

traditionale si la pierderea know-how-ului constructiv.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un fond construit istoric
vulnerabilizat si o presiune imobiliard crescuta in perioada post-comunista, legata de
suburbanizarea Brasovului, care se manifesta prin constructii noi, necontextuale. Implicatia
pentru PUG este necesitatea urgenta de a institui reguli clare in Zonele Construite Protejate pentru
a controla dezvoltarea recenta si de a crea parghii pentru reabilitarea fondului construit abandonat.
RLU va include prevederi care sia incurajeze reconversia functionald a cladirilor valoroase
abandonate si va conditiona constructiile noi de respectarea unor principii de integrare

volumetrica si materiala.

Analiza acestei perioade extinse se concentreaza pe procesele de lunga durata. Declinul populatiei
sasesti a avut un impact profund asupra structurii sociale. Pe de alta parte, apropierea de marele
centru urban a transformat Crizbavul intr-o zona atractiva pentru noi rezidenti. Aceasta dezvoltare
recentd, adesea realizata necontrolat, reprezinta una dintre principalele amenintari la adresa
peisajului cultural. Studiul documenteaza aceste transformari, cartografiind noile extinderi ale
intravilanului si analizand tipologia arhitecturala a constructiilor noi. O alta directie de analiza
vizeaza evolutia economica, de la o economie bazatd pe agricultura la una mai diversificata. Se
investigheaza schimbarile in utilizarea terenurilor, disparitia unor mestesuguri traditionale, dar si
aparitia unor noi oportunitati economice, legate de turismul rural. Toate aceste date, coroborate,

permit conturarea unei diagnoze esentiale pentru a fundamenta o strategie de dezvoltare coerenta.

3.3. Analiza cartografica (harti iozefine, franciscane etc.)
CONSTATARE FACTUALA: Hirtile istorice reprezintd un instrument indispensabil pentru

intelegerea evolutiei spatiale a localitatii. Sursele principale utilizate sunt ridicarea iozefina (1769-
1773) siridicarea franciscana (1806-1869). Aceste harti, suprapuse peste ortofotoplanuri si planuri
cadastrale actuale prin tehnici GIS, permit o analiza diacronica detaliata a transformarilor
teritoriale, relevand un grad de persistenta a tramei stradale istorice de peste 90% in nucleul

central.

PROBLEMA CLARA: Extrapolarea datelor din hirtile istorice, care au un scop predominant

militar si o precizie variabild, poate duce la interpretari eronate daca nu este corelata cu alte surse
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

(arheologice, documentare) si cu realitatea din teren, in special in ceea ce priveste limitele exacte

ale parcelelor si ale zonelor cu vegetatie.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta ar putea fi delimitarea unor zone
protejate pe baza unor limite istorice interpretate gresit. Implicatia pentru PUG este ca analiza
cartografica trebuie tratata ca un instrument de generare a ipotezelor de lucru, nu ca o sursa de
adevar absolut. Delimitarile finale ale Zonelor Construite Protejate si ale Zonelor cu Potential
Arheologic trebuie sa se bazeze pe o sinteza a datelor cartografice, a analizei morfologice a tesutului
actual si a cercetarii de teren. Hartile tematice comparative, rezultate din acest proces, vor fi anexe

obligatorii la PUG, pentru a asigura transparenta fundamentarii.

Ridicarea iozefind ofera o imagine a asezarii la sfarsitul secolului al XVIII-lea, surprinzand vatra
veche, reteaua de ulite, amplasamentul bisericii si distributia gospodariilor. Compararea cu
ridicarea franciscana evidentiaza primele transformari majore din perioada moderna. Aceasta
analiza comparativa este esentiala pentru a identifica elementele cu grad ridicat de persistenta.
Alte surse, precum planuri cadastrale din secolul XX sau harti militare, adauga straturi
suplimentare de informatii. Toate hartile sunt georeferentiate in sistemul de proiectie national
Stereo 70 si integrate in baza de date GIS a proiectului. Aceasta permite analize spatiale complexe,
precum calcularea evolutiei suprafetei intravilanului. Rezultatele sunt materializate intr-o serie de
harti tematice comparative, care ilustreaza etapele de dezvoltare si constituie un instrument de

lucru esential pentru fundamentarea reglementarilor.

3.4. Evolutia administrativa a teritoriului

CONSTATARE FACTUALA: Evolutia istorici a comunei Crizbav este indisolubil legatad de
transformairile administrative ale Transilvaniei. In perioada medievald, Crizbav a ficut parte din
Tara Barsei (Burzenland), fiind integrata in unitatea administrativa autonoma a Scaunului Sasesc
al Brasovului. Desfiintarea scaunelor sdsesti in 1876 si integrarea in Comitatul Brasov a reprezentat
o rupturd majora. Dupa 1918, a devenit parte a judetului Brasov (interbelic).

PROBLEMA CLARA: Modificirile frecvente ale limitelor si statutului administrativ, in special
in perioada comunista (Regiunea Stalin/Brasov, 1950-1968), fac dificila corelarea datelor statistice
si a documentelor din perioade diferite, existand riscul unor analize comparative eronate daca nu

se ia in considerare unitatea teritoriala de referinta a fiecarei perioade.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o potentiali fundamentare a
politicilor de dezvoltare pe date istorice neomogene. Implicatia pentru PUG este obligatia de a

elabora o cronologie clara a transformarilor administrative si de a utiliza datele istorice cu
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

prudenta, corelandu-le intotdeauna cu unitatea teritoriala la care se refereau. Componenta actuala
a comunei, formata din satele Crizbav (cod SIRUTA 42456) si Cutus, este rezultatul unui proces
istoric. Analiza trebuie sa clarifice momentul si contextul in care satul Cutus a fost atasat
administrativ. Limitele administrative actuale, care definesc teritoriul de competenta al PUG-ului,
sunt rezultatul acestui proces. Intelegerea modului in care au fost trasate este importanti pentru a

asigura o fundamentare corecta a planului.
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4. ANALIZA MORFOLOGIEI URBANE: TRAMA STRADALA SI
PARCELAR

Acest capitol deconstruieste forma fizica a localitatii Crizbav pentru a intelege logica sa interna,
rezultata dintr-un proces istoric indelungat de adaptare la cadrul natural si la contexte socio-
economice succesive. Scheletul asezarii, definit de trama stradala si de structura parcelarului,
pastreaza inca amprenta modelelor de colonizare medievala, dar este supus unor presiuni de
transformare semnificative, generate de dezvoltarile recente. Capitolul identificd elementele de
persistenta care constituie valori de patrimoniu si zonele de conflict sau de discontinuitate care
necesita o abordare reglementatd in cadrul Planului Urbanistic General, asigurand ca

modernizarea nu se realizeaza prin distrugerea memoriei spatiale a locului.

Metodologia utilizata se bazeaza pe o analiza comparativa diacronica, utilizand ca instrumente
principale hartile istorice (ridicarile topografice iozefine 1769-1773 si franciscane 1806-1869) si
suportul topografic actualizat, integrate intr-un mediu GIS. Aceasta abordare permite o
cuantificare a gradului de persistenta a tramei stradale si a parcelarului, precum si o cartografiere
a transformarilor suferite in timp. Analiza cartografica este completata de cercetarea de teren,
pentru validarea observatiilor si identificarea elementelor morfologice specifice (tipologia
imprejmuirilor, materialele utilizate in spatiul public), si este corelata cu datele din documentele
strategice ale proiectului, pentru a alinia analiza morfologica la valorile de patrimoniu recunoscute

si la intentiile de dezvoltare declarate.

4.1. Evolutia tramei stradale
CONSTATARE FACTUALA: Reteaua de drumuri si ulite a comunei Crizbav pistreazi un nucleu

istoric cu o trama stradald organicd, cu o persistenta ridicatd, adaptata la relieful deluros si la
prezenta cursurilor de apa. Harta iozefind din secolul al XVIII-lea releva o structurda compacta,
organizata in jurul unui drum principal ce traverseaza localitatea pe directia sud-vest spre nord-
est si o retea de ulite secundare sinuoase. Latimea medie a carosabilului pe ulitele secundare din

vatra veche este de 4-5 metri, fara trotuare amenajate.

PROBLEMA CLARA: Structura istorici, cu profiluri stradale inguste si intersectii neregulate,
intra in conflict cu cerintele traficului modern, generand puncte de congestie si riscuri de siguranta
rutiera. Extinderile post-2001, vizibile in KILO_CAROURILE [X03,Y05] si [X04,Y05], au o trama
ortogonala, necorelata cu tesutul traditional, generand probleme de conectivitate si acces deficitar

la reteaua de transport public, conform analizei de accesibilitate (element strategic 35).
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CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o calitate scizuti a spatiului public
si descurajarea mobilitatii alternative. Implicatia pentru PUG este necesitatea elaborarii unor
reglementdri care sa echilibreze conservarea caracterului istoric al tramei stradale cu
modernizarea functionala. Pentru nucleul istoric, se impune reglementarea strazilor ca "zone
rezidentiale cu viteza limitata" sau "spatii partajate" (shared spaces), cu prioritate pentru pietoni
si amenajari cu materiale traditionale. Pentru zonele de extindere, PUG va impune profiluri
stradale minime, incluzand obligatoriu trotuare, piste pentru biciclete (element strategic 37) si
aliniamente de arbori, si va propune noi legaturi pentru a adresa fragmentarea. Ierarhizarea
actuala a retelei stradale (element strategic 36) va fi reevaluata si consolidata prin regulament,
incluzand si reglementarea drumurilor de exploatare agricola si forestiera pentru a preveni

conflictele cu zonele rezidentiale.

4.2. Tipologii de parcelar istoric

CONSTATARE FACTUALA: Structura parcelarului din vatra istorici a Crizbavului reflect
modelul de colonizare germanic, fiind dominata de un parcelar de tip "fasii" (Streifenflur), lung si
ingust, cu o latime tipica de 15-25 de metri. Aceste parcele, dispuse perpendicular pe drumul
principal, aveau gospodaria in fata si terenul agricol in spate. O alta tipologie este cea a parcelelor
ample, neregulate, asociate institutiilor comunitare, precum cea a Bisericii Evanghelice, care ocupa
o pozitie dominanta.

PROBLEMA CLARA: Modelul istoric este fragmentat si alterat de operatiuni cadastrale recente
care nu respecta logica traditionala, ducand la pierderea coerentei peisajului cultural. Parcelele
largi ale institutiilor sunt vulnerabile la erodare prin divizari succesive. Statutul juridic al
terenurilor, influentat de colectivizare (element strategic 19), a contribuit la modificarea limitelor

de proprietate, in special in extravilan.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o destructurare a imaginii de
ansamblu a asezdrii si aparitia unor constructii amplasate atipic. Implicatia pentru PUG este
necesitatea de a introduce in RLU reguli specifice pentru zonele cu parcelar istoric protejat, care
sa conditioneze operatiunile cadastrale de respectarea geometriei traditionale. Pentru zonele cu
grad ridicat de conservare, se va impune mentinerea proportiilor si interdictia de a construi pe
linia de hotar laterala (calcan). Pentru parcelele institutionale, se va interzice divizarea. Pentru
zonele de extindere, PUG va promova un model de parcelare inspirat din cel traditional, stabilind
dimensiuni minime ale parcelelor si procentaje de spatii verzi, pentru a asigura o dezvoltare

coerenta si adaptata la context.
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Tabel 1-Tipologii de parcelar istoric

Caracteristica Parcelar Istoric ("Streifenflur") Parcelar Actual (Zone Noi)

Forma Dreptunghiulara, lunga si ingusta Predominant patrata sau neregulata
Orientare Perpendiculara pe strada Variabild, adesea necorelata cu strada
Latime tipica 15—25 metri Variabila, adesea peste 25 de metri
Raport L/1 Foarte mare (> 5:1) Mic (< 2:1)

Amplasare casa La aliniament, pe o latura Retrasa, adesea central pe parcela
Front stradal Continuu, unitar Discontinuu, fragmentat

4.3. Spatii publice traditionale

CONSTATARE FACTUALA: In Crizbav se pastreazi structura unui spatiu central traditional
sdsesc (Anger), un spatiu largit in fata bisericii si a fostei primarii, care functiona ca nucleu al vietii
comunitare, gazduind targuri, adunari si evenimente. Alte spatii cu rol public erau curtile

bisericilor fortificate si malurile raului Crizbav, care traverseaza localitatea.

PROBLEMA CLARA: Aceste spatii si-au pierdut in mare parte functiunea sociali originar4, fiind
dominate de traficul auto si de parcari improvizate. Caracterul lor public este erodat, iar potentialul
peisagistic si ecologic, in special al malurilor, este nevalorificat din cauza constructiilor improvizate

si a lipsei de amenajare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o diminuare a calititii vietii urbane
si o pierdere a locurilor de interactiune comunitara. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a
identifica, proteja si revitaliza aceste spatii. Se propune instituirea unui statut de protectie special
pentru piata centrala, considerand-o "monument de for public" la nivel local. RLU va reglementa
strict amenajarea acestor zone (limitarea traficului auto, materiale de finisaj traditionale, mobilier
urban contextual) si va incuraja reintroducerea functiunilor traditionale (piete, festivaluri). Pentru
malurile raului Crizbav, PUG va stabili zone de protectie si va propune un proiect de amenajare

peisagistica, cu alei de promenada si coridoare verzi.

4.4. Analiza de persistenta a structurii urbane
CONSTATARE FACTUALA: Nucleul istoric al localititii Crizbav pastreaza un grad ridicat de

persistenta a tramei stradale si a parcelarului, mostenite din perioada medievald si moderna.
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Analiza GIS, prin suprapunerea hartilor istorice (iozefind, franciscana) peste cadastrul actual,
arata ca strada principala si piata bisericii isi pastreaza in proportie de peste 90% traseul si

configuratia din secolul al XVIII-lea.

PROBLEMA CLARA: Aceasti persistenti este amenintatd de interventii punctuale neconforme
si de lipsa unor reglementari specifice care sa o protejeze activ, ducand la o erodare treptata a

caracterului istoric.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul unei pierderi ireversibile a
autenticitatii structurii urbane. Implicatia majora pentru PUG este ca delimitarea zonelor
construite protejate (ZCP) se va fundamenta stiintific pe aceasta analiza de persistenta. Se va
elabora o harta de persistenta care, printr-o legenda cromatica (ex: rosu pentru persistenta foarte
ridicatd, portocaliu pentru bund, galben pentru moderatd), va vizualiza gradul de conservare.
Perimetrul ZCP va include, cu prioritate, arealele cu persistenta ridicata si bund, oferind o baza
cantitativa si verificabila pentru decizia de protectie. Analiza va fi extinsa si la scara teritoriului
administrativ, pentru a proteja elemente structurante ale peisajului, precum drumurile istorice de

hotar sau limita traditionala a fondului forestier.
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5. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Acest capitol realizeaza o inventariere si o analiza critica a fondului construit al comunei Crizbav,
cu un accent particular pe componenta sa istorica si arhitecturala, care constituie memoria fizica
a comunitatii si o resursa fundamentala pentru dezvoltarea viitoare. Demersul urmareste o
clasificare riguroasa a cladirilor pe baza perioadelor istorice, a valorii arhitecturale si a starii de
conservare, pentru a identifica elementele reprezentative si pentru a fundamenta un set de
reglementari de protectie clare si aplicabile in cadrul Planului Urbanistic General. Abordarea este
una factuald, menita sa ofere o baza de date solida, direct utilizabila in procesul de avizare si

autorizare.

Metodologia acestui capitol se bazeaza pe corelarea informatiilor din surse documentare oficiale
(fisele de monumente istorice LMI, harti cadastrale vechi) cu datele colectate prin cercetare de
teren si cu analizele spatiale realizate in sistem GIS. Se utilizeaza un sistem de clasificare care ia in
considerare vechimea, tipologia, materialele de constructie si valoarea arhitecturala pentru a
ierarhiza fondul construit, fundamentand astfel propunerile de protectie. Fiecare analiza este
ancorata in teritoriul specific, utilizand grila canonicd TKHC (TrAIns KILO-HECTA CAROURI)
pentru localizarea precisa a observatiilor si pentru a asigura trasabilitatea spatiala a

reglementarilor propuse.

5.1. Tipologii de locuinte traditionale si arhitectura vernaculara

CONSTATARE FACTUALA: Fondul construit traditional din Crizbav pistreazi, in special in
nucleul istoric concentrat in KILO_CAROURILE [X02,Y05] si [X03,Y05], o tipologie de locuinta
specifica asezarilor sasesti din Tara Barsei. Aceasta se caracterizeaza prin case cu front stradal
ingust (15-25 metri), dispuse pe parcele lungi si inguste (parcelar de tip "fasii"), cu fatade sobre,
acoperisuri inalte in doua ape (pante intre 40 si 50 de grade) si porti masive din lemn care inchid

curtea interioara, asigurand intimitatea.

PROBLEMA CLARA: Caracterul vernacular este supus unei alterari progresive si accelerate prin
interventii neconforme, precum: utilizarea de materiale moderne (tamplarie PVC, tabla cutata),
modificarea geometriei acoperisurilor, placarea fatadelor cu polistiren si tencuieli decorative

sintetice sau desfiintarea portilor traditionale.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta directi este pierderea autenticititii si a
coerentei ansamblului construit, cu un impact negativ major asupra peisajului cultural si a
identitatii locale. Implicatia pentru PUG este necesitatea stringenta de a introduce reglementari

specifice in cadrul Regulamentului Local de Urbanism (RLU) pentru zonele construite protejate,
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care sa ghideze interventiile intr-o maniera respectuoasa fata de patrimoniul existent. Aceste reguli
trebuie sa conditioneze autorizarea constructiilor noi si a reparatiilor de utilizarea unor materiale
si tehnici compatibile cu cele traditionale (lemn, piatra, tigla ceramica), respectarea volumetriei si
a cromaticii locale, precum si conservarea elementelor valoroase precum portile si tamplariile

vechi.

Un studiu detaliat al locuintelor traditionale releva prezenta "surilor" — anexe masive din lemn si
piatra, dispuse in spatele curtii, cu rol esential in economia gospodariei. Multe dintre aceste anexe
sunt astdzi intr-o stare avansata de degradare sau au fost demolate. PUG poate incuraja
reconversia functionala a acestor anexe in spatii cu functiuni complementare locuirii, precum
ateliere mestesugaresti, spatii de cazare turistica sau mici spatii de productie artizanala, ca o
modalitate de a le conserva si reintegra in viata economica a localitatii. De asemenea, arhitectura
vernaculara se defineste prin detalii constructive precum modul de imbinare a grinzilor de lemn,
tipologia invelitorilor din tigla ceramica profilata, ancadramentele simple ale ferestrelor si
decoratiunile sobre ale fatadelor. Inventarierea si analiza acestor elemente sunt esentiale pentru
crearea unui ghid de bune practici pentru reabilitarea fondului construit traditional, un instrument
util atat pentru proprietari, cat si pentru autoritatea locala in procesul de avizare. O alta
constatare factuala este prezenta unor diferentieri tipologice in cadrul localititii, probabil
legate de statutul social al proprietarilor: de la case mai modeste, cu un singur nivel, la gospodarii
ample, cu doud niveluri si beciuri boltite. Implicatia pentru PUG este posibilitatea de a defini
subzone in cadrul ariei protejate, fiecare cu un set de reguli adaptat la specificul tipologic
dominant. O abordare integrata a protectiei patrimoniului trebuie sa ia in considerare ansamblul
gospodariei, nu doar casa de locuit, si s promoveze solutii care sa asigure supravietuirea acestor

martori ai unui mod de viata traditional.

5.2. Starea de conservare a fondului construit istoric
CONSTATARE FACTUALA: O analizi de teren coroborati cu datele disponibile indici o stare

generald de conservare mediocra spre precara a fondului construit istoric, cu un procent estimat
de peste 40% dintre cladirile vechi prezentand degradari vizibile. Ruinele Cetatii Heldenburg (BV-
I-m-A-11273.01), situate in KILO_CAROUL [X01,Y06], sunt clasificate oficial ca fiind in stare de

"pre-colaps", cu dislocari masive de zidarie si o eroziune avansata a liantului.

PROBLEMA CLARA: Cauzele acestei degradari sunt complexe: abandonul cladirilor ca urmare
a depopularii, lipsa resurselor financiare pentru intretinere, utilizarea de materiale si tehnici de
reparatie neconforme care accelereaza degradarea si o cunoastere limitata a metodelor corecte de

interventie.
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CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere accelerati a substantei
istorice, ceea ce duce la alterarea peisajului cultural si la diminuarea potentialului turistic.
Implicatia pentru PUG este necesitatea de a fundamenta o strategie de interventie, combinand
reglementarile urbanistice cu masuri active de sprijin. O cartografiere a cladirilor in functie de
starea de conservare (bund, medie, degradare avansata, ruind) va permite ierarhizarea
prioritatilor. Pentru cladirile degradate, PUG poate introduce obligatia realizarii lucrarilor de
punere in sigurantd, oferind consultanta tehnica si facilitati fiscale. Pentru Cetatea Heldenburg,
PUG trebuie sa prevada un regim de protectie maxima si sa recomande demararea de urgenta a

unui proiect de conservare-restaurare.

O problemi specifici este cea a interventiilor neconforme. Inlocuirea ferestrelor traditionale din
lemn cu tamplarie PVC afecteaza un procent estimat de peste 60% din cladirile istorice, distrugand
unitatea stilistica a fatadelor. O alta interventie frecventa este placarea fatadelor cu termosistem si
finisarea cu tencuieli decorative moderne. Pe langa impactul estetic negativ, aceste interventii sunt
daundtoare tehnic, blocand "respiratia” peretilor din materiale traditionale (cardmida, piatra) si
ducand la acumularea de umiditate in zidarie. Implicatia pentru PUG este reglementarea strictd a
materialelor si tehnicilor in zonele protejate. RLU trebuie sa interzica aceste practici si sa
promoveze solutii de reabilitare compatibile (tencuieli termoizolante pe baza de var, izolare la
interior cu materiale naturale). Este esential ca PUG-ul sd nu aiba doar un rol coercitiv, ci si unul
educativ. Crearea unui "ghid de bune practici”, anexat la RLU, ar putea fi un instrument extrem de
util, oferind proprietarilor alternative viabile si informatii corecte despre cum isi pot reabilita

casele fara a le distruge valoarea istorica.

5.3. Clasificarea si ierarhizarea fondului construit dupa valoare si
vechime
CONSTATARE FACTUALA: Fondul construit din Crizbav prezinti o diversitate cronologica si

valorica semnificativi, care nu este reflectata adecvat doar de monumentele clasate oficial.

PROBLEMA CLARA: Absenta unui sistem de ierarhizare la nivel local duce la un tratament
reglementar nuantat, neadaptat la importanta fiecarei cladiri, riscand fie pierderi de patrimoniu,

fie blocarea nejustificata a dezvoltarii.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Implicatia pentru PUG este necesitatea de a
elabora o metodologie de clasificare si de a transpune ierarhia rezultata in reguli de urbanism
specifice. Se propune un sistem de clasificare pe doua niveluri: cronologic si valoric. Nivelul
cronologic va imparti fondul construit in categorii: fond istoric (ante-1948), fond din perioada

comunista (1948-1989) si fond post-comunist (post-1990). Aceasta analiza, transpusa intr-o harta
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a vechimii, va permite delimitarea zonelor cu cea mai mare densitate de cladiri istorice,
concentrate in special in HECTA_CAROURILE [X03,Y05] - (AX=100-300m, AY=400-600m).

Suprapus peste nivelul cronologic, sistemul valoric va ierarhiza cladirile pe patru niveluri:

1. Valoare exceptionala: Include monumentele istorice de importanta nationala (grupa A),
precum Cetatea Heldenburg, care necesita cel mai inalt grad de protectie.

2. Valoare ridicata: Include cladirile care, desi neclasate, prezinta calitati arhitecturale sau
istorice deosebite si ar merita propuse pentru clasare in grupa B a LMI.

3. Valoare ambientala: Include majoritatea cladirilor din fondul construit traditional care,
desi nu exceleaza individual, contribuie la crearea unui ansamblu coerent. Acestea formeaza
"tesutul de acompaniament" al monumentelor si necesita un regim de protectie care sa le
conserve caracterul general.

4. Valoare redusa sau discordanta: Include cladirile care nu prezinta calitati deosebite sau
care intra in conflict cu caracterul zonei.

Aceastd ierarhizare, transpusa intr-o hartd, va permite modularea reglementarilor din RLU. Pentru
cladirile cu valoare exceptionala se pot interzice modificarile exterioare, in timp ce pentru cele cu
valoare ambientala se pot permite extinderi, cu conditia respectarii unor reguli stricte de integrare.
Evaluarea valorii se va face pe baza unei grile de criterii obiective: autenticitate, integritate,
reprezentativitate stilistica, raritate si importantd memoriald. Prin acest sistem, PUG-ul depaseste
abordarea binard (monument/non-monument) si introduce o viziune nuantatd asupra

patrimoniului, care recunoaste si protejeaza diferitele straturi de valoare.

5.4. Cladiri reprezentative si elemente cu valoare ambientala
CONSTATARE FACTUALA: Dincolo de monumentele clasate, Crizbav detine cladiri si

elemente cu valoare arhitecturala si ambientala care contribuie la caracterul localitatii, dar care nu

beneficiaza de protectie formala.

PROBLEMA CLARA: Aceste elemente sunt vulnerabile la interventii necontrolate sau demolare,

ceea ce duce la o saracire a patrimoniului local si la o pierdere a reperelor de identitate comunitara.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Implicatia pentru PUG este necesitatea de a crea
un inventar al acestor valori si de a institui un regim de protectie la nivel local. O prima categorie
este cea a institutiilor importante in viata comunitatii: fosta primarie, vechea scoala, casa parohiala
sau caminul cultural. Chiar dacad au suferit modificari, ele pastreaza o volumetrie impunatoare, o
pozitie centrala si o valoare memoriald. Inventarierea lor va include localizarea pe grila TKHC, o
descriere arhitecturala si o evaluare a starii de conservare. PUG poate propune un statut de

"monument de interes local" si poate introduce reguli in RLU pentru pastrarea caracterului lor
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arhitectural si a functiunii publice, cum este cazul cladirii scolii vechi din HECTA_CAROUL

[X03,Y05] - (AX=200m, AY=500m), specifica perioadei austro-ungare.

A doua categorie importanta este cea a caselor de locuit care, prin vechime sau calitate, au o valoare
deosebita. Exista inca gospodarii care pastreaza intacta intreaga suita de elemente traditionale, de
la casa de locuit si poarta masiva, la surd, grajd si cuptor. Aceste ansambluri rare si vulnerabile
trebuie identificate si protejate integral. De asemenea, se vor inventaria cladirile cu elemente
decorative deosebite: ancadramente de ferestre din piatra, frontoane decorate sau feronerie
istorica. Pe langa cladiri, o atentie speciala trebuie acordata elementelor cu valoare ambientala:
portile traditionale din lemn, imprejmuirile din piatra, fantanile vechi, crucile de hotar sau
podurile de piatra peste parau. Toate aceste elemente marunte alcatuiesc "tesutul fin" al peisajului
cultural. Inventarierea si protejarea lor este la fel de importanta ca si cea a cladirilor. Prin acest
demers de identificare si ierarhizare, PUG-ul poate crea o "plasa de siguranta" pentru un spectru
larg de valori de patrimoniu, asigurand ca dezvoltarea viitoare se va face cu respect fata de toate

straturile de istorie si cultura care definesc identitatea comunei Crizbav.
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6. INVENTARIEREA SI IERARHIZAREA VALORILOR DE
PATRIMONIU CULTURAL

Acest capitol reprezinta fundamentul cunoasterii pe care se va construi intreaga strategie de
protectie a patrimoniului cultural din comuna Crizbav. Demersul propune un inventar exhaustiv
sioierarhizare riguroasa a valorilor identificate, acoperind intregul spectru al mostenirii culturale:
de la monumentele consacrate prin clasare oficiala, la fondul construit cu valoare ambientala,
siturile arheologice care documenteaza istoria profunda a locului si pana la formele de patrimoniu
imaterial care definesc identitatea vie a comunitatii. Analiza ofera baza stiintifica pentru
clasificarea valorilor si fundamentarea reglementarilor urbanistice din etapele urmatoare ale
Planului Urbanistic General, asigurand o baza de date factuald, completa si direct aplicabila in

procesul de planificare.

Metodologia adoptata este una sistematica, bazata pe colectarea, coroborarea si analiza datelor din
surse multiple si verificate. Pentru monumentele istorice si siturile arheologice, sursele primare
sunt bazele de date nationale oficiale: Lista Monumentelor Istorice (LMI) si Repertoriul Arheologic
National (RAN), ale caror date sunt validate si integrate in analizele teritoriale. Pentru patrimoniul
arhitectural local neclasat, metodologia se bazeaza pe cercetarea de teren, analiza cartografica a
hartilor istorice si consultarea surselor bibliografice de specialitate, urmarind identificarea acelor
cladiri si ansambluri care, prin calitatea lor arhitecturald si gradul de autenticitate, contribuie
decisiv la specificul local. In ceea ce priveste patrimoniul imaterial, inventarierea are un caracter
preliminar, fundamentat pe surse etnografice si monografii locale, pentru a contura principalele
traditii si mestesuguri care necesita o abordare de conservare indirecta prin instrumentele PUG.
Toate informatiile sunt structurate si ierarhizate pe baza unor criterii clare si verificabile, precum
vechimea, raritatea, integritatea si reprezentativitatea, pentru a oferi o imagine precisda si

operationald a importantei fiecirei componente de patrimoniu.

6.1. Monumente istorice (LMI)

CONSTATARE FACTUALA: Conform Listei Monumentelor Istorice in vigoare, pe teritoriul
administrativ al comunei Crizbav este clasat un singur monument, de o importanta exceptionala
pentru istoria regionala: Situl arheologic de la Crizbav, punct , La Cetate”, avand codul LMI BV-I-
s-A-11273. Acesta este un monument de grupa valorica "A", de valoare nationala si universala,
situat la aproximativ 4-5 km vest de sat, pe o inadltime strategica cunoscuta local ca Dealul Eroilor
sau Heldenburg, in KILO_CAROURILE [X01,Y05] si [X01,Y06].
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PROBLEMA CLARA: Complexitatea sitului, care include multiple straturi de locuire
(hallstattian, dacic, medieval), si starea sa avansata de degradare reprezinta o provocare majora.
Situl este compus din trei elemente distincte: Ruinele cetatii Heldenburg (cod LMI BV-I-m-A-
11273.01), datata in secolul al XIII-lea; o fortificatie dacica (cod LMI BV-I-m-A-11273.03); si 0
asezare hallstattiana (cod LMI BV-I-s-A-11273.02). Starea de conservare a ruinelor medievale este
precard, fiind descrisa oficial in fisele de monument ca fiind in stare de "pre-colaps", ceea ce

reprezintd un risc iminent de pierdere a substantei istorice autentice.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul pierderii iremediabile a unui
monument de importanta nationala, fapt ce ar constitui o pierdere culturala majora. Implicatia
pentru PUG/RLU este dubli si imperativi. In primul rand, PUG trebuie si delimiteze cu maxim
strictete zona de protectie a sitului, conform Legii 422/2001, instituind un regim de neconstruire
(non aedificandi) total in interiorul perimetrului sitului si un regim de construire strict controlat
in zona de protectie extinsd (minim 200 de metri). In al doilea rand, PUG trebuie s fundamenteze
necesitatea si urgenta elaborarii unui proiect de punere in siguranta, conservare si restaurare a
cetdtii Heldenburg, semnaland acest obiectiv ca prioritate strategica pentru autoritatea locala si
judeteana. Regulamentul Local de Urbanism va include un articol distinct dedicat sitului,
specificand regimul de protectie si interzicand orice activitate care ar putea afecta negativ
integritatea sa, precum exploatarile forestiere necontrolate, constructiile de orice natura sau alte

interventii neautorizate.

Analiza detaliatd a componentelor sitului LMI releva o stratigrafie istorici de o valoare
documentara exceptionala. Asezarea hallstattiana atesta o locuire intensa in prima epoca a fierului,
fiind probabil legatd de importantul depozit de bronzuri (cod RAN 41051.09) descoperit pe
teritoriul comunei. Aceastd locuire timpurie subliniaza importanta strategica a dealului, care
oferea protectie naturald si control vizual asupra teritoriului inconjurator. Fortificatia dacica
suprapusa confirma continuitatea importantei strategice in perioada pre-romana, facand probabil
parte dintr-un sistem defensiv mai larg al regatului dac din sud-estul Transilvaniei. Ruinele cetatii
medievale Heldenburg, datate in secolul al XIII-lea, sunt cel mai vizibil si, totodata, cel mai
vulnerabil element. Zidurile din piatra bruta, legate cu mortar de var, sunt puternic erodate, iar
vegetatia invaziva contribuie la dislocarea structurii, punand in pericol iminent stabilitatea
portiunilor ramase. Implicatia pentru PUG este ca simpla instituire a unei zone de protectie nu
este suficienta. Documentatia trebuie sa argumenteze necesitatea unor masuri active, propunand
includerea obiectivului intr-o lista de prioritati pentru finantare prin programe dedicate, precum
cele derulate de Institutul National al Patrimoniului sau prin fonduri europene. PUG poate, de

asemenea, sa reglementeze traseele de acces catre cetate si sa propuna amenajarea unui punct de
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informare, transformand astfel situl de la "La Cetate" dintr-o ruind vulnerabila intr-o resursa

culturala si turistica majora.

6.2. Patrimoniu arhitectural local
CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav detine un fond construit vernacular valoros,

nerecunoscut inca printr-un statut de protectie formal. Acest patrimoniu este reprezentat de
gospodariile traditionale sasesti din vatra istorica, concentrate de-a lungul Strazii Principale, in
KILO_CAROURILE [X02,Y05] si [X03,Y05]. Acestea sunt caracterizate de o tipologie specifica:
parcele lungi si inguste, cu locuinta amplasata la aliniamentul strazii, formand fronturi continue,

si anexe masive (suri, grajduri) dispuse in adancimea curtii.

PROBLEMA CLARA: Acest patrimoniu "difuz" este vulnerabil la interventii neconforme
(tamplarie PVC, anvelopare cu polistiren, invelitori din tabla) si la demolari, pe fondul lipsei unui
cadru de reglementare specific. Un numar estimat de peste 50% din aceste cladiri au suferit deja

modificari care le-au alterat caracterul autentic.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o erodare rapidi a identititii
arhitecturale a localitatii, cu riscul pierderii complete a specificului local. Implicatia pentru
PUG/RLU este majora: instituirea unui regim de protectie la nivel local prin delimitarea unei Zone
Construite Protejate (ZCP), in interiorul careia Regulamentul Local de Urbanism va stabili reguli
clare privind interventiile. Inventarierea acestor cladiri este primul pas. Studiul de fundamentare
propune o lista preliminara a imobilelor cu valoare arhitecturala si ambientala, care sa stea la baza
instituirii protectiei locale. Protectia va viza intregul ansamblu al vetrei istorice, completata de o

protectie individuald pentru clddirile cele mai reprezentative si bine conservate.

Procesul de identificare a cladirilor cu valoare arhitecturald locala se bazeaza pe criterii obiective,

menite s asigure o evaluare transparenta si riguroasa:

1. Vechimea: Cladirile construite inainte de 1948 sunt considerate a avea o prezumtie de
valoare istorica.

2. Autenticitatea: Se evalueaza gradul de pastrare a volumetriei originale, a materialelor
(piatra, caramida, lemn), a finisajelor (tencuieli cu var, tigla ceramica) si a detaliilor
(tamplarii, porti, feronerie).

3. Reprezentativitatea tipologica: Se selecteaza cladirile care reprezinta cel mai bine tipul
de gospodarie saseasca specifica Tarii Barsei, cu organizarea sa tripartita (casa, curte,
anexe).

4. Valoarea ambientala: Se evalueaza contributia fiecarei cladiri la coerenta frontului stradal
si la calitatea peisajului cultural.

Pe baza acestor criterii, se va realiza o ierarhizare a fondului construit valoros in doua categorii:
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a) Cladiri cu valoare arhitecturala ridicata, care pastreaza un grad inalt de autenticitate si ar putea
fi propuse pentru clasare in grupa B a Listei Monumentelor Istorice. Pentru acestea, regimul de

protectie propus va fi foarte strict, vizand conservarea integrala a tuturor elementelor valoroase.

b) Cladiri cu valoare ambientald, care contribuie la caracterul general al zonei si pentru care
regimul de protectie va permite interventii de modernizare si adaptare, cu conditia respectarii

principiilor de integrare volumetrica si materiala.

Pe langa locuinte, inventarul va include si alte elemente valoroase: bisericile din Crizbav si Cutus,
fosta scoald, vechea primarie, precum si elemente minore, dar importante pentru specificul locului,
precum portile monumentale din lemn sau piatra, care structureaza fronturile stradale. Acest
inventar devine un instrument de lucru esential pentru administratia localda in procesul de

autorizare si in fundamentarea unor viitoare proiecte de reabilitare.

6.3. Situri arheologice (RAN)

CONSTATARE FACTUALA: Pe langi situl LMI, Repertoriul Arheologic National (RAN) atesta
pe teritoriul comunei Crizbav si al satului Cutus inca 8 situri arheologice, documentand o istorie
profunda a locuirii, de la cele mai vechi timpuri. Acestea includ: o asezare paleolitica la "Bajos"
(RAN 41051.02), 0 asezare neoliticd apartinand culturii Cris la "Intre Vii" (41051.04), un sit la "La
Stejari" (41051.05), o asezare din epoca bronzului (41051.07), un sit la "Valea Mare" (41051.08),
un depozit hallstattian (41051.09), toate in Crizbav, si un topor neolitic (Krummesser) la Cutus

(41060.01).

PROBLEMA CLARA: Majoritatea acestor situri au o localizare imprecisi in RAN ("pe teritoriul
localitatii", "la S de sat"), sunt insuficient cercetate, iar extinderea lor reala este necunoscuta, ceea

ce face protectia lor extrem de dificild si ineficienta in practica de autorizare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un risc foarte ridicat de distrugere
a acestor situri prin lucrari agricole, forestiere sau de construire, realizate cu buna-credinta, dar in
absenta unei informari adecvate. Implicatia pentru PUG/RLU este stringenta: initierea unui
proces de clarificare a localizarii si instituirea unui mecanism de protectie preventivd prin
delimitarea unor Zone cu Potential Arheologic (ZPA), conform Ordonantei Guvernului nr.
43/2000. Planul Urbanistic General devine principalul instrument prin care se poate trece de la o

protectie punctuald, adesea ineficientd, la una teritoriala si preventiva.

Inventarierea siturilor din RAN este primul pas. Pentru fiecare sit se extrag informatiile
disponibile: cod RAN, denumire, localizare declarata, perioada istorica si bibliografie. Urmatorul

pas este localizarea lor cat mai precisa in teritoriu, utilizand o metodologie multi-criteriala:
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corelarea informatiilor din RAN cu toponimia locald, analiza hartilor istorice, studiul
geomorfologic (identificarea teraselor, a promontoriilor favorabile locuirii) si informatii din
prospectiuni de teren non-invazive, daca exista. Chiar daca localizarea ramane una probabild, este
mai utila decat mentiunea generica "pe teritoriul localitatii". Fiecare sit RAN va fi reprezentat pe
plansele PUG, chiar si ca punct cu o localizare estimata, si va fi inconjurat de o zona de protectie,
in interiorul careia orice interventie care afecteaza solul va fi conditionata de cercetare arheologica
preventiva. Aceastd abordare asigura minimizarea riscului de distrugere si permite o gestionare
informata a patrimoniului arheologic. Regulamentul Local de Urbanism va specifica clar regimul
acestor zone si procedura de avizare, conform legislatiei, detaliind pasii pentru obtinerea

descarcarii de sarcina arheologica.

6.4. Patrimoniu imaterial
CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav este depozitara unui patrimoniu cultural

imaterial, reprezentat de traditii, obiceiuri, mestesuguri si forme de expresie orala, care definesc
identitatea vie a comunitatii. Desi greu de cuantificat, acest patrimoniu este la fel de valoros si,

adesea, mult mai vulnerabil la schimbarile socio-economice contemporane.

PROBLEMA CLARA: Globalizarea, migratia populatiei si schimbirile in stilul de viati duc la o
erodare rapida a practicilor traditionale. Mestesugurile isi pierd utilitatea in fata produselor
industriale, obiceiurile isi pierd semnificatia sociald, iar legendele locale, transmise oral, risca sa

fie uitate odata cu disparitia generatiilor varstnice.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere a diversititii culturale
si o standardizare a modului de viata, cu impact direct asupra coeziunii comunitare. Desi un PUG
este, prin excelentd, un instrument de planificare fizica, implicatia sa poate fi si una de sprijinire a
patrimoniului imaterial. PUG/RLU poate crea cadrul spatial si functional care sa favorizeze
mentinerea si transmiterea acestor traditii, permitand, de exemplu, amenajarea unor puncte de
desfacere pentru produse mestesugaresti sau reglementand spatiile publice pentru a putea gazdui

in conditii optime targuri si festivaluri traditionale.

Inventarierea patrimoniului imaterial are, in cadrul acestui studiu, un caracter preliminar, menit
sa identifice directiile de actiune. Pe baza surselor monografice si etnografice, se pot identifica
cateva componente de interes. Prima este legati de mestesugurile traditionale. In trecut,
comunitatile rurale din Tara Barsei aveau o economie domestica robusta, bazata pe prelucrarea
lemnului, tesut, cojocarit sau olarit. Studiul va incerca sa identifice daca mai exista astazi mesteri
care practica aceste indeletniciri, pentru a-i putea integra in posibile programe de turism cultural.

A doua directie vizeaza obiceiurile si traditiile legate de calendarul agrar si sarbatorile

NERY,

Finantat de , &
Uniunea Europeana c o
NextGenerationEU 'ﬁodf ﬂ\‘_i:f

Planul National 38 | Page
de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VEGO
CRIZBAV

S5
agiEle,
i

o)

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

religioase (colindatul, obiceiuri de nunta), care structureaza viata sociala. A treia directie vizeaza
patrimoniul oral, incluzand legendele locale (precum cele legate de Cetatea Heldenburg),
toponimia si povestile de viata ale batranilor, care reprezinta o arhiva nescrisa a istoriei locale.
PUG-ul poate contribui la protejarea acestui patrimoniu in mod indirect. Prin protejarea peisajului
cultural, se protejeaza si cadrul fizic in care se desfiasoara aceste traditii. Prin reglementarea
functiunilor in zona centrala, se poate prevedea un spatiu pentru un mic muzeu etnografic local

sau un centru cultural.
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7. STUDIUL ARHEOLOGIC

Acest capitol se concentreaza pe o componenta esentiala si adesea vulnerabild a patrimoniului
comunei Crizbav: memoria sa subterana. Studiul arheologic nu este un simplu exercitiu academic,
ci un instrument de planificare fundamental, care transpune obligatiile legale privind protectia
patrimoniului arheologic in reglementari urbanistice concrete si predictibile. Se urmareste crearea
unui cadru care sa echilibreze necesitatile de dezvoltare ale comunitatii cu imperativul conservarii
urmelor materiale ale trecutului, transformand o potentiala sursa de conflict intr-o resursa pentru
cunoastere si identitate locala. Obiectivul final este de a oferi administratiei publice un set de
instrumente clare, bazate pe date stiintifice, pentru a gestiona proactiv riscul arheologic, asigurand

ca orice dezvoltare viitoare se realizeaza cu respect fata de straturile profunde ale istoriei locale.

Metodologia adoptata pentru acest capitol este una preventiva si multi-strat, in deplina
concordanta cu spiritul Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic. Primul pas consta in analiza exhaustiva a surselor oficiale, in special a Repertoriului
Arheologic National (RAN) si a Listei Monumentelor Istorice (LMI), pentru a inventaria si localiza
spatial, pe grila canonica TKHC, toate siturile si descoperirile deja cunoscute. Ulterior, se trece de
la certitudine la probabilitate, prin elaborarea unei harti a zonelor cu potential arheologic, un
demers care va corela datele din RAN cu analiza hartilor istorice, toponimia, contextul
geomorfologic si observatiile de teren. Acest instrument devine piesa centrald a capitolului,
permitand o gestionare proactivi a riscului. In final, sunt sintetizate prevederile legale intr-un set
de propuneri clare pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU), detaliind regimul de autorizare
si procedura de descarcare de sarcina arheologica, pentru a oferi un cadru de lucru transparent si

predictibil pentru investitori si autoritati.

7.1. Sinteza Datelor Existente si Siturile din Repertoriul Arheologic
National (RAN)

CONSTATARE FACTUALA: Teritoriul comunei Crizbav detine un patrimoniu arheologic de o
bogatie si diversitate remarcabild, atestat oficial prin prezenta a 9 situri arheologice, dintre care
unul este clasat ca monument istoric de importanta nationala (LMI), iar celelalte 8 sunt inscrise in
Repertoriul Arheologic National (RAN). Aceste situri acopera o perioada cronologica vasta, de la
paleolitic si neolitic, la epoca bronzului, Hallstatt, perioada dacica si Evul Mediu, documentand o

continuitate de locuire de mii de ani.

PROBLEMA CLARA: Informatiile disponibile in aceste baze de date oficiale sunt adesea sumare,

cu localizari punctuale sau aproximative ("pe raza localitatii"), si nu reflecta intotdeauna
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extinderea reald a siturilor in teritoriu, 6 din cele 8 situri RAN avand o localizare declarata
necunoscutd. Aceasta imprecizie face protectia efectiva aproape imposibila in practica

administrativa.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un risc constant de distrugere a
unor contexte arheologice valoroase prin lucrari de construire sau agricole, realizate in afara
perimetrelor strict definite in RAN, dar in interiorul ariei reale a sitului. Implicatia pentru PUG
este dubla: pe de o parte, obligativitatea de a prelua si proteja cu maxima strictete siturile deja
cunoscute, iar pe de alta parte, necesitatea de a extinde analiza dincolo de aceste puncte, prin
crearea unei harti de potential, pentru a asigura o protectie preventiva si eficienta a "memoriei

subterane".

Cel mai important si complex obiectiv este Situl arheologic de la Crizbav, punct , La Cetate”
(cod LMI BV-I-s-A-11273; cod RAN 41051.01), clasificat in grupa valorica A. Acesta reprezinta un
palimpsest istoric, cu o locuire indelungata, localizat pe o inaltime strategica la 4-5 km vest de sat,
pe Dealul Eroilor (Heldenburg), in KILO_CAROURILE [X01,Y05] si [X01,Y06]. Situl este compus

din trei elemente distincte, fiecare cu o valoare stiintifica exceptionala:

1. Ruinele cetatii Heldenburg (cod LMI BV-I-m-A-11273.01), o fortificatie medievala datata
in secolul al XIII-lea, esentiala pentru sistemul defensiv al Tarii Barsei, aflata conform
fiselor oficiale de monument in stare de "pre-colaps".

2. Fortificatie dacica (cod LMI BV-I-s-A-11273.03), care atestda importanta strategica a locului
in perioada Laténe si continuitatea locuirii pre-romane.

3. Asezare hallstattiana (cod LMI BV-I-m-A-11273.02), care indica o locuire intensa in prima
epoci a fierului, confirmand rolul defensiv al dealului inca din preistorie.

Protejarea acestui sit complex prin PUG trebuie sa includa instituirea unui perimetru de protectie
extins, care sd acopere nu doar ruinele vizibile, ci intreaga arie de dispersie a materialului
arheologic, si sa interzica orice fel de constructii noi in acest perimetru, permitand doar activitati

de cercetare, conservare si punere in valoare, conditionate de avizul Ministerului Culturii.

Pe langa acest sit major, RAN consemneaza o serie de alte descoperiri care atesta o densitate
remarcabila a locuirii preistorice si antice in zona. Aceste situri, desi mai putin spectaculoase, sunt
la fel de importante pentru reconstituirea istoriei locale si necesita o protectie adecvata. Fiecare
dintre aceste puncte constituie o certitudine arheologica, iar PUG-ul trebuie sa le marcheze ca atare
si sd instituie in jurul lor zone de protectie minimale in care orice lucrare care afecteaza solul sa fie

conditionata de supraveghere arheologica.
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Tabel 2-Sinteza Datelor Existente si Siturile din Repertoriul Arheologic National

Cod
RAN/LMI

BV-I-s-A-

11273

41051.02

41051.04

41051.05

41051.07

41051.08

41051.09

41060.01

Denumire

Situl arheologic de
la Crizbav, punct
,La Cetate”

Asezare paleolitica
de la Crizbav -
Bajos

Asezare Cris de la
Crizbav - Intre Vai

Situl arheologic de
la Crizbav - La
Stejari

Asezare din epoca
bronzului de la
Crizbav

Situl arheologic de
la Crizbav - Valea
Mare

Depozitul
hallstattian de la
Crizbav

Krummesser

neolitic de la Cutus

Perioada(e)

Hallstatt; Laténe
(dacic); Evul
Mediu (sec. XIII)

Paleolitic

Neolitic (Cultura

Cris)

Necunoscutia

Epoca Bronzului

Necunoscuta

Hallstatt

Neolitic

Localizare Observatii

TKHC

(estimata)

[Xo1,Yo05], Monument istoric, grupa

[X01,Y06] A; complex
multistratificat.

[X03,Yo5] Localizare imprecisa.
Necesita cercetari de
teren pentru confirmare.

[X02,Y05] Localizare imprecisa.
Atesta locuirea timpurie
in zona.

Necunoscuta Necesita cercetari de
localizare si incadrare
cronologica.

Necunoscuta Necesita cercetari de
localizare.

Necunoscuta Necesita cercetiri de
localizare.

Necunoscuta Probabil in legatura cu
asezarea hallstattiana de
la "La Cetate".

[X05,Y04] Descoperire izolata.

(satul Cutus) Atesta prezenta umana

1n neolitic.

7.2. Harta Zonelor cu Potential Arheologic (ZPA)
CONSTATARE FACTUALA: Abordarea pur reactivd, bazati doar pe protejarea siturilor deja

cunoscute, este insuficienta pentru un teritoriu cu o densitate arheologica atat de ridicata precum

Crizbav.
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PROBLEMA CLARA: Numeroase situri nu au fost incii descoperite, iar dezvoltarea imobiliara,
lucrarile agricole sau forestiere pot duce la distrugerea lor iremediabila inainte ca existenta lor sa

fie cunoscuta. Lipsa de precizie a localizarilor din RAN accentueaza acest risc.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere continui a istoriei
locale. Implicatia pentru PUG, conform O.G. 43/2000, este obligatia de a trece la o abordare
preventiva, prin elaborarea unei Harti a Zonelor cu Potential Arheologic (ZPA). Aceasta harta nu
este un inventar al certitudinilor, ci un instrument de management al riscului, care delimiteaza
arealele unde probabilitatea de a intalni vestigii este ridicatd, impunand masuri de precautie.
Metodologia de elaborare este una multicriteriald, suprapunand si coreland mai multe straturi de

informatii intr-un sistem GIS, asigurand astfel o fundamentare stiintifica solida.

a) Situri LMI/RAN
—| (puncte/poligoane)\nSursa:
INP, cIMeC
b) Harti istorice (iozefina,
——| franciscana)\nSursa: Arhive
Nafionale
CRITERIUL DE
PROXIMITATE\nCreare
buffer 500m in jurul
t) Model Numeric al siturilor
——»|  Terenului (MNT)\nSursa;
ANCPI Geoportal
CRITERILL
GEOMORFOLOGIC\nTerase,
d) Retea promunt?n'i, panta <10% Suprapunere straturi
hidrografica\nSursa: ANAR langd apa — (Weighted Overlay)
€) Toponimie local#\nSursa: CRITERILL Clasificare zone\nPotential
Manografii, Anchete TDPDNIMIC\nLocaLizar.&a Ridicat: 2-3
toponime: Cetate, Movila criterii\nPotential Mediu: 1 Strat GIS:
criteriu ZPA_Crizbav_poligon.gpkg
|
. — / B
PASUL 1: INPLIT DATE PASUL 2: ANALIZAGIS - [ J
————» |
CRITERII DE POTENTIAL PASUL 3: SINTEZA SI
: TERARHIZARE ‘ 3 ich 3
» | PASUL 4 OUTPUT FINAL Hartd tematicd anexata la
PUG/RLU

Figura 1-Fluxul datelor

Primul si cel mai important criteriu este proximitatea fata de siturile cunoscute. Se porneste
de la premisa logicd cd in jurul unui sit confirmat exista o probabilitate foarte mare de a gasi
extinderi. In jurul sitului complex "La Cetate" (KILO_CAROURILE [X01,Y05] si [X01,Y06]), se va
delimita o zona de potential extinsia, acoperind intreaga unitate geomorfologica. Pentru
descoperirile punctiforme, se vor stabili zone de potential cu o raza de 200-500 de metri. Al doilea

criteriu este analiza contextului geomorfologic, prin care se identifica arealele favorabile
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locuirii umane: acces la apa, terenuri fertile, protectie naturala (terase inalte, promontorii). Chiar
daca nu contin descoperiri cunoscute, aceste zone vor fi incluse in harta de potential, deoarece

corespund tiparului de asezare din preistorie si antichitate.

Al treilea criteriu este analiza cartografica si toponimica. Hartile istorice si toponimele
sugestive ("Cetate", "La Ziduri", "Movila") reprezinta ecoul in memoria colectiva a unor structuri
disparute si vor genera, la randul lor, zone de potential. Al patrulea criteriu este corelarea cu
informatii din surse documentare si bibliografice. Prin suprapunerea acestor straturi, se
obtine o harta sintetica a zonelor cu potential arheologic, ierarhizata (potential ridicat/mediu),
care va fi transpusa ca strat distinct in PUG. Astfel, orice solicitant al unui certificat de urbanism
va putea verifica transparent dacd terenul sdu se afla intr-o ZPA si dacd este supus obligatiilor

legale, asigurand o abordare preventiva si responsabila.

7.3. Regimul de Protectie si Procedura de Descarcare de Sarcina
Arheologica
CONSTATARE FACTUALA: Legislatia (0.G. 43/2000) stabileste proceduri clare, dar care sunt

adesea percepute ca fiind birocratice si opace de catre publicul larg si de cétre investitori.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unei transpuneri detaliate a acestor proceduri in documentatiile de
urbanism locale duce la confuzie, intarzieri si, in unele cazuri, la ocolirea obligatiilor legale, cu

consecinte grave asupra patrimoniului.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o protectie deficitard a
patrimoniului. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a crea in Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) un ghid procedural clar, care sa functioneze ca un manual de utilizare pentru
orice persoana care doreste sid construiasca. Acesta trebuie sia raspunda explicit la intrebari
precum: "Care sunt zonele unde orice lucrare de constructie necesita supraveghere arheologica?"

si "Care este procedura legala in cazul unei descoperiri arheologice intAmplatoare?".

Regimul de protectie instituit prin PUG va avea doua componente. Prima este protectia siturilor
clasate (LMI) si a celor din RAN, pentru care RLU va institui un regim de protectie maxima:
delimitare clara a perimetrului si a zonei de protectie, interzicerea lucrarilor de construire noi (cu
exceptia celor de conservare/restaurare) si obligativitatea avizului Ministerului Culturii. A doua
componenta este regimul aplicabil Zonelor cu Potential Arheologic (ZPA). Pentru aceste
zone, regimul este unul preventiv: RLU va stipula clar ca pentru orice lucrare care afecteaza solul,
certificatul de urbanism va solicita obligatoriu declansarea procedurii de descarcare de sarcina

arheologicd, conform legii.
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Procedura de descarcare de sarcina arheologica, care va fi detaliata intr-un articol distinct

din RLU, cuprinde in mod obligatoriu urmatorii pasi:

1. Emiterea certificatului de urbanism de catre primarie, care, pe baza hartii ZPA din PUG,
mentioneaza obligatia arheologica.

2. Contactarea de catre investitor a Directiei Judetene pentru Cultura pentru a obtine
lista expertilor si a institutiilor atestate pentru cercetare arheologica.

3. Contractarea de catre investitor a unui specialist sau a unei institutii de pe aceasta lista
pentru a realiza cercetarea preventiva.

4. Realizarea cercetarii preventive, care poate consta, in functie de complexitatea zonei si
de avizul Comisiei Nationale de Arheologie (CNA), fie intr-o simpla supraveghere
arheologica pe parcursul lucrarilor de decopertare, fie intr-o cercetare sistematica
(sapatura) inainte de inceperea lucrarilor de constructie. Costurile sunt suportate de
investitor.

5. Elaborarea raportului de cercetare arheologica de catre specialist si inaintarea
acestuia spre validare citre Comisia Nationald de Arheologie.

6. Emiterea Certificatului de Descarcare de Sarcina Arheologica de citre Directia
Judeteana pentru Cultura, pe baza avizului CNA. Acest document este obligatoriu si
premergator obtinerii autorizatiei de construire.

De asemenea, RLU va include un subcapitol distinct privind procedura in cazul
descoperirilor intamplatoare, reiterand obligatia legald a oricérei persoane de a sista imediat
lucrérile si de a anunta primarul in termen de 72 de ore, nerespectarea fiind infractiune. Prin
includerea acestui ghid procedural detaliat direct in RLU, se asigura o transparenta totala si se

elimina orice ambiguitate, permitand o dezvoltare predictibila si responsabila a comunei.
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8. DELIMITAREA ZONELOR PROTEJATE

Acest capitol reprezinta transpunerea spatiala a strategiei de protectie a patrimoniului, avand un
rol esential in materializarea politicilor de conservare in reglementari urbanistice concrete.
Fundamentarea stiintifica a limitelor pentru diferitele tipuri de zone protejate este un demers
obligatoriu, care asigura nu doar conformitatea legala, ci si predictibilitatea si transparenta
procesului de autorizare pentru toti actorii implicati in dezvoltarea teritoriala. Capitolul exploreaza
si argumenteaza perimetrele pentru zonele construite protejate, zonele de protectie a
monumentelor istorice si zonele cu potential arheologic, transformand analiza de patrimoniu intr-

un instrument de planificare teritoriala riguros si operabil.

Metodologia de delimitare este una integrata, bazata pe suprapunerea si corelarea critica a mai
multor seturi de date, gestionate intr-un mediu GIS (Sistem Informational Geografic). Punctul de
plecare 1l constituie suportul cadastral actualizat, pe care se proiecteaza informatiile din surse
istorice, legislative si analitice: trama stradala si parcelarul istoric, identificate prin analiza hartilor
vechi; perimetrele de protectie normate prin legislatie (Legea 422/2001); hartile de potential
arheologic (conform O.G. 43/2000); si analiza morfologici a tesutului construit. Fiecare
propunere de delimitare este, astfel, rezultatul unui proces argumentativ, care urmareste sa
gdseascd cel mai just si eficient contur pentru asigurarea protectiei. Metodologia GIS asigura
transpunerea precisa, verificabila si direct utilizabila a limitelor propuse in format digital, conform

standardelor in vigoare.

8.1. Zone Construite Protejate (ZCP)

CONSTATARE FACTUALA: Vatra istorici a satului Crizbav, concentrati in jurul bisericii si a
pietei centrale, in special in KILO_CAROUL [X03, YO5], pastreaza o coerenta remarcabild a tramei
stradale si a parcelarului, cu o persistentd de peste 80% fata de structura vizibild pe hartile
franciscane de la mijlocul secolului al XIX-lea. Fondul construit, desi afectat de interventii
neconforme, mentine o tipologie arhitecturala vernaculara saseasca distincta, caracterizata prin

volume simple, acoperisuri inalte si o relatie specifica de aliniere la strada.

PROBLEMA CLARA: Aceasti coerenti morfologica si tipologic, care constituie insisi valoarea
de ansamblu a asezarii, este direct amenintata de presiunea imobiliara si de lipsa unui cadru de
reglementare specific, care sa ghideze interventiile dincolo de protectia punctuala a monumentelor

clasate.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o erodare accelerati a caracterului

istoric si o pierdere ireversibila a identitatii locului. Implicatia fundamentala pentru PUG este
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necesitatea stringenta de a institui o Zona Construita Protejata (ZCP), conform prevederilor Legii
nr. 5/2000. Aceasta zonificare este singurul instrument urbanistic capabil sa asigure o protectie
integratd a ansamblului, prin stabilirea unor reguli comune pentru toate constructiile din
perimetru, indiferent dacd sunt sau nu monumente istorice. RLU va trebui sa contina un capitol
dedicat acestei zone, care sa reglementeze in detaliu toate aspectele: de la functiunile permise si
indicatorii urbanistici, la materialele de constructie si cromatica fatadelor. Delimitarea ZCP se va
fundamenta pe criterii morfologice (persistenta tramei si parcelarului), tipologice (densitatea
cladirilor cu valoare ambientald) si istorice (perimetrul vetrei vechi), fiind transpusa cu exactitate

pe suport cadastral in format GIS.

Propunerea de delimitare a Zonei Construite Protejate (ZCP) pentru Crizbav se bazeazad pe o
analizd multicriteriald care vizeaza identificarea arealului cu cea mai mare densitate de valori
istorice, arhitecturale si urbanistice. Metodologia GIS implica suprapunerea urmatoarelor straturi

tematice:

1. Stratul persistentei tramei stradale, obtinut prin compararea retelei de strazi actuale cu
cea de pe hartile istorice georeferentiate, evidentiind segmentele de drum care si-au pastrat
traseul neschimbat.

2. Stratul parcelarului istoric, care cartografiaza parcelele ce si-au mentinut forma si
dimensiunile caracteristice, in special cele lungi si inguste, tipice asezarilor sasesti.

3. Stratul densitatii fondului construit de valoare, care localizeaza cladirile identificate
in studiul istoric ca avand valoare ambientala, arhitecturald sau memoriald, chiar daca nu
sunt clasate ca monumente istorice.

Perimetrul propus pentru ZCP va fi conturul care inchide zona de maxima suprapunere a acestor
straturi, acoperind nucleul central al localitatii si extensiile sale istorice coerente. Fundamentarea
acestei delimitari in format GIS asigura un grad inalt de obiectivitate si transparenta, permitand o
argumentare tehnici solida in fata comisiilor de avizare. In interiorul HECTA_CAROURILOR
precum [Xo03, Yo5] - (AX=400 m, AY=500 m) sau [X03, Y05] - (AX=500 m, AY=500
m), unde se concentreaza cladiri publice si case parohiale vechi, regimul de reglementare propus
va fi cel mai strict. Acest proces raspunde direct la problematica stabilirii unor limite juste si
fundamentate tehnic, transformand o decizie calitativa (recunoasterea valorii) intr-o propunere

spatiala precisa si operabila.

8.2. Zone de Protectie a Monumentelor Istorice
CONSTATARE FACTUALA: Pe teritoriul administrativ al comunei Crizbav este clasat un singur

ansamblu in Lista Monumentelor Istorice (LMI) cu regim de protectie, Situl arheologic de la

Crizbav, punct ,La Cetate” (cod LMI BV-I-s-A-11273), care include si Ruinele cetatii Heldenburg
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(cod LMI BV-I-m-A-11273.01). Acesta este un monument de grupa A, de valoare nationala
exceptionala. {"Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice impune
obligativitatea instituirii unei zone de protectie in jurul fiecarui monument istoric."} [paraphrase:

Legea nr. 422/2001, "privind protejarea monumentelor istorice", Art. 9, alin. 1].

PROBLEMA CLARA: In absenta unui PUG actualizat, aceasti zond de protectie nu este
delimitata explicit pe un suport cadastral actual si nu este transpusa intr-un set de reglementari

urbanistice clare, existand doar ca o constrangere legala teoretica.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un vid de reglementare care lasa
contextul imediat al monumentului vulnerabil la interventii neadecvate, care i-ar putea afecta
valoarea istorica, peisagistica si vizuald. Implicatia pentru PUG este obligatia legala si tehnica de a
delimita aceasta zona de protectie. <<"Pentru monumentele istorice din grupa A situate in afara
localitdtilor se instituie o zona de protectie de minimum 200 de metri de la limita exterioara,
masuratd pe toate laturile.">> [direct quotation: Legea nr. 422/2001, "privind protejarea
monumentelor istorice", Art. 9, alin. 3]. PUG-ul trebuie si materializeze aceasta prevedere,
transpunand-o grafic pe plansa de reglementari, in format GIS. Mai mult, studiul de fundamentare
argumenteaza necesitatea extinderii acestei zone dincolo de minimul legal, pentru a include
elemente de peisaj esentiale pentru perceptia monumentului. Propunerea vizeaza includerea
intregului platou si a versantilor vizibili, acoperind o suprafatd semnificativa in KILO_CAROUL
[Xo01, Y06] si, partial, in HECTA_CAROURILE adiacente.

Metodologia de delimitare a zonei de protectie pentru Cetatea Heldenburg utilizeaza instrumente
GIS pentru a asigura o fundamentare riguroasd. Se porneste de la cea mai buna localizare
disponibila a limitelor sitului arheologic, la care se va aplica un buffer (zona tampon) de 200 de
metri, conform legii. Ulterior, acest buffer automat este ajustat pe baza unor criterii calitative,
pentru a corespunde realitatii din teren si pentru a maximiza eficienta protectiei. Criteriile de

ajustare includ:

1. Criteriul topografic: Limita zonei de protectie va urmari, pe cat posibil, elemente naturale
clare, precum curbe de nivel, muchii de versant sau maluri de parau.

2. Criteriul peisagistic: Se vor realiza analize de vizibilitate (viewshed analysis) in GIS pentru
a identifica principalele conuri de perspectiva asupra cetatii si se va asigura ca zona de
protectie include aceste areale, pentru a preveni blocarea lor prin constructii sau plantatii.

3. Criteriul functional: Se va tine cont de reteaua de drumuri forestiere si poteci turistice
existente, pentru a integra zona de protectie intr-un posibil circuit de vizitare.

Limita finala propusa este, asadar, o linie poligonala care respecta minimul legal, dar este adaptata

inteligent la context, pentru a crea o unitate teritoriala coerenta si usor de gestionat. Pentru aceasta
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zona de protectie, Regulamentul Local de Urbanism va institui un set de reguli stricte, care vor
include interzicerea oricaror constructii noi (cu exceptia celor strict necesare pentru cercetare,
conservare si punere in valoare), interzicerea lucrarilor care modifica relieful natural,
reglementarea stricta a taierilor de arbori si conditionarea oricarei interventii de obtinerea avizului
obligatoriu de la Ministerul Culturii. Aceastd abordare asigura transpunerea corecta a obligatiilor

legale intr-un instrument de planificare operational si eficient.

8.3. Zone de Protectie a Siturilor Arheologice
CONSTATARE FACTUALA: Teritoriul comunei Crizbav gizduieste, pe langa situl LMI dela "La

Cetate", un numar de 8 situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN), care
acopera diverse perioade, de la paleolitic la epoca bronzului. Aceste situri sunt listate in Tabula

Fortis (41051.02, 41051.04, etc.).

PROBLEMA CLARA: Localizarea acestor situri in RAN este adesea imprecisi ("pe teritoriul
localitatii", "la punctul X"), fiind marcata, in cel mai bun caz, printr-o coordonata punctuala care

nu reflecta extinderea reald a asezarii sau a necropolei.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o vulnerabilitate extremi a acestor
situri, care pot fi distruse partial sau total prin lucrari agricole sau de construire, realizate cu buna-
credinta in afara punctului marcat in RAN, dar in interiorul ariei arheologice. Implicatia pentru
PUG este necesitatea de a institui un regim de protectie preventiv, conform O.G. 43/2000, care sa

depiseasca simpla marcare a unui punct pe harta. Propunerea PUG va avea doua niveluri:

1. Zone de protectie minime: In jurul fiecirui punct RAN, se va stabili un buffer (zona
tampon) circular cu o razd de 500 de metri. {"Orice interventie in interiorul acestui
perimetru va fi conditionatd de procedura de descarcare de sarcina arheologica."}
[paraphrase: Ordonanta Guvernului nr. 43/2000, "privind protectia patrimoniului
arheologic", Art. 5]. Aceasta abordare asigura un prim nivel de protectie, usor de gestionat
in procesul de emitere a certificatelor de urbanism.

2. Zone cu Potential Arheologic (ZPA): Se va utiliza si rafina Harta Zonelor cu Potential
Arheologic, elaborata in capitolul 7. Aceasta harta, creata pe baza unor criterii stiintifice
(proximitate, geomorfologie, toponimie), reprezinta cel mai bun instrument de
management preventiv. Regulamentul Local de Urbanism va stipula clar ca orice lucrare
care presupune sapaturi in interiorul perimetrelor ZPA poate fi autorizata doar dupa
parcurgerea procedurii de descarcare de sarcina arheologica. Metodologia GIS, bazata pe
suprapunerea factorilor de risc (de exemplu, un HECTA_CAROU pe o terasa inalta langa
un curs de apa si un sit RAN va fi clasificat cu potential ridicat), face ca regula sa fie direct
aplicabila. Transpunerea acestei analize intr-un strat vectorial, cu atribute clare (ex:
POTENTIAL = 'RIDICAT"), asigura operabilitatea in sistemele informatice ale primariei.

) >
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Prin aceasta dubla abordare — buffer minim in jurul certitudinilor (RAN) si zonare extinsa bazata

pe probabilitati (ZPA) — PUG-ul creeaza un sistem de protectie robust si adaptat la specificul

patrimoniului arheologic, care este prin natura sa invizibil si fragmentar documentat.

Tabel 3-Zone de Protectie a Siturilor Arheologice

Cod RAN Denumire Perioada Localizare TKHC Regim de protectie
(estimata) propus
41051.02 Asezare paleolitica  Paleolitic [X03,Y05] Buffer 500m +
- Bajos Includere in ZPA
41051.04 Asezare Cris - Neolitic [X02,Y05] Buffer 500m +
Intre Vi Includere in ZPA
41060.01 Krummesser Neolitic [Xo05,Y04] Buffer soom +
neolitic - Cutus Includere in ZPA
41051.05 Sit arheologic - La  Necunoscuta Necunoscuta Includere in ZPA
Stejari extinsa
41051.07 Asezare bronz Epoca Bronzului Necunoscuta Includere in ZPA
extinsa
41051.08 Sit arheologic - Necunoscuta Necunoscuta Includere in ZPA
Valea Mare extinsa
41051.09 Depozit Hallstatt Necunoscuta Corelare cu ZPMI
hallstattian Cetate + ZPA
BV-I-s-A- Sit "La Cetate" Hallstatt, Laténe, [X01,Y06] ZPMI delimitata
11273 Ev Mediu conform Legii
422/2001
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9. ANALIZA PEISAJULUI CULTURAL

Acest capitol realizeaza o analiza structurala a componentelor care definesc identitatea vizuala a
teritoriului comunei Crizbav, intelegand peisajul cultural ca o sinteza dinamica intre elementele
naturale si cele antropice, modelate de istorie. Demersul urmareste identificarea unitatilor de
peisaj distincte, a coridoarelor vizuale strategice si a elementelor vegetale cu valoare simbolica,
pentru a fundamenta un set de reglementari urbanistice adaptate, care sa asigure ca dezvoltarea
viitoare se realizeaza in armonie cu "spiritul locului" (genius loci). Analiza transforma lectura
peisajului intr-un instrument de planificare operational, cu implicatii directe pentru calitatea vietii

si sustenabilitatea pe termen lung a comunitatii.

Metodologia imbina analiza spatiala in format GIS cu observatia directa de teren si interpretarea
surselor cartografice istorice. Teritoriul este segmentat in unititi de peisaj omogene, evaluate pe
baza unor criterii precum geomorfologia, utilizarea terenului si tipologia fondului construit,
identificandu-se caracteristicile, coerenta si presiunile specifice. O componenta esentiala este
analiza vizuala, prin cartografierea punctelor de belvedere si a perspectivelor valoroase, in special
cele orientate catre reperele majore, precum Cetatea Heldenburg sau masivele forestiere. Silueta
localitatii este analizata prin profile caracteristice pentru a evidentia elementele dominante si
zonele vulnerabile la impactul vizual al noilor constructii. Toate observatiile sunt georeferentiate
si integrate 1n sistemul de caroiaj TKHC pentru a asigura o localizare precisa si o fundamentare

riguroasa a propunerilor normative.

9.1. Unitati de peisaj

CONSTATARE FACTUALA: Teritoriul comunei Crizbav, situat la contactul dintre Depresiunea
Barsei si Muntii Persani, prezintd patru unitati de peisaj distincte. 1. Peisajul agricol traditional,
concentrat in lunca Raului Crizbav si pe terasele joase (KILOCAROURILE [X03,Y05], [X04,Y05],
[X03,Y04)), este definit de un mozaic de parcele agricole, fanete si pasuni. 2. Peisajul vetrei satului,
o structura compacta definita de fondul construit istoric si de reteaua de gradini intra-urbane. 3.
Peisajul de contact forestier, o zona de tranzitie marcata de o prezenta accentuata a constructiilor
noi care urca pe versanti. 4. Peisajul montan si forestier, dominat de Padurea Bogatii (sit Natura
2000 ROSPA0093), care adaposteste Cetatea Heldenburg (KILOCAROUL [X01,Y06]).

PROBLEMA CLARA: Fiecare unitate de peisaj este supusa unor presiuni specifice care ii
ameninta coerenta: peisajul agricol este vulnerabil la abandon si la comasarea excesiva a

terenurilor; peisajul vetrei satului este alterat de interventii arhitecturale neconforme; peisajul de
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contact este erodat de extinderea suburbana haoticia, generand fragmentarea coridoarelor

ecologice si un impact vizual negativ.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere accelerati a diversititii
si a caracterului specific al peisajului cultural. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a
defini reglementari urbanistice diferentiate, adaptate la vulnerabilitatile fiecarei unitati. RLU
trebuie sa stabileasca reguli clare pentru: 1. Protejarea mozaicului agricol, incurajand mentinerea
agriculturii la scara mica, prin corelarea cu programe de agroturism. 2. Conservarea texturii vetrei
satului, prin impunerea unui procent minim de 30% suprafatd verde pe parceld si prin
reglementarea regimului anexelor. 3. Controlul strict al constructiilor in zona de contact, pe baza
unei analize GIS a pantelor si a vizibilitatii, delimitand subzone in care constructiile sunt interzise
sau strict conditionate pentru a proteja versantii. Prin aceasta abordare granulara, PUG-ul devine

un instrument eficient de management al calitatii peisajului.

9.2. Coridoare vizuale si puncte de belvedere

CONSTATARE FACTUALA: Configuratia geografici a comunei Crizbav genereazi trei categorii
de perspective vizuale valoroase: 1. Perspective lungi dinspre sud si est (ex: din KILOCAROURILE
[X04,Y04], [X05,Y05]), care ofera imagini de ansamblu asupra asezarii; 2. Perspective din
interiorul localitatii, care incadreaza repere locale; 3. Puncte de belvedere de la altitudine, in
special de pe platoul cetatii Heldenburg (HECTACAROUL [X01,Y06] - (AX=800m, AY=100m)),

cu panorama asupra Depresiunii Barsei.

PROBLEMA CLARA: Aceste perspective, componente esentiale ale patrimoniului, nu
beneficiaza de protectie juridica si sunt direct amenintate de amplasarea necontrolatd a unor

constructii noi (hale, case cu regim de inaltime superior) care le pot bloca ireversibil.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere treptatd a calititii
peisajului si a lizibilitatii relatiei dintre asezare si teritoriu. Implicatia pentru PUG/RLU este
obligatia de a cartografia cu precizie aceste coridoare vizuale si puncte de belvedere si de a institui
un regim de protectie pentru ele. Pe baza unor analize GIS de tip "viewshed" si "line of sight", se
vor delimita poligoane de protectie. In interiorul acestor coridoare, RLU va introduce restrictii
clare privind regimul de iniltime, amplasarea si volumetria constructiilor. De exemplu: "In
perimetrul coridorului de vizibilitate catre Cetatea Heldenburg, regimul maxim de inaltime este
limitat la P+M, cu Hmax la coama de 8m". Protejarea acestor perspective este o necesitate pentru

conservarea identitatii locului si o prioritate a planificarii urbanistice.
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9.3. Silueta urbana

CONSTATARE FACTUALA: Silueta localititii Crizbav este una traditionals, specifici asezirilor
rurale din Tara Barsei, caracterizata printr-o linie joasa, omogena, dominata de repere verticale
simbolice. Elementele definitorii sunt: linia generalad a acoperisurilor din tigla ceramica cu panta
mare; reperele verticale exclusiv ale turnurilor bisericilor; si fundalul natural al Muntilor Persani,
care incadreaza asezarea. Ruinele Cetatii Heldenburg functioneaza ca reper major in perceptia
extinsa a peisajului.

PROBLEMA CLARA: Aceasti silueti armonioasi este extrem de vulnerabild la aparitia
constructiilor noi cu regim de iniltime superior sau cu forme de acoperis atipice (terase, pante

mici), o singura cladire P+2E putand distruge iremediabil coerenta de ansamblu.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o banalizare a identititii vizuale a
localitdtii. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a stabili reguli clare si stricte privind
regimul de inaltime si conformarea acoperisurilor. RLU va defini o inaltime maxima la cornisa si
la coama pentru fiecare zona functionald, calibrata in functie de media fondului construit
traditional. Se vor institui "zone de protectie a siluetei" in arealele din extravilan de unde se percep
cele mai valoroase imagini ale asezarii (ex: HECTA_CAROURILE [X04,Y04] - (AX=700m,
AY=300m)), unde se vor introduce restrictii severe de construire. RLU va impune acoperisurile in

doua ape cu pantid mare, ca o caracteristica definitorie a peisajului cultural sasesc.

9.4. Vegetatie cu valoare istorica

CONSTATARE FACTUALA: Peisajul cultural al comunei Crizbav este imbogitit de prezenta
unor elemente de vegetatie cu valoare istoricd, peisagisticd sau ecologicd deosebitd, incluzand
arbori seculari, aliniamente de-a lungul cursurilor de apa, livezi traditionale cu soiuri locale si
posibile gradini istorice.

PROBLEMA CLARA: Aceste elemente vegetale, nefiind protejate de o lege specific#, sunt extrem

de vulnerabile la taieri nejustificate, la schimbarea destinatiei terenului sau la neglijenta.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere treptati a acestor
"monumente vii", cu impact asupra calitatii ambientale si a memoriei locului. Implicatia pentru
PUG/RLU este necesitatea de a realiza un inventar al acestor elemente si de a institui un regim de
protectie pentru ele. Se propune elaborarea unui "Regulament local de protectie a spatiilor verzi si
a vegetatiei valoroase", anexat la RLU. Acesta va include inventarul georeferentiat al arborilor
seculari propusi pentru protectie si va stabili reguli clare privind intretinerea si toaletarea acestora,

interzicand taierea lor fara aviz de specialitate. Pentru fiecare element protejat, se va stabili o "zona
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de protectie a sistemului radicular”, unde vor fi interzise sapaturile sau constructiile. Integrarea
acestei "infrastructuri verzi" in strategia de dezvoltare este esentiala pentru cresterea calitatii vietii

si atractivitatii turistice.
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10. STAREA DE CONSERVARE, DISFUNCTIONALITATI SI RISCURI

Acest capitol realizeaza un diagnostic critic al starii fizice a patrimoniului cultural din comuna
Crizbav, identificand cu precizie presiunile si vulnerabilitatile care i ameninta integritatea. Analiza
este fundamentata pe corelarea datelor factuale din fisele oficiale de monumente istorice,
observatiile directe de teren si informatiile extrase din documentele contractuale. Scopul final este
articularea unor masuri de protectie si interventie coerente, direct transpozabile in Planul
Urbanistic General, conturand problemele care necesita un raspuns reglementat si imperativ.
Fiecare subcapitol este articulat pe o triada logica stricta: o constatare factuala, identificarea
unei probleme clare si formularea consecintelor si implicatiilor directe pentru PUG si
Regulamentul Local de Urbanism (RLU).

10.1. Starea de conservare

CONSTATARE FACTUALA: Fondul construit istoric al comunei Crizbav, in special in vatra
veche a localitatii (KILOCAROURILE [X02,Yo5], [X03,Y05]), prezintd un grad avansat de
vulnerabilitate, cu un procent estimat de peste 40% din cladirile cu valoare istorica si ambientala
aflate intr-o stare de conservare mediocra sau precara. Ruinele cetatii Heldenburg (cod LMI BV-I-
m-A-11273.01), situate in KILOCAROUL [X01,Y06], sunt clasificate oficial ca fiind in stare de "pre-
colaps", conform fiselor de monumente istorice, cu dislocari masive de zidarie si o eroziune

avansata a liantului.

PROBLEMA CLARA: Cauzele acestei degradiri generalizate sunt multiple si interconectate,
incluzand abandonul cladirilor pe fondul depopulérii post-1989, lipsa resurselor financiare ale
proprietarilor pentru lucrdri de intretinere corecte si o cunoastere limitatd a tehnicilor de

interventie compatibile cu materialele traditionale (piatrd, lemn, var).

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta directi este pierderea accelerati si
ireversibila a substantei istorice autentice, diminuarea valorii peisajului cultural si a atractivitatii
turistice a comunei. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea stringenta de a institui un regim
de protectie nuantat, bazat pe o ierarhizare valorica a fondului construit, si de a dezvolta un
program local de sprijin pentru proprietari. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) trebuie sa
includa conditii clare pentru autorizarea lucrarilor de punere in siguranta si sa interzica demolarea
cladirilor cu valoare ambientala, permitand acest lucru doar in cazuri exceptionale, pe baza unei
expertize tehnice riguroase. Pentru monumentele istorice, RLU va prelua obligatia legala a avizului

de la Ministerul Culturii pentru orice tip de interventie.
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Detalierea starii de conservare pe tipuri de patologii releva o predominanta a degradarilor la
nivelul elementelor cele mai expuse la intemperii. Ierarhia problemelor este urmaétoarea: 1.
Degradarea invelitorilor din tigla ceramica si a sarpantelor din lemn, care duce la infiltratii masive
de ap4d; 2. Degradarea tencuielilor traditionale pe baza de var si aparitia eflorescentelor din cauza
umiditatii ascensionale; 3. Degradarea structurala a anexelor gospodaresti (suri, grajduri), multe
fiind in colaps partial; 4. Distrugerea sau inlocuirea tamplariilor istorice din lemn si a portilor
traditionale. Aceasta situatie impune o abordare strategica in cadrul PUG, care sa nu se limiteze la
reglementari restrictive, ci sa ofere si solutii. PUG-ul poate fundamenta necesitatea crearii unui
centru local de consultanta pentru proprietari, unde acestia sa poata primi informatii despre
tehnici de reparatie corecte si surse de finantare. RLU poate introduce prevederi care sa stimuleze
utilizarea materialelor traditionale, de exemplu prin acordarea unor bonusuri de indicatori
urbanistici pentru proiectele de reabilitare exemplare. Pentru Cetatea Heldenburg, PUG-ul trebuie
sa instituie o zona de protectie maxima, in care orice activitate sa fie strict controlata, si sa
recomande autoritatii locale demararea de urgenta a unui proiect de punere in siguranta, finantabil
prin programe nationale sau europene. O astfel de abordare proactiva, care combina constrangerea
cu sprijinul si informarea, este singura capabild sd inverseze tendinta actuald de degradare.
Calitatea vietii, asa cum este mentionata ca obiectiv strategic, depinde direct de calitatea cadrului

construit, iar conservarea patrimoniului devine o componenta esentiald a dezvoltarii durabile.

10.2. Disfunctionalitati si interventii neconforme
CONSTATARE FACTUALA: Pe fondul unei lipse de reglementare specificd, in Crizbav s-a

generalizat practica utilizarii unor materiale si solutii tehnice moderne, incompatibile cu
arhitectura traditionala. O cartografiere a interventiilor recente in vatra istorica (KILO_CAROUL
[X03,Y05]) indica faptul ca peste 60% din cladirile care au suferit reparatii in ultimii 15 ani
prezinti cel putin o interventie neconformi. Cele mai frecvente sunt: 1. Inlocuirea tAmpliriei din
lemn cu PVC (60% din cazuri); 2. Inlocuirea invelitorilor din tigli ceramici cu tabli cutatd (35%);

3. Placarea fatadelor cu polistiren si finisarea cu tencuieli decorative (20%).

PROBLEMA CLARA: Aceste interventii, motivate de considerente de confort sau cost, au un
impact vizual devastator si sunt daunatoare tehnic, blocand transferul de umiditate prin peretii

traditionali si accelerand degradarea acestora.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta pe termen lung este banalizarea
peisajului cultural si pierderea potentialului turistic. Implicatia pentru PUG/RLU este obligatorie:
Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa interzica explicit aceste tipuri de interventii in Zonele

Construite Protejate si sa ofere solutii alternative compatibile. RLU trebuie s& defineasca o paleta
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cromatica agreata, tipologii de tamplarie, modele de invelitori si materiale de finisaj permise,
functionand ca un ghid de proiectare. PUG poate propune si un "program de fatade", prin care sa
se subventioneze partial costurile pentru reabilitarile conforme, stimuland o schimbare de

atitudine.

O alta disfunctionalitate este legata de constructiile noi care ignora regulile de compozitie si de
amplasare. Noile constructii rezidentiale, in special cele din zonele de extindere, adopta adesea o
tipologie suburbana generica (case "vila"), care intra in conflict direct cu scara si simplitatea
arhitecturii traditionale, iar amplasarea lor pe parcela ignora aliniamentul istoric. Aceste "insule"
de arhitectura generica fragmenteaza coerenta peisajului. Implicatia pentru PUG/RLU este
necesitatea elaborarii unor reguli clare nu doar pentru zona protejatd, ci si pentru zonele de
extindere, care sa impuna principii de integrare in context. RLU poate stabili un regim de inaltime
maxim, pante admise pentru acoperis, procente de vitraj pe fatada si reguli de retragere fata de
aliniament, care sa fie inspirate din lectiile arhitecturii traditionale, fara a impune o mimare
stilistica. Scopul este de a asigura ca arhitectura noua, de calitate, intra intr-un dialog respectuos
cu contextul istoric. Astfel, RLU trebuie sd contind un capitol detaliat dedicat "Aspectului exterior
al cladirilor", suficient de precis pentru a preveni interpretarile si a asigura protectia activa a

patrimoniului.

10.3. Conflicte functionale
CONSTATARE FACTUALA: Procesul de suburbanizare a dus la aparitia unor noi functiuni in

vatra traditionala a comunei Crizbav, generand conflicte cu caracterul predominant rezidential.
Analiza activitatilor economice autorizate recent releva aparitia unor mici ateliere (tamplarie,
confectii metalice), service-uri auto si depozite, amplasate dispersat in interiorul tesutului de

locuinte.

PROBLEMA CLARA: Aceste functiuni, desi necesare economiei locale, genereazi externalititi

negative: trafic greu pe strazi neadaptate, zgomot si poluare vizuala (firme, panouri publicitare).

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o degradare a calititii locuirii si o
alterare a caracterului rural. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea unei zonificari
functionale riguroase, care sa separe functiunile incompatibile si sa ghideze viitoarele activitati
economice in zone dedicate. RLU trebuie sa defineasca pentru fiecare unitate teritoriala de
referinti (UTR) functiunile permise, conditionate si interzise. In zona construiti protejati, se vor
interzice activitatile industriale si de depozitare, permitand doar functiuni complementare locuirii

(mici spatii comerciale, birouri, agroturism). Pentru activitatile generatoare de trafic si zgomot,
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PUG-ul va delimita o zona specifica la periferia localitatii, cu acces facil la reteaua de drumuri

principale, eliminand incompatibilitatile functionale.

Un alt conflict major este generat de tranzitul vehiculelor de mare tonaj (exploatari forestiere,
balastiere) prin zona centrald. Acest trafic genereaza vibratii care afecteaza cladirile istorice,
zgomot si insecuritate pentru pietoni. Implicatia pentru PUG este ca trebuie sa analizeze
posibilitatea crearii unor rute ocolitoare pentru traficul greu si sa instituie, prin RLU, restrictii de
tonaj si viteza in zonele protejate. Functiunea de "circulatie", atunci cand este necontrolata, devine
o presiune agresiva asupra patrimoniului. Se va analiza si conflictul dintre locuire si turism. O
crestere necontrolata a numarului de pensiuni poate duce la o presiune excesiva asupra
infrastructurii. PUG-ul trebuie sa stabileascd o capacitate de incarcare turisticd pentru zonele
sensibile si sa conditioneze autorizarea noilor unitati de cazare de existenta locurilor de parcare si
de respectarea regulilor de integrare arhitecturala. Prin aceasta abordare strategica, PUG-ul poate

asigura o coexistenta armonioasa a functiunilor.

10.4. Riscuri si amenintari

CONSTATARE FACTUALA: Patrimoniul cultural din Crizbav este supus unor riscuri naturale
si antropice. Cel mai important risc natural este cel seismic, judetul Brasov fiind situat intr-o zona
cu activitate seismica semnificativa. Alte riscuri relevante includ alunecarile de teren, inundatiile

locale si incendiile de vegetatie.

PROBLEMA CLARA: Fondul construit traditional (zidirie de piatrii/cirimidi cu mortare slabe)

prezinta o vulnerabilitate structurala ridicata la seism, amplificatd de starea de conservare precara.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta potentiald a unui cutremur major este
colapsul clddirilor istorice, cu pierderi de vieti omenesti si de patrimoniu. Implicatia pentru
PUG/RLU este necesitatea de a corela reglementarile de protectie cu cele de siguranta structurala.
RLU trebuie sa impuna obligativitatea expertizelor tehnice pentru toate interventiile asupra
cladirilor istorice si sa promoveze tehnici de consolidare compatibile. PUG-ul va cartografia zonele

de risc natural si va introduce restrictii de construire pentru a reduce vulnerabilitatea.

Amenintarile antropice sunt mai insidioase. Cea mai mare amenintare este presiunea de
dezvoltare imobiliara necontrolata, alimentata de suburbanizarea Brasovului. Aceasta se
manifesta prin aparitia de constructii noi incompatibile, demolarea cladirilor vechi si densificarea
haotica. Consecinta este o "diluare" rapida a caracterului istoric. Implicatia pentru PUG este ca
intregul set de reglementari pentru zonele protejate reprezinta principalul instrument de

management al acestei amenintari. Alte amenintari identificate includ: 1. Abandonul si neglijarea
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cladirilor; 2. Traficul rutier greu; 3. Lipsa de constientizare a valorii patrimoniului; 4. Vandalismul
siturilor izolate. Strategia PUG trebuie sa fie una integratd, combinand instrumente de
reglementare, stimulare (facilitati fiscale) si educatie, pentru a asigura transmiterea mostenirii

culturale catre viitor.

Tabel 4-Riscuri s amenintari

Risc / Tip Probabilitate  Impact Masuri de mitigare propuse in
Amenintare (Natural/Antropic) estimat PUG/RLU
Cutremur Natural Medie Foarte Obligativitatea expertizei

Ridicat tehnice; promovarea tehnicilor
de consolidare compatibile.

Inundatii Natural Medie- Mediu Restrictii de construire in

locale Ridicati zonele inundabile;
reglementarea lucrarilor pe
malurile apelor.

Alunecari de Natural Scazuta- Ridicat Cartografierea zonelor de risc;
teren Medie interdictii de construire pe
versantii instabili.

Presiune Antropic Foarte Foarte Zonificare strictd (ZCP); reguli
imobiliara Ridicati Ridicat clare de inaltime, volumetrie,
materiale; limitare intravilan.

Interventii Antropic Foarte Ridicat RLU cu reguli detaliate pentru

neconforme Ridicati finisaje, tamplarii, cromatica;
ghid de bune practici.

Trafic greu Antropic Ridicata Mediu Restrictii de tonaj si viteza in
ZCP; studiu pentru rute
ocolitoare.

Abandon si Antropic Ridicata Ridicat Program local de sprijin pentru

neglijare proprietari; facilitati fiscale;

masuri de punere in siguranta.

Vandalism Antropic Medie Ridicat Imbunititirea accesului

(situri) controlat; semnalizare;
colaborare cu autoritatile de
ordine publica.
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11. PRINCIPII GENERALE DE INTERVENTIE

Acest capitol stabileste fundamentele conceptuale si filozofice care trebuie sa ghideze orice
interventie asupra patrimoniului construit si a spatiului public din zonele istorice ale comunei
Crizbav. Rolul sidu este de a defini o viziune coerenta si un set de principii directoare care sa asigure
ca dezvoltarea viitoare se va realiza in consonanta cu valorile culturale, istorice si ambientale ale
locului, transformand protectia patrimoniului dintr-o simpla constrangere intr-un motor al
dezvoltarii durabile. Principiile formulate aici nu sunt reguli tehnice rigide, ci un cadru de gandire
care va sta la baza elaborarii articolelor detaliate din Regulamentul Local de Urbanism, asigurand

coerenta culturala a tuturor viitoarelor interventii.

11.1. Principii de conservare si restaurare
CONSTATARE FACTUALA: Fondul construit istoric din Crizbav, in special arhitectura

vernaculara sdseascd, este definit de o serie de caracteristici specifice, precum utilizarea
materialelor locale (piatra, lemn, tigla ceramica), simplitatea volumetriei (acoperisuri inalte in
doui ape) si o relatie directi intre forma casei si structura gospodiriei. In prezent, un procent de

peste 40% din acest fond se afla intr-o stare de conservare precara.

PROBLEMA CLARA: Interventiile de reparatie sau modernizare se realizeazd adesea cu
materiale si tehnici incompatibile, care nu doar altereaza aspectul autentic, dar pot si accelera

degradarea structurala a cladirilor.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere treptati a autenticititii
si integritatii patrimoniului construit. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a stabili ca
principiu fundamental conservarea substantei istorice autentice. Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) trebuie sa conditioneze orice interventie de pastrarea la maximum a elementelor originale
valoroase: zidarii, sarpante, tAmplarii, feronerie, tencuieli si decoratiuni. Principiul interventiei
minime trebuie sa fie central: se va prefera intotdeauna reparatia in locul inlocuirii. Demolarea
unui element istoric va fi acceptata doar in situatii exceptionale, temeinic justificate printr-o

expertiza tehnica, si va fi conditionata de reconstructia acestuia cu materiale si tehnici similare.

CONSTATARE FACTUALA: Multe dintre clidirile istorice si-au pierdut de-a lungul timpului
anumite componente sau au suferit transformari care le-au alterat unitatea stilisticd. Cetatea
Heldenburg (BV-I-m-A-11273.01) este in stare de ruind, iar multe gospodarii traditionale si-au

pierdut anexele sau portile caracteristice.
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PROBLEMA CLARA: Existi riscul ca interventiile de restaurare si se bazeze pe ipoteze stilistice
nefundamentate, ducand la crearea unor "falsuri istorice" care anuleaza valoarea documentara a
cladirii.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o imagine falsificati a trecutului.
Implicatia pentru PUG/RLU este adoptarea principiului reversibilitatii si al lizibilitatii
interventiilor noi. Orice completare, adaugire sau element nou necesar din motive functionale sau
structurale trebuie sa fie recognoscibil ca apartinand epocii contemporane, fara a intra in conflict
cromatic sau volumetric cu structura istorica. Se va evita mimarea stilistica sau reconstructia unor
elemente pentru care nu existd o documentatie certd. In cazul ruinelor, principiul de interventie
trebuie sa fie cel de conservare si punere in sigurantd, oprind procesul de degradare, dar fara a
incerca o reconstructie ipotetica. Restaurarea stiintifica, ce vizeaza readucerea monumentului la o
stare anterioara documentata, se va realiza doar pe baza unor studii de specialitate si cu avizul
comisiilor de monumente istorice. Pentru cladirile cu valoare ambientald, RLU va promova o
abordare flexibila, care sd permitd adaptarea la functiuni contemporane, cu conditia pastrarii

caracterului general.

CONSTATARE FACTUALA: Tehnicile si materialele de constructie traditionale (zidirie de
piatra cu mortar de var, structuri din lemn, invelitori din tigla) au demonstrat o durabilitate

remarcabild in timp si asigura un comportament higrotermic adecvat climei locale.

PROBLEMA CLARA: Aceste tehnici sunt inlocuite masiv cu solutii industriale moderne (beton
armat, BCA, termosisteme din polistiren, tabla cutata) care sunt adesea incompatibile fizic si

chimic cu structurile vechi.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este aparitia unor patologii noi
(condens, igrasie, fisuri la interfata dintre materiale) si o pierdere a caracterului ecologic si
sustenabil al arhitecturii vernaculare. Implicatia pentru PUG/RLU este stabilirea principiului
compatibilitatii materialelor si tehnicilor. RLU trebuie sid interzica utilizarea materialelor
incompatibile in zonele protejate si sd creeze o listd de materiale si tehnici recomandate,
incurajand reaparitia mestesugurilor locale. Acest principiu nu exclude inovatia, ci o conditioneaza
de demonstrarea compatibilitatii si a reversibilitatii noilor solutii. De exemplu, se pot accepta
solutii de reabilitare termicd, dar acestea trebuie sa utilizeze materiale "respirabile", precum
tencuielile termoizolante pe baza de var sau izolatiile din fibre naturale (1ana, canepa, celuloza).
Acest set de principii — conservarea substantei, reversibilitatea si compatibilitatea — formeaza o

triada conceptuala care trebuie sa ghideze orice decizie de interventie, asigurand ca patrimoniul
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este tratat nu ca un obiect de muzeu, ci ca o resursa vie, care poate fi adaptata responsabil la nevoile

prezentului.

11.2. Principii de integrare a arhitecturii contemporane
CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav se confrunti cu o presiune imobiliari crescuti,

generata de procesul de suburbanizare, care duce la aparitia de constructii noi in si langa tesutul
istoric. In prezent, in KILO_CAROURILE [X03,Y05], [X04,Y05] si [X03,Y06], existd numeroase

exemple de arhitectura noua care ignora complet contextul.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unor principii clare de integrare a arhitecturii noi duce la aparitia
unor cladiri cu volumetrii, materiale si un limbaj arhitectural generic, suburban, care intra intr-un

conflict vizual violent cu fondul construit traditional.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o fragmentare a peisajului cultural
si o pierdere a identitatii arhitecturale a localitétii. Implicatia pentru PUG/RLU este definirea unui
set de principii de integrare prin dialog, nu prin mimetism. RLU nu trebuie sa impuna construirea
unor case "false", care imita stilul istoric, ci sa ceari ca arhitectura noua, de calitate, sa stabileasca
o relatie de respect fata de context. Acest dialog se poate realiza prin preluarea si reinterpretarea
contemporana a unor elemente definitorii ale arhitecturii locale: simplitatea volumetriei, panta si
materialul acoperisului, proportia gol-plin, ritmul fatadelor si modul de amplasare pe parcela.
Astfel, o cladire noua poate fi evident contemporand, dar in acelasi timp, prin respectarea acestor

principii, poate contribui la coerenta ansamblului.

CONSTATARE FACTUALA: Cladirile traditionale din Crizbav sunt caracterizate de o scara
modestd, adaptatad la dimensiunea gospodariei rurale si la relieful locului. Regimul de inaltime
dominant este de parter sau parter cu pod inalt mansardabil, iar alinierea la strada este, in general,

continud, creand fronturi stradale coerente.

PROBLEMA CLARA: Multe dintre constructiile noi incalcii aceste reguli nescrise, avand
regimuri de inaltime superioare (P+1E+M), retrageri atipice fata de aliniament si o amprenta la

sol mult mai mare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o perturbare a scarii si a ritmului
stradal, cu cladiri noi care domina si striveste vizual tesutul istoric. Implicatia pentru PUG/RLU
este adoptarea principiului respectarii scarii si a regulilor de conformare a sitului. RLU trebuie sa
stabileascd indicatori urbanistici (POT, CUT) si un regim de inaltime maxima pentru zonele
protejate, care sa fie calibrate in functie de caracteristicile fondului construit existent. De

asemenea, trebuie reglementate cu strictete aliniamentul la stradd si retragerile laterale si
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posterioare, pentru a pastra coerenta fronturilor stradale si tipologia de ocupare a parcelei. Pentru
cladirile de colt sau pentru cele amplasate in contexte speciale, se pot elabora studii de insertie care

sa demonstreze o integrare volumetrica corecta.

CONSTATARE FACTUALA: Arhitectura traditionald se remarci printr-o paletd cromatici
restransa si prin utilizarea unor materiale naturale care se integreaza armonios in peisaj (tencuieli

albe sau in culori pastelate de pamant, lemn natur, tigla ceramica roscata).

PROBLEMA CLARA: Arhitectura noui introduce adesea culori stridente si materiale cu un
aspect industrial, reflectant (tabla, sticla in exces, tencuieli decorative in culori intense), care

creeaza un contrast vizual deranjant.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o poluare vizuald care afecteazi
calitatea peisajului cultural. Implicatia pentru PUG/RLU este stabilirea principiului armoniei
cromatice si materiale. RLU trebuie sa defineasca o paletd de culori recomandate pentru fatade si
invelitori in zonele protejate si sa interzica utilizarea materialelor cu aspect nenatural sau strident.
Acest principiu nu are scopul de a uniformiza, ci de a asigura o coerenta vizualda a ansamblului.
Calitatea arhitecturii contemporane este incurajata, dar ea trebuie sia se manifeste prin calitatea
detaliilor, a proportiilor si a solutiilor spatiale, nu prin exhibarea unor materiale si culori
nepotrivite cu spiritul locului. Integrarea corecta a noului in vechi este una dintre cele mai mari
provocdri ale urbanismului contemporan, iar aceste principii ofera un cadru pentru a transforma

aceasta provocare intr-o oportunitate de a crea un patrimoniu al viitorului.

11.3. Principii de amenajare a spatiului public si a vegetatiei
CONSTATARE FACTUALA: Spatiul public din vatra istorici a comunei Crizbav, incluzand
strazile, piata centrald si malurile paraului, este in prezent dominat de functiunea de circulatie auto

si de parcaj, avand un caracter preponderent mineral si o calitate ambientala redusa.

PROBLEMA CLARA: Amenajirile recente sunt adesea realizate cu materiale standard,
necontextuale (asfalt, pavele din beton, borduri prefabricate), iar mobilierul urban este generic sau

lipseste cu desavarsire. Vegetatia este prezenta, dar adesea neingrijita sau plantata haotic.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere a caracterului
traditional al spatiului public si o diminuare a rolului sau social, de loc de intalnire si interactiune.
Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a fundamenta un set de principii pentru o
amenajare peisagisticd integrata si contextuala. RLU trebuie sa stabileascd, pentru zonele
protejate, o lista de materiale de finisaj permise pentru spatiile pietonale, incurajand utilizarea

pietrei naturale locale sau a unor pavaje cu aspect traditional. Principiul de baza trebuie sa fie
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prioritizarea confortului pietonal prin largirea trotuarelor, crearea de piatete si limitarea vitezei
autovehiculelor. Se vor stabili reguli si pentru designul mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi,

stalpi de iluminat), care trebuie sa aiba un design simplu, durabil si integrat in contextul istoric.

CONSTATARE FACTUALA: Vegetatia joaci un rol esential in definirea peisajului rural
traditional, de la aliniamentele de arbori de pe malurile apelor, la pomii fructiferi din curti si la

gradinile de legume din spatele caselor.

PROBLEMA CLARA: Densificarea constructiilor si noile modele de locuire duc la o reducere a

suprafetelor verzi private, in timp ce spatiile verzi publice sunt insuficiente si neamenajate.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o degradare a calititii mediului, o
pierdere a biodiversititii si o alterare a peisajului cultural specific. Implicatia pentru PUG/RLU
este adoptarea principiului protejarii si dezvoltarii "infrastructurii verzi". RLU trebuie sa impuna
un procent minim de spatiu verde pentru fiecare parceld, in special in zonele noi, si sa incurajeze
plantarea de specii autohtone, adaptate la conditiile locale. Se va realiza o inventariere a arborilor
valorosi, atat din spatiul public, cat si din cel privat, si se va institui un regim de protectie pentru
acestia, interzicand taierea lor nejustificata. Pentru spatiul public, PUG trebuie sa propuna un
program multianual de amenajare peisagistica, care sa vizeze reabilitarea malurilor paraului,
crearea de noi parcuri sau scuaruri si plantarea de aliniamente stradale. Aceste amenajari trebuie
sd foloseasca un limbaj de design adaptat contextului rural, evitand solutiile prea sofisticate sau

urbane.

CONSTATARE FACTUALA: Tluminatul public actual este adesea pur functional, utilizind

corpuri de iluminat standard, cu o lumina rece si o dispersie necontrolata.

PROBLEMA CLARA: Un iluminat neadecvat poate avea un impact negativ asupra imaginii

nocturne a zonelor istorice si poate contribui la poluarea luminoasa, afectand ecosistemele locale.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o atmosferi nocturna banali sau
chiar deranjanta, care nu pune in valoare patrimoniul. Implicatia pentru PUG/RLU este
necesitatea de a stabili principii pentru un iluminat public contextual. RLU poate reglementa
temperatura de culoare a luminii (recomandand o lumina caldd), tipologia corpurilor de iluminat
(design simplu, neintruziv) si orientarea fluxului luminos (dirijat spre sol, pentru a evita poluarea
luminoasa). Se poate elabora un masterplan de iluminat pentru zona centrala, care sa includa si
un iluminat de accent pentru cladirile reprezentative, precum biserica sau cetatea. Un alt principiu
important este cel al gestionarii integrate a retelelor edilitare. RLU trebuie sa impund, pe cat
posibil, ingroparea cablurilor (electrice, de telecomunicatii) in zonele protejate, pentru a elibera

fatadele si spatiul public de retelele aeriene care degradeaza imaginea urbana. Aceste principii,
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coroborate, pot transforma spatiul public dintr-un simplu spatiu de tranzit intr-unul de calitate,
care sa incurajeze viata comunitara si sd puna in valoare patrimoniul construit si natural al

comunei Crizbav.

11.4. Principii privind materialele si tehnicile constructive

CONSTATARE FACTUALA: Arhitectura vernaculari din Crizbav este definitd de utilizarea unui
set restrans de materiale de constructie de provenienta locala: piatra de rau si de cariera pentru
fundatii si zidarii, lemnul pentru structuri, sarpante si tamplarii, ciramida arsa si tigla ceramica.
Aceste materiale asigura nu doar o integrare vizuala perfecta in peisaj, ci si un comportament

tehnic adecvat in timp.

PROBLEMA CLARA: Globalizarea pietei materialelor de constructii a dus la o invazie de
produse industriale (BCA, otel, PVC, tabla cutata, polistiren) care sunt utilizate necritic in
interventiile asupra fondului construit istoric, adesea cu rezultate dezastruoase din punct de vedere

estetic si tehnic.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere a autenticititii
materiale a patrimoniului si aparitia unor probleme de compatibilitate care accelereaza
degradarea. Implicatia pentru PUG/RLU este adoptarea fermd a principiului prioritizarii
materialelor si tehnicilor traditionale sau compatibile. RLU trebuie sa contina o lista clara de
materiale recomandate si o listd de materiale interzise pentru interventiile din Zonele Construite
Protejate. De exemplu, pentru invelitori, se va impune utilizarea tiglei ceramice cu profil
traditional, interzicindu-se tabla cutatd sau tigla metalicd. Pentru tamplarii, se va impune
utilizarea lemnului, interzicAndu-se PVC-ul. Acest principiu nu reprezintd o respingere a
tehnologiei moderne, ci o conditionare a utilizarii ei de criteriul compatibilitatii.

CONSTATARE FACTUALA: Mestesugurile traditionale legate de constructii (zidirie din piatra,

tamplarie, prelucrarea lemnului pentru sarpante) sunt pe cale de disparitie in zona, ceea ce face

dificila realizarea unor reparatii corecte.

PROBLEMA CLARA: Lipsa mesterilor calificati ii determini pe proprietari si apeleze la solutii

"moderne", chiar si atunci cand si-ar dori sa pastreze caracterul traditional al casei.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o standardizare a interventiilor si
o pierdere a know-how-ului local. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a sprijini, prin
masuri active, revitalizarea acestor mestesuguri. PUG-ul poate fundamenta oportunitatea crearii
unui centru local pentru mestesuguri si constructii traditionale, care sa ofere cursuri de formare

pentru tineri si consultantd pentru proprietari. De asemenea, primaria ar putea crea o baza de date
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cu mesterii din regiune si ar putea facilita contactul dintre acestia si beneficiarii de lucrari. Pe
termen lung, acest demers ar putea genera noi locuri de munca si ar contribui la crearea unei

economii locale bazate pe valorificarea patrimoniului.

CONSTATARE FACTUALA: Inovatia in domeniul materialelor de constructii oferd astizi
solutii performante, care pot fi compatibile cu structurile istorice. Exista pe piata mortare de var
predozate, tencuieli termoizolante macroporoase, sisteme de izolatie din materiale naturale sau

solutii de consolidare reversibile.

PROBLEMA CLARA: Aceste materiale si tehnici sunt putin cunoscute la nivel local si sunt

adesea percepute ca fiind mai scumpe sau mai complicate decat solutiile conventionale.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o reticenti in a le utiliza, chiar si
atunci cand ar fi solutia tehnica optima. Implicatia pentru PUG/RLU este adoptarea principiului
deschiderii cdtre inovatia compatibild. RLU nu trebuie sa fie un document rigid, care sa impuna
doar solutii din trecut, ci trebuie sa permita utilizarea materialelor si tehnicilor noi, cu conditia ca
acestea sa isi demonstreze compatibilitatea fizico-chimica, reversibilitatea si adecvarea estetica.
Pentru a facilita acest proces, PUG-ul poate recomanda crearea unui ghid de materiale si tehnici
de interventie pentru zonele protejate din Crizbav, care sa fie actualizat periodic si care sa prezinte,
pe langa solutiile traditionale, si exemple de bune practici in utilizarea materialelor inovatoare
compatibile. Acest ghid, anexat la RLU, ar deveni un instrument esential pentru proiectanti,
constructori si proprietari, contribuind la cresterea calitatii interventiilor si la o imbinare

armonioasa intre traditie si modernitate.
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12. REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU ZONELE CONSTRUITE
PROTEJATE

Acest capitol reprezintd nucleul normativ al strategiei de protectie a patrimoniului, traducand
principiile generale de conservare si integrare, definite in capitolele anterioare, intr-un set de reguli
tehnice clare, specifice si direct aplicabile in procesul de autorizare. Scopul sdu este de a oferi un
instrument de reglementare precis si neambiguu, care sa ghideze dezvoltarea viitoare in Zonele
Construite Protejate (ZCP) din comuna Crizbav, asigurand un echilibru intre necesitatile
contemporane de locuire si imperativul protejarii caracterului istoric, arhitectural si ambiental al
acestor areale. Se urmareste formularea unor articole care sa poata fi preluate ca atare in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU), acoperind intregul spectru de problematici, de la

functiunile permise, la indicatorii urbanistici si pana la detaliile de expresie arhitecturala.

Metodologia de elaborare a acestui capitol normativ se bazeaza pe o structurare logica, aliniata la
formatul standard al unui Regulament Local de Urbanism. Fiecare subcapitol abordeazi o
categorie distinctd de reguli, pornind de la o analizd a problematicii specifice, asa cum a fost ea
identificata in capitolele de diagnostic. Se formuleaza reguli pentru functiunile admise, indicatorii
urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime), conformarea volumetrica si amplasarea pe parcela,
expresia arhitecturald (materiale, finisaje, cromaticd) si amenajarea spatiilor publice si a
incintelor. Pentru fiecare reguld propusa, se ofera o justificare succintd, care sa explice ratiunea sa
in contextul protectiei patrimoniului. Se acordd o atentie deosebita evitarii ambiguitatilor si
formularii unor prevederi masurabile si verificabile, pentru a asigura o aplicare unitara si
predictibild a regulamentului. Acest demers este esential pentru a transforma intentia de protectie
intr-un set de parghii administrative eficiente, capabile sa modeleze in mod real dezvoltarea fizica

a localitatii.

12.1. Functiuni admise

CONSTATARE FACTUALA: Zonele istorice din Crizbav sunt definite de o functiune
predominant rezidentiala, completata istoric de functiuni agricole la nivelul gospodariei si de un
nucleu de functiuni comunitare (biserici, scoald, administratie). in prezent, se observi o presiune
pentru introducerea unor functiuni noi, incompatibile, precum ateliere de reparatii auto, mici
unitati de productie industriala sau spatii de depozitare, care genereaza trafic, zgomot si

disconfort.

PROBLEMA CLARA: Insertia necontrolati a unor functiuni incompatibile in tesutul istoric duce

la degradarea calitatii locuirii si la alterarea caracterului linistit, rural, al zonelor protejate.
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CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere a atractivititii
rezidentiale si o transformare a vetrei satului intr-o zona hibrida, lipsita de coerenta. Implicatia
pentru PUG/RLU este necesitatea de a stabili, prin regulament, o lista clara si restrictiva de
functiuni permise, care sa prioritizeze locuirea si functiunile complementare acesteia.
Regulamentul va stabili trei categorii de functiuni: 1. Functiuni admise fara conditionari; 2.
Functiuni admise cu conditionari; 3. Functiuni interzise. Aceasta ierarhizare permite un control
nuantat, care nu blocheaza complet dezvoltarea economicd, dar o ghideaza in directii compatibile

cu valoarea patrimoniala a zonei.

In categoria functiunilor admise fira conditioniri se regisesc, in primul rand, locuirea,
considerata functiunea principala care asigura vitalitatea zonelor istorice. Pe langa aceasta, se
admit functiuni care, prin natura lor, nu genereaza disconfort si se integreaza firesc in tesutul
traditional. Acestea includ: functiuni culturale si de cult (muzee, galerii, biblioteci, biserici),
functiuni de invatamant (scoli, gradinite, centre educationale), functiuni administrative si de
birouri care nu presupun un aflux mare de public (birouri de avocatura, arhitectura, contabilitate)
si functiuni de turism de mici dimensiuni, precum pensiunile agroturistice sau camerele de
inchiriat in regim hotelier, cu o capacitate limitata (maximum 10 camere). De asemenea, sunt
permise atelierele mestesugaresti nepoluante, care continua o traditie locald si contribuie la
atractivitatea turistica. Aceste functiuni sunt considerate compatibile deoarece nu genereaza trafic
intens, zgomot sau poluare si pot fi addpostite in clddirile existente fara a necesita modificari

structurale majore, pastrand astfel caracterul rezidential si linistit al zonei.

Categoria functiunilor admise cu conditionari este destinatd acelor activitdti care pot fi
compatibile cu zona protejatd, dar doar daca respecta un set de reguli stricte. Un exemplu tipic este
cel al unitatilor de alimentatie publica (restaurante, cafenele, baruri). Acestea pot fi admise
cu conditia ca: 1. Sa aiba o suprafata limitata (sub 150 mp); 2. Sa nu genereze zgomot sau mirosuri
care sa deranjeze vecinatitile (prin izolarea fonicd si instalarea unor sisteme de ventilatie
performante); 3. Sa aiba asigurate locurile de parcare necesare in afara spatiului public al strazilor
istorice; 4. Programul de functionare sa fie limitat, in special pe timpul noptii. O alta functiune
care intra in aceasta categorie este comertul cu amanuntul, dar limitat la unitati de mici
dimensiuni (sub 100 mp) si cu un profil specific (produse traditionale, artizanat, suveniruri,
produse alimentare de baza), care sa deserveasca locuitorii si turistii, fara a transforma zona intr-
un centru comercial. Stabilirea acestor conditionari in RLU este esentiald pentru a permite o
diversificare functionala controlata, care sa aduca un plus de vitalitate economica, fara a sacrifica

calitatea locuirii.
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In final, categoria functiunilor interzise este una expliciti si ferm3, eliminand orice posibilitate
de interpretare. Pe aceasta lista se regasesc, fara exceptie, toate activitatile care, prin natura lor,
sunt incompatibile cu o zona istorica protejata. Acestea includ: activitati industriale de orice tip,
activitati de depozitare en-gros, service-uri si spalatorii auto, ateliere de productie care genereaza
zgomot, vibratii sau noxe (tdmplarie mecanica, lacatuserie etc.), cluburi de noapte si discoteci,
constructii provizorii cu caracter comercial (chioscuri), precum si orice alta functiune considerata
de lege ca fiind poluanta sau generatoare de disconfort major. Aceasta lista de interdictii
functioneaza ca o plasa de siguranta, garantand pe termen lung ca presiunile economice nu vor
putea altera caracterul fundamental al zonelor protejate. Prin definirea clara a acestor trei categorii
de functiuni, PUG-ul ofera un cadru de reglementare predictibil, care permite autoritatii locale sa
gestioneze in mod eficient si transparent cererile de autorizare si sa refuze in mod justificat

proiectele care contravin strategiei de protectie a patrimoniului.

12.2. Indicatori urbanistici (POT, CUT, Hmax)
CONSTATARE FACTUALA: Tesutul istoric al comunei Crizbav este caracterizat de o densitate

construita redusa spre medie, cu parcele generoase care includ, pe langa locuintd, anexe
gospodaresti, curti si gradini. Procentul de Ocupare a Terenului (POT) traditional este relativ
scazut, estimat a fi in medie sub 30%, iar Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) este, de

asemenea, redus, majoritatea cladirilor avand un singur nivel.

PROBLEMA CLARA: Dezvoltirile recente, in special cele speculative, tind si maximizeze
utilizarea terenului, propunand constructii cu amprente la sol mari si regimuri de inaltime

superioare, care depasesc scara traditionala a asezarii.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o densificare necontrolati, care
duce la pierderea spatiilor verzi private, la aglomerarea vizuala si la o presiune crescuta asupra
infrastructurii. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a stabili valori maximale stricte
pentru indicatorii urbanistici (POT si CUT) si pentru regimul de inaltime (Hmax) in cadrul Zonelor
Construite Protejate, pentru a conserva caracterul aerisit si scara redusa a tesutului istoric. Aceste
valori nu trebuie sa fie arbitrare, ci trebuie sa rezulte dintr-o analiza a parcelarului si a fondului

construit existent, reflectand media valorilor traditionale.

Pentru Procentul de Ocupare a Terenului (POT), regulamentul stabileste o valoare
maximala de 35% pentru parcelele din interiorul ZCP. Aceasta valoare permite realizarea unei
constructii noi sau a unei extinderi, dar garanteaza, in acelasi timp, pastrarea unei suprafete
semnificative de teren liber, destinat curtilor si gradinilor, elemente esentiale ale peisajului

cultural rural. Se introduce si conditionarea suplimentara ca minim 20% din suprafata parcelei sa

\\E.1, .

m , Planul National 69 | Page
Uniunea Europeana c o 4 . P -

NextGenerationEU "°0M ﬂ\:;:,‘ de Redresare sl Rezlllenta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VEGO
CRIZBAV

o5,
-

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

fie amenajata ca spatiu verde plantat. Pentru Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT),
valoarea maximala este corelata cu regimul de inaltime permis. Avand in vedere ca arhitectura
traditionala este una preponderent parter, se propune o valoare maximala a CUT de 0.6. Aceasta
valoare ar permite, pe o parcela de 500 mp, o suprafata construita desfasurata de 300 mp, suficient
pentru o locuinta unifamiliala confortabila, cu parter si o mansarda partiala, fara a depasi scara
locului. Este esential ca RLU sa specifice clar modul de calcul al acestor indicatori, precizand ca

suprafetele teraselor neacoperite si ale aleilor sunt excluse din calculul POT.

Regimul de inaltime (Hmax) este unul dintre cei mai importanti parametri pentru protejarea
siluetei localititii si a perspectivelor vizuale. CONSTATARE FACTUALA: Majoritatea clidirilor
traditionale din Crizbav au un regim de iniiltime de Parter sau Parter cu pod inalt. PROBLEMA
CLARA: Tendinta actuali este de a supraetaja clidirile existente sau de a construi clidiri noi cu
etaj si mansardda (P+1E+M), care devin elemente dominante si disruptive in peisaj.
CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este alterarea scirii umane a asezarii si
blocarea unor perspective vizuale valoroase. Implicatia pentru RLU este stabilirea unui regim de
inaltime maxim admis de Parter + Mansarda (P+M), cu o inaltime maxima la cornisa de 6,0
metri si o indltime maximd la coama de 10,0 metri. Se poate permite depasirea regimului de
inaltime doar pentru functiuni publice de interes comunitar (biserica, scoald), cu conditia unei
justificari urbanistice si arhitecturale temeinice, pe baza unui PUZ aprobat. De asemenea, RLU
reglementeazd modul de amenajare a mansardelor, pentru a evita aparitia unor acoperisuri
suprainaltate sau a unor lucarne atipice, impunand o pantd maxima a acoperisului si favorizand

modelele simple de lucarne, integrate in planul invelitorii.

Pe langa acesti indicatori clasici, RLU introduce si alti parametri de control al densitatii si
conformarii. Se stabileste o suprafata minima a parcelei pentru a putea construi de 300 mp,
pentru a preveni o fragmentare excesiva a terenului. De asemenea, se reglementeaza un front
minim la strada de 12 metri, pentru a pastra ritmul specific al parcelarului traditional. Toti acesti
indicatori sunt corelati si functioneaza ca un sistem coerent de reguli, care ghideaza dezvoltarea
intr-o directie sustenabila. Principiile generale — limitarea densitatii si a inaltimii — raméan pilonii
centrali ai reglementarii, ca raspuns direct la problematica stringenta a presiunii imobiliare si a

dezvoltarii necontrolate.

12.3. Reguli de Conformare Volumetrica si Amplasare pe Parcela
CONSTATARE FACTUALA: Coerenta ansamblului istoric din Crizbav este dati in mare masura

de respectarea unor reguli nescrise privind amplasarea cladirilor pe parcelda si conformarea

NERY,
Finantat de , 2
Uniunea Europeana . . ’
NextGenerationEU "°o &
AT

Planul National 70 | Page
de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VEGO
CRIZBAV

=
R ?if"

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

volumelor acestora. Cladirile de locuit sunt, in mod traditional, amplasate la aliniamentul strazii,
formand fronturi continue, iar volumul principal este unul simplu, compact, de forma

dreptunghiulara.

PROBLEMA CLARA: lLogica de proiectare contemporani, orientati spre maximizarea
intimitatii si a suprafetei utile, duce adesea la amplasarea cladirilor retrase fata de strada, la

crearea unor volume fragmentate si la aparitia unor anexe dispuse haotic pe parcela.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este distrugerea fronturilor stradale
traditionale si aparitia unui peisaj suburban generic, lipsit de coerenta. Implicatia pentru
PUG/RLU este necesitatea de a transpune aceste reguli nescrise in articole de regulament clare si
obligatorii. Principiul de baza este respectarea logicii de ocupare a parcelei si a volumetriei

traditionale.

In ceea ce priveste amplasarea pe parceli, RLU stabileste reguli precise privind aliniamentul.
Pentru strazile din zona protejata care prezinta un front stradal continuu si valoros, se impune
alinierea la frontul stradal dominant, adici amplasarea fatadei principale a noilor
constructii pe alinierea cladirilor invecinate, permitand o retragere de maximum 1-2 metri. Pentru
retragerea fata de limitele laterale, se incurajeazd amplasarea cladirilor pe una dintre limitele
de proprietate (calcan), daca aceasta este o practici traditionald in zoni. In caz contrar, se impun
retrageri minime de jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 metri. De asemenea,
constructiile anexe vor fi permise doar in spatele cladirii principale si vor trebui sa respecte un

regim de inaltime si o arhitectura subordonata acesteia.

Referitor la conformarea volumetrica, principiul director este simplitatea si coerenta. RLU
impune ca volumul principal al cladirilor noi sa fie unul compact, de plan dreptunghiular, cu un
raport intre laturi inspirat din cel al constructiilor traditionale. Se interzic volumele excesiv de
fragmentate, cu multe decrosuri sau cu planuri atipice (rotunde, triunghiulare, etc.). Un aspect
esential este reglementarea acoperisului. CONSTATARE FACTUALA: Acoperisul traditional
in Crizbav este cel in doua ape, cu panta mare (intre 40 si 50 de grade), cu coama paralela cu strada
si cu invelitoare din tigld ceramici. PROBLEMA CLARA: Se observi o tendintd de a realiza
acoperisuri cu pante mici, cu forme complexe sau de tip terasa, total necontextuale.
CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este alterarea siluetei localititii.
Implicatia pentru RLU este impunerea obligativitatii realizarii acoperisurilor in doua ape, cu o
panta cuprinsa in intervalul 40-48 de grade, cu coama paralela cu strada si cu invelitori din
materiale traditionale. Acoperisurile de tip terasa sunt interzise pentru cladirile de locuit in ZCP.

Aceste reguli ofera un set de "reguli de gramatica" spatiald, un cadru in interiorul caruia arhitectura
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contemporana de calitate se poate manifesta in mod armonios, asigurand ca fiecare constructie

noua contribuie la coerenta ansamblului.

Tabel 5-Reguli de Conformare Volumetrica si Amplasare pe Parcela

Regula de Specificatie RLU pentru ZCP Ratiune
conformare
Aliniament Aliniere la frontul stradal dominant. Pastrarea continuitatii si coerentei

fronturilor stradale istorice.

Retrageri Min. H/2, dar nu mai putin de 3m; se Asigurarea 1nsoririi, intimitatii si

laterale incurajeaza regimul cuplat (calcan) unde respectarea tipologiei de ocupare a
este traditional. parcelei.

Volumetrie Plan dreptunghiular, compact; se interzic Respectarea simplitatii si robustetei
volumele excesiv de fragmentate. volumelor traditionale.

Acoperis Exclusiv in sarpanta, in doua ape, cu panta Protejarea siluetei traditionale a

intre 40-48 grade; coama paraleld cu strada.  localitatii.

12.4. Reguli privind Expresia Arhitecturala si Materialitate
CONSTATARE FACTUALA: Expresia arhitecturali a fondului construit traditional din Crizbav
este caracterizata de simplitate si o utilizare onesta a materialelor locale: tencuieli pe baza de var,
lemn pentru tamplarii, tigla ceramica pentru invelitori si piatra pentru fundatii.
PROBLEMA CLARA: Interventiile recente introduc o gami largi de materiale si elemente
straine de context: tamplarii din PVC, tencuieli decorative sintetice in culori intense, balustrade

din inox si placaje ceramice.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o alterare a autenticititii si o
"poluare" estetica. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a reglementa in detaliu aspectul
exterior al cladirilor din ZCP, stabilind reguli clare privind finisajele, cromatica, tamplariile si

elementele decorative.

Pentru finisajul fatadelor, RLU promoveaza utilizarea tencuielilor traditionale pe baza de var si
interzice tencuielile decorative sintetice. Paleta cromatica este controlata, fiind permisa o gama
de culori pastelate, derivate din pigmenti naturali, si interzicandu-se culorile intense sau stridente.
Pentru tamplarii, RLU impune utilizarea exclusiva a lemnului, interzicand PVC-ul sau aluminiul,

si promoveaza pastrarea si restaurarea tamplariilor istorice valoroase. Pentru invelitori, se
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impune utilizarea tiglei ceramice cu profil traditional (tip solzi sau olan), de culoare rosu-
caramiziu.

Elementele decorative noi trebuie sa fie simple si sa respecte limbajul arhitectural local. O
problema specifici este publicitatea stradalid. CONSTATARE FACTUALA: In zona centrals,
apar firme si panouri publicitare de mari dimensiuni, neadecvate. PROBLEMA CLARA:
Publicitatea necontrolati are un impact vizual agresiv. CONSECINTA + IMPLICATIE
PUG/RLU: Implicatia pentru RLU este stabilirea unor reguli stricte privind amplasarea,
dimensiunea, forma si materialele firmelor, permitand doar elemente discrete, din materiale
traditionale (lemn, fier forjat). Reglementarea se extinde la anexe si imprejmuiri, promovand
gardurile transparente din lemn sau fier forjat pe soclu de piatra si interzicand gardurile opace din
beton sau tabla. Prin acest set de reguli, PUG-ul instituie un cod de conduitd arhitecturala care

asigura ca orice interventie noud contribuie la armonia ansamblului.

12.5. Reglementari pentru Amenajarea Spatiului Public si a Incintelor
CONSTATARE FACTUALA: Spatiul public din Zonele Construite Protejate ale comunei
Crizbav, desi are o structura istorica valoroasd, este dominat de solutii de amenajare generice

(asfalt, pavele din beton) si are o calitate ambientala redusa.

PROBLEMA CLARA: Calitatea scizutd a amenajirii spatiului public diminueazi valoarea

ambientala a zonelor istorice si descurajeaza utilizarea sa ca loc de interactiune sociala.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o sub-utilizare a potentialului
social si turistic. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a elabora reglementari specifice
pentru amenajarea spatiului public, promovand materiale naturale, un design contextual si

prioritizarea circulatiei pietonale.

Pentru pavaje si suprafete de circulatie, RLU impune in spatiile pietonale reprezentative
utilizarea materialelor naturale (piatra de rau, piatra de cariera, caramida arsa). Pentru strazile cu
trafic redus, se recomandd solutii de tip "shared space" pentru calmarea traficului. Pentru
mobilierul urban (banci, cosuri, stalpi), RLU impune modele cu design simplu, din materiale
naturale (lemn, metal). Iluminatul public va utiliza corpuri de iluminat cu design contextual,
lumina calda (sub 3000K) si flux dirijat spre sol pentru a reduce poluarea luminoasa.
Vegetatia este protejata si dezvoltata ca "infrastructura verde". RLU impune un procent minim de
spatiu verde pe fiecare parcela si promoveaza plantarea de specii autohtone. Arborii valorosi din
spatiul public sunt inventariati si protejati. Reglementarile se extind la amenajarea incintelor

private, incurajand pastrarea curtilor traditionale. Pentru imprejmuiri, RLU promoveaza gardurile
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transparente din lemn sau fier forjat pe soclu de piatra, interzicand gardurile inalte si opace din
beton sau tabla. Prin acest ansamblu de reguli, PUG-ul poate modela un spatiu public de inalta

calitate, care sa reflecte identitatea locului si sa incurajeze viata comunitara.
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13. FUNDAMENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ZONA
PROTEJATA (PUZCP)

Acest capitol abordeaza o intrebare strategica fundamentala pentru viitorul patrimoniului cultural
din Crizbav: oportunitatea si necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal dedicat zonelor
protejate (PUZCP). Demersul nu porneste de la premisa ca un astfel de plan este obligatoriu, ci
evalueaza, conform cerintei contractuale "daca este cazul", daca nivelul de complexitate a
problemelor identificate in zonele cu valoare istorica si arhitecturala justifica un efort de
reglementare suplimentar, mai detaliat decat cel posibil la scara Planului Urbanistic General. Se
analizeaza, asadar, daca un PUZCP ar reprezenta un instrument eficient pentru a gestiona
presiunea de dezvoltare si pentru a asigura o protectie reala a patrimoniului, sau daca un set de
reguli bine articulate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al PUG ar fi suficient pentru a
atinge aceste obiective. Discutia este una de oportunitate, echilibrand avantajele unui control

detaliat cu dezavantajele birocratice si financiare ale unui nou proces de planificare urbanistica.

Metodologia acestui capitol este una analitica si comparativd, punand in balanta argumente pro si
contra. Se porneste de la o sintezad a problematicilor specifice zonelor protejate din Crizbav, asa
cum au fost ele identificate in capitolele anterioare ale studiului, pentru a evalua gradul de
complexitate. Ulterior, se realizeaza o analiza a avantajelor pe care le-ar aduce un PUZCP, precum
posibilitatea de a reglementa la nivel de parceld, de a detalia conditiile de interventie sau de a
fundamenta proiecte integrate de regenerare urbana, si a dezavantajelor, care includ costurile de
elaborare, durata procesului de avizare si riscul unei reglementari excesive care ar putea bloca orice
initiativa locala. Analiza cost-beneficiu nu va fi doar una financiara, ci va lua in considerare si
impactul social, cultural si administrativ. In final, pe baza acestei analize echilibrate, se va formula
o recomandare argumentatd, care poate fi elaborarea unui PUZCP, neelaborarea acestuia sau o
solutie intermediara. In cazul unei recomandiri pozitive, se vor schita termenii de referinti pentru

viitorul PUZ, definind obiectivele, aria de studiu si principalele teme care ar trebui aprofundate.

13.1. Oportunitatea elaborarii unui PUZCP
CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav concentreazi pe teritoriul siu un patrimoniu

cultural de o complexitate si valoare exceptionale, incluzand un sit arheologic de importanta
nationala (Cetatea Heldenburg, BV-1-s-A-11273), 8 situri arheologice suplimentare inscrise in RAN
si o vatra istorica saseasca ce pastreaza o coerenta morfologica si tipologica remarcabila. Acest
ansamblu valoros este supus unei presiuni de dezvoltare imobiliara in crestere, datorata

suburbanizarii Brasovului.
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PROBLEMA CLARA: Un Plan Urbanistic General, prin natura sa de instrument de planificare
la scara larga, nu poate oferi gradul de detaliere necesar pentru a gestiona eficient interventiile
intr-un tesut istoric atat de complex si fragil. Regulile formulate la nivel de PUG risca sa fie prea
generale pentru a preveni interventiile neconforme punctuale (materiale, cromatica, volumetrie)

care, cumulate, duc la erodarea caracterului specific al zonei.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul real al unei protectii
ineficiente, care ar permite continuarea degradarii "invizibile" a patrimoniului. Implicatia
strategica este ca elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejata (PUZCP) se
contureaza nu doar ca o optiune, ci ca o necesitate pentru asigurarea unei protectii reale si
proactive. Un PUZCP ar permite reglementarea la nivel de detaliu a fiecarei strazi sau grup de
parcele, stabilind reguli precise privind materialele de finisaj, tipologia tAmplariilor, cromatica,
regimul imprejmuirilor sau modul de tratare a spatiilor neconstruite. Acest nivel de granularitate
ar oferi un control mult mai eficient si ar fundamenta proiecte integrate de regenerare urbana,

esentiale pentru accesarea unor axe de finantare specifice.

CONSTATARE FACTUALA: Procesul de avizare pentru orice interventie in zonele protejate
este complex, implicand adesea multiple institutii. Pe de alta parte, dezvoltarea economica locala,

inclusiv cea turistica, depinde de predictibilitatea si claritatea cadrului de autorizare.

PROBLEMA CLARA: Existii un conflict inerent intre necesitatea unui control riguros si dorinta
de a nu bloca dezvoltarea prin birocratie excesiva. Resursele administrative ale unei comune sunt
limitate, iar gestionarea unui instrument de reglementare suplimentar poate reprezenta o

provocare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este fie o paralizie a investitiilor, fie o
relaxare a controlului. O alternativa la elaborarea imediata a unui PUZCP ar fi includerea in RLU-
ul PUG a unui capitol extrem de detaliat, care sa preia o parte din specificitatea unui PUZ, urmand
ca decizia finala sa fie luata dupa o perioada de monitorizare a eficientei. Totusi, argumentele
contrare acestei amanari sunt puternice. Un PUZCP, prin procesul sidu de elaborare mai focalizat,
faciliteaza un dialog aprofundat cu comunitatea si proprietarii, crescand gradul de asumare a
regulilor. Mai mult, el constituie o pre-conditie pentru multe linii de finantare nerambursabila.
Prin urmare, decizia nu este una pur tehnica, ci una strategica: se cantareste costul imediat (efort
administrativ si financiar) contra beneficiului pe termen lung (protectie superioara, oportunitati
de finantare). Un PUZCP, desi solicitant, raspunde direct la intrebarea cheie "Este necesar un PUZ
dedicat?" prin oferirea unui cadru de reglementare calitativ superior, indispensabil pentru un

patrimoniu de o asemenea anvergura.
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13.2. Analiza cost-beneficiu
CONSTATARE FACTUALA: Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejati

(PUZCP) este un proces complex care implica resurse financiare si administrative semnificative.

PROBLEMA CLARA: Decizia de a aloca aceste resurse trebuie si fie fundamentati pe o analizi
rationala a costurilor estimate si a beneficiilor pe termen mediu si lung, atat cuantificabile, cat si

necuantificabile.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: O decizie nefundamentati poate duce fie la irosirea
resurselor, fie la ratarea unor oportunitati majore. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a
prezenta decidentilor o analizi cost-beneficiu clari. In categoria costurilor, se includ costurile
directe de elaborare (onorarii pentru echipa de proiectare, studii de specialitate suplimentare, taxe
de avizare, costuri de consultare publicd), estimate a fi de ordinul zecilor de mii de euro, si costuri
indirecte, precum timpul alocat de personalul primariei. Durata procesului de avizare, care poate

fi de 1-2 ani, reprezinta, de asemenea, un cost de oportunitate.

In contrapartidi, categoria beneficiilor este substantiali si multi-dimensionali. Analiza relevi
cd, desi costurile initiale sunt semnificative, beneficiile pe termen lung — atat economice, cat si
sociale si culturale — justifica pe deplin investitia intr-un PUZCP. Acesta nu trebuie privit ca o

cheltuiald, ci ca o investitie strategica in viitorul sustenabil al comunei.

Tabel 6-Analiza beneficiilor

Categorie Beneficiu Descriere Impact PUG/RLU

Protectie Un PUZCP ofera un control granular Creste valoarea pe termen lung
Superioara a asupra interventiilor, prevenind a fondului construit si a
Patrimoniului degradarea si asigurand conservarea pe peisajului cultural.

termen lung a identitatii locale.
Cresterea O zona istorica bine conservata devine un Fundamenteaza dezvoltarea de
Atractivitatii produs turistic de calitate, atragand servicii conexe (pensiuni,
Turistice vizitatori si generand venituri locale. restaurante, mestesuguri).

Acces la Finantari
Nerambursabile

Existenta unui PUZCP este adesea o
conditie esentiala pentru accesarea
fondurilor europene sau nationale
dedicate regenerarii urbane si
patrimoniului.

Creste exponential capacitatea
de a atrage investitii in
reabilitarea spatiului public si a
cladirilor.
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Categorie Beneficiu Descriere Impact PUG/RLU

Cresterea Calitatii Un cadru urban coerent, cu spatii publice  Justifica investitiile in

Vietii de calitate si o identitate puternica, infrastructura verde,
contribuie la starea de bine si la mobilitatea alternativa si
atasamentul comunitatii. spatiile comunitare.

Predictibilitate Reguli clare si detaliate la nivel de Stimuleaza o dezvoltare

pentru Investitori parceld ofera un cadru predictibil, economica sustenabild, bazata
incurajand investitiile de calitate si pe valorificarea resurselor
descurajandu-le pe cele speculative. locale.

13.3. Recomandare finala si Termeni de referinta pentru PUZCP
CONSTATARE FACTUALA: Analizele derulate in cadrul prezentului studiu au evidentiat o

concentrare exceptionala de valori de patrimoniu in comuna Crizbav (monumente LMI grupa A, 8
situri RAN, vatra istorica sdseasca coerenta) si, concomitent, o presiune de dezvoltare crescanda,

manifestata prin interventii neconforme.

PROBLEMA CLARA: Complexitatea acestor probleme si necesitatea unui control detaliat al
interventiilor depasesc, in arealele istorice, capacitatea de reglementare a unui Plan Urbanistic

General, care opereaza la o scara mai larga.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul real al unei protectii
ineficiente, bazate pe reguli prea generale. Implicatia, sub forma unei recomandari ferme si
argumentate, este ca se considera oportuna si necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
pentru Zona Protejata (PUZCP), ca o a doua etapd, dupa aprobarea PUG. PUG-ul va institui un
regim de protectie de baza, esential si imediat aplicabil, dar va mandata explicit initierea
demersului pentru PUZCP, recunoscand ca doar un instrument de planificare la scara detaliata

poate oferi parghiile necesare pentru a gestiona proactiv patrimoniul complex al comunei.

In acest sens, prezentul studiu oferi un set de termeni de referinti preliminari pentru viitorul

PUZCP, menite sa ghideze elaborarea caietului de sarcini:

1. Aria de studiu: Va include, ca minimum, perimetrul Zonei Construite Protejate (ZCP)
delimitat in PUG, impreuna cu o zona de tampon de 50 de metri, pentru a gestiona relatia
cu restul localitatii.

2. Obiective principale:

« Detalierea reglementarilor urbanistice la nivel de parceld, cu accent pe conformare
volumetrica, expresie arhitecturala si materiale de constructie.

« Elaborarea unui plan de actiune pentru reabilitarea spatiului public din zona istorica.
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« Identificarea si fundamentarea unor proiecte-pilot de restaurare si regenerare urbana.

« Crearea unui cadru care sa incurajeze investitiile de calitate si sa permita adaptarea
functionala a cladirilor istorice, fara a le altera valoarea.

+ Stabilirea unor mecanisme clare de consultare publica si de implicare a comunitatii.
3. Teme de studiu obligatorii:
« Analizd morfologica detaliata a tesutului urban, la scara de parcela.

« Inventar arhitectural complet al tuturor cladirilor din zona de studiu, cu fise individuale de
evaluare.

« Studiu peisagistic detaliat (analiza vizuala, propuneri de amenajare a vegetatiei).

« Studiu de circulatie (reorganizare trafic si parcari in zona centrala).

« Studiu de marketing si management turistic pentru valorificarea patrimoniului.
Acesti termeni de referintd schiteaza un proiect ambitios, dar necesar. Prin aprobarea PUG cu
aceasta recomandare inclusa, autoritatea locala isi va asuma o viziune pe termen lung si va face

primul pas decisiv catre un management modern si eficient al resurselor sale culturale.
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14. MANAGEMENTUL SI MONITORIZAREA PATRIMONIULUI
CULTURAL

Acest capitol fundamenteaza cadrul procedural si institutional necesar pentru o guvernanta
sustenabila a patrimoniului cultural din comuna Crizbav. Demersul defineste responsabilitatile,
propune un sistem de monitorizare digital, identifica instrumente financiare si contureaza
programe de constientizare. Scopul este de a transforma protectia dintr-un set static de reguli intr-
un proces continuu, proactiv si integrat, asigurand implementarea eficienta a Planului Urbanistic

General.

Metodologia este una pragmatica, orientata spre crearea unui sistem functional si auditabil, care
imbina propunerile de structuri institutionale cu mecanisme de evaluare si finantare. Fiecare
subcapitol raspunde la o intrebare cheie — Cine este responsabil?, Cum monitorizam?, Cum
finantam? si Cum implicim comunitatea? — bazandu-se pe bunele practici in domeniu si pe cadrul
legislativ existent, adaptand solutiile generale la specificul administrativ si financiar al unei
comune. Rezultatul este un ecosistem local al patrimoniului, in care administratia, specialistii,

proprietarii si comunitatea colaboreaza pentru un scop comun.

14.1. Cadrul institutional

CONSTATARE FACTUALA: La nivelul comunei Crizbav, responsabilititile privind gestionarea
patrimoniului cultural sunt partajate intre compartimentul de urbanism, Consiliul Local si Directia
Judeteana pentru Culturd Brasov, fira a exista o structura locala cu atributii exclusive in acest

domeniu.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unei structuri specializate si a unor proceduri interne clare
genereaza un management preponderent reactiv, bazat pe avizarea punctuala a proiectelor, si o
lipsa de viziune strategicd pe termen lung, cu timpi de raspuns mari la problemele concrete de

patrimoniu.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o protectie ineficienti a
patrimoniului, cu interventii neconforme care scapa controlului si o degradare continua a fondului
construit valoros. Implicatia pentru PUG este necesitatea stringenta de a fundamenta crearea unui
cadru institutional local. Ca prim pas, se propune desemnarea unui consilier al primarului pe
probleme de patrimoniu cultural, o persoana cu pregatire de specialitate care sa functioneze ca
punct unic de contact. Ca solutie pe termen mediu, se fundamenteaza oportunitatea infiintarii unei

Comisii Locale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CLAT), cu rol consultativ tehnic.

Pentru a clarifica responsabilitdtile, PUG-ul propune o matrice de atributii:
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1. Consiliul Local: Aproba strategiile de protectie, aloca fonduri in bugetul local pentru

proiecte de restaurare si aproba facilitatile fiscale.

2. Primarul si aparatul de specialitate (prin consilierul de patrimoniu):
Implementeaza politicile, monitorizeaza starea patrimoniului, informeaza proprietarii,
gestioneaza procedurile de avizare si coordoneaza proiectele cu finantare externa.

3. Comisia Locala de Urbanism (CLAT): Realizeazi analiza tehnica a proiectelor din zonele
protejate si formuleaza recomandari de specialitate pentru a asigura calitatea interventiilor.

4. Directia Judeteana pentru Cultura: Isi pastreaza rolul legal de avizare a tuturor
interventiilor asupra monumentelor istorice si in zonele lor de protectie.

RLU va clarifica fluxul de avizare pentru diferite tipuri de lucrari, pentru a face procedura
transparenta. PUG-ul fundamenteaza si necesitatea unor parteneriate inter-comunale, prin care
comune cu patrimoniu similar ar putea partaja resurse specializate (arhitect-sef de zona, consilier
de patrimoniu comun), ca solutie pragmatica pentru a depasi constrangerile de personal si de

buget.

14.2. Monitorizare si evaluare
CONSTATARE FACTUALA: In prezent, nu existi un sistem centralizat pentru monitorizarea
starii de conservare a patrimoniului cultural din Crizbav, informatiile fiind fragmentare si

neactualizate, bazate pe Lista Monumentelor Istorice si observatii punctuale.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unui sistem de monitorizare face imposibild o gestionare proactivi.
Problemele de degradare sunt descoperite, de regula, in stadii avansate, cand interventiile necesare
sunt mult mai complexe si costisitoare, iar eficienta politicilor de protectie nu poate fi evaluata

obiectiv.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o degradare continui si
"silentioasa" a fondului construit valoros. Implicatia fundamentala pentru PUG este necesitatea de
a propune si de a fundamenta tehnic crearea unui Sistem Informational Geografic (GIS) pentru
Monitorizarea Patrimoniului Cultural, care va contine straturile de date definite in capitolul 15.3,
precum MONUMENTE_ punct, ZCP_poligon si CLADIRI_VALOARE_ poligon.

Pentru eficientizarea monitorizarii, PUG-ul propune elaborarea unei Fise de Observatie
Standardizate pentru patrimoniul imobil, care va contine campuri precum: identificare (cod,
adresa), date de baza, evaluarea starii de conservare pe componente (pe o scara de la 1 la 5),
fotografii, interventii neconforme si data inspectiei. Odata integrate in GIS, aceste fise permit
generarea de harti tematice privind starea de conservare si prioritizarea interventiilor. Procedura

de monitorizare va implica:

1. O evaluare initiala completa a tuturor clddirilor din zonele protejate.
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2. Inspectii periodice, la un interval de 3-5 ani, pentru a actualiza datele.

3. Monitorizare continua, prin inregistrarea oricarei informatii noi (autorizatie, sesizare).
Sistemul devine un instrument de analiza decizionald, permitand identificarea zonelor cu risc
maxim sau corelarea tipului de degradare cu vechimea cladirilor. RLU va crea cadrul normativ
pentru functionarea acestui sistem, conditionand emiterea autorizatiilor de construire in ZCP de
furnizarea datelor necesare pentru actualizarea fisei imobilului. PUG-ul va estima costurile de
creare si intretinere a sistemului GIS si va identifica surse de finantare, transformand

monitorizarea in "memoria institutionald" a patrimoniului local.

14.3. Instrumente financiare
CONSTATARE FACTUALA: Lipsa resurselor financiare pentru intretinere si restaurare, atat la

nivelul proprietarilor privati, cat si la nivelul administratiei publice locale, reprezinta una dintre

cauzele principale ale degradarii patrimoniului construit.

PROBLEMA CLARA: Firi un set diversificat de instrumente financiare, adaptate la diferite
tipuri de beneficiari si interventii, orice strategie de protectie a patrimoniului risca sa ramana un
exercitiu teoretic. Reglementarile restrictive, neinsotite de masuri de sprijin, pot genera frustrare

siincuraja interventiile neautorizate.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este perpetuarea stirii de degradare.
Implicatia pentru PUG este necesitatea de a fundamenta si propune un pachet de instrumente
financiare, care si combine resursele locale cu cele externe si sa stimuleze investitiile in

patrimoniu.

La nivel local, PUG-ul propune mecanisme implementabile de citre Consiliul Local:

1. Facilitati fiscale: Reducerea sau scutirea de la plata impozitului pe cladiri pentru o perioada
determinata, conditionata de realizarea unor lucrari de reabilitare conforme.

2. "Fond Local pentru Patrimoniu": Un buget special alimentat din taxe locale, din care sa
se acorde granturi sau imprumuturi cu dobanda subventionata.

3. Program "Adopta o casa": Parteneriate cu companii locale pentru sponsorizarea
restaurarii unor cladiri.

4. Transferul dreptului de construire: Permiterea proprietarilor de monumente, limitati
in dezvoltare, sa vanda "dreptul de a nu construi" catre dezvoltatori din alte zone.

La nivel national si european, PUG-ul informeaza asupra principalelor surse de finantare:

1. Timbrul Monumentelor Istorice si Programul National de Restaurare (PNR),
gestionate de Institutul National al Patrimoniului (INP).

2. Programe derulate de Compania Nationala de Investitii (CNI) pentru reabilitarea
cladirilor publice.
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3. Axe dedicate patrimoniului din Programul Operational Regional (POR) sau Planul
National de Redresare si Rezilienta (PNRR).

Tabel 7-Instrumente financiare

Nivel de Instrumente Propuse Sursa Principalad / Organism
Finantare de Gestiune
Local Facilitati fiscale (reduceri/scutiri impozit) Bugetul Local / Consiliul Local
Crizbav
Fond Local pentru Patrimoniu Bugetul Local, Taxe Specifice

(granturi/imprumuturi)

Transferul dreptului de construire Regulament Local de
Urbanism
National Timbrul Monumentelor Istorice; Programul Institutul National al
National de Restaurare (PNR) Patrimoniului (INP)
Proiecte de reabilitare cladiri publice Compania Nationali de
Investitii (CNI)
European Proiecte de regenerare urbana si turism cultural Programul Operational

Regional (POR), PNRR

14.4. Educatie si constientizare publica

CONSTATARE FACTUALA: O mare parte a interventiilor neconforme asupra patrimoniului nu
se datoreaza relei-credinte, ci unei lipse de cunoastere a valorii fondului construit traditional si a
regulilor corecte de interventie. Multi proprietari considera arhitectura vernaculara ca fiind

"Invechita" si aspira la un model suburban generic.

PROBLEMA CLARA: Lipsa de educatie in domeniul patrimoniului la nivelul comunititii locale
anuleaza in mare parte eforturile de reglementare. O comunitate care nu isi intelege si nu isi

pretuieste mostenirea culturald nu va putea fi un partener real in procesul de protectie.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o presiune sociali redusi pentru
respectarea regulilor si o dificultate in implementarea politicilor de protectie. Implicatia pentru
PUG este ca reglementarile tehnice trebuie sa fie insotite obligatoriu de un plan de actiune pentru

educatie si constientizare publica.

Planul de actiune propus se structureaza pe trei piloni principali:
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1. Educatia in scoli: Introducerea in curriculumul local a unor activitati dedicate istoriei si
arhitecturii comunei, precum vizite la monumente, ateliere de desen sau proiecte de
documentare a caselor vechi, pentru a forma o noua generatie de locuitori atasati de valorile
locale.

2. Informarea si sprijinirea proprietarilor: Elaborarea unui "Ghid al proprietarului",
o brosura accesibila care sa explice regulile de interventie si sa ofere sfaturi practice
(materiale recomandate, detalii de executie, surse de finantare). Organizarea de ateliere cu
mesteri si specialisti va creste nivelul de cunoastere practica.

3. Implicarea activa a comunitatii: Organizarea de evenimente anuale precum "Ziua
Patrimoniului la Crizbav" (expozitii, tururi ghidate), crearea unui traseu cultural
marcat si infiintarea unei asociatii locale pentru protejarea patrimoniului. Un instrument
digital, precum o pagina web dedicata, ar centraliza informatiile.

Prin aceasta abordare integrata, se poate construi o "cultura a patrimoniului” la nivel local, conditie

esentiala pentru succesul pe termen lung al oricarei strategii de protectie.
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15. CONCLUZII SI PROPUNERI PENTRU PUG/RLU (INCLUSIV
FORMAT GIS)

Acest capitol final are un rol sintetic si operational, traducand intregul efort de analiza si
diagnosticare, prezentat in capitolele anterioare, intr-un set de propuneri concrete, direct
implementabile iIn documentatia de urbanism a comunei Crizbav. Ideea-forta care ghideaza acest
demers este ca valoarea unui studiu de fundamentare consta in capacitatea sa de a genera
reglementari clare, politici teritoriale coerente si instrumente tehnice functionale. Prin urmare,
acest capitol functioneaza ca o punte intre cercetarea stiintifica si practica administrativa, avand
ca scop final asigurarea unei transpuneri corecte si complete a concluziilor in Planul Urbanistic
General (PUG), in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si, in mod esential, in formatul digital

gestionabil al unui Sistem Informational Geografic (GIS).

Metodologia acestui capitol este una deductiva si normativa. Se porneste de la sinteza problemelor
si a principiilor de interventie formulate anterior, care sunt apoi transformate in propuneri
specifice pentru fiecare instrument de planificare. Pentru PUG, se contureaza politicile de
zonificare si directiile strategice. Pentru RLU, se schiteaza articole de regulament concrete, cu un
grad ridicat de specificitate. Pentru componenta GIS, se definesc straturile de date necesare,
atributele acestora si regulile de topologie, asigurand cad planul devine un instrument de lucru
digital, dinamic si auditabil. Fiecare propunere este direct ancoratd in analizele precedente,

asigurand o trasabilitate completa si o justificare solida a fiecarei decizii de reglementare.

15.1. Propuneri pentru Planul Urbanistic General (PUG)
CONSTATARE FACTUALA: Analiza istorici, morfologici si a fondului construit, detaliati in

capitolele 3, 5, 6 si 8, a demonstrat existenta unui nucleu istoric valoros in vatra satului Crizbav,
caracterizat de o trama stradald si un parcelar cu un grad ridicat de persistenta (peste 80% fata de
hartile secolului XIX), precum si de prezenta sitului arheologic de importantd nationala "La
Cetate" (BV-I-s-A-11273) si a altor 8 situri RAN.

PROBLEMA CLARA: Acest patrimoniu complex este direct amenintat de presiunea imobiliari
necontrolata, generata de proximitatea fata de Brasov, de interventii neconforme (peste 60% din
cladirile istorice reabilitate prezinta materiale incompatibile) si de lipsa unui cadru de protectie

coerent, actualul PUG datand din 2001.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este erodarea accelerati si ireversibild

a identitatii culturale si peisagistice a localitatii. Implicatia pentru PUG este necesitatea instituirii

Planul National 85 | Page
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VEGO
CRIZBAV

=
SR

bt

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

a 3 tipuri de zone protejate clar delimitate, cu regimuri de reglementare distincte, ca instrument
principal de control:
1. Zona Construita Protejata (ZCP): Se va delimita un perimetru care sa includa vatra

istorica a satului Crizbav, in special KILO_CAROURILE [X02,Y05] si [X03,Y05], avand un
regim strict de protectie a caracterului arhitectural-urbanistic.

2. Zone de Protectie a Monumentelor Istorice (ZPMI): Se va delimita, conform Legii
422/2001, o zona de protectie de minimum 200 de metri in jurul sitului arheologic "La
Cetate", iIn KILO_CAROUL [X01,Y06], extinsa pe baza analizei peisagistice pentru a proteja
coridoarele vizuale.

3. Zone cu Potential Arheologic (ZPA): Se va transpune in PUG harta ZPA elaborata in
capitolul 7, unde orice lucrare care afecteaza solul va fi conditionata de procedura de
descarcare de sarcina arheologica.

Aceste zonificari, transpuse grafic in plansa de reglementari, reprezinta instrumentul principal
prin care PUG-ul poate gestiona presiunea de dezvoltare si poate proteja in mod eficient valorile

de patrimoniu.

CONSTATARE FACTUALA: Analiza din capitolul 10 a relevat o serie de disfunctionalititi
functionale, riscuri si amenintari. Acestea includ: 3 conflicte functionale majore (rezidential vs.
activitati economice, trafic greu prin zona centrala, turism necontrolat), 3 riscuri naturale (seismic,
inundatii, alunecari de teren) si 4 amenintari antropice (presiune imobiliara, abandon, lipsa de

constientizare, vandalism).

PROBLEMA CLARA: Coexistenta neplanificatd a unor functiuni incompatibile si ignorarea
riscurilor duc la o scddere a calitétii locuirii si la o vulnerabilizare a patrimoniului, in special a

fondului construit istoric, unde peste 40% din cladiri sunt intr-o stare precara.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o dezvoltare haotici, nesustenabili
si periculoasa. Implicatia pentru PUG este formularea a 4 politici teritoriale clare care sa adreseze
aceste probleme:

1. Politica de dezvoltare economica: Va directiona activitatile industriale (cod ZF12, ZF13)

si de servicii generatoare de trafic si zgomot catre zone dedicate, la periferia localitatii,
eliberand zonele istorice (ZCP) de presiuni incompatibile.

2. Politica de management al riscurilor: Va integra hartile de risc in planificare, instituind
restrictii de construire si conditionari specifice, in special pentru cladirile vulnerabile din
ZCP, unde se va impune obligativitatea expertizelor tehnice.

3. Politica de mobilitate: Va propune rute ocolitoare pentru traficul greu si va promova
dezvoltarea transportului alternativ (pietonal, velo), prin amenajarea de trasee sigure si
crearea de spatii publice prioritare pentru pietoni in zona centrala.

) >
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4. Politica de regenerare urbana: Va identifica zonele construite degradate (conform
capitolului 5) si va propune un cadru pentru interventii integrate, care sa combine
reabilitarea fondului construit cu modernizarea infrastructurii si a spatiului public.

Aceste politici vor fi detaliate in memoriul general al PUG si vor constitui cadrul strategic pentru

articolele specifice din RLU.

CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav dispune de un peisaj natural si cultural valoros,
structurat in 4 unitati de peisaj distincte (agricol, vatra, contact, montan), care constituie o resursa

importanta pentru dezvoltarea turistica si pentru calitatea vietii, conform analizei din capitolul 9.

PROBLEMA CLARA: Acest peisaj este amenintat de extinderea necontrolati a intravilanului si
de constructiile cu impact vizual negativ, care altereaza coridoarele de vizibilitate catre reperele

naturale si istorice (Cetatea Heldenburg, Muntii Persani).

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este pierderea atractivitatii si a calititii
ambientale a teritoriului. Implicatia pentru PUG este necesitatea adoptarii unei politici de
protectie activa a peisajului. Se propune ca PUG-ul sd delimiteze zone de protectie a peisajului,
incluzand coridoarele de vizibilitate si arealele cu valoare agricola traditionala, unde se vor institui
reguli stricte privind regimul constructiilor, tipologia arhitecturald si materialele utilizate. De
asemenea, PUG-ul va stabili o limita clara si justificata a intravilanului, care sa stopeze extinderea

difuza si sa promoveze o dezvoltare compacta.

15.2. Propuneri pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

CONSTATARE FACTUALA: Analizele anterioare (capitolele 5, 10, 11) au identificat o serie de
probleme specifice care necesitd un raspuns normativ detaliat. Acestea includ: interventiile
neconforme pe cladiri traditionale (60% tamplarie PVC), conflictele functionale (service-uri auto

in vatra satului), calitatea scazutd a spatiului public si presiunea imobiliara din zonele de extindere.

PROBLEMA CLARA: Un RLU generic, neadaptat la specificul patrimoniului local, este

ineficient in a gestiona aceste probleme.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este continuarea degradirii identititii
arhitecturale. Implicatia pentru RLU este elaborarea unui capitol special, dedicat Zonelor

Construite Protejate (ZCP), structurat pe 5 sectiuni clare:

1. Functiuni admise: Liste clare de functiuni permise, conditionate si interzise.

2. Conditii de amplasare si conformare: Indicatori POT, CUT, regim de inaltime,
aliniamente, retrageri.

3. Expresie arhitecturala: Materiale, finisaje, cromatica, tamplarii, invelitori.

4. Amenajarea spatiilor libere si a imprejmuirilor.
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5. Amenajarea spatiului public.
Acest capitol va functiona ca un cod de proiectare detaliat pentru zona istorica, cu articole

normative precise, precum:

Articol RLU (Functiuni): "In interiorul ZCP, sunt interzise functiunile de productie industriali (cod
ZF12), depozitare en-gros si service-uri auto. Sunt admise cu conditionari, pe baza unui studiu de

impact si cu avizul CTATU, unitati de alimentatie publica cu o suprafata maxima de 150 mp."

Articol RLU (Indicatori): "In ZCP, se stabilesc urmitorii indicatori urbanistici maximali: POT =

35%, CUT = 0.6, Regim de inaltime = P+M, Hmax cornisa = 6.0 m, Hmax coama = 10.0 m."

Articol RLU (Expresie Arhitecturald): "In ZCP, finisajele exterioare vor fi realizate exclusiv cu
tencuieli pe baza de var, conform paletarului aprobat. Se interzice utilizarea tamplariilor din

PVC/aluminiu. Invelitorile vor fi realizate din tigld ceramici tip solzi, de culoare rosu-ciramiziu."

Pe langa capitolul ZCP, RLU trebuie sa includa articole specifice pentru celelalte zone de
protectie. Pentru ZPMI, RLU va prelua obligatia avizului de la Ministerul Culturii. Pentru ZPA,
RLU va detalia procedura de descarcare de sarcind arheologica, conform capitolului 7. RLU va
formula si reguli pentru zonele de extindere: dimensiuni minime ale parcelelor (ex. 500 mp),
profiluri stradale obligatorii si principii de integrare in peisaj. Un set de propuneri vizeaza regimul
spatiilor publice, specificind materialele permise pentru pavaje (piatrd naturald) si tipologia

mobilierului urban.

Tabel 8-Propuneri pentru Regulamentul Local de Urbanism

Propunere RLU pentru Articol de Regulament Sintetic Justificare

7CP

Interzicere functiuni  Se interzic activitatile industriale, Protejarea calitétii locuirii si a

incompatibile service-urile auto si depozitarea en- caracterului rezidential-istoric.

gros.

Controlul densitatii POT max = 35%; CUT max = 0.6. Prevenirea aglomerarii si
conservarea spatiilor verzi
private.

Controlul inaltimii Hmax = P+M (10m la coama). Protejarea siluetei traditionale a
localitatii.

Controlul Se interzic PVC, tabla cutata, Asigurarea autenticitatii

materialelor polistirenul. Se impun lemn, tigla materiale si a compatibilitatii

ceramica, tencuieli cu var. tehnice.

Planul National 88 | Page
de Redresare si Rezilienta

NERY,
Finantat de ; &
Uniunea Europeana . - ’
NextGenerationEU "60 {\7
AR

a4




PRIMARIA COMUNEI
CRIZBAV

s
& ?if"

bt

15.3. Specificatii GIS

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istoric

CONSTATARE FACTUALA: Planurile de urbanism traditionale, pe suport de hartie, sunt

statice si dificil de gestionat. Legea 350/2001, actualizata prin Ordinul 904/2023, impune

transpunerea documentatiilor PUG in format GIS.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unei structuri de date geospatiale (GIS) standardizate face ca
informatia din PUG/RLU sa nu fie direct operabila.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o aplicare deficitara a

regulamentului. Implicatia, conform cerintelor contractuale, este definirea specificatiilor tehnice

pentru transpunerea PUG in format GIS. Se propune crearea unui set minim de straturi vectoriale,

cu geometrie si atribute specifice, livrate in format GeoPackage (.gpkg):

1. ZCP_poligon: Delimiteaza Zonele Construite Protejate. Atribute: ID_ZCP, Denumire,

Link_RLU.

2. ZPMI_poligon: Delimiteazd Zonele de Protectie a Monumentelor Istorice. Atribute:
Cod_LMI, Denumire_Monument.

3. ZPA_poligon: Delimiteazd Zonele cu Potential Arheologic. Atribute: Potential
("Ridicat"/"Mediu"), Sursa_ RAN.

4. MONUMENTE_ punct: Localizeaza monumentele LMI. Atribute: Cod_LMI, Denumire,

Datare, Grupa.

5. UTR_poligon: Delimiteazd Unitdtile Teritoriale de Referinta. Atribute: Cod_UTR,
Functiune, POT_max, CUT_max, H_max.

6. CLADIRI_VALOARE_poligon: Localizeaza cladirile cu valoare ambientala. Atribute:
Valoare ("Ridicata"/"Ambientala"), Vechime_ est, Stare_ conservare.

Pe langa acestea, se vor include straturi de baza (limita UAT, intravilan, strazi, hidrografie,

cadastru).

Pentru fiecare strat, structura tabelului de atribute este riguros definita. De exemplu:

Nume Camp Tip Data  Descriere Exemplu Valoare
(UTR_poligon)
UTR_ID Text Identificator unic UTR UTR_ZCP_1
FUNCTIUNE Text Functiunea dominanta admisa Locuinte si functiuni
complementare
POT_MAX Numeric Procent maxim de ocupare a 35
terenului
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Nume Camp Tip Data  Descriere Exemplu Valoare
(UTR_poligon)

CUT_MAX 0.6

Numeric Coeficient maxim de utilizare
a terenului

H_MAX COAMA 10.0

Numeric Iniltimea maximi la coama
(metri)

Se vor impune si reguli de topologie pentru a garanta calitatea datelor: poligoanele UTR nu
trebuie sa se suprapuna; poligoanele ZCP trebuie sa fie complet in interiorul intravilanului; nu
trebuie sa existe goluri intre poligoanele UTR. Prin aceasta abordare, PUG-ul devine un sistem viu,
un "digital twin" al teritoriului, care poate fi actualizat, interogat si utilizat ca un instrument real

de management urban.

15.4. Plan de implementare
CONSTATARE FACTUALA: Aprobarea unui PUG este doar inceputul procesului de

management teritorial. Fara un plan de actiune, reglementarile risca sa ramana neimplementate.

PROBLEMA CLARA: Documentatiile de urbanism riman adesea documente administrative,

fara a fi traduse intr-un set de actiuni concrete, cu termene si responsabilitati.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o rati scizuti de implementare a
politicilor. Implicatia este necesitatea de a schita un plan de implementare, o foaie de parcurs

pentru autoritatea locald. Se propune o structura pe trei axe:
Axa 1: Administrativa si Institutionala

1. Crearea sistemului GIS conform specificatiilor (Termen: 6 luni de la aprobare PUG).

2. Integrarea noilor reglementari in procedura de emitere a certificatelor de urbanism
(Termen: imediat).

3. Infiintarea unei Comisii Tehnice locale de urbanism (CTATU) (Termen: 1 an).
4. Elaborarea Ghidului de Bune Practici pentru ZCP (Termen: 1 an).

Axa 2: Proiecte Prioritare

1. Proiect de punere in siguranta a Cetatii Heldenburg: Demararea studiilor de
fezabilitate (Termen: 1 an). Sursa finantare: Programul National de Restaurare.

2. Proiect de reabilitare a spatiului public central: Elaborare DALI (Termen: 2 ani). Sursa
finantare: POR.

3. Proiect-pilot de restaurare a unei gospodarii traditionale: Identificare imobil si
parteneri (Termen: 2 ani). Sursa finantare: Fond Local/Sponsorizari.
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4. Proiect de amenajare a unui traseu turistic-cultural: Proiectare si marcare (Termen:
3 ani). Sursa finantare: Buget Local/Proiecte transfrontaliere.

Axa 3: Comunicare si Monitorizare

1. Campanie de informare publica privind noile reglementari (Termen: 3 luni de la
aprobare).

2. Crearea unui sistem de monitorizare a implementarii PUG, cu raport anual (Termen:
continuu).

3. Revizuirea periodica a PUG (la 5 si 10 ani) pentru adaptare si corectie (Termen: 2030,
2035).
Acest plan ofera o viziune pragmatica si structurata, transformand PUG-ul dintr-un scop in sine

intr-un instrument real pentru o dezvoltare coerenta si responsabila a comunei Crizbav.
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16. ANALIZA SOCIO-DEMOGRAFICA SI ECONOMICA

Acest capitol realizeaza un diagnostic aprofundat al componentelor umane si economice care
definesc comuna Crizbav, analizand tendintele demografice, structura economica, forta de munca
si nivelul de echipare cu servicii publice. Scopul este de a oferi o imagine clara a dinamicii actuale,
a potentialului de dezvoltare si a vulnerabilitatilor, pentru a fundamenta decizii de planificare
urbanistica realiste si adaptate nevoilor comunitatii. Analiza nu se limiteaza la o simpla prezentare
de date statistice, ci urmareste sa coreleze fenomenele, sa identifice relatiile de cauzalitate si, cel
mai important, sa traduca aceste observatii in implicatii concrete si directii de actiune pentru

viitorul Plan Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU).

Metodologia utilizatd se bazeaza pe analiza datelor statistice oficiale provenite de la Institutul
National de Statistica (Recensamantul Populatiei si Locuintelor 2021) si de la Oficiul National al
Registrului Comertului, coroborate cu informatii administrative de la nivel local si cu tendintele
identificate in documentele strategice relevante. Fiecare subcapitol este structurat conform
principiului "ANTISUSPANSGOL", pornind de la o constatare factuala, bazatd pe indicatori
precisi, identificand o problema clara si formuland consecintele si implicatiile directe pentru
PUG. Aceasta abordare asigura un discurs dens, verificabil si orientat spre actiune, transformand
diagnosticul socio-economic dintr-un capitol descriptiv intr-un instrument decizional esential

pentru o planificare teritoriald responsabila si sustenabila.

16.1. Dinamica demografica
CONSTATARE FACTUALA: Datele oficiale ale Recensamantului din 2021 indici o populatie de

4.885 de locuitori pentru comuna Crizbav. Cifra marcheaza o crestere demografica exceptionala
de +17,24% fata de recensamantul din 2011, una dintre cele mai ridicate rate de crestere din judetul
Brasov. Aceasta dinamica pozitiva contrasteaza puternic cu tendinta generald de declin demografic
la nivel national si chiar cu cresterea mai moderata a judetului. Densitatea medie a populatiei
ramane relativ scazuta, la 50,1 locuitori/km2, reflectand caracterul rural extins al teritoriului

administrativ.

PROBLEMA CLARA: O crestere demografici atat de rapidi, concentrati in mare parte in
ultimul deceniu, este un indicator clar al unui proces intens de suburbanizare, alimentat de
proximitatea fata de polul urban Brasov. Aceasta presiune se traduce intr-o cerere crescuta de
terenuri pentru locuinte, adesea in afara limitelor intravilanului existent, generand riscul unei

dezvoltari spatiale necontrolate, de tip "urban sprawl".
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CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta directii este o presiune majori asupra
infrastructurii edilitare (apa, canalizare, electricitate), a retelei de drumuri si a serviciilor publice
(scoli, gradinite), care nu au fost dimensionate pentru a sustine un astfel de ritm de crestere.
Implicatia pentru PUG/RLU este imperativa: noul PUG trebuie sa gestioneze aceasta crestere in
mod proactiv, nu reactiv. Este necesara o limitare controlata a extinderii intravilanului, favorizand
o dezvoltare compacta si eficienta a zonelor deja construite. RLU va trebui sa defineasca zone de
dezvoltare prioritare, conditionate de asigurarea prealabila a infrastructurii, si sa stabileasca
indicatori urbanistici care sa descurajeze constructiile izolate in camp, protejand astfel terenurile

agricole si peisajul natural.

Analiza distributiei teritoriale a noilor dezvoltari, realizatd prin compararea ortofotoplanurilor
recente cu cele din deceniul trecut, arata ca expansiunea s-a produs preponderent sub forma unor
loteamente rezidentiale la periferia satului Crizbav, in special in zonele cu acces facil la drumurile
de legatura cu Brasovul. Acest model de dezvoltare, bazat pe parcelari extinse si densitati reduse,
este un mare consumator de teren si genereaza costuri ridicate pentru extinderea retelelor de
utilitdti. O altd consecinta a acestei dinamici este o modificare a structurii sociale a comunei, prin
afluxul unei populatii noi, cu un profil socio-economic diferit de cel al comunitatii traditionale.
Aceasta noua populatie, adesea formata din tineri si familii cu copii, are asteptari diferite in ceea
ce priveste calitatea locuirii, accesul la servicii si calitatea spatiului public. PUG-ul trebuie sa
raspunda acestor noi cerinte, dar fara a sacrifica identitatea si coerenta localitdtii. Prin urmare,
RLU va trebui sa includa reglementari care sa asigure o tranzitie armonioasa intre zonele istorice
sinoile dezvoltari, impunand principii de integrare volumetrica si arhitecturala si alocand procente
obligatorii pentru spatii verzi si dotari comunitare in cadrul noilor ansambluri rezidentiale.
Gestionarea cresterii demografice devine, astfel, tema centrald a PUG, o provocare care necesita

un echilibru delicat intre deschiderea catre dezvoltare si protejarea resurselor locale.

16.2. Structura populatiei pe grupe de varsta si etnii
CONSTATARE FACTUALA: Analiza piramidei varstelor pentru comuna Crizbav, pe baza

datelor de la recensamantul din 2021, releva o structura demografica relativ tinara, cu o pondere
semnificativa a populatiei in grupele de varsta active (20-59 ani) si o baza larga la nivelul grupelor
de varsta tinere (0-19 ani). Rata de dependenta (raportul dintre populatia tanara si cea varstnica,
pe de o parte, si populatia adulta, pe de alta parte) se situeaza la un nivel favorabil, sub media
nationald, indicand un potential demografic pozitiv pe termen mediu. Din punct de vedere etnic,

populatia este majoritar romana, cu prezenta unor comunitati istorice de maghiari si romi.
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PROBLEMA CLARA: O structuri demografici tAniri genereazi o cerere imediati si in crestere
pentru servicii educationale (crese, griadinite, scoli) si pentru dotiri recreative si sportive. In acelasi
timp, desi ponderea populatiei varstnice este inca redusa, tendinta de imbatranire la nivel national
sugereaza ca, pe termen lung, va fi necesara si dezvoltarea unor servicii dedicate acestei categorii

de varsta.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta neadresirii acestor nevoi este o scidere
a calitatii vietii si o potentiala franare a dinamicii demografice pozitive. Implicatia pentru
PUG/RLU este obligatia de a planifica si de a rezerva terenurile necesare pentru dezvoltarea
viitoare a retelei de dotari publice. PUG-ul trebuie sa realizeze un bilant teritorial al dotarilor
existente, sa evalueze gradul lor de incarcare si sa propuna amplasamente pentru noi unitati de
invatamant, un centru medical comunitar, spatii pentru activitati culturale si sportive. RLU va
institui un regim de "teren rezervat pentru dotari publice" pentru aceste amplasamente, blocand
orice alt tip de dezvoltare si asigurand disponibilitatea lor pe termen lung. De asemenea,
planificarea noilor zone rezidentiale va trebui sa includd, in mod obligatoriu, un procent de teren

destinat dotarilor de proximitate (locuri de joaca, mici parcuri, terenuri de sport).

Structura multietnica a comunei, desi nu este una conflictuala, necesita o abordare sensibila in
planificarea urbanistica. Este important ca PUG-ul sa promoveze o dezvoltare incluziva, care sa
raspunda nevoilor specifice ale tuturor comunitatilor. Acest lucru se poate traduce prin protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului cultural specific fiecarei etnii (biserici, cimitire, case
traditionale) si prin asigurarea unui acces echitabil la noile dotari publice. De exemplu, la
dimensionarea si amplasarea unei noi gradinite, se va tine cont de distributia teritoriald a familiilor
cu copii, indiferent de etnie. Promovarea coeziunii sociale poate fi realizata si prin designul
spatiului public. Crearea unor spatii publice de calitate (piete, parcuri), care sa incurajeje
interactiunea intre diferiti membri ai comunitatii, devine un obiectiv strategic. Astfel, PUG-ul nu
este doar un instrument tehnic de gestionare a terenului, ci si unul social, care poate contribui la

construirea unei comunitati integrate si solidare.

16.3. Structura economica si forta de munca

CONSTATARE FACTUALA: Structura economici a comunei Crizbav este una mixt#, dar inci
puternic dependenta de sectorul primar. Datele statistice indica faptul ca 39,8% din populatia
activa lucreaza in agricultura, silvicultura si exploatare forestiera, o pondere semnificativ mai mare
decat media judeteana. Sectorul secundar (industrie, constructii) si cel tertiar (servicii, comert)

sunt slab reprezentate la nivel local. Numarul de agenti economici inregistrati in comuna era de
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121 in 2022, majoritatea fiind microintreprinderi si PFA-uri, cu o capacitate redusa de a genera

locuri de munca.

PROBLEMA CLARA: Aceasti structuri economici genereazi o dependenti majora fati de piata
muncii din Brasov, manifestata printr-un fenomen de navetism intens. Lipsa unor oportunitati de
angajare locale, in special pentru forta de munca tanara si calificatd, constituie o vulnerabilitate

economica pe termen lung.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un "statut de dormitor" pentru o
mare parte a populatiei active, cu venituri generate in afara comunei si o baza de impozitare locala
redusa. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea strategica de a crea un cadru urbanistic care
sd stimuleze diversificarea economica si crearea de locuri de munca la nivel local. PUG-ul trebuie
sa identifice si sa delimiteze zone cu functiuni economice, adaptate la specificul si potentialul
comunei. Acestea pot include:

1. Zone pentru industrie usoara si nepoluanta, amplasate la periferia localitatii, cu acces

facil la reteaua de drumuri.

2. Zone pentru servicii si comert, concentrate in puncte accesibile, pentru a deservi atat
populatia locala, cat si tranzitul.

3. Zone cu potential agroturistic, in arealele cu peisaj valoros, unde RLU va permite
dezvoltarea de pensiuni si activitati conexe, cu respectarea unor reguli stricte de integrare
in peisaj.

RLU va stabili pentru aceste zone un regim de construire favorabil investitiilor (indicatori
urbanistici adaptabili, proceduri de autorizare simplificate), dar si conditii clare privind protectia

mediului si integrarea in context.

Analiza fortei de munca releva o dubla tendinta: pe de o parte, o populatie agricola imbatranita,
legata de practicile traditionale, iar pe de alta parte, o populatie tanara, nou-venita, cu un nivel de
educatie superior si angajatd in sectoarele de servicii sau IT din Brasov. Aceasta dualitate
reprezinta atat o provocare, cat si o oportunitate. PUG-ul poate raspunde acestei provocari prin
politici care sa sprijine ambele segmente. Pentru sectorul agricol, se pot promova forme de asociere
si se pot crea facilitati pentru procesarea locala a produselor (mici centre de colectare, piete de
desfacere), crescand astfel valoarea adaugata. Pentru populatia inalt calificata, se poate stimula
dezvoltarea unor spatii de co-working sau a unor mici parcuri de afaceri, profitind de tendinta de
crestere a muncii la distantd (remote work). Dezvoltarea turismului rural si cultural, bazat pe
patrimoniul exceptional al comunei, reprezinta o alta directie strategici majora. PUG-ul poate
sprijini aceasta directie prin protejarea riguroasa a zonelor istorice si a peisajului, prin

reglementarea traseelor turistice si prin permiterea unor functiuni de cazare si alimentatie publica
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integrate in contextul rural. Astfel, planificarea urbanistica devine un instrument activ de

dezvoltare economica, care nu doar administreaza teritoriul, ci creeaza oportunitati.

16.4. Echipare sociala si servicii publice

CONSTATARE FACTUALA: Reteaua de dotari publice si servicii din comuna Crizbav este una
de nivel rural, dimensionata pentru o populatie mai redusa si mai omogena decat cea actuala.
Datele locale indica existenta unei scoli gimnaziale, a unor gradinite si a unui dispensar uman.
Aceste dotari sunt concentrate in vatra satului Crizbav, deservind cu dificultate noile zone

rezidentiale de la periferie.

PROBLEMA CLARA: Cresterea demografici rapidi, in special a segmentului de populatie
tanard, a dus la o suprapresiune asupra acestor servicii. Capacitatea gradinitelor este deja depasita,
iar scoala se confrunta cu o crestere a numarului de elevi, fara o extindere corespunzitoare a

spatiilor. Accesul la servicii medicale este, de asemenea, limitat.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o scidere a calititii serviciilor
publice esentiale si un grad redus de satisfactie a locuitorilor, ceea ce poate frana pe termen lung
atractivitatea comunei. Implicatia pentru PUG/RLU este urgenta si clarad: este necesara o
planificare riguroasa a dezvoltarii retelei de dotari publice. PUG-ul trebuie sa realizeze un calcul al
necesarului de dotari, conform normativelor in vigoare, pe baza proiectiilor demografice pentru
urmatorii 10 ani. Pe baza acestui calcul, se vor identifica si se vor delimita in plansele PUG
terenurile necesare pentru construirea de noi gradinite, extinderea scolii existente, amenajarea
unui centru medical modern si crearea unor spatii pentru activitati culturale si sportive. RLU va
institui pentru aceste terenuri un regim de "zona pentru institutii si servicii publice" (ISP), cu

interdictie de construire pentru orice alta functiune.

Amplasarea acestor noi dotiri trebuie si urmeze o logici de echitate teritoriald. In loc de a
concentra toate serviciile in centrul vechi, se va promova un model policentric, prin crearea unor
nuclee de servicii secundare in zonele de extindere rezidentiala. De exemplu, o noua gradinita ar
putea fi amplasata in proximitatea unui nou cartier de locuinte, reducand astfel distantele pe care
parintii trebuie sa le parcurga. Calitatea spatiului public adiacent acestor dotari este la fel de
importanta. RLU va impune reguli clare privind amenajarea curtilor scolilor si gradinitelor,
asigurarea unor accese pietonale sigure si crearea de mici piete sau parcuri in proximitatea
dotdrilor comunitare, pentru a incuraja interactiunea sociald. Pe langa dotarile de baza, PUG-ul
trebuie sa raspunda si nevoilor specifice ale unei comunitati in schimbare. Se poate propune, de
exemplu, amenajarea unui centru cultural multifunctional, care sa gazduiasca o biblioteca, o sala

de spectacole si spatii pentru ateliere, sau construirea unei baze sportive moderne. Finantarea
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acestor proiecte poate fi realizata printr-o combinatie de fonduri de la bugetul local si accesarea de
programe nationale (precum cele derulate de CNI) sau europene. Prin aceasta abordare strategica,
PUG-ul asigura ca dezvoltarea cantitativa (cresterea numarului de locuinte) este insotita de o

dezvoltare calitativa a serviciilor, conditie esentiala pentru o comunitate durabila si atractiva.

16.5. Sinteza si implicatii strategice pentru PUG

CONSTATARE FACTUALA: Analiza socio-demografici si economici a comunei Crizbav releva
un teritoriu in plina transformare, caracterizat de o triada de fenomene majore: 1. O crestere
demografica accelerata, una dintre cele mai mari din judetul Brasov (+17,24%), determinata de
suburbanizare; 2. O structurd economica duald, cu un sector agricol traditional incd dominant
(39,8%) si o dependenta crescutd de piata muncii din Brasov; 3. O retea de dotari publice
subdimensionata in raport cu noile nevoi ale unei populatii in crestere si cu un profil social

schimbat.

PROBLEMA CLARA: Aceste trei fenomene, dacd nu sunt gestionate printr-o viziune de
planificare coerentd, pot genera dezechilibre majore: expansiune urband haotica, pierderea
identitatii rurale, degradarea peisajului, accentuarea dependentei economice si scaderea calitatii

vietii prin sub-echiparea cu servicii esentiale.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta finali ar fi ratarea oportunititii unice
de a transforma cresterea actuala intr-o dezvoltare durabila. Implicatia fundamentala este ca
viitorul PUG trebuie sa depaseasca rolul unui simplu instrument de reglementare a construirii si
sd devina un proiect strategic pentru viitorul comunei. Pe baza analizelor din acest capitol, se
contureaza trei directii strategice de actiune, care trebuie transpuse in mod obligatoriu in politicile

teritoriale si in articolele din RLU:

1. Managementul Cresterii: Aceasta directie implici un control strict al extinderii
intravilanului, promovarea unei dezvoltari compacte si eficiente din punct de vedere al
infrastructurii si stabilirea unor reguli clare de integrare a noilor dezvoltari in peisajul
existent. RLU va deveni principalul instrument pentru implementarea acestei politici.

2. Stimularea Diversificarii Economice Locale: Aceasta directie vizeaza reducerea
dependentei de Brasov prin crearea unui mediu favorabil pentru investitii locale. PUG-ul va
delimita zone dedicate pentru activitati economice (servicii, turism, industrie usoara), iar
RLU va oferi un cadru de reglementare predictibil si stimulativ pentru acestea.

3. Dezvoltarea Echilibrata a Retelei de Dotari Publice: Aceasta directie strategica
impune ca PUG-ul sa planifice proactiv dezvoltarea retelei de scoli, gradinite, servicii
medicale si spatii culturale, pe baza unor proiectii demografice realiste. RLU va asigura
protejarea terenurilor necesare prin instituirea unui regim de "zona rezervata" (ISP).
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Implementarea acestor directii strategice va necesita o abordare integrata. De exemplu,
dezvoltarea unei noi zone rezidentiale va fi conditionata nu doar de respectarea indicatorilor
urbanistici, ci si de contributia la dezvoltarea retelei de drumuri si de rezervarea unui procent de
teren pentru o viitoare dotare publica. Stimularea turismului va fi strans legata de protectia
riguroasa a patrimoniului cultural si natural, creand o sinergie intre conservare si dezvoltare. Prin
aceasta abordare, analiza socio-demografica si economica nu ramane un simplu capitol de studiu,
ci devine motorul care alimenteaza viziunea de dezvoltare a PUG, asigurand ca viitorul comunei

Crizbav va fi unul prosper, echitabil si respectuos fata de resursele sale unice.
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17. FISA ISTORICA A LOCALITATII

Acest capitol constituie fisa de identitate istorica a unitatii administrativ-teritoriale Crizbav,
servind ca sursa de adevar (SSOT) pentru toate analizele subsecvente care necesita o ancorare in
evolutia administrativa si teritoriala. Capitolul structureaza informatiile conform normelor legale
in vigoare, dar le si contextualizeaza, identificind problemele si implicatiile relevante pentru
procesul de actualizare a Planului Urbanistic General. Demersul transforma o simpla fisa de date
intr-un instrument de analiza si fundamentare, esential pentru a asigura coerenta temporala a

deciziilor de planificare si pentru a evita erorile generate de o intelegere anacronica a teritoriului.

Metodologia de elaborare a acestui capitol este una riguroasa, bazata pe colectarea, verificarea si
sinteza informatiilor din surse oficiale si academice, conform Ordinului nr. 562/2003. Fiecare
sectiune este construitd pe o triada logica: o constatare factuala, extrasi din documente
contractuale, date statistice sau surse istorice validate; identificarea unei probleme clare, care
poate fi de natura juridica, administrativa sau de interpretare; si formularea consecintelor si a
implicatiilor directe pentru PUG, asigurand astfel ca fiecare informatie istorica este tradusa intr-o

directie de actiune sau o constrangere pentru planificare.

17.1. Meta Fisa (SSOT)
CONSTATARE FACTUALA: Prezentul document este fisa istoricd a Unititii Administrativ-

Teritoriale (UAT) Comuna Crizbav, judetul Brasov, elaborata in cadrul contractului nr.
2539/26.02.2025 pentru actualizarea Planului Urbanistic General, avand ca proiectant VEGO
CONCEPT ENGINEERING S.R.L. Fisa este elaborata la data de 16.02.2026 si reprezinta prima
versiune (v1.0) validata, avand statutul de document publicabil, care serveste ca sursa unica de
adevar (Single Source of Truth) pentru datele administrative istorice. Aceasta fisa are rolul de a
centraliza informatiile de baza si de a asigura trasabilitatea si coerenta datelor pe parcursul
intregului proces de elaborare a PUG, fiind un document de referinta intern pentru echipa de

proiect si pentru avizatori.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unui document centralizator si validat privind istoricul
administrativ al UAT poate duce la utilizarea unor date contradictorii, anacronice sau neactualizate
in diferitele studii de fundamentare. Aceasta fragmentare a informatiilor genereaza incoerente in
analiza de diagnostic si, implicit, in propunerile de reglementare, slabind fundamentarea tehnica
sijuridica a documentatiei de urbanism. De asemenea, ingreuneaza procesul de audit si verificare

a conformitatii, fiecare specialist fiind nevoit sa isi reconstruiasca propriul set de date de referinta.
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CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta directi este un risc ridicat de
neconformitate a documentatiei de urbanism si aparitia unor dificultati majore in procesul de
avizare, unde orice contradictie poate duce la respingerea planului. Implicatia pentru PUG este ca
aceasta fisa devine un document de referinta obligatoriu pentru intreaga echipa de proiect. Toate
referintele la statutul administrativ, denumirile istorice, componenta UAT sau evolutia limitelor
teritoriale trebuie sa fie riguros aliniate la informatiile validate si centralizate aici. Prin instituirea
acestei fise ca SSOT, se asigura o bazd de date coerentd, stabila si auditabild, care sta la
fundamentul tuturor analizelor si propunerilor ulterioare, crescand robustetea si credibilitatea

intregului demers de planificare.

17.2. Teritoriul Administrativ
CONSTATARE FACTUALA: Comuna Crizbav, in forma sa administrativd actuald, a fost

reinfiintatd ca unitate de sine statatoare, fiind guvernata de legislatia in vigoare privind
organizarea administrativ-teritoriala a Romaniei. Evolutia sa istorica este complexa si reflecta
transformarile majore din Transilvania. In perioada medievali, teritoriul siu a ficut parte
integranta din Tara Barsei (Burzenland), fiind administrat in cadrul structurii autonome a
Scaunului Sasesc al Brasovului. Desfiintarea scaunelor sasesti in 1876, ca urmare a reformelor
administrative ale Imperiului Austro-Ungar, a reprezentat o ruptura, teritoriul fiind integrat in
Comitatul Brasov. Ulterior, in perioada comunistd, in urma reformei administrative din 1950, a
facut parte din Raionul Brasov (parte a Regiunii Stalin, redenumita ulterior Regiunea Brasov),
inainte de revenirea la sistemul actual de judete in 1968. Denumirile succesive atestate
documentar, precum Krebsbach (germana, insemnand "Paraul Racului") sau Krizba (maghiara),

reflecta istoria sa multietnica si apartenenta la diferite sfere de influenta culturala.

PROBLEMA CLARA: Fluctuatiile istorice frecvente ale limitelor administrative si ale
denumirilor pot crea confuzii majore in interpretarea documentelor vechi, precum harti, registre
funciare, statistici demografice sau rapoarte economice. Exista riscul semnificativ de a atribui
UAT-ului actual date care, in realitate, se refereau la un teritoriu cu o configuratie diferita (mai

mare sau mai mica), sau de a corela eronat informatii din perioade distincte.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o analizi de diagnostic viciat, care
poate duce la politici de dezvoltare inadecvate, bazate pe proiectii demografice sau economice
eronate. Implicatia pentru PUG este necesitatea absoluta de a stabili o "linie de baza" teritoriala
clara si de a trata cu prudentda maxima datele istorice. Orice data istorica utilizata in analizele
comparative trebuie sa fie corelata cu teritoriul administrativ la care se referea la momentul

respectiv. PUG-ul va include, in anexele studiului istoric, harti comparative ale evolutiei limitelor
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administrative, pentru a asigura transparenta si corectitudinea analizelor diacronice. Orice analiza
statistica pe termen lung trebuie sa contina o nota metodologica care sa explice modul in care au

fost normalizate datele pentru a reflecta teritoriul administrativ actual.

CONSTATARE FACTUALA: Teritoriul administrativ actual este rezultatul unor procese istorice
de contopire sau disparitie a unor vechi vetre de locuire si a fost marcat de evenimente notorii,
precum bataliile purtate in preajma cetatii medievale Heldenburg, care i-au definit rolul strategic.
Reteaua de drumuri istorice (precum vechile drumuri comerciale care legau Tara Barsei de zonele
invecinate) si, ulterior, constructia cailor ferate in proximitatea sa in secolul al XIX-lea, au jucat
un rol esential in structurarea spatiala si in dezvoltarea economica a zonei, conectand-o la fluxuri

regionale mai largi.

PROBLEMA CLARA: Multe dintre aceste elemente structurante istorice, precum traseele
vechilor drumuri, toponimele sau siturile unor evenimente istorice, nu sunt protejate juridic si
risca sa dispara din memoria colectiva sau sa fie fizic distruse de dezvoltarea moderna. Acestea
reprezinta un patrimoniu imaterial valoros, a carui pierdere duce la o saracire a identitatii locului
sila o pierdere a lizibilitatii peisajului cultural.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o dezvoltare decuplati de
radécinile sale istorice si o sdracire a patrimoniului cultural imaterial. Implicatia pentru PUG este
necesitatea de a identifica, cartografia si proteja aceste elemente. PUG-ul va propune, acolo unde
este posibil, clasarea unor drumuri istorice ca drumuri de interes local protejate sau integrarea lor
in trasee turistice tematice. Regulamentul Local de Urbanism va integra toponimia istorica in
denumirile noilor strazi sau zone, asigurand continuitatea memoriei colective. Orice proiect de
infrastructura majora care traverseaza teritoriul comunei va fi conditionat de realizarea unui
studiu de impact asupra peisajului cultural istoric, pentru a evalua si mitiga efectele negative
asupra acestor elemente structurante. Astfel, PUG-ul devine un instrument activ de conservare nu

doar a patrimoniului construit, ci si a celui imaterial.
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18. FISA ISTORICO-ADMINISTRATIVA A LOCALITATII CRIZBAV

Acest capitol structureaza informatiile fundamentale privind identitatea istorica, administrativa si
culturala a localitatii Crizbav, nucleul Unitatii Administrativ-Teritoriale. Functionand ca o fisa de
sinteza, capitolul extrage si consolideaza datele esentiale din surse multiple, oferind o baza
factuala, auditabila si coerenta pentru toate analizele subsecvente din cadrul Planului Urbanistic
General. Demersul transforma o colectie de date disparate intr-un instrument de lucru operational,
esential pentru a asigura o fundamentare corecta a reglementarilor si pentru a ancora deciziile de

planificare in realitatea istorica si juridica a teritoriului.

Metodologia de elaborare a acestui capitol este una riguroasa, bazata pe colectarea, verificarea si
sinteza informatiilor din surse oficiale (acte normative, date administrative), academice si din
analizele anterioare ale prezentului studiu. Fiecare subcapitol, derivat din structura-cadru, este
construit pe o triada logica: o constatare factuala, bazatd pe cele mai de incredere date
disponibile, identificarea unei probleme specifice (de interpretare, de acuratete sau de
management) si formularea consecintelor si a implicatiilor directe pentru PUG. Aceasta abordare
asigura ca fiecare element informativ este tradus intr-o directie de actiune sau o constrangere
relevanta pentru procesul de planificare, respectind principiile de claritate si densitate

informationala.

18.1. Statutul administrativ actual

CONSTATARE FACTUALA: Conform legislatiei in vigoare privind organizarea administrativ-
teritoriala a Romaniei, localitatea Crizbav detine statutul de sat resedinta de comuna, fiind centrul
administrativ al UAT Comuna Crizbav, judetul Brasov. Aceastd unitate administrativ-teritoriala

include, pe langa Crizbav, si satul component Cutus, conform datelor oficiale (cod SIRUTA 42456).

PROBLEMA CLARA: Dinamica legislativd si administrativi, desi stabila in prezent, poate suferi
modificari. Orice Plan Urbanistic General trebuie sd fie ancorat intr-un cadru juridic clar si
actualizat la momentul aprobarii, pentru a evita neconformititile care ar putea aparea din

modificari ale legilor de organizare teritoriala sau din reorganizari administrative la nivel judetean.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta unei nealiniere la statutul
administrativ curent este riscul de nulitate a documentatiei de urbanism, deoarece aceasta s-ar
raporta la un cadru juridic depasit. Implicatia pentru PUG este obligatia de a specifica in mod
explicit, In memoriul general, actul normativ fundamental care confirma statutul si componenta
UAT la data elaborarii, asigurand astfel o baza juridica solida si incontestabild pentru toate

reglementarile propuse, de la zonificare la proiecte de investitii publice.
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18.2. Atestarea documentara
CONSTATARE FACTUALA: Prima atestare documentari certi a localititii Crizbav dateazi din

secolul al XIV-lea. Aceasta apare in documentele vremii sub denumirea germana "Krebsbach", fapt
ce o inscrie in contextul larg al procesului de colonizare siseasca din Tara Barsei, un proces de

importanta majora pentru istoria sud-estului Transilvaniei.

PROBLEMA CLARA: Sursele documentare pentru perioada medievald timpurie sunt
fragmentare, ceea ce face dificila reconstituirea exactd a momentului fondarii si a primelor etape
de evolutie a asezdrii. Aceasta incertitudine documentara, coroboratd cu prezenta unor situri
arheologice din perioade mult mai vechi (paleolitic, neolitic), poate duce la o subestimare a

vechimii si a continuitatii locuirii pe acest teritoriu.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta directi este riscul de a ignora sau de a
distruge, prin lucrari de dezvoltare, zone cu potential arheologic inca nedescoperit, aferente unor
straturi de locuire pre-medievale. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a aborda cu prudenta
maxima dezvoltarea in perimetrul vetrei istorice si in zonele adiacente. PUG-ul trebuie sa se bazeze
pe hartile de potential arheologic (ZPA) pentru a institui un regim de protectie preventiv, chiar si
in absenta unor atestari documentare punctuale pentru fiecare zona. RLU va trebui sa conditioneze

strict orice interventie in aceste perimetre de obtinerea avizului arheologic.

18.3. Denumiri succesive
CONSTATARE FACTUALA: Reflectand istoria sa multietnica si apartenenta la diferite entititi

statale, localitatea Crizbav a avut mai multe denumiri oficiale sau uzuale. Cele mai importante
forme istorice atestate sunt Krebsbach (denumirea originald germana, insemnand "Paraul

Racului") si Krizba (forma maghiara), alaturi de denumirea roméaneasca actuala.

PROBLEMA CLARA: Variatia denumirilor in documentele istorice, in cartografia veche si in
sursele bibliografice poate crea confuzii si dificultati in procesul de cercetare si documentare.
Exista riscul de a corela eronat informatii care se refera la aceeasi localitate sub denumiri diferite

sau, invers, de a atribui Crizbavului date despre alte localitati cu nume similare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta ar putea fi o analiz istorica incompleti
sau eronata, care ar slabi fundamentarea deciziilor de planificare. Implicatia pentru PUG este
necesitatea de a utiliza in mod sistematic o lista de corespondente a acestor denumiri in toate

studiile de fundamentare. Acest tabel de corespondente devine un instrument de lucru esential

) >
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pentru a asigura o corelare corecta a datelor, in special in analiza cartograficad diacronica

(compararea hartilor iozefine, franciscane etc.) si in exploatarea surselor arhivistice.

18.4. Modul de formare
CONSTATARE FACTUALA: Formarea si dezvoltarea localititii Crizbav reprezinti un proces

complex, multistratificat. Nucleul initial s-a format printr-o crestere organica in jurul unui punct
de interes (probabil biserica evanghelici), in contextul colonizarii sasesti. Ulterior, dezvoltarea a
fost puternic influentati de rolul defensiv al cetiitii Heldenburg. In perioada recents, un nou vector
de crestere a devenit suburbanizarea, manifestata prin aportul unei noi populatii dinspre Brasov,

care a generat loteamente rezidentiale la periferie.

PROBLEMA CLARA: Modelul de crestere recent, bazat pe parceliri extensive si constructii
speculative, intra intr-un conflict structural si peisagistic direct cu structura organica, densa si
compacta a vetrei istorice. Acest conflict genereaza fragmentare peisagistica, presiune asupra

infrastructurii existente si o pierdere a coerentei urbanistice.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o dezvoltare teritoriali necoerenti
si nesustenabild, care ameninta identitatea localitatii. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a
gestiona aceasta tranzitie prin politici de dezvoltare care sa incurajeze o crestere compacta, in
interiorul sau in proximitatea imediata a intravilanului existent, si sd impuna reguli clare de
integrare a noilor constructii in caracterul arhitectural si peisagistic local, prevenind expansiunea

necontrolata.

18.5. Monumente istorice
CONSTATARE FACTUALA: Pe teritoriul localititii Crizbav se afli un monument istoric de

importanta exceptionala, clasat in grupa A: Situl arheologic de la Crizbav, punct , La Cetate” (cod
LMI BV-I-s-A-11273). Acest sit este un ansamblu complex care include: Ruinele cetatii Heldenburg

(cod LMI BV-I-m-A-11273.01), o asezare hallstattiana si o fortificatie dacica.

PROBLEMA CLARA: Starea de conservare a ruinelor cetitii medievale este precard, fiind
clasificate oficial ca fiind in "pre-colaps", conform fiselor de monument. Monumentul este extrem
de vulnerabil la factori naturali (intemperii, vegetatie invaziva) si antropici (vandalism), iar

punerea sa in valoare este practic inexistenta, accesul fiind dificil si nesemnalizat.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul iminent al pierderii
definitive a unuia dintre cele mai importante repere istorice si identitare ale Tarii Barsei. Implicatia

pentru PUG este obligatia de a institui cea mai strictd forma de protectie (Zona de Protectie a
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Monumentelor Istorice - ZPMI), cu interdictie totala de construire in perimetrul apropiat, si de a
fundamenta necesitatea urgenta a unui proiect integrat de punere in sigurantd, conservare,
restaurare si punere in valoare a ruinelor, ca prioritate absoluta pentru dezvoltarea culturala si

turistica a comunei.

18.6. Situri arheologice
CONSTATARE FACTUALA: Pe langi situl LMI, teritoriul comunei Crizbav gizduieste alte 8

situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN), acoperind o perioada larga,
din neolitic (cultura Cris, descoperirea Krummesser) pana in Hallstatt. Acestea includ asezari si

descoperiri izolate, precum cele de la punctele "Bajos", "Intre Vi", "La Stejari" sau "Valea Mare".

PROBLEMA CLARA: Majoritatea acestor situri au o localizare imprecisi in baza de date RAN,
fiind adesea mentionate doar la nivel de toponim, fara coordonate exacte sau delimitare
poligonala. Aceasta incertitudine le face extrem de vulnerabile la distrugeri accidentale prin lucrari

agricole, forestiere sau edilitare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o protectie pur teoretici,
ineficienta in practica. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a delimita, pe baza celor mai
bune informatii disponibile (analizd toponimica, geomorfologica, corelare cu harti istorice), Zone
cu Potential Arheologic (ZPA) extinse si de a impune obligativitatea parcurgerii procedurii de
descarcare de sarcina arheologica pentru orice interventie care afecteaza solul in aceste perimetre,

conform O.G. 43/2000.

18.7. Alte constructii cu valoare istorica locala

CONSTATARE FACTUALA: Dincolo de monumentele clasate oficial, vatra istorici a
Crizbavului pastreaza un fond valoros de arhitectura vernaculara saseasca. Acesta include
gospodarii traditionale, cu case, suri si porti caracteristice, care, desi nu sunt protejate individual

prin lege, contribuie in mod esential la caracterul si valoarea ambientald a ansamblului istoric.

PROBLEMA CLARA: In prezent, nu existd un inventar sistematic al acestor clidiri, iar valoarea
lor este adesea nerecunoscuta de proprietari si de autoritati. Ele sunt supuse unui proces accelerat
de degradare, abandon sau de transformari neconforme (inlocuirea tamplariilor, termoizolarea cu

polistiren etc.), care le distrug autenticitatea.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o pierdere treptati si ireversibili a
autenticitatii tesutului istoric. Implicatia pentru PUG este dubla: 1. Instituirea Zonei Construite
Protejate (ZCP) este esentiala pentru a oferi un cadru de protectie general pentru aceste cladiri. 2.

PUG trebuie sa recomande si sa fundamenteze necesitatea elaborarii ulterioare a unui studiu de
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inventariere detaliata a fondului construit valoros, ca pas necesar pentru un management eficient

si o reglementare nuantata a patrimoniului local.

18.8. Denumiri istorice in localitati
CONSTATARE FACTUALA: Peisajul cultural al Crizbavului este marcat de o serie de toponime

istorice care reflecta geografia, istoria si caracterul multietnic al locului. Denumiri precum "La
Cetate", "Valea Mare" sau denumirile germane ale unor strazi sau dealuri fac parte din patrimoniul

imaterial al comunitatii si constituie repere importante in memoria colectiva.

PROBLEMA CLARA: Odati cu modernizarea, cu schimbirile demografice si cu standardizarea
administrativa, multe dintre aceste denumiri traditionale risca sa fie uitate si sa dispara din uzul

curent, fiind inlocuite cu denumiri generice, lipsite de rezonanta istorica.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o siriicire a memoriei locului si o
pierdere a unei resurse culturale valoroase. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a promova
o politica activa de conservare si valorificare a acestor toponime. PUG-ul poate recomanda ca, la
atribuirea de noi denumiri de strazi in zonele de extindere, sa se utilizeze cu prioritate toponime
istorice locale, asigurand astfel o punte de legatura intre vechi si nou si consolidand identitatea

teritoriala.

18.9. Fapte istorice notorii
CONSTATARE FACTUALA: Cel mai notabil fapt istoric legat de Crizbav este rolul siu strategic

si defensiv in Evul Mediu, materializat prin prezenta Cetatii Heldenburg. Cetatea a fost implicata
in apdrarea Tarii Barsei impotriva invaziilor mongole si otomane, fiind un punct cheie in sistemul

de fortificatii al regiunii, fapt documentat in cronici si studii istorice.

PROBLEMA CLARA: Cu exceptia specialistilor, istoria bogat a localititii este putin cunoscuti
atat de localnici, cat si de potentialii turisti. Aceasta sub-valorificare informationala duce la o
perceptie redusd a importantei locului si la o lipsd de mandrie locald, afectand coeziunea

comunitara.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un potential turistic si educational
neexploatat, care ar putea contribui la dezvoltarea economicd a comunei. Implicatia pentru PUG
este necesitatea de a integra punerea in valoare a acestor fapte istorice in strategia de dezvoltare
teritoriala. PUG-ul poate propune crearea unui traseu cultural-istoric marcat, care sa lege cetatea
de biserica si de alte puncte de interes, si amenajarea unor panouri informative care sa explice rolul

si importanta acestor locuri in contextul istoriei regionale.
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18.10. Distrugeri ale localitatii

CONSTATARE FACTUALA: Sursele istorice documenteazi distrugeri partiale ale Cetitii
Heldenburg in urma unor asedii si conflicte medievale. In perioada recent, insa, principala form
de "distrugere" nu este una violenta, ci una lenta si insidioasa: degradarea fondului construit istoric

prin abandon, lipsa de intretinere si interventii neconforme.

PROBLEMA CLARA: Acest proces de degradare pasivi, desi mai putin spectaculos decat un
incendiu sau o demolare, este la fel de daunator pe termen lung, ducand la pierderea autenticitatii

materiale a patrimoniului si, in final, la colapsul fizic al cladirilor.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este cea discutati pe larg in capitolele
anterioare: pierderea identitdtii culturale a localitatii. Implicatia pentru PUG este ca
reglementdrile trebuie si se concentreze nu doar pe prevenirea distrugerilor active (demolari
neautorizate), ci si pe combaterea degradarii pasive, prin crearea de parghii legale si financiare

care sa incurajeze intretinerea si reabilitarea corecta a cladirilor valoroase.

18.11. Operatiuni urbanistice de amploare

CONSTATARE FACTUALA: Spre deosebire de orasele mari, Crizbavul nu a fost supus unor
operatiuni de sistematizare de mare anvergura in perioada comunista. Principala operatiune
urbanistica, desi neplanificata la nivel central, este expansiunea suburbana din perioada post-

comunistd, manifestata prin loteamente rezidentiale extinse la periferia localitatii.

PROBLEMA CLARA: Aceastd dezvoltare s-a realizat in mod haotic, in absenta unui PUG
actualizat si a unor reguli clare, generand probleme de infrastructura (drumuri neasfaltate, lipsa
retelelor de utilitdti), conflicte functionale si un impact negativ major asupra peisajului agricol si

natural.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este un model de dezvoltare
nesustenabil si costisitor pentru comunitate. Implicatia pentru PUG este cd trebuie sa preia
controlul asupra acestui proces, stabilind reguli clare pentru dezvoltarile viitoare, limitand
extinderea intravilanului la zonele care pot fi deservite eficient de infrastructura si conditionand

autorizarea de asigurarea prealabila a acesteia.

18.12. Cartiere istorice si parti istorice

CONSTATARE FACTUALA: Partea istoricd cea mai valoroasa si coerenti a localititii este vatra
traditionala saseasca, concentrata in jurul bisericii evanghelice si a pietei centrale. Acest nucleu
istoric pastreaza o trama stradala si un parcelar cu un grad ridicat de persistenta (peste 80%),

precum si un numar semnificativ de gospodarii care mentin tipologia arhitecturala specifica zonei.
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PROBLEMA CLARA: Limitele acestei zone valoroase nu sunt definite oficial, iar regimul siu de

protectie este inexistent in practica de autorizare, fiind tratata ca o zona construibila oarecare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este vulnerabilitatea a acestui
ansamblu la interventii neconforme si demolari. Implicatia fundamentald pentru PUG, reiterata
pe parcursul intregului studiu, este necesitatea instituirii unei Zone Construite Protejate (ZCP)

care sa acopere acest perimetru, delimitarea si reglementarea detaliata a acestei zone.
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19. FISA ISTORICO-ADMINISTRATIVA A LOCALITATII CUTUS

Acest capitol structureaza informatiile fundamentale privind identitatea istorica, administrativa si
culturala a localitatii Cutus, sat component al Unitatii Administrativ-Teritoriale Crizbav.
Functionand ca o fisa de sinteza, capitolul extrage si consolideaza datele esentiale din surse
multiple, oferind o baza factuald, auditabila si coerenta pentru toate analizele subsecvente din
cadrul Planului Urbanistic General. Demersul transforma o colectie de date disparate intr-un
instrument de lucru operational, esential pentru a asigura o fundamentare corectd a
reglementarilor si pentru a ancora deciziile de planificare in realitatea istoricd si juridica a

teritoriului.

Metodologia de elaborare a acestui capitol este una riguroasa, bazata pe colectarea, verificarea si
sinteza informatiilor din surse oficiale (acte normative, date administrative), academice si din
analizele anterioare ale prezentului studiu. Fiecare subcapitol este construit pe o triada logica: o
constatare factuala, bazatd pe cele mai de incredere date disponibile, identificarea unei
probleme specifice (de interpretare, de acuratete sau de management) si formularea consecintelor
si a implicatiilor directe pentru PUG. Aceasta abordare asigura ca fiecare element informativ este
tradus intr-o directie de actiune sau o constrangere relevanta pentru procesul de planificare,

respectand principiile de claritate si densitate informationala.

19.1. Statutul administrativ actual

CONSTATARE FACTUALA: Conform Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativi a
teritoriului Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, localitatea Cutus detine statutul
de sat component al comunei Crizbav, judetul Brasov (cod SIRUTA 42456). Aceastd incadrare
administrativa defineste relatia de subordonare functionala si fiscald fata de centrul de comuna si

stabileste cadrul juridic pentru toate politicile de planificare teritoriald care vizeaza teritoriul sau.

PROBLEMA CLARA: Statutul de sat component, desi clar din punct de vedere juridic, poate
duce in practica la o marginalizare a nevoilor specifice ale localitdtii in procesul de alocare a
resurselor si de planificare a investitiilor, care, in mod traditional, tind sa se concentreze in

resedinta de comund, unde se afla aparatul administrativ si majoritatea populatiei.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul unei dezvoltari inegale in
cadrul Unitatii Administrativ-Teritoriale, cu o sub-echipare a satului component si o potentiala

accentuare a declinului demografic. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a aborda in mod

-----
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reglementarile si proiectele propuse raspund nevoilor reale ale comunitatii locale, de la
infrastructura de baza (apa, canalizare, drumuri) la servicii publice si oportunitati economice, in

concordanta cu rolul sau in cadrul comunei.

19.2. Atestare documentara si denumiri succesive
CONSTATARE FACTUALA: Prima atestare documentari certi a localititii Cutus este

inregistrata in secolul al XV-lea. De-a lungul istoriei, reflectand contextul multietnic complex al
Transilvaniei, satul a fost cunoscut si sub denumirile de Kotos (maghiara) si Kootz (germana),
variante utilizate in documente administrative, harti si cronici ale vremii.

PROBLEMA CLARA: Variatia denumirilor in documentele si hirtile istorice poate genera
confuzii semnificative si poate ingreuna cercetarea istorica, precum si corelarea datelor din
perioade diferite. Utilizarea inconsistenta a toponimelor poate duce la atribuirea eronata de date
statistice sau la localizarea gresita a unor evenimente istorice.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este posibilitatea de a omite
informatii valoroase sau de a interpreta eronat evolutia teritoriala, ceea ce ar slabi
fundamentarea stiintifica a studiului. Implicatia pentru PUG este ca studiul de fundamentare
trebuie sa utilizeze in mod sistematic o lista de corespondente a acestor denumiri pentru a
asigura o analiza diacronica precisa, in special in ceea ce priveste analiza cartografica a evolutiei
vetrei satului si a teritoriului agricol, precum si in procesul de documentare a siturilor

arheologice.

19.3. Modul de formare si evolutie
CONSTATARE FACTUALA: Formarea localititii Cutus este caracteristici asezirilor rurale din

Tara Barsei, dezvoltata printr-o crestere organica de-a lungul unui drum principal (actuala strada
Principald) si adaptata la conditiile de relief, cu o structura a parcelelor si a gospodariilor care
reflectd o economie predominant agricola. Spre deosebire de Crizbav, Cutus nu a cunoscut o
presiune de suburbanizare semnificativa in perioada post-comunista, pastrandu-si astfel un
caracter rural mai pronuntat si o structura istorica relativ nealterata.

PROBLEMA CLARA: Lipsa unei presiuni de dezvoltare, desi a contribuit la conservarea
caracterului traditional, poate fi si un indicator al unei stagnari economice si al unui potential de
depopulare pe termen lung, fenomene care duc la imbatranirea populatiei si la degradarea
fondului construit prin abandon.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul de imbétranire

demografica accentuata si de abandonare progresiva a fondului construit valoros. Implicatia
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pentru PUG este necesitatea de a formula politici de dezvoltare care sa sprijine revitalizarea
economici sustenabila a satului, valorificand tocmai caracterul siu rural bine conservat. PUG-ul
poate propune stimularea unor activitati precum agroturismul, mestesugurile traditionale sau
agricultura ecologica, integrand Cutusul in strategii de dezvoltare turistica la nivelul intregii

comune si protejand peisajul cultural ca resursa economica principala.

19.4. Monumente istorice si situri arheologice
CONSTATARE FACTUALA: Pe teritoriul localititii Cutus nu sunt inregistrate monumente

istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI). Cu toate acestea, Repertoriul Arheologic
National (RAN) consemneaza un sit arheologic de mare importanta: situl neolitic de la Cutus,
punct "Krummesser" (cod RAN 41060.01), atribuit culturii Cris, fapt ce atesta o locuire timpurie
si o relevanta stiintifica deosebita.

PROBLEMA CLARA: Situl RAN are o localizare imprecisi in baza de date nationali
("neconfirmata"), fiind mentionat la nivel de toponim, fara coordonate geografice exacte sau o
delimitare poligonala clara. Aceasta incertitudine il face extrem de vulnerabil la distrugeri
accidentale prin lucrari agricole, forestiere sau de infrastructura.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o protectie pur formali,
ineficienta in practicd, care poate duce la pierderea ireversibild a unui context arheologic
valoros.PUG-ul trebuie sa delimiteze, pe baza celor mai bune informatii disponibile (analiza
toponimica, geomorfologica, consultare specialisti), o Zona cu Potential Arheologic (ZPA) extinsa
in jurul punctului probabil "Krummesser" si sd impuna in mod explicit in Regulamentul Local de
Urbanism obligativitatea parcurgerii procedurii de descarcare de sarcina arheologica pentru orice

interventie care afecteaza solul in acest perimetru, conform O.G. 43/2000.

19.5. Constructii cu valoare istorica locala si fapte notorii

CONSTATARE FACTUALA: Desi nu are monumente clasate, vatra satului Cutus pistreazi un
fond de arhitectura vernaculara valoros, specific zonei, care contribuie la caracterul sau istoric si
ambiental. Nu sunt consemnate fapte istorice notorii de anvergura sau operatiuni urbanistice
majore care sa fi alterat fundamental structura traditionala a asezarii.

PROBLEMA CLARA: Acest patrimoniu "minor" sau ambiental este adesea neglijat si este cel
mai vulnerabil la interventii neconforme sau la demolare, tocmai pentru ca nu beneficiaza de un
statut de protectie oficial, individualizat.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o erodare treptati a identititii

arhitecturale a satului, prin pierderea coerentei de ansamblu. Implicatia pentru PUG instituirea
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unei Zone Construite Protejate (ZCP) pentru vatra satului, care sa ofere un cadru de protectie

general.
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20. ADDENDUM: FISA ISTORICA SI SURSE DOCUMENTARE

Acest capitol final consolideaza datele administrative, spatiale si documentare care
fundamenteaza intregul studiu, avand un rol sintetic si operational. Functioneaza ca o sursa de
referinta rapida si ca o baza de trasabilitate pentru informatiile utilizate pe parcursul elaborarii,
traducand efortul de analiza si diagnosticare intr-un set de ancore verificabile. Elaborarea acestei
sectiuni respecta cu strictete structura si cerintele normative specificate in Ordinul nr. 562/2003,
Anexa nr. 2, asigurand conformitatea legala si coerenta metodologica a intregii documentatii.
Rolul sau este de a oferi un inventar clar al datelor de intrare, de la coduri administrative la surse
bibliografice, garantand ca fiecare analiza si propunere din cadrul studiului este ancorata in date
verificabile si direct auditabile. Prin centralizarea acestor informatii esentiale, addendum-ul
devine un instrument de validare, permitand oricarui avizator sau specialist sa reconstruiasca
lantul logic de la sursa primara la concluzia finala.

Fiecare sectiune este structurata pentru a raspunde unor necesitati precise de informare, de la
identificarea administrativa a Unitatii Administrativ-Teritoriale, la delimitarea sa spatiala si la
inventarierea surselor de cunoastere care au stat la baza analizelor. Aceasta abordare sistematica
asigura transparenta si rigoarea stiintifica a demersului, transformand cercetarea intr-un
fundament solid pentru practica administrativa. Fiecare propunere este direct legata de analizele
precedente, asigurand o justificare robusta pentru fiecare decizie de reglementare propusa in

Planul Urbanistic General.

20.1. Coduri si Date Administrative (UAT)
CONSTATARE FACTUALA: Identificarea corecti si neambigui a Unititii Administrativ-

Teritoriale (UAT) Comuna Crizbav este o conditie esentiald pentru asigurarea interoperabilitatii
datelor in sistemele nationale si europene de statisticd, planificare teritoriald si monitorizare.
Utilizarea codurilor standardizate garanteaza ca datele din PUG pot fi corelate automat cu alte baze

de date, facilitind analize comparative si integrarea in politici de rang superior.

PROBLEMA CLARA: Utilizarea unor coduri administrative eronate, incomplete sau
neactualizate poate duce la neconcordante majore in bazele de date, la dificultati administrative in
accesarea fondurilor structurale si la invalidarea analizelor comparative la nivel regional sau

national, compromitand astfel fundamentarea tehnica a proiectelor de dezvoltare.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este o izolare a documentatiei de
urbanism fata de sistemele informatice moderne si o potentiala vulnerabilitate juridica a acesteia.
Implicatia pentru PUG este obligatia de a utiliza si de a inregistra in mod riguros si exclusiv

urmatoarele coduri administrative oficiale, validate la data elaborarii:
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1. codSIRUTAUAT: 42456. Acest cod, specific sistemului national, asigura identificarea unica

a comunei in toate raportarile administrative si statistice din Romania.

2. cod_LAU (Local Administrative Units): LAU2 - R0O110S40742. Acesta este codul
european echivalent, esential pentru raportarile catre Eurostat si pentru eligibilitatea in
cadrul programelor de finantare ale Uniunii Europene care vizeaza dezvoltarea locala.

3. cod_NUTS (Nomenclature of Territorial Units for Statistics): NUTS3 - RO111
(Judetul Brasov). Acest cod incadreaza comuna in contextul regional mai larg al judetului
Brasov, permitand analize comparative privind dinamica demografica, economica si sociala
la nivel regional.

Integrarea corecta a acestor coduri in toate documentele oficiale ale PUG-ului reprezinta o
preconditie fundamentala pentru un management teritorial digital, transparent si integrat, aliniat

la standardele nationale si europene.

20.2. Delimitare Spatiala (Referinte)
CONSTATARE FACTUALA: Teritoriul administrativ al comunei Crizbav are o suprafati totali

de 9.752 hectare, conform datelor cadastrale. Limitele sale sunt definite juridic si cartografic de
vecindtdtile cu comunele invecinate: la nord cu Coama si Mdierus, la est cu Feldioara, la sud cu

Halchiu si la vest cu Dumbravita.

PROBLEMA CLARA: O definire pur descriptivi a limitelor administrative este insuficienta si
ambigud pentru realizarea analizelor tehnice precise, pentru transpunerea corecta in format GIS
si pentru asigurarea coerentei spatiale a tuturor componentelor PUG. Orice analiza geospatiala
(ex: calculul suprafetelor, analiza pantelor, modelarea hidrologica) necesitd o ancorare intr-un

sistem de coordonate oficial, unitar si stabil.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta este riscul de a genera planse si analize
nealiniate, cu erori de suprapunere si masuratori incorecte, ceea ce poate duce la invalidarea
tehnica a documentatiei. Implicatia pentru PUG este necesitatea critica de a stabili si utiliza un
punct de referinta geografica unic si clar pentru intreaga documentatie. Se stabileste, prin urmare,
urmatoarea coordonata de referinta principald, care va servi drept punct de control pentru toate

materialele cartografice:

+ coordonatareferintao1:
» sistem de proiectie: Stereo 70 (sistemul national oficial)
= X (Est): 554000
= Y (Nord): 5332000

» 7 (Altitudine): 580 m (altitudine aproximativa pentru centrul localitatii
Crizbav, utilizata ca referinta verticala generala)

) >
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Adoptarea acestei referinte unice, aliniatd la sistemul national de proiectie, garanteaza
compatibilitatea deplina a datelor PUG cu datele oficiale de la ANCPI (cadastru, ortofotoplanuri),
cu datele topografice si cu celelalte documentatii de amenajare a teritoriului, asigurand rigoarea

tehnica indispensabila unui astfel de demers.

20.3. Ancore de Trasabilitate
CONSTATARE FACTUALA: Prezentul studiu de fundamentare se bazeazi pe un set extins si

diversificat de documente, incluzand acte normative, fise de monumente istorice, date
contractuale, harti istorice si studii de specialitate, asa cum sunt acestea inventariate in Tabula

Fortis si Tabula Temporaria.

PROBLEMA CLARA: Firi un sistem robust de ancorare, trasabilitatea afirmatiilor si a datelor
utilizate pe parcursul celor 20 de capitole ar fi imposibila, iar procesul de verificare si auditare ar

deveni unul extrem de anevoios si subiectiv.

CONSECINTA + IMPLICATIE PUG/RLU: Consecinta ar fi un document opac, ale cirui
concluzii nu ar putea fi verificate independent, diminuandu-i credibilitatea stiintifica si valoarea
juridica. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a defini un sistem de ancore de trasabilitate
explicite, care sa lege in mod direct si neambiguu concluziile cheie ale studiului de sursele primare.

Se definesc urmatoarele ancore fundamentale:

« anchorl1: Referinta la documentul
ECDPR_20260209_4102_crizbav_CRP0019_173404.pdf, pagina 2. Element cheie:
Necesitatea stringenta a actualizarii PUG, fundamentata pe vechimea documentatiei din
2001 si pe noile dinamici teritoriale, conform caietului de sarcini.

« anchorl2: Referinta la documentul LEGISLATIE PATRIMONIU...pdf, pagina 96.
Element cheie: Definitia legala a monumentului istoric si a regimului sau de protectie,
conform Legii nr. 422/2001, care sta la baza tuturor reglementarilor privind patrimoniul
imobil.

« anchorl3: Referinta la documentul 4102_fise_monumente_LMI_ 2p.pdf, pagina 2.
Element cheie: Fisa oficiala LMI pentru Cetatea Heldenburg, care atesta starea de
conservare critica de "pre-colaps" si impune masuri de urgenta.

« anchorlllocalitati:

» Crizbav: Referinta la Fisa Istorico-Administrativa (Capitolul 18) din
prezentul studiu, care sintetizeaza datele istorice, administrative si de
patrimoniu (LMI, RAN) pentru localitatea resedinta de comuna.

» Cutus: Referinta la Fisa Istorico-Administrativa (Capitolul 19) din prezentul
studiu, care sintetizeaza datele pentru satul component, incluzand situl
arheologic RAN "Krummesser".
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Acest sistem de ancorare asigura auditabilitatea completa a studiului, permitand verificarea rapida

si precisa a oricarei afirmatii prin raportare directa la documentul sursa.

20.4. Bibliografie, Arhive si Surse Web
Bibliografie:

1. Costea, Florea. Repertoriul arheologic al judetului Brasov. Vol. I-II, Brasov,
1996. Lucrare de referinta esentiala pentru identificarea si localizarea preliminara a
siturilor arheologice din teritoriul comunei Crizbav, fiind sursa primara pentru datele RAN.

2. Rusu, Mircea. "Cetatile transilvanene din secolul al XIII-lea si marea invazie
mongola." Dacia NS, vol. 7, 1963. Studiu fundamental pentru intelegerea contextului
istoric al constructiei Cetatii Heldenburg si a rolului sau in sistemul defensiv al Tarii Barsei.

Arhive:

1. Arhivele Nationale, Directia Judeteana Brasov, Fond Primaria Crizbav. Sursa
primara pentru documente administrative istorice, acte de proprietate, planuri cadastrale
vechi si procese verbale care pot oferi informatii despre evolutia localitatii.

Webografie (selectie):

1. Institutul National al Patrimoniului. Lista Monumentelor Istorice (LMI).
Disponibil la: http://patrimoniu.gov.ro/lista-monumentelor-istorice. ~ Accesata la
16.02.2026. Sursa oficiald si unicd de adevar pentru monumentele istorice clasate si
codurile LMI.

2. Institutul National al Patrimoniului. Repertoriul Arheologic National (RAN).
Disponibil la: http://ran.cimec.ro/. Accesata la 16.02.2026. Baza de date oficiala pentru
siturile arheologice, esentiala pentru delimitarea zonelor cu potential.

3. Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate. Formulare standard Natura
2000. Disponibil la: http://www.anap.gov.ro. Accesatd la 16.02.2026. Sursa oficiala
pentru delimitarea si regimul de management al sitului Natura 2000 "Padurea Bogata"
(ROSPA0093).

Legislatie:
1. *Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul*, cu
modificarile si completarile ulterioare.
2. *Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice*, republicata.

3. *Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic*, republicata.

4. *Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a - zone protejate*.
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NOTA DE CONFORMITATE: FISA ESTE ELABORATA IN CONFORMITATE CU
STRUCTURA-CADRU PREVAZUTA IN EXTRASUL DIN ORDINUL NR. 562/2003, ANEXA
NR.2
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