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STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND CONDITIILE
GEOTEHNICE SI HIDROLOGICE

Introducere :

Acest studiu de fundamentare stabileste cadrul tehnic si normativ pentru analiza conditiilor
geotehnice si hidrologice ale comunei Crizbav, judetul Brasov. Demersul este o componenta
esentialad in procesul de actualizare a Planului Urbanistic General (PUG), avand ca scop principal
definirea construibilitatii teritoriului si fundamentarea reglementarilor urbanistice care vor
asigura o dezvoltare spatiald sigura, coerentd si durabila. Prin corelarea datelor geologice, a
investigatiilor de teren si a analizelor de risc, documentul ofera un instrument de planificare
esential pentru administratia publica locald, proiectanti si investitori, traducand complexitatea

conditiilor naturale intr-un set de reguli clare si actionabile.

Motivatia elaborarii acestui studiu deriva direct din necesitatea stringentd de a alinia dezvoltarea
comunei la realitétile fizice ale teritoriului, in contextul unei presiuni de suburbanizare tot mai
accentuate, datad de proximitatea fatd de polul urban Brasov. Documentatia PUG existenta,
elaborata in anul 2001, nu mai corespunde dinamicii socio-economice actuale si nici cadrului
normativ recent, care impune o abordare mult mai riguroasa a riscurilor naturale. Prin urmare,
prezentul studiu nu este doar o actualizare formala, ci o reevaluare fundamentald a oportunitatilor
si constrangerilor teritoriului, menita sa ofere o fundatie solida pentru deciziile de planificare pe

termen lung.
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1. INTRODUCERE SI OBIECTIVE

Constatarea factuala de la care porneste acest capitol este caracterul depasit al reglementarilor
urbanistice existente pentru comuna Crizbav, elaborate in anul 2001. Problema clara este ca
dezvoltarea spatiald, in absenta unui cadru tehnic actualizat, risca sa devina haotica, generand
costuri suplimentare si expunand comunitatea la pericole. Consecinta este necesitatea stringenta
a unui studiu de fundamentare care sa defineasca riguros conditiile de construibilitate. Implicatia
majora pentru PUG este cd acest studiu va oferi baza tehnicd pentru fundamentarea
reglementarilor, pentru identificarea zonelor cu risc si pentru asigurarea sigurantei constructiilor,

aliniindu-se la cadrul normativ in vigoare.

Metodologia aplicata se bazeazd pe o abordare integratd, care coreleaza datele existente cu
investigatii de teren specifice, conform normativelor tehnice. Sursele de date esentiale utilizate

sunt:
1. planurile topografice si cadastrale in format digital, receptionate de OCPI;
2. PUG-ul existent (2001) si documentatiile de urbanism aprobate ulterior;
3. fisele celor 12 foraje geotehnice realizate pe teritoriul comunei;

4. hartile geologice si hidrogeologice regionale. Ipoteza de lucru este cd, prin corelarea
acestor date intr-un sistem GIS, se poate obtine o imagine coerenta a teritoriului, in ciuda

limitarilor date de scara de lucru si de vechimea unor informatii.

Criteriile de selectie a zonelor pentru analiza detaliatd au fost stabilite in functie de dinamica
dezvoltarii recente, de disfunctionalitatile cunoscute si de potentialul de extindere a intravilanului,

asigurand o fundamentare riguroasa a concluziilor.

1.1. Scopul si Obiectivele Specifice ale Studiului

Constatarea factuald este cd scopul acestui studiu depdseste simpla descriere a conditiilor
geotehnice, vizand transformarea datelor tehnice intr-un instrument de planificare activ.
Problema pe care o rezolva este lipsa unui cadru predictibil si coerent care sa ghideze dezvoltarea
localitatii intr-o maniera sigura si sustenabild. Consecinta este ca demersul delimiteaza zonele cu
conditii de fundare favorabile de cele care necesitd masuri speciale sau care prezinta restrictii.
Implicatia pentru PUG este fundamentald: studiul asigura o baza solida pentru deciziile de
amenajare a teritoriului, pentru procesele de avizare si autorizare, contribuind la reducerea
riscurilor si la optimizarea costurilor de dezvoltare pe termen lung.
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Pentru atingerea acestui scop, studiul urmareste sapte obiective specifice. Acestea sunt:
1. Stabilirea bazei legale si normative care guverneaza demersul, pentru a asigura conformitatea
deplina a analizei cu legislatia in vigoare.

2. Clarificarea detaliata a metodologiei de lucru, pentru a garanta transparenta si
reproductibilitatea analizei.

3. Analiza aprofundata a cadrului geologic si hidrogeologic, prin cartografierea unitatilor
litologice si a acviferelor si determinarea caracteristicilor acestora.

4. Identificarea si delimitarea hazardelor geotehnice specifice teritoriului: potentialul de tasare,
fenomenele de umflare-contractie si riscul de lichefiere.

5. Corelarea acestor hazarde cu alte riscuri naturale, precum cel seismic si cel la inundatii, pentru
a obtine o imagine integrata a vulnerabilitatii.

6. Analiza vulnerabilitatii la poluare a resurselor de apa.

7. Transpunerea tuturor concluziilor tehnice in propuneri concrete pentru Regulamentul Local
de Urbanism (RLU), definind reguli clare privind conditiile de fundare, restrictiile de
construire si obligativitatea realizarii unor studii de detaliu.

Contributia acestui studiu la fundamentarea PUG este una directa si esentiala. Prin definirea
riguroasa a construibilitatii, studiul ofera suportul tehnic necesar pentru extinderea motivata a
intravilanului, evitdnd includerea unor terenuri improprii constructiilor, care ar genera costuri
suplimentare si riscuri pentru viitorii dezvoltatori si locuitori. De asemenea, prin zonificarea
geotehnica a teritoriului in areale favorabile, conditionate sau cu restrictii, documentul devine un
instrument de orientare strategica, permitand prioritizarea investitiilor in infrastructura si
directionarea dezvoltarii catre zonele cele mai sigure si mai eficiente din punct de vedere economic.
Recomandarile formulate vor sta la baza definirii unitatilor teritoriale de referinta (UTR) si a
reglementarilor asociate acestora in cadrul RLU, asigurand ca fiecare zona a localitatii beneficiaza
de un set de reguli adaptate la particularitatile sale geotehnice. Astfel, studiul nu este doar o piesa
tehnica obligatorie in dosarul PUG, ci un element activ de politici urbane, care contribuie la

cresterea sigurantei, la protejarea investitiilor si la utilizarea rationala a resurselor de teren.

1.2. Cadrul Legislativ de Referinta

Constatarea factuala este ca elaborarea studiului de fundamentare se inscrie intr-un cadru
legislativ complex, care reglementeaza domeniul urbanismului, constructiilor si riscurilor
naturale. Problema consti in asigurarea unei conformitati depline cu acest cadru, pentru a garanta
validitatea tehnica si opozabilitatea juridica a reglementarilor derivate. Consecinta este necesitatea

unei analize riguroase a actelor normative relevante. Implicatia pentru PUG este ca fiecare
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recomandare tehnica va fi ancorata intr-o prevedere legala, asigurand o punte solida intre analiza

de specialitate si practica administrativa.

Cadrul legislativ de referinta este structurat pe trei niveluri: legi generale, normative tehnice si

standarde.

1. Legi generale:
a) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
b) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
c) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
d) Legea apelor nr. 107/1996.

e) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate.

2. Normative tehnice specifice:

a) NP 074/2014 privind documentatiile geotehnice pentru constructii.

b) SR EN 1997 (Eurocod 7): Proiectarea geotehnica.

¢) NP 112/2014 privind proiectarea fundatiilor de suprafata.

d) NP 123/2010 privind proiectarea geotehnica a fundatiilor pe piloti.

e) NP 125/2010 privind fundarea pe pamanturi sensibile la umezire.

f) Codul de proiectare seismica P100-1/2013.

g) NP 128/2011 privind evaluarea riscului la inundatii.
Respectarea acestui cadru normativ extins este o conditie esentiald atat pentru validitatea tehnica
a studiului, cat si pentru opozabilitatea juridica a reglementarilor care vor fi incluse in PUG si RLU.
Orice propunere de zonificare, de instituire a unor restrictii de construire sau de conditionare a
autorizarii este solid fundamentata in prevederile acestor acte normative. Astfel, studiul geotehnic
devine un instrument administrativ si juridic care produce efecte pe termen lung in dezvoltarea

localitatii.

1.3. Metodologia de Analiza Utilizata

Constatarea este ca rigoarea si credibilitatea studiului depind de o metodologie de lucru
transparenta si sistematica. Problema consta in a structura procesul de analiza intr-un flux logic,
de la colectarea datelor brute la elaborarea hartilor de sinteza. Consecinta este adoptarea unei
metodologii in sase etape, care asigura o abordare completa si trasabila. Implicatia pentru PUG

) -
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este ca aceasta abordare structurata garanteaza o fundamentare solida pentru toate concluziile si

recomandarile formulate.

Procesul de elaborare a acestui studiu a urmat sase etape distincte:

1. Documentarea preliminara si colectarea datelor de intrare: Sinteza documentatiilor
de urbanism anterioare, analiza suportului topo-cadastral si integrarea datelor geologice si
hidrogeologice la scara regionala.

2. Planificarea investigatiilor de teren: Stabilirea unui program de 12 foraje geotehnice,
amplasate strategic in zone reprezentative.

3. Executia lucrarilor de teren: Realizarea forajelor, descrierea litologiei, masurarea
nivelului apei subterane si prelevarea de probe de pamant si apa.

4. Analize de laborator: Testarea probelor pentru determinarea caracteristicilor de
identificare (granulometrie, plasticitate), a starii de indesare/consistenta, a parametrilor de
compresibilitate si rezistenta la forfecare, si a agresivitatii chimice a apei.

Interpretarea integrata a datelor: Corelarea rezultatelor din teren si laborator,
elaborarea profilelor geotehnice sintetice, caracterizarea unitatilor geotehnice si intelegerea
regimului hidrogeologic, cu integrarea datelor intr-un sistem GIS.

o

6. Elaborarea hartilor de sinteza: Generarea hartilor tematice (geologicd, hidrogeologica,
harti de hazard) si a hartii finale de zonificare geotehnica.

Aceasta abordare metodologicd, care imbind analiza documentara cu investigatii directe si sinteza
cartografica, asigurda o fundamentare solida si transparenta a tuturor concluziilor si

recomandarilor formulate in cadrul studiului.
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2, CADRUL LEGAL SI METODOLOGIC

Constatarea factuala fundamentala este ca orice demers de planificare urbanistica, pentru a fi valid
si opozabil, trebuie sa fie riguros ancorat intr-un cadru normativ si metodologic coerent. Problema
clara pe care o adreseaza acest capitol este definirea explicita a acestui cadru pentru studiul
geotehnic si hidrogeologic al comunei Crizbav, asigurand alinierea la exigentele tehnice si
legislative actuale. Consecinta este structurarea analizei intr-un mod care garanteaza
conformitatea, trasabilitatea si rigoarea stiintifica. Implicatia pentru PUG este una majora: acest
capitol pozitioneaza studiul nu doar ca pe o analiza tehnica, ci ca pe un instrument administrativ
si juridic robust, ale carui concluzii sunt direct aplicabile si opozabile in procesul de avizare si
autorizare a viitoarelor constructii, constituind astfel coloana vertebrala a intregului demers de

fundamentare.

Metodologia descrisa in acest capitol este conceputd pentru a asigura o rigoare maxima in
colectarea, procesarea si interpretarea datelor, fiind piatra de temelie a credibilitatii studiului.

Instrumentele cheie utilizate in acest proces sunt:
1) normativele tehnice pentru investigatii de teren (NP 074/2014);

2) standardele de laborator pentru analiza probelor de pamant si apa (seria SR EN ISO
17892);
3) ghidurile de buna practica pentru elaborarea hartilor de hazard si de risc.

Sursele primare de date sunt constituite din cele 12 foraje geotehnice realizate special pentru acest
studiu (documentate in anexa 4102_FISE_FORAJE_ 12p.pdf), datele topo-cadastrale receptionate
de OCPI si documentatiile de urbanism existente. Sursele secundare includ hartile geologice si
hidrogeologice la scara regionald, studiile de specialitate anterioare si datele de monitorizare a
riscurilor naturale. Ipoteza de lucru fundamentald este cd existd o corelare directa intre
caracteristicile geotehnice ale terenului, hazardele naturale identificate si reglementarile
urbanistice propuse, permitdnd o fundamentare logicd si trasabila a deciziilor. Modurile de
corelare a datelor implica suprapunerea straturilor de informatii in format GIS, ancorate spatial
prin grila TKHC (4102_50x50_GRILA_TKHC_CRIZBAV.pdf), analiza statistica a parametrilor
geotehnici si modelarea scenariilor de risc, asigurand o sinteza coerenta pentru toate concluziile

studiului.
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2.1. Legislatia Nationala si Europeana Aplicabila

Constatarea factuala este ca fundamentarea juridica a prezentului studiu se ancoreaza intr-un set
complex de acte normative de rang superior. Problema consta in asigurarea conformitatii depline
cu acest cadru, pentru a garanta validitatea tehnicd si opozabilitatea juridica a reglementarilor

derivate. Consecinta este ca demersul este aliniat la trei legi fundamentale:

1) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care defineste rolul
studiilor de fundamentare si obligativitatea corelarii dezvoltarii spatiale cu conditiile

naturale;

2) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care impune

respectarea documentatiilor de urbanism si a normelor tehnice;

3) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, care defineste cerintele
fundamentale de calitate, precum "rezistentd mecanica si stabilitate" si "siguranta in
exploatare". Implicatia pentru PUG este ca fiecare recomandare tehnica este direct
transpusa intr-o reglementare cu putere juridica, aplicabild pe intreg teritoriul

administrativ.

Cadrul legislativ este completat de o serie de acte normative sectoriale care adreseaza direct

managementul riscurilor naturale. Principalele documente luate in considerare sunt:

1. Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de riscuri naturale, care stabileste obligatia identificarii si delimitarii
zonelor expuse la riscuri geologice si hidrologice si instituirea de masuri specifice in PUG.

2. Legea apelor nr. 107/1996, care reglementeaza utilizarea si protectia resurselor de apa,
avand implicatii directe asupra analizei hidrogeologice, managementului riscului la
inundatii si instituirii zonelor de protectie sanitara.

3. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, care impune restrictii suplimentare in anumite perimetre, conditionand
dezvoltarea urbanistica de respectarea obiectivelor de conservare a biodiversitatii.

Corelarea cu aceste legi este esentiald pentru a asigura o analizd multi-risc si pentru a formula

reglementari urbanistice care sa raspunda integrat la complexitatea hazardelor naturale.

La nivel european, demersul se aliniaza la principiile directivelor care promoveaza o abordare
integratd si preventiva a riscurilor. Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si gestionarea
riscurilor la inundatii (Directiva Inundatii) ghideaza metodologia de elaborare a hartilor de hazard
si de risc, promovand o planificare care tine cont de probabilitatea de producere a evenimentelor
extreme. In mod similar, abordirile privind adaptarea la schimbirile climatice, promovate la
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nivelul Uniunii Europene, influenteaza analiza pe termen lung a riscurilor, recomandand luarea in
considerare a unor scenarii climatice viitoare. Integrarea acestor principii europene in
metodologia studiului asigura o abordare moderna si prospectiva, aliniata la cele mai bune practici
internationale. Astfel, fiecare pas al metodologiei este perfect ancorat intr-un sistem de referinta

legislativ si tehnic solid, transparent si actualizat.

2.2. Normative Tehnice de Referinta

Constatarea tehnica este cd rigoarea si validitatea analizelor geotehnice si hidrogeologice depind
exclusiv de aplicarea consecventa a normativelor si standardelor in vigoare. Problema pe care o
rezolva acest subcapitol este identificarea si aplicarea corecta a acestui corpus tehnic pentru a
asigura o abordare unitara si verificabila. Consecinta este cd intregul proces de investigare, analiza
si proiectare este guvernat de documente precise. Implicatia pentru studiu este ca fiecare
parametru geotehnic, fiecare clasificare si fiecare recomandare este direct trasabila la o prevedere

normativa, garantand rigoare stiintifica si solutii sigure.
Corpusul de normative utilizat este structurat pe trei paliere:

1. Investigarea terenului si proiectarea geotehnica:

Documentul fundamental este NP 074/2014, care stabileste continutul obligatoriu al
documentatiilor geotehnice.

Proiectarea este guvernata de seria SR EN 1997 (Eurocod 7), care defineste principiile
de calcul la stéri limita.

Solutiile de fundare sunt detaliate in NP 112/2014 (fundatii de suprafatd) si NP 123/2010
(fundatii pe piloti).

Zonele cu pamanturi dificile sunt tratate conform NP 125/2010 (pamanturi sensibile la
umezire).

2. Riscuri naturale si hidrogeologie:

« Analiza hazardului seismic si a riscurilor conexe (lichefierea) se realizeaza conform P100-
1/2013.

« Aspectele hidrogeologice si de alimentare cu apa sunt ghidate de NP 133/2013.
« Riscul la inundatii este evaluat conform NP 128/2011.
3. Testare si clasificare:
« Incercirile de laborator pe pamanturi respecti standardele din seria SR EN ISO 17892.

« Clasificarea pamanturilor se realizeaza conform SR EN ISO 14688, iar a rocilor conform
SR EN 1ISO 14689.
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Utilizarea consecventa a acestui ansamblu normativ este garantia calitatii tehnice si a conformitatii

demersului.

2.3. Metodologia de Colectare si Analiza a Datelor

Constatarea factuald este ca un studiu de fundamentare solid se bazeazia pe o metodologie
riguroasa si transparenta. Problema consta in a structura procesul analitic intr-un flux logic, de la
colectarea datelor brute la elaborarea hartilor de sinteza. Consecinta este adoptarea unei
metodologii structurate in sase etape, care asigura o abordare completa si trasabila. Implicatia
pentru PUG este ca aceasta abordare structurata garanteaza o fundamentare solida pentru toate
concluziile si recomandarile formulate, asigurand ca fiecare decizie de planificare este bazata pe

dovezi.

Etapele metodologice urmate in elaborarea studiului sunt:

1. Documentarea preliminara: Aceasta etapa a constat in colectarea si analiza datelor de
intrare, incluzand sinteza documentatiilor de urbanism anterioare, analiza suportului topo-
cadastral existent (inclusiv Grila TKHC) si integrarea datelor geologice si hidrogeologice la
scara regionala pentru a crea o imagine de ansamblu.

2. Planificarea si realizarea investigatiilor de teren: S-a stabilit un program de 12 foraje
geotehnice, amplasate strategic in zone reprezentative sau problematice pentru a obtine
informatii directe despre succesiunea straturilor geologice, nivelul panzei freatice si
caracteristicile pamanturilor, cu prelevarea de probe pentru analize de laborator.

3. Analize de laborator: Probele de pamant prelevate au fost supuse unui set complet de teste
pentru determinarea caracteristicilor de identificare (granulometrie, plasticitate), a starii
de indesare/consistenti si a parametrilor de compresibilitate si rezistenti la forfecare. In
paralel, probele de apa au fost analizate chimic.

4. Interpretarea integrata a datelor: Rezultatele din teren si laborator au fost corelate,
permitand elaborarea profilelor geotehnice sintetice, caracterizarea unitatilor geotehnice si
intelegerea regimului hidrogeologic. Toate datele au fost integrate intr-un sistem GIS.

5. Elaborarea hartilor tematice de hazard: Pe baza datelor interpretate, au fost generate
harti specifice pentru fiecare tip de hazard identificat (tasare, umflare-contractie, lichefiere,
alunecari de teren), clasificand teritoriul in functie de gradul de risc.

6. Elaborarea hartii de zonificare geotehnica: Aceasta este etapa de sinteza finala, in care
hartile tematice de hazard sunt suprapuse si integrate pentru a obtine o singura harta care
clasifica teritoriul in functie de gradul de favorabilitate pentru construire, constituind
suportul direct pentru reglementarile RLU.

Aceastd abordare metodologica asigura o fundamentare solida si transparenta a tuturor

) -

concluziilor.
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3. ANALIZA DATELOR DE INTRARE SI A SITUATIEI
EXISTENTE

Constatarea factuala de la care porneste orice analiza urbanistica este dependenta sa directa de un
set de date de intrare coerent, verificat si actualizat, care constituie linia de baza a teritoriului.
Problema clard este ca, in absenta unei astfel de fundatii informationale, orice demers de
planificare risca sa devina speculativ si inaplicabil. Consecinta este ca acest capitol sintetizeaza si
valideaza datele esentiale pentru comuna Crizbav, stabilind punctul de plecare factual pentru toate
analizele de specialitate ulterioare. Implicatia pentru PUG este una fundamentala: prin
structurarea riguroasa a datelor de baza, se asigura trasabilitatea si auditabilitatea intregului

proces de fundamentare, de la sursa primara la reglementarea finala.

Metodologia aplicata pentru acest capitol se bazeaza pe colectarea, centralizarea si interpretarea
critica a datelor din surse multiple si verificate, utilizand sistemul de informatii geografice (GIS)
ca instrument principal de corelare si analiza spatiald. Sursele utilizate sunt ierarhizate conform

metodologiei RENDA, prioritizand datele oficiale:

1. datele vectoriale si raster furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate

Imobiliara (ANCPI), avand rang de prioritate 1 (sursa LOC);

2. documentatia PUG existenta din anul 2001 si PUZ-urile aprobate ulterior, tratate ca surse

istorice;
3. datele administrative si statistice privind populatia si fondul construit.

Analiza comparativa intre starea de fapt, documentata prin ortofotoplanuri si date cadastrale, si
starea de drept, reflectatd in PUG-ul vechi, este esentiald pentru a scoate in evidenta
neconcordantele, presiunea urbanistica si tendintele reale de dezvoltare, oferind un diagnostic

precis al disfunctionalitatilor.

3.1. Sursele de Date Fundamentale (Topo-Cadastrale si Urbanistice)

Constatarea factuala de la care porneste orice demers de planificare este necesitatea unui suport
topografic si cadastral precis si actualizat. Problema consta in asigurarea acuratetei si
interoperabilitatii acestor date, care fundamenteaza toate analizele spatiale. Consecinta este ca,
pentru prezentul studiu, baza cartografica este formata din date vectoriale in format digital,
receptionate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI), asigurand o reprezentare

corecta a limitelor administrative, a parcelarului si a fondului construit. Implicatia este utilizarea
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unui format GIS standardizat, o cerinta contractuald esentiala care faciliteaza analiza,
implementarea si monitorizarea PUG de catre administratia locala. Aceasta infrastructura digitala

a datelor reprezinta fundamentul tehnic pe care se construieste intreaga analiza.

Baza de date a studiului este compusa dintr-un set de surse primare verificate, a caror sinteza
asigura o imagine completa si actualizata a teritoriului, conform cerintelor contractuale si
metodologice. Fiecare sursd are un rol specific in constructia analizei, fiind integrata intr-un sistem

coerent si trasabil.

Tip Sursa Furnizor An de Format Observatii
de Date Referinta
Limite UAT ANCPI/ 2024 Vectorial Date oficiale, receptionate, cu rang de
si intravilan OCPI (.shp) prioritate 2 (LOC).
Brasov
Ortofotoplan ANCPI 2023 Raster Rezolutie inalta, utilizat pentru foto-
(.tif) interpretare si validare.
Date ANCPI/ 2024 Vectorial Acoperire partiala; utilizat pentru analiza
cadastrale OCPI (.shp) parcelarului si a fondului construit.
(imobile) Brasov
Model ANCPI 2022 Raster Utilizat pentru generarea hartii pantelor si a
Digital al (geoportal) curbelor de nivel.
Terenului
Grila TKHC RENDA 2025 Vectorial Sistem canonic de referinta spatiala
(TrAlIns (sursa (4102_50x50_GRILA_TKHC_CRIZBAV.pdf).
KILO- proprie)
HECTA
CAROURI)

Tabel 1 - Sinteza surselor de date topo-cadastrale si anul de referinta. Sursa: Proiectant

Pe langa suportul cartografic, au fost colectate si analizate documentatiile de urbanism existente.
Planul Urbanistic General al comunei Crizbav, elaborat in anul 2001, desi depasit, ofera o imagine
asupra viziunii de dezvoltare de la acel moment si serveste ca baza de comparatie pentru evaluarea
evolutiilor ulterioare. Analiza sa critica, impreuna cu Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) aprobate
ulterior, permite identificarea principalelor directii de dezvoltare si a zonelor cu presiune

imobiliara.
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In final, Caietul de Sarcini si contractul de servicii ce stabilesc obiectivele proiectului, incluzand

necesitatea digitalizarii si a studiilor de fundamentare.

Aceasta triadd de surse — topo-cadastrale, urbanistice si contractuale — formeaza o baza

informationala solida si completa.

3.2. Cadrul Geografic si Administrativ

Constatarea factuala este localizarea precisa a Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT) Crizbav, cu
cod SIRUTA 42456. Problema consta in intelegerea relatiilor spatiale si administrative care
definesc teritoriul si 1i influenteaza dinamica. Consecinta, pe baza datelor din sursele oficiale, este
ca UAT Crizbav este situat in partea central-estici a judetului Brasov, la contactul dintre
Depresiunea Barsei si Muntii Persani. Aceasta pozitionare la interfata dintre o zona montana si
una de depresiune induce o presiune de suburbanizare semnificativa. Vecinatatile sale sunt: la
Nord Comuna Comana si Comuna Maierus, la Est Comuna Feldioara, la Sud Comuna Halchiu si
la Vest Comuna Dumbravita. Teritoriul administrativ include satele Crizbav si Cutus si este

traversat de Raul Crizbav. Conectivitatea este asigurata de reteaua de drumuri judetene.

Teritoriul comunei Crizbav se remarcd printr-un patrimoniu natural si cultural valoros, care
genereaza oportunitati de dezvoltare, dar si constrangeri de protectie. Prezenta Padurii Bogatii si
includerea unei parti semnificative a teritoriului in situl de importanta avifaunistica Natura 2000
ROSPA0093 Padurea Bogata impun un regim de protectie strict, care conditioneaza orice
extindere a intravilanului sau dezvoltare de infrastructura. Patrimoniul cultural este marcat de
prezenta sitului arheologic de importanta nationald "La Cetate", clasificat ca monument istoric cu
codul LMI BV-I-s-A-11273. Acesta include ruinele cetatii Heldenburg (BV-I-m-A-11273.01), o

asezare hallstattiana si o fortificatie dacica. La acestea se adauga numeroase alte situri arheologice

repertoriate.
Cod LMI / Denumire Localizare / Categorie Observatii
RAN Punct
BV-I-s-A- Situl arheologic Crizbav Monument de Include cetate medievala,
11273 "La Cetate" importanta asezare hallstattiana si
nationala fortificatie dacica.
BV-I-m-A- Ruinele cetatii Crizbav, "La Monument istoric Stare de conservare
11273.01 Heldenburg Cetate" precara, necesitd masuri de
protectie.
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Cod LMI / Denumire Localizare / Categorie Observatii

RAN Punct

41060.01 Krummesser Cutus Descoperire Neolitic.
neolitic izolata
41051.02 Asezare Crizbav, Asezare Paleolitic superior.
paleolitica "Bajos"
41051.08 Situl arheologic Crizbav, Sit arheologic Epoca bronzului, Hallstatt.
"Valea Mare"

Tabel 2 - Lista sinteticd a monumentelor istorice si a siturilor arheologice principale. Sursa: Proiectant

Intelegerea acestui cadru este fundamentald pentru o planificare realisti. Relieful, hidrografia,
padurile, reteaua de localitati si caile de comunicatie definesc scheletul fizic. Suprapunerea
elementelor de patrimoniu, cu regimul lor de protectie, contureaza o matrice complexa de
oportunitati si constrangeri. Orice propunere de dezvoltare trebuie evaluata in raport cu aceasta

matrice pentru a asigura o dezvoltare armonioasa.

3.3. Situatia Existenta: Utilizarea Terenurilor si Fondul Construit

Constatarea factuald, bazatd pe analiza ortofotoplanurilor recente si a datelor cadastrale, este ca
utilizarea terenurilor reflecta o structura specifica unei localitati rurale periurbane, cu o presiune
crescanda de transformare a terenurilor agricole. Problema consta in echilibrarea dezvoltarii
rezidentiale cu protejarea resurselor agricole si naturale. Consecinta este ca o pondere
semnificativa a teritoriului este ocupata de fondul forestier (Padurea Bogatii) si de pajisti/fanete,
care sustin activitatile zootehnice, ambele avand un rol ecologic si economic important. Implicatia
pentru PUG este necesitatea stringenta de a proteja aceste suprafete prin reglementari clare.
Intravilanul existent, in satele Crizbav si Cutus, este relativ compact, dar cu tendinte evidente de

extindere difuza de-a lungul principalelor cai de acces.

Fondul construit existent reflecti istoria si evolutia recenti a localititii. In vetrele vechi ale satelor
predomina locuintele individuale, cu regim de inaltime redus (Parter sau Parter+1 Etaj) si parcele
generoase, specifice mediului rural. In zonele de extindere recent, apirute adesea prin operatiuni
de parcelare, se observa constructii noi, cu un limbaj arhitectural diferit si o densitate mai mare.
Pe langa functiunea rezidentiald, care este dominanta, fondul construit include dotari publice
esentiale (primarie, scoli, gradinite, dispensar, camin cultural, lacasuri de cult), concentrate in
satul de resedinta, Crizbav. Functiunile economice sunt reprezentate de mici unitati de productie
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(ex: prelucrarea lemnului), ateliere, spatii comerciale si unitati de turism rural (pensiuni), indicand

o diversificare a economiei locale, dar si un potential de conflict functional.

Infrastructura tehnico-edilitara conditioneaza in mod direct calitatea locuirii si potentialul de
dezvoltare. Este necesara o evaluare riguroasd a gradului de acoperire si a starii retelelor de

alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, precum si a retelei de drumuri.

Extinderile recente, realizate adesea fira o planificare a infrastructurii, pot genera
disfunctionalitati majore, cum ar fi dificultati de acces, lipsa utilitatilor sau suprasolicitarea
retelelor existente. Identificarea precisa a acestor zone deficitare, prin corelarea datelor de la
operatorii de utilitdti cu observatiile din teren, este esentiala pentru a prioritiza investitiile publice

viitoare si pentru a conditiona dezvoltarile noi de asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare.

3.4. Analiza Critica a Situatiei Existente si a Disfunctionalitatilor
Anterioare

Constatarea factuala critica este caracterul complet depasit al Planului Urbanistic General existent,
elaborat in 2001. Problema majora este neconcordanta flagranta dintre acest cadru de
reglementare vechi si dinamica socio-economica actuald, marcatd de o presiune de suburbanizare
intensd. Consecinta este o dezvoltare partial haotica, cu un risc major de extindere necontrolata a
intravilanului ("urban sprawl"), presiune asupra extravilanului agricol si forestier si aparitia de
constructii necorelate cu infrastructura existenta sau planificata. Aceasta disfunctionalitate
fundamentala genereaza conflicte functionale, incertitudine pentru investitori si costuri publice pe
termen lung pentru remedierea deficitelor de infrastructura. Implicatia pentru noul PUG este
necesitatea stringenta de a crea un cadru de reglementare actualizat, coerent si predictibil, care sa

gestioneze aceasta presiune.

O a doua disfunctionalitate majora, derivata din prima, este dezvoltarea necontrolati a
intravilanului prin operatiuni speculative de parcelare. In absenta unor reglementiri clare si a unui
control eficient, exista riscul extinderii haotice, care nu tine cont de capacitatea infrastructurii, de
calitatea peisajului sau de protectia terenurilor agricole valoroase. Acest fenomen, vizibil deja in
anumite zone, genereaza costuri publice ridicate pentru extinderea retelelor, duce la degradarea
peisajului cultural rural si la pierderea identitatii locale. O problema conexa este aparitia de
constructii in zone expuse la riscuri naturale, cum ar fi zonele inundabile sau cele cu potential de
instabilitate, o consecintd directa a lipsei unor studii de fundamentare riguroase in PUG-ul

anterior.
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In ceea ce priveste fondul construit, se pot identifica conflicte functionale punctuale, precum
amplasarea unor activitati economice generatoare de disconfort (zgomot, trafic greu) in
proximitatea zonelor de locuit, care necesita o reglementare mai clara a compatibilitdtilor. Starea
avansata de degradare a ruinelor cetatii Heldenburg (BV-I-m-A-11273.01) reprezinta nu doar o
disfunctionalitate culturala, prin pierderea unui reper de patrimoniu, ci si una de siguranta,
constituind o oportunitate ratati pentru dezvoltarea turistici. In final, o disfunctionalitate
structurala este legata de infrastructura tehnico-edilitara. Extinderea zonelor construite fara o
planificare a retelelor de utilitati duce la aparitia unor zone deficitare, greu de deservit ulterior.
Concluzia critica este necesitatea de a corela orice dezvoltare viitoare cu o strategie clara de
modernizare si extindere a infrastructurii, conditionand autorizarea noilor dezvoltari de

asigurarea echiparii edilitare.
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4. CADRUL GEOLOGIC SI GEOTEHNIC AL ZONEI

Constatarea factuala de la care porneste acest capitol este complexitatea geologica a teritoriului
comunei Crizbav, situat la contactul tectonic dintre Orogenul Carpatic (Muntii Persani) si unitatea
de depresiune a Bazinului Brasov. Problema tehnica fundamentala este traducerea acestei
complexitati intr-un model geotehnic operational si predictibil, care sa poatd fundamenta decizii
de planificare urbanistica. Consecinta este necesitatea stringenta a unei abordari integrate, care
coreleaza datele geologice regionale, obtinute din harti la scara 1:200.000 si 1:50.000, cu
investigatiile geotehnice de detaliu, materializate prin cele 12 foraje executate. Implicatia majora
pentru Planul Urbanistic General este ca acest capitol defineste, caracterizeaza si cartografiaza
unitatile geotehnice, oferind baza tehnica indispensabila pentru zonificarea teritoriului in functie
de pretabilitatea la construire si pentru formularea unor reglementari urbanistice care sa asigure

siguranta pe termen lung.

4.1. Geologie regionala

Constatarea factuala este ca incadrarea geologica a comunei Crizbav este definita de pozitia sa la
marginea sud-esticA a Muntilor Persani, o zond de contact tectonic activd cu Depresiunea
Brasovului. Problema este ca aceasta pozitionare se traduce intr-o structura geologica complexa,
cu un grad ridicat de heterogenitate, care influenteaza direct conditiile de fundare si regimul
seismic local. Consecinta este prezenta unui fundament apartinaind Panzei Getice (sisturi
cristaline, gnaise, calcare, conglomerate), acoperit de o cuvertura groasa de depozite sedimentare
neogene si cuaternare. Implicatia pentru PUG este ca orice planificare trebuie sa tina cont de
existenta unor sisteme de falii majore la contactul dintre unitatile montane si cele de depresiune,

care, desi nu sunt active in prezent, reprezinta zone de slabiciune structurala in scoarta.

Cuvertura sedimentara post-tectonica, care formeaza terenul de fundare pe aproape intreg
teritoriul, este alcatuita din depozite ce acopera intervalul Badenian-Cuaternar. Problema pentru
proiectanti este varietatea mare a acestor depozite. Depozitele neogene (marne, argile, nisipuri) au
grosimi de ordinul sutelor de metri si sunt, in general, consolidate, oferind un fundament bun la
adancimi mari. La suprafata, insa, domina depozitele cuaternare, mult mai neomogene: depozite
deluviale pe versanti, conuri de dejectie proluviale la baza pantelor si depozite aluvionare in luncile
raurilor. Compozitia acestora variaza de la blocuri si bolovanisuri la pietrisuri, nisipuri, prafuri si
argile. Consecinta este cd, in functie de amplasament, terenul de fundare poate prezenta
caracteristici radical diferite. Implicatia pentru PUG este necesitatea de a nu trata teritoriul ca pe

o unitate omogena, ci de a-1 diviza in subone cu comportament geotehnic distinct.
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4.2. Litologie si Unitati Geotehnice

Constatarea factuala, bazata pe datele celor 12 foraje, este predominanta depozitelor fine, argilo-
prafoase, in partea superioara a succesiunii stratigrafice, urmate la adancime de depozite mai
grosiere, nisipoase. Problema este ca aceasta structura, tipica zonelor de contact deal-campie,
creeaza conditii de fundare variabile, care necesita o caracterizare detaliata. Consecinta este
gruparea pamanturilor intalnite in trei complexe geotehnice principale, fiecare cu proprietati
distincte. Implicatia pentru PUG este ca harta de distributie a acestor complexe devine un

instrument esential pentru definirea construibilitatii.

Complexul de prafuri si argile de suprafata este prima unitate geotehnici, intalnita in
majoritatea forajelor, cu grosimi intre 0,40 m (F1) si 1,50 m (F2, F4). Constatarea este ca acest
strat, alcatuit din prafuri argiloase si argile plastice, constituie terenul de fundare direct pentru
constructiile usoare. Problema este ca plasticitatea si sensibilitatea sa la variatiile de umiditate il
fac susceptibil la miscari de volum (umflare-contractie). Consecinta este ci, in zonele unde acest

strat este dominant, fundatiile trebuie proiectate cu masuri specifice de precautie.

Complexul argilos-prafos, identificat pe areale extinse la adancimi mai mari (de la -1,50 m la
-4,50 m in forajul F2), reprezinta pachetul principal de straturi in multe zone. Constatarea este ca
acest complex, format dintr-o alternanta de argile si prafuri plastic consistente, are o
compresibilitate medie si o rezistenta la forfecare moderata. Problema este cd, in zonele unde are
grosimi mari, pot aparea tasari pe termen lung sub incarcari semnificative. Consecinta pentru PUG

este ca aceste zone vor necesita studii geotehnice care sa includa obligatoriu o analiza a tasarilor.

Complexul nisipos cu pietris a fost interceptat la adancimi mai mari, in special in zonele de
lunca si terasa din KILO_CAROURILE [X08, Y06] si [X09, Y06] (ex: forajul F5, de la -5,00 m la -
12,00 m). Constatarea este ca acest strat, format din nisipuri mediu-indesate, are o capacitate
portanta ridicata si o compresibilitate redusa. Problema este adancimea mare la care se gaseste.
Consecinta este cd, desi reprezinta un strat de fundare excelent, utilizarea sa este conditionata de

fezabilitatea economica a unor solutii de fundare de adancime, precum pilotii.

4.3. Caracteristici Fizico-Mecanice

Constatarea tehnicd, bazata pe incercérile de laborator, este ca fiecare unitate geotehnica prezinta
un set distinct de caracteristici fizico-mecanice, care dicteaza comportamentul sau sub incarcari.
Problema este traducerea acestor parametri (umiditate, plasticitate, compresibilitate, rezistenta)
in recomandari de proiectare concrete. Consecinta este necesitatea de a caracteriza cantitativ
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fiecare complex. Implicatia pentru PUG este ca aceste valori stau la baza definirii zonelor

construibile conditionat sau cu restrictii.

Pentru Complexul de prafuri si argile de suprafata, datele indicid o compresibilitate medie
(M = 4.000 - 8.000 kPa) si o rezistenta la forfecare moderata (¢ = 12°-18°, ¢ = 20-40 kPa).
Problema este ca aceste valori sunt la limita inferioara a ceea ce este considerat un teren bun de
fundare. Consecinta este cd, pentru constructii mai mari de P+1, fundatiile trebuie sa traverseze

acest strat.

Pentru Complexul argilos-prafos, caracteristicile sunt superioare: compresibilitate mai redusa
(M = 6.000 - 12.000 kPa) si rezistenta la forfecare mai mare (¢ = 15°-22°, ¢ = 30-60 kPa). Acesta
constituie un strat de fundare competent. Problema consta in identificarea corecta a adancimii la

care se gaseste si a grosimii sale.

Complexul nisipos cu pietris prezintd caracteristici excelente: este practic incompresibil si are o
rezistenta la forfecare foarte ridicata (¢ = 32°-38°, ¢ = 0 kPa). Problema este, din nou, adancimea.

Consecinta este ca serveste ca strat de fundare ideal pentru fundatii indirecte.

Analizele chimice ale apei subterane indica, in general, o agresivitate slaba fata de beton. Problema
punctuala a aparut in forajul F5, unde s-a constatat o agresivitate moderata sulfatica. Consecinta
este cd, in zona de lunca, proiectele de fundare vor trebui sa prevadd masuri speciale de protectie

a betonului.

4.4. Foraje si Profile Geotehnice Reprezentative

Constatarea este ca variabilitatea spatiald a conditiilor geotehnice poate fi cel mai bine ilustrata
prin profile de foraj reprezentative. Problema este cum sa se sintetizeze informatia detaliata dintr-
un foraj intr-o forma relevanta pentru planificare. Consecinta este prezentarea unor fise sintetice,

corelate cu sectiuni geotehnice.

Implicatia este o mai buna intelegere a relatiei dintre geomorfologie, litologie si conditii de

fundare.

Forajul F1, executat in caroul [X08, Y07] - (AX=500 m, AY=300 m), este reprezentativ pentru
zonele de terasd. Constatarea este prezenta unui pachet gros de pamanturi coezive (7 metri), cu
apa subterana la -5,20 m. Problema este compresibilitatea acestui pachet. Consecinta este ca

fundatiile cladirilor multietajate vor necesita o analiza a tasarilor.

Planul National 24
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

) -



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VECO

C R I Z BAV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

s
i

)

Forajul F5, din caroul [X09, Y06] - (AX=200 m, AY=800 m), este reprezentativ pentru zona de
lunca. Constatarea este prezenta unui strat gros de nisip cu pietris la adancime medie (-5,00 m) si
a apei la suprafata (-2,80 m). Problema este dubla: necesitatea unor masuri speciale la executia
fundatiilor (epuismente) si potentialul de lichefiere al stratului de nisip. Consecinta pentru PUG

este incadrarea acestei zone in categoria celor cu restrictii.

Sectiunea geotehnica N-S, care coreleaza forajele F2, F1, F5 si F8, ilustreaza clar tranzitia de la
conditiile de deal la cele de lunca. Se observa subtierea depozitelor argiloase si ridicarea spre
suprafatd a complexului nisipos in apropierea raului. Aceastd imagine de ansamblu
fundamenteaza deciziile de zonificare si demonstreaza necesitatea unei abordari diferentiate a

teritoriului.
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5. ANALIZA CADRULUI HIDROGEOLOGIC

Resursele de apa subterana de pe teritoriul comunei Crizbav constituie o componenta esentiald a
mediului natural, cu implicatii majore asupra conditiilor de fundare, stabilitatii versantilor si
protectiei sanatatii publice. Problema clara este cd regimul hidrogeologic, ca factor direct de
influenta, trebuie descris factual pentru a fundamenta reglementérile urbanistice. Consecinta este
ca aceasta analiza se concentreaza pe caracterizarea corpurilor de apa subterana, pe determinarea
adancimii si variatiilor nivelului freatic si pe evaluarea calitatii apei. Implicatia pentru PUG este ca
acest demers oferd baza de date necesara pentru a defini conditionari si restrictii de construire,

asigurand siguranta si durabilitatea dezvoltarii.

Metodologia aplicata pentru caracterizarea cadrului hidrogeologic se bazeaza pe o abordare
integratd, care coreleaza datele obtinute din investigatii de teren cu informatiile din surse
documentare si cu cadrul normativ in vigoare. Instrumentele principale folosite sunt fisele celor
12 foraje geotehnice realizate pe teritoriul UAT, hartile geologice regionale, datele topo-cadastrale
si normativele tehnice (NP 074/2014, Legea 458/2002). Ipoteza de lucru este ca datele punctuale
din foraje pot fi extrapolate la scara intregului teritoriu prin corelare cu unititile geologice si
geomorfologice. Modurile de corelare a datelor includ elaborarea de sectiuni hidrogeologice,
constructia hartii hidroizohipselor si analiza chimica a probelor de apa, toate informatiile fiind
integrate si reprezentate spatial cu ajutorul sistemelor GIS, avand ca referinta grila canonica de

caroiaj.

5.1. Acvifere freatice si de adancime

Constatarea factuald este prezenta pe teritoriul comunei Crizbav a doud sisteme acvifere
suprapuse: un acvifer freatic superficial in depozitele cuaternare si, potential, acvifere de adancime
in formatiuni mai vechi. Problema esentiala este ca acviferul freatic, fiind la adancime mica,
influenteaza direct conditiile de fundare si este vulnerabil la poluare. Consecinta este ca
majoritatea analizelor se concentreaza asupra acestuia. Implicatia pentru PUG/RLU este ca
reglementdrile trebuie sd se adreseze cu prioritate gestiondrii riscurilor asociate cu acviferul

freatic, atat pentru siguranta constructiilor, cat si pentru protectia sanitara.

Acviferul freatic este un corp de apa subterana cu nivel liber, cantonat in principal in depozitele
aluvionare de lunca si de terasa ale Raului Crizbav (pietrisuri si nisipuri) si, local, in depozitele
deluviale de pe versanti. Forajele executate au confirmat prezenta sa la adancimi variabile. De
exemplu, in forajul F5, amplasat in KILOCAROUL [X10, Y06], stratul de pietrisuri cu nisip saturat
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cu apd a fost intalnit la doar 2,5 metri adancime. In forajul F8, situat pe o terasd mai inaltd, in
KILOCAROUL [X09, Yo7], apa a fost interceptata la 6,8 metri. Aceste depozite granulare, cu
permeabilitate ridicatd, constituie principalul rezervor de apa freatica, dar si cea mai rapida cale

de propagare a poluantilor.

Pe langa stratul acvifer principal, existd posibilitatea existentei unor acvifere secundare de
adancime, discontinue, cantonate in pachetele de gresii sau conglomerate din formatiunile
geologice mai vechi. Acestea sunt, de regula, sub presiune, separate de acviferul freatic prin strate
impermeabile. Prezenta unor izvoare pe versanti, cum ar fi cele semnalate in zona
KILO_CAROULUI [X07, Y08], ar putea indica puncte de descarcare naturala a acestora. Din punct
de vedere al planificarii, aceste acvifere de adancime prezintd un interes strategic major, putand
constitui surse de apa potabila de inalta calitate, fiind mult mai bine protejate. Se recomanda ca
administratia locala sa ia in considerare realizarea unor studii hidrogeologice specifice pentru a

evalua acest potential.

5.2. Nivelul piezometric si directiile de curgere

Constatarea este ca adancimea si directia de curgere a apei subterane sunt factori dinamici care
influenteaza direct proiectarea. Problema consta in a transpune datele punctuale din cele 12 foraje
intr-o imagine spatiald coerentd. Consecinta este elaborarea hartii hidroizohipselor, care
vizualizeaza "relieful" suprafetei freatice. Implicatia pentru PUG este ca aceasta harta devine un
instrument fundamental pentru identificarea zonelor cu risc de inundatii din subteran si a celor

critice pentru fundare.

Adancimea nivelului hidrostatic variaza semnificativ. Cele mai mici valori, sub 3,0 metri, s-au
inregistrat in lunca raului (forajele F5la 2,5 m si F6 la 2,8 m), in KILO_CAROURILE [X10, Y06]
si [X09, Y06]. Pe terase si versantii inferiori, adancimea creste; in forajele F8 si Fg ([X09, Yo7] si
[X08, Yo7]), nivelul a fost gasit la 6,8 m, respectiv 7,5 m. Pe versantii mai inalti, precum in zona
forajului F3 din caroul [Xo07, Y08], adancimea depaseste 10-15 metri. Aceste valori reflecta

drenarea naturala, dar sunt supuse unor variatii sezoniere de 0,5 pana la 1,5 metri.

Pe baza cotelor absolute ale nivelului piezometric se evidentiaza o directie generala de curgere a
apelor subterane dinspre nord-vest si sud-vest catre zona central-estica a teritoriului. Analiza
acestor directii este esentiald pentru evaluarea riscului de propagare a poluantilor, deoarece in
cazul unei contaminari accidentale, substantele poluante se vor deplasa descendent, urmand
gradientul hidraulic, ceea ce permite delimitarea rapida a arealului potential afectat.
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5.3. Calitatea si agresivitatea apei subterane

Constatarea este ca impactul compozitiei chimice a apei subterane asupra durabilitatii
constructiilor este semnificativ. Problema esentiala este evaluarea gradului de agresivitate fata de
betoanele si armaturile fundatiilor. Consecinta este necesitatea analizelor chimice, iar implicatia
pentru RLU este impunerea de conditionari specifice in zonele cu agresivitate chimica. Datele

provin din analizele efectuate pe probele de apa din forajele F2, F5, Fg si F12.

Analizele chimice au vizat determinarea pH-ului, continutului de sulfati (SO427), magneziu
(Mg2*), amoniu (NH4") si dioxid de carbon agresiv (CO2), interpretarea realizandu-se conform
normativului NP 133/2013. De exemplu, in forajul Fg (KILO_CAROU [X08, Yo07]), rezultatele
indic# o agresivitate slaba (pH 6,8; sulfati 150 mg/1; CO2 agresiv 25 mg/1). In contrast, proba din
forajul F5, din zona de lunca, a indicat o concentratie de sulfati de 280 mg/l, incadrand apa intr-o

clasa de agresivitate moderata sulfatica.

Foraj KILO_CAROU pH Sulfati (SO42- CO2 agresiv Clasa de
(TKHC) mg/1) (mg/D agresivitate
Fa2 [X07, YO6] 7,1 180 18 Slabi
F5 [X10, YO6] 6,9 280 30 Moderata
(sulfatica)
Fg [X08, Yo7] 6,8 150 25 Slabi
Fio  [X10,Y07] 7,3 165 15 Slab#

Tabel 3 - Rezultatele analizelor chimice si clasele de agresivitate. Sursa: Proiectant

In zonele cu agresivitate moderati, precum cea identificatd in KILO_CAROUL [X10, Y06], este
obligatorie utilizarea unor cimenturi speciale rezistente la sulfati (tip SR) si/sau aplicarea unor
sisteme de hidroizolatie performante. Prin urmare, RLU va conditiona autorizarea constructiilor
in aceste zone de prezentarea in proiectul tehnic a unor solutii de protectie anticoroziva a

fundatiilor, justificate pe baza studiului geotehnic de amplasament.
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5.4. Interactiunea apelor subterane cu cele de suprafata si drenajul
natural

Constatarea factuala este ca apele subterane si cele de suprafata constituie un sistem hidrologic
unitar. Problema consta in intelegerea naturii acestei interactiuni. Consecinta este necesitatea de
a analiza relatia dintre acviferul freatic si Raul Crizbav. Implicatia pentru PUG este ca intelegerea
acestor mecanisme permite o planificare urbanistica ce respecta si utilizeaza inteligent reteaua

naturala de drenaj, prevenind acumularile de apa.

Analiza hartii hidroizohipselor arata ca acviferul freatic alimenteaza Raul Crizbav (rau efluent),
asigurand un debit de baza. Situatia se poate inversa temporar in timpul viiturilor, cand raul
alimenteaza acviferul (rau influent), ducand la o ridicare rapida a nivelului freatic in zonele
adiacente. Acest fenomen creste riscul de inundare a subsolurilor si de reducere a capacitatii

portante a terenului si trebuie luat in considerare la orice proiect de construire in zona de lunca.

Pe langa drenajul principal realizat de Raul Crizbav, teritoriul este fragmentat de o retea de vai si
ravene secundare. Acestea colecteaza apele din precipitatii si eventualele izvoare. Harta pantelor
(Plansa nr. 4) evidentiaza clar aceste axe. Orice blocare a acestora prin interventii necontrolate
poate duce la acumularea apei, la stagnare si la destabilizarea versantilor. Prin urmare, RLU
trebuie sa instituie un regim de protectie pentru aceste vai, definindu-le ca fiind culoare de drenaj
natural si conditionand strict realizarea de lucrari care le-ar putea afecta capacitatea de transport.

Aceastd abordare este fundamentala pentru un management sustenabil al apelor.
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6. IDENTIFICAREA HAZARDELOR GEOTEHNICE

Cartografierea detaliata a hazardelor geotehnice pe teritoriul administrativ al comunei Crizbav
fundamenteaza tehnic reglementarile PUG, traducand datele de teren si analizele de laborator intr-
un set de harti de risc tematice, esentiale pentru o planificare urbanistica responsabild. Problema
clara pe care o adreseaza acest capitol este identificarea, caracterizarea si delimitarea spatiala a trei
hazarde principale: tasarea, fenomenele de umflare-contractie si lichefierea. Consecinta este ca se

raspunde la intrebari esentiale:
1) ce zone sunt predispuse la tasari inegale;
2) unde exista pamanturi cu potential mare de umflare;
3) care este riscul de lichefiere in caz de cutremur si unde se manifesta acesta.

Implicatia pentru PUG este ca fiecare hazard identificat va genera un set de conditionari sau
restrictii de construire, asigurand ca dezvoltarea viitoare a comunei se va realiza in conditii de

siguranta.

Metodologia aplicata pentru identificarea si cartografierea hazardelor combina analiza datelor
geotehnice punctuale, obtinute din cele 12 foraje executate (F1-F12), cu extrapolarea spatiala
ghidata de hartile geologice si geomorfologice, in cadrul unui sistem de informatii geografice (GIS).

Instrumentele de analiza utilizate sunt:

1) normativele tehnice in vigoare (NP 112, NP 125, P100-1) pentru definirea pragurilor

cantitative de risc;

2) metodele de clasificare a pamanturilor (SR EN ISO 14688) pentru identificarea

materialelor problematice;
3) tehnicile de interpolare spatiala pentru generarea hartilor de hazard.

Sursele de date esentiale sunt fisele forajelor geotehnice, buletinele de analiza de laborator si
modelul digital al terenului (MDT). Ipoteza de lucru este ca distributia hazardelor geotehnice este
direct controlata de distributia unitatilor litologice si de conditiile hidrogeologice, permitand o
extrapolare rezonabild a datelor punctuale. Limitele acestei analize sunt inerente scarii de lucru a
unui PUG (1:5.000) si sunt date de densitatea redusa a punctelor de investigare, studiile geotehnice

de amplasament ramanand obligatorii.
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6.1. Hazard la tasare

Constatarea factuala principala este prezenta, pe areale extinse, a unor depozite cu potential de
compresibilitate ridicata, susceptibile de a produce tasari semnificative sub incarcarile de la
constructii. Forajele geotehnice F2, F5 si F7, amplasate in zona de lunca si pe terasele inferioare
ale Raului Crizbav, in carourile TKHC [X07, Y06], [X08, Y06] si [X10, Y06], au interceptat strate
de argila prafoasa si praf argilos de consistenta redusa (plastic-moale), cu module de deformatie
edometrica (M) sub 5 MPa. Problema majora pe care o genereaza aceste pamanturi nu este tasarea
totala, ci tasarea diferentiata, care poate induce eforturi suplimentare severe in structura de

rezistenta a cladirilor.

Consecinta directa este ca orice constructie amplasata in aceste perimetre necesita o analiza
geotehnica aprofundata, iar implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a conditiona
autorizarea construirii de realizarea unor studii geotehnice care sa includa obligatoriu calculul de

tasari.

Mecanismul de producere a tasarilor este legat de procesul de consolidare a pamanturilor coezive
saturate sub actiunea unei sarcini. La aplicarea incarcarii de la fundatie, presiunea din apa
continuta in porii pamantului creste. Treptat, aceasta suprapresiune se disipeaza prin expulzarea
apei, iar sarcina este preluata de scheletul solid al pamantului, care se deformeaza (consolideaza).
Acest proces este lent si poate dura ani de zile. O altad cauza a tasarilor o reprezinta prezenta unor
strate de umpluturi necontrolate, de grosimi variabile, identificate in special in proximitatea
zonelor locuite. Forajul F11, de exemplu, a interceptat un strat de 2,5 metri de umpluturi eterogene,

materiale care nu pot constitui un teren bun de fundare.

Pe baza datelor obtinute din foraje si a corelarii acestora cu informatiile geologice disponibile, a
fost elaborata o analiza a hazardului la tasare, prin care teritoriul a fost clasificat in functie de
potentialul de producere a tasarilor. Parametrii utilizati in procesul de clasificare au fost grosimea

cumulata a stratelor compresibile si valoarea modulului de deformatie edometrica.

a) Zonele cu hazard ridicat si foarte ridicat corespund luncii si teraselor joase, unde

depozitele argilo-prafoase au grosimi mari si consistenta redusa.

b) Zonele cu hazard mediu sunt asociate cu versantii si platourile unde strate compresibile

apar la adancimi mai mari.

c¢) Zonele cu hazard scazut sunt cele unde predomina depozitele grosiere sau unde roca de

baza este la mica adancime.

NER/,

Finantat de f Ox’
Uniunea Europeana - : ’
NextGenerationEU "’0 \"{7

ATAY 4

Planul National 31
de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VECO

C R I Z BAV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

2,
O :

Implicatia pentru PUG/RLU este directa: zonele cu hazard ridicat si foarte ridicat trebuie incadrate
in categoria Zonelor Construibile Conditionat (ZCC), impunandu-se, prin regulament,
obligativitatea realizarii unor studii geotehnice care sa includa incercari edometrice si calcule de

prognoza a tasarilor.

6.2. Hazard la umflare-contractie

Constatarea factuala, bazata pe analizele de laborator din forajele F3, F7 si F8, este prezenta pe
teritoriul comunei Crizbav a unor pamanturi argiloase cu potential de umflare si contractie
(PUCM). Forajul F7, situat in KILO_CAROUL [X07, YO7], a interceptat un strat de argila cafenie-
gdlbuie cu un indice de plasticitate (IP) de peste 20%, incadrandu-se in categoria argilelor cu
plasticitate mare. Problema tehnicd generata de aceste pamanturi constad in miscarile verticale pe
care le induc asupra fundatiilor: umflare in perioadele umede si contractie in perioadele secetoase.
Consecinta pentru planificare este necesitatea de a identifica si cartografia aceste zone, iar
implicatia pentru RLU este de a impune masuri speciale de proiectare, conform normativului NP

125/2010.

Mecanismul de umflare-contractie este legat de prezenta mineralelor argiloase expansive
(montmorillonit) care absorb apa. Adancimea de variatie sezoniera a umiditatii, estimata la 1,5 -
2,5 metri pentru zona Crizbav, este un parametru cheie. Pe baza indicilor de plasticitate si a testelor
de umflare libera, s-a elaborat harta de hazard la umflare-contractie (Plansa nr. 7). Zonele cu
hazard ridicat sunt concentrate in perimetrele unde forajele F3, F7 si F8 au interceptat argilele

plastice la mica adancime.

Implicatiile pentru PUG/RLU sunt directe. Zonele cu hazard mediu si ridicat la umflare-contractie
trebuie incadrate in categoria Zonelor Construibile Conditionat (ZCC-PUCM). Pentru aceste zone,
RLU va specifica urmatoarele conditionari obligatorii:
1. Studiul geotehnic trebuie sa includd determindri specifice pentru identificarea PUCM (limite
de plasticitate, presiune de umflare) si sa stabileasca adancimea de variatie a umiditatii.

2. Proiectarea fundatiilor trebuie sa adopte solutii care sa minimizeze efectul miscarilor de
volum, cum ar fi fundarea sub adancimea de variatie a umiditatii sau utilizarea fundatiilor
pe piloti.

3. Se vor prevedea masuri de control al umiditatii in jurul constructiei (trotuare perimetrale
etanse, evacuarea controlatd a apelor pluviale).
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6.3. Hazard la lichefiere

Constatarea critica este existenta unui hazard semnificativ de lichefiere a solului in lunca
aluvionara a Raului Crizbav, in KILO_CAROURILE [X09, Y06] si [X10, YO6]. Lichefierea este un
fenomen prin care un pamant necoeziv saturat cu apa isi pierde brusc rezistenta la forfecare sub
actiunea unui cutremur. Problema este una de sigurantd majora, putdnd duce la prabusirea

constructiilor. In aceasti zon# sunt indeplinite simultan cele trei conditii necesare:
1) existenta unor depozite de nisipuri fine si prafoase (identificate in forajul F5);
2) prezenta apei subterane la adancime foarte mica (sub 3 metri);

3) o valoare a acceleratiei seismice de proiectare (ag = 0,15g) suficient de mare pentru a

initia procesul.

Consecinta este ca aceasta zona prezinta un risc inacceptabil, iar implicatia pentru PUG/RLU este

necesitatea de a institui restrictii de construire severe, mergand pana la interdictie.

Mecanismul de producere a lichefierii este complex. In timpul unui seism, undele de forfecare
induc o tendinta de contractare a nisipului saturat. Deoarece apa din pori nu se poate drena rapid,
presiunea acesteia creste exponential. Cand presiunea apei interstitiale egaleaza efortul efectiv
vertical, contactul dintre particulele de nisip se pierde, iar intregul masiv de pamant se comporta
ca un fluid dens. O evaluare preliminara a potentialului de lichefiere, utilizand o metoda
simplificatd bazata pe datele din forajul F5, a indicat un factor de siguranta la lichefiere (FS,L)
subunitar pentru stratele de nisip situate la adancimi de pana la 10 metri, confirmand nivelul

ridicat de hazard.

Avand in vedere gravitatea exceptionala a acestui hazard, implicatiile pentru PUG/RLU sunt la fel
de exceptionale. Se propune incadrarea intregii zone cu potential de lichefiere in categoria Zonelor
cu Restrictie Definitivd (ZCR-L), conform Plansei nr. 8. In cadrul RLU, se va formula un articol
care sd interzica realizarea de constructii noi cu functiune de locuire, dotari publice sau orice alta
functiune care implica prezenta permanenta a oamenilor. Prin exceptie, se pot accepta anumite
lucrari de infrastructura (poduri) sau constructii anexe temporare, dar numai cu conditia realizarii
unor studii de microzonare seismica si a adoptarii unor solutii de fundare speciale, extrem de
costisitoare (fundatii indirecte, imbunatatirea terenului). Autorizarea acestor lucrari va fi

conditionata de avizul unui expert tehnic atestat Af.
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6.4. Harta de hazard geotehnic

Concluzia acestui capitol este ca hazardele geotehnice (tasare, umflare—contractie, lichefiere) nu
sunt distribuite uniform la nivelul teritoriului, ci se concentreazd in areale distincte. Pentru
procesul de planificare, provocarea consta in valorificarea coerenta a acestor informatii tehnice in

fundamentarea deciziilor.

In acest sens, analizele au fost integrate intr-un document sintetic, care suprapune si ierarhizeaza
hazardele individuale, oferind o imagine de ansamblu asupra gradului de risc geotehnic. Acest
instrument devine baza pentru elaborarea zonificarii geotehnice si constituie fundamentul tehnic

al reglementarilor incluse in Regulamentul Local de Urbanism (RLU).

Elaborarea analizei de hazard geotehnic s-a realizat prin aplicarea unei metodologii de
suprapunere ponderata in sistem GIS, fiecarui tip de hazard fiindu-i atribuit un coeficient de
importanta proportional cu gravitatea consecintelor potentiale (lichefierea avand ponderea cea

mai ridicata).
Rezultatul consta intr-o clasificare a teritoriului in patru clase distincte de hazard geotehnic:
e C(lasa de hazard scazut: corespunde zonelor stabile, fara pamanturi problematice.

e C(lasa de hazard mediu: include zonele cu paméanturi moderat compresibile sau cu un

potential redus de umflare-contractie.

e C(Clasa de hazard ridicat: delimiteaza arealele cu pamanturi foarte compresibile sau cu argile

active, care impun studii aprofundate.
e Clasa de hazard foarte ridicat: este rezervata zonei cu potential de lichefiere.
Corespondenta dintre clasele de hazard si categoriile de construibilitate este directa:
a) Hazard scazut — Zona Favorabila Construirii (ZCF).
b) Hazard mediu si ridicat — Zone Construibile Conditionat (ZCC).

c¢) Hazard foarte ridicat — Zona cu Restrictii (ZCR).
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7. ZONIFICAREA GEOTEHNICA A TERITORIULUI

Acest capitol reprezinta sinteza operationala a tuturor analizelor prezentate anterior, avand ca scop
traducerea datelor geotehnice, hidrogeologice si de hazard natural intr-un instrument de
planificare direct aplicabil in procesul de actualizare a Planului Urbanistic General. Demersul
clasifica intregul teritoriu administrativ al comunei Crizbav in functie de gradul de favorabilitate
pentru construire, delimitand zonele cu conditii optime de cele care impun masuri speciale sau
chiar restrictii severe. Se contureaza astfel o harta a construibilitatii, care nu doar descrie realitatea
din teren, ci ghideaza in mod activ deciziile viitoare de dezvoltare spatiald, fundamentand criteriile
de clasificare, caracterizand zonele favorabile, conditionate si cu restrictii si prezentand
implicatiile directe pentru reglementarile urbanistice. Analiza rdspunde la intrebari esentiale
privind localizarea si modalitatile de construire in siguranta, precum si costurile si riscurile

asociate dezvoltarii in anumite perimetre.

Metodologia utilizatd pentru realizarea zonificarii geotehnice este una de tip multicriterial,
implementata intr-un mediu GIS, care permite suprapunerea si corelarea ponderata a diferitelor
straturi de informatii. Instrumentele principale folosite au fost datele si normativele tehnice
privind proiectarea geotehnica si managementul riscurilor (NP 112, NP 125, Legea 350/2001) si
tehnicile de analiza spatiala pentru modelarea favorabilitatii. Sursele de date sunt exclusiv cele
generate in cadrul prezentului studiu, incluzand harta geologica, harta pantelor, harta
hidrogeologica si hartile de hazard la alunecari si lichefiere. Ipoteza fundamentala de lucru este ca
gradul de construibilitate al unui teren este o functie complexa a acestor factori, care trebuie
evaluati in mod integrat. Limitele acestei analize sunt date de scara de lucru (1:5.000), care ofera
o imagine de ansamblu strategica, dar nu poate substitui investigatiile de detaliu la nivel de
amplasament. Procesul de corelare a implicat atribuirea unor clase de favorabilitate pentru fiecare
factor (de exemplu, pante sub 5% sunt favorabile, peste 25% sunt restrictive) si combinarea
acestora printr-o matrice de decizie pentru a obtine harta finald de zonificare, un proces care

asigura transparenta si obiectivitatea clasificarii.

7.1. Criterii de zonificare

Constatarea factuald de la care porneste acest subcapitol este necesitatea definirii unui set de
criterii clare, obiective si masurabile pentru a clasifica teritoriul din punct de vedere geotehnic.
Problema constd in transformarea unei multitudini de date tehnice complexe, referitoare la
geologie, relief, hidrogeologie si hazarde, intr-un sistem de clasificare simplu si robust, care sa

poata fi utilizat eficient in planificare ,‘urbané. Consecinta este adoptarea unei metodologii
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multicriteriale, care evalueaza fiecare unitate de teren in functie de un set de factori determinanti.
Implicatia pentru PUG/RLU este ca aceasta transparentizare a criteriilor de decizie

fundamenteaza in mod solid si juridic reglementarile urbanistice care vor deriva din zonificare.

Principalul criteriu utilizat in zonificare este natura terenului de fundare, derivata direct din
harta geologica si din datele celor 12 foraje. Acest factor ia in considerare litologia, starea de
consistentd sau de indesare a depozitelor, precum si parametrii fizico-mecanici (capacitate
portanta, compresibilitate). Depozitele de pietrisuri si nisipuri indesate de pe terase sunt
considerate favorabile, in timp ce depozitele argiloase cu plasticitate si compresibilitate ridicata
sunt considerate conditionate. Un al doilea criteriu esential este panta terenului, extrasa din
modelul digital al terenului. Pantele line (sub 5%) sunt favorabile, pantele moderate (5-15%)
introduc conditionari, iar pantele abrupte (peste 25%) devin restrictive, nu doar din cauza

costurilor de amenajare, ci si din cauza riscului crescut de instabilitate.

Conditiile hidrogeologice reprezinta al treilea set de criterii. Adancimea nivelului apei
subterane este un factor determinant. Un nivel freatic la adancime mare (peste 6 metri) este o
conditie favorabila, in timp ce prezenta apei la mica adancime (sub 2-3 metri) impune conditionari
severe, legate de necesitatea hidroizolarii, a drenajului sau de riscul de reducere a capacitatii
portante. Un alt aspect este agresivitatea chimica a apei subterane fata de betoane, care,
daca este prezenta (cum s-a identificat in forajul F5), impune utilizarea unor cimenturi speciale si

masuri de protectie a fundatiilor.

Cel de-al patrulea si cel mai important set de criterii este legat de prezenta hazardelor naturale.
Acesta are un rol decisiv, putiand suprascrie clasificarea bazata pe ceilalti factori.
Susceptibilitatea la alunecari de teren este un criteriu major; zonele cu susceptibilitate
ridicata sau foarte ridicata sunt incadrate direct in categoria zonelor cu restrictii, indiferent de
ceilalti parametri. Potentialul de lichefiere in caz de cutremur este un alt hazard critic; zonele
identificate cu acest risc, chiar daca in conditii statice ar fi construibile, devin zone cu restrictii
severe din cauza comportamentului catastrofal la actiune seismica. Expunerea la inundatii,
desi este un hazard hidrologic, se coreleaza direct cu conditiile geotehnice, deoarece afecteaza
nivelul freatic si stabilitatea terenului, contribuind la incadrarea luncii majore in categoria zonelor

cu restrictii.
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Criteriu Parametru de Clasa Clasa Clasa Sursa de
Principal Evaluare Favorabila Conditionata Restrictiva Date /
Normativ
Teren de Tip litologic Nisipuri si Prafuri si Argile Foraje /
Fundare pietrisuri argile plastic- plastic-moi, Harta
indesate consistente umpluturi geologica
Capacitate > 200 kPa 100 - 200 kPa < 100 kPa NP 112/2014
portanta
(Pconv)
Compresibilitate > 10.000 4.000 - 10.000 < 4.000 kPa SR EN 1997
(Modul M) kPa kPa
Relief Panta terenului <5% 5% - 25% > 25% Model Digital
al Terenului
Hidrogeologie  Adancime nivel > 6,0 m 2,0-6,0m <2,0m Foraje /
freatic Harta
hidroizohipse
Agresivitate apa Slaba Moderata Puternica Analize de
laborator
Hazard Risc la alunecari Scazut / Mediu Ridicat / Harta de
Natural de teren Foarte Foarte hazard la
scazut ridicat alunecari
Risc la inundatii In afara - In zona Studiu
zonei inundabila Hidrologic
inundabile
Potential de Scazut / Nul - Mediu / Harta de
lichefiere Ridicat hazard la
lichefiere

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Tabel 4 - Matrice de sinteza a criteriilor de zonificare geotehnica si a pragurilor utilizate. Sursa: Proiectant

Procesul de zonificare implica integrarea acestor criterii intr-un model spatial. Fiecare unitate de
teren (celula a grilei TKHC) a fost evaluata pentru fiecare criteriu in parte, primind un punctaj.
Punctajele au fost apoi agregate, folosind o formula de ponderare care acordd o importanta
maxima hazardelor naturale, pentru a obtine un scor final de favorabilitate. Harta de zonificare
geotehnica este, asadar, reprezentarea cartografica a acestor scoruri, grupate in cele trei clase
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principale: favorabil, conditionat si cu restrictii. Aceastd metodologie explicitd si transparenta
asigura ca zonificarea nu este un act subiectiv, ci rezultatul unei analize cantitative, reproductibile
si fundamentate pe date concrete si pe principii ingineresti solide. Astfel, harta rezultata devine un
instrument credibil si opozabil, capabil sa sustind decizii administrative complexe si sa ofere un

cadru de referinta stabil pentru dezvoltarea pe termen lung a comunei.

7.2. Zone favorabile (construibile fara masuri speciale)

Constatarea factuald principald este ca o parte semnificativa a teritoriului comunei Crizbav, in
special platourile si terasele superioare, ofera conditii optime pentru construire. Problema, in
aceste zone, nu este una de risc, ci de valorificare rationala a potentialului, evitaind ocuparea
dezordonata si asigurand o dezvoltare coerentd. Consecinta este ca aceste perimetre, definite ca
Zone Favorabile Construirii (ZCF), trebuie sa constituie directiile prioritare pentru extinderea
planificata a intravilanului. Implicatia pentru PUG/RLU este de a stabili un regim de construire
permisiv, care sa incurajeze investitiile, mentinand in acelasi timp standardele de calitate si

obligativitatea respectarii normelor generale de proiectare.

Zonele favorabile sunt caracterizate, conform criteriilor stabilite, de o combinatie de factori
pozitivi. Acestea se regasesc in principal in KILO_CAROURILE [X08, Yo7], [X09, Y07] si partial
in [X08, Y06], pe interfluviile plane sau cu pante foarte line (sub 5%). Din punct de vedere geologic,
substratul este alcatuit din depozite de terasd sau formatiuni argilo-prafoase de consistenta
ridicata, care asigura o capacitate portanta buna si tasari reduse. Nivelul apei subterane este la
adancime mare (peste 6-8 metri), eliminand riscurile legate de infiltratii sau de subpresiune. Cel
mai important aspect este absenta hazardelor naturale semnificative: aceste zone nu sunt expuse
la inundatii, nu au potential de lichefiere si prezinta o susceptibilitate foarte scazuta la alunecari
de teren. Toate aceste caracteristici fac ca fundarea constructiilor sa fie posibila prin solutii simple,

economice si sigure.

Intr-un scenariu generic de dezvoltare in aceste zone, o constructie tipica (locuinti P+1E) poate fi
fundata direct, prin intermediul unor fundatii de suprafata. Solutiile uzuale includ fundatii
continue din beton armat sub pereti sau fundatii izolate de tip bloc si cuzinet sub stalpi. Adancimea
de fundare va fi dictatd de adancimea de inghet, de 1,10 metri, si de necesitatea de a depasi stratul
de sol vegetal. Nu sunt necesare masuri speciale de imbunatatire a terenului sau solutii de fundare
complexe, ceea ce se traduce prin costuri de infrastructura reduse si un proces de executie mai
rapid. Chiar si in aceste conditii optime, ramane valabila obligativitatea legala a realizarii unui

studiu geotehnic la nivel de amplasament, conform NP 074. Rolul acestuia este de a confirma
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incadrarea in zona favorabild, de a identifica eventualele particularitati locale (ex: un buzunar de
umplutura necontrolata) si de a furniza proiectantului de rezistenta valorile de calcul exacte pentru

dimensionarea fundatiei.

Implicatiile pentru planificarea urbanistica sunt clare si directe. RLU trebuie sa reflecte caracterul
favorabil al acestor zone, permitand o gama larga de functiuni, de la locuinte individuale si
colective cu regim redus de inaltime, la dotéri publice, servicii si unititi economice nepoluante.
Densitatea de construire poate fi mai mare decat in alte zone, iar procesul de autorizare poate fi
simplificat, in sensul cd nu vor fi solicitate studii sau avize suplimentare din punct de vedere
geotehnic, dincolo de documentatia standard. Prin PUG, aceste zone ar trebui declarate ca fiind
zone prioritare de dezvoltare si extindere a intravilanului. O strategie coerenta ar trebui
sa directioneze investitiile publice in infrastructura (drumuri, retele edilitare) catre aceste
perimetre, pentru a incuraja o dezvoltare compacta si ordonata si pentru a descuraja extinderea in
zonele mai putin favorabile. Astfel, zonificarea geotehnica devine un instrument proactiv de

modelare a dezvoltarii, nu doar o simpla constatare a starii de fapt.

7.3. Zone conditionate (construibile cu masuri speciale)

Constatarea factuala este cd o mare parte a teritoriului studiat, desi nu prezinta riscuri majore, are
anumite caracteristici geotehnice sau hidrogeologice care impun o atentie sporita la proiectarea si
executia constructiilor. Problema nu este de a interzice construirea, ci de a o conditiona de
adoptarea unor masuri tehnice adecvate, care sa anuleze efectele negative ale acestor factori.
Consecinta este definirea acestor areale ca Zone Construibile Conditionat (ZCC), unde principiul
de baza este adaptarea solutiei de fundare la specificul terenului. Implicatia pentru PUG/RLU este
necesitatea de a introduce un regim tehnic special, care sa oblige dezvoltatorii la realizarea unor

studii geotehnice aprofundate si la implementarea unor solutii constructive justificate prin calcul.

Zonele conditionate de pe teritoriul comunei Crizbav pot fi grupate in functie de problematica
dominanta. O prima categorie este reprezentatd de zonele cu pamanturi compresibile, situate
in principal in zonele de ses, pe depozite argilo-prafoase, cum ar fi cele din caroul TKHC [Xo07,
Yo06]. Aici, problema principala este riscul de tasari mari si inegale sub greutatea constructiilor.
A doua categorie o constituie zonele cu argile active, cu potential de umflare-contractie,
identificate in caroul [Xo07, YO7], unde variatiile de umiditate pot induce miscari verticale ale
fundatiilor. A treia categorie importanta este cea a zonelor cu nivel freatic la mica adancime,
in special in zonele adiacente luncii, dar in afara perimetrului de risc la inundatii, unde apa
subterana poate afecta comportamentul fundatiilor si poate crea probleme la realizarea
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subsolurilor. In fine, o a patra categorie este cea a zonelor in panta, cu inclinari medii (5-15%),

unde, desi nu exista un risc iminent de alunecare, stabilitatea locala trebuie analizata cu atentie.

Pentru fiecare dintre aceste categorii, RLU trebuie s impuni conditioniri specifice. In zonele cu
pamanturi compresibile, autorizarea va fi conditionatid de prezentarea unui calcul de tasari in
cadrul studiului geotehnic si de adoptarea unor solutii de fundare rigide (radiere, retele de grinzi).
In zonele cu argile active, se va solicita determinarea presiunii de umflare si proiectarea fundatiilor
sub adancimea de variatie a umiditatii, conform NP 125. Pentru zonele cu apa la suprafatd, RLU
poate interzice realizarea subsolurilor sau o poate conditiona de realizarea unor cuve etanse si a
unor sisteme de drenaj. In zonele in panti, orice lucrare de terasament (sipiturd sau umpluturi)
va trebui justificatd printr-un calcul de stabilitate locala. Aceste conditiondri nu sunt menite sa

blocheze, ci sa ghideze dezvoltarea catre solutii ingineresti corecte si sigure.

Tip Zona ZCC Problematica Masuri Obligatorii  Solutii de Fundare / Masuri

Dominanta in Studiul Specifice Recomandate

Geotehnic

ZCC-C Tasari mari si Incerciri edometrice, Fundatii rigide (radier general,
(Compresibilitate) inegale calcul de prognoza a retea de grinzi), imbunatatirea

tasarilor. terenului (perne de balast,

coloane).

ZCC-A (Argile Umflare- Determinarea Fundare sub adancimea de
Active) contractie umflarii libere si a variatie a umiditatii, masuri de
presiunii de umflare. control al umiditatii (trotuare),

stabilizare cu lianti.

ZCC-H Nivel freatic Monitorizare nivel Interzicerea subsolurilor sau
(Hidrogeologie) ridicat freatic, analiza de realizarea de cuve etanse, sisteme
agresivitate a apei. de drenaj, betoane speciale

(rezistente la sulfati).

ZCC-P (Panta) Stabilitate locala Analiza de stabilitate Fundare in trepte, realizarea de
a versantului pentru lucrari de sprijin (ziduri,
amplasament. gabioane), management controlat

al apelor pluviale.
Tabel 5 - Matrice de conditiondri specifice pentru fiecare tip de zona ZCC. Sursd: Proiectant

O alternativa la adaptarea fundatiei este imbunatatirea terenului de fundare. In multe
cazuri, poate fi mai eficient economic sda se intervind direct asupra pamantului pentru a-i

imbunatati caracteristicile. Pentru pamanturile compresibile, se pot aplica tehnici precum
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realizarea de perne de balast compactat sau de coloane de material granular, care reduc tasarile si
uniformizeaza presiunile. Pentru argilele active, se poate recurge la tratarea cu lianti hidraulici
(var, ciment) pentru a reduce potentialul de umflare si a creste rezistenta mecanica. RLU ar trebui
sa recunoasca si sa incurajeze aceste tehnologii, conditionand aplicarea lor de elaborarea unui
proiect tehnic specific, verificat de specialisti. Prin aceastd abordare flexibila, se ofera

dezvoltatorilor multiple optiuni pentru a construi in siguranta.

7.4. Zone cu restrictii (neconstruibile sau construibile cu masuri
exceptionale)

Constatarea criticd a studiului este existenta unor areale pe teritoriul comunei Crizbav unde
hazardul natural atinge o intensitate atat de mare, incat principiul de baza al planificarii trebuie sa
fie evitarea, nu adaptarea. Problema este cum sa se transpuna aceasta constatare tehnica intr-o
reglementare urbanistica ferma, care sa protejeze in mod real vietile si bunurile. Consecinta este
definirea acestor perimetre ca Zone cu Restrictii (ZCR) si instituirea unor interdictii de construire
clare si justificate. Implicatia pentru PUG/RLU este majora: aceste zone sunt "scoase" de pe harta
dezvoltarii rezidentiale si publice, o decizie curajoasa, dar absolut necesara pentru un management

responsabil al riscurilor.

Zona cea mai problematicd, propusa pentru incadrare in categoria zonelor cu restrictie
definitiva, este lunca inundabila a Raului Crizbav, in special in sectoarele identificate cu
risc ridicat de lichefiere, corespunzatoare KILO_CAROURILOR [X09, Y06] si [X10, Y06]. Aici
se cumuleaza trei hazarde majore: inundatiile, un strat de nisip saturat susceptibil la pierderea
totald a capacitatii portante in caz de cutremur si un nivel freatic la suprafata. Se propune ca RLU
sd interzica In mod explicit, in acest perimetru, constructiile de locuinte, dotarile publice si orice
alta functiune care presupune o prezentd umana permanenta. Cu titlu exceptional, se pot admite
anumite lucrari de infrastructura sau agricole, dar numai cu conditia realizarii unor studii
geotehnice speciale si a adoptarii unor solutii de fundare exceptionale (ex: piloti forati pana la

stratul stabil), avizate de experti tehnici.

O a doua categorie importanta este cea a zonelor cu restrictie temporara, propusa pentru
arealele cu susceptibilitate ridicata si foarte ridicata la alunecari de teren, cum sunt cele
de pe versantii din caroul [X08, Y08]. Aici, interdictia de construire nu este definitiva, ci
conditionata de realizarea unor studii de stabilitate la scara de detaliu, care sa analizeze intregul
versant. Pana la elaborarea si aprobarea acestor studii, care pot fi initiate de autoritatea locala sau
de un grup de proprietari, orice noua constructie este interzisa. Daca studiul de detaliu
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demonstreaza ca anumite sectoare sunt stabile sau pot fi stabilizate prin lucrari de consolidare
fezabile, restrictia poate fi ridicatd punctual, prin PUZ. Aceastd abordare prudentda previne

dezvoltarile riscante, dar nu blocheaza definitiv potentialul acestor zone.

Pelanga aceste restrictii de natura geotehnica si de hazard, RLU va trebui sa integreze si sa coreleze
si celelalte restrictii impuse de legislatia in vigoare. Acestea includ zonele de protectie sanitara a
surselor de apd, zonele de protectie a monumentelor istorice (precum cetatea Heldenburg) si

perimetrele de protectie integrala din cadrul siturilor Natura 2000.

Suprapunerea acestor diverse straturi de restrictii va genera harta finala a zonelor neconstruibile.
Este esential ca RLU sa prezinte in mod clar si neechivoc toate aceste interdictii, oferind o baza
legala solida pentru refuzul autorizatiilor de construire in aceste perimetre. Prin aceasta abordare
ferma, PUG-ul isi indeplineste rolul fundamental de a proteja interesul public si de a asigura o

dezvoltare sigura, rezilienta si responsabila fata de patrimoniul natural si cultural.
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8. ANALIZA RISCURILOR NATURALE CONEXE (SEISM,
INUNDATII, ALUNECARI)

Acest capitol evalueaza si integreaza principalele riscuri naturale care pot afecta teritoriul comunei
Crizbav, coreland hazardele geotehnice deja identificate cu riscurile de natura seismica,
hidrologica si geomorfologica. Abordarea este una multi-risc, menita sid ofere o imagine de
ansamblu asupra vulnerabilitatii teritoriului, esentiala pentru o planificare urbanistica
responsabila. Analiza se concentreaza pe cartografierea si descrierea factuala a acestor riscuri,
stabilind legaturile cauzale dintre ele si impactul lor potential cumulat, fara a propune masuri
concrete de aparare. Tematicile principale abordate sunt riscul seismic si fenomenele asociate,
riscul la inundatii si interactiunea cu panza freatica, precum si riscul la alunecari de teren si factorii
declansatori, pentru a raspunde la intrebari cheie privind impactul unui seism asupra stabilitatii,
influenta inundatiilor asupra conditiilor de fundare si zonele unde se cumuleaza mai multe tipuri

de riscuri.

Metodologia de analiza se bazeaza pe o sinteza a datelor din surse multiple, utilizand ca instrument
principal de corelare spatiala sistemele de informatii geografice (GIS). Datele seismice provin de
la Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru Fizica Pamantului, hartile de hazard la
inundatii sunt cele elaborate de Administratia Nationala "Apele Romane", iar datele geotehnice si
hidrogeologice sunt cele din prezentul studiu. Ipoteza de lucru este cd riscurile naturale
interactioneaza, potentandu-se reciproc, iar o analiza integrata este singura capabila sa surprinda
corect vulnerabilitatea reala a teritoriului. Limitele analizei sunt date de scara de lucru (1:5.000)
si de caracterul probabilist al unor hazarde. Corelarea implica suprapunerea hartilor de hazard
pentru a identifica zonele de cumul, analiza conditiilor locale (litologie, pante, nivel freatic) care
pot amplifica un hazard regional si modelarea interactiunilor, cum ar fi declansarea alunecarilor

de teren de citre un seism pe versanti saturati.

8.1. Risc seismic

Constatarea factuald esentiald pentru analiza de risc este incadrarea seismicd a teritoriului
comunei Crizbav. Conform normativului P100-1/2013, zona se caracterizeaza printr-o valoare de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) de 0,15g, corespunzatoare unui interval mediu
de recurentd de 225 de ani. Problema principald nu este hazardul seismic in sine, considerat
moderat, ci potentialul sau de a declansa fenomene geotehnice conexe periculoase. Consecinta

directa este necesitatea analizarii aprofundate a comportamentului terenului sub actiune seismica,
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in special in zonele cu litologie si conditii hidrogeologice favorizante. Implicatia pentru PUG/RLU

este obligativitatea de a transpune aceste riscuri secundare in conditionari clare de construire.

Principalul fenomen geotehnic indus seismic care prezinta un risc pentru comuna Crizbav este
lichefierea. Acest fenomen, constand in pierderea totald a capacititii portante a pamanturilor
nisipoase saturate, este probabil sa se manifeste in zona de lunca a Raului Crizbav, in carourile
TKHC [X09, Y06] si [X10, Y06]. Prezenta depozitelor de nisip fin, confirmata de forajul F5,
corelatd cu un nivel al apei freatice la mica adancime si cu acceleratia seismicd de proiectare,
creeaza un scenariu de risc ridicat. Impactul unui astfel de fenomen ar fi catastrofal pentru orice
constructie fundata direct in acest perimetru, ducind la tasari masive, inclinari si cedare
structurala. Analiza detaliata a acestui fenomen este cruciala, deoarece ignorarea sa poate duce la
consecinte dezastruoase. Potentialul de lichefiere depinde de granulometria nisipului, gradul sau
de indesare, adancimea nivelului apei subterane si intensitatea miscarii seismice, toti acesti factori

indicand un grad de susceptibilitate ce nu poate fi neglijat.

Pe langa lichefiere, un eveniment seismic poate induce tasari suplimentare in pamanturile
necoezive cu indesare redusa, fenomen cunoscut ca densificare seismica. Desi forajele efectuate nu
au indicat strate extinse de nisipuri afanate in afara zonei de lunca, acest risc trebuie considerat
punctual in studiile geotehnice de amplasament. O alta consecinta este potentialul de declansare a
alunecarilor de teren. Un cutremur poate actiona ca un factor declansator major pentru versantii
in echilibru limita. Zonele cu susceptibilitate ridicata la alunecari, in special cele cu pante mari si
strate de argild, devin si mai vulnerabile seismic. Interactiunea dintre hazardul seismic si cel de
alunecare este un exemplu de risc in cascada, necesitdnd o abordare integratd pentru evaluarea

corectd a vulnerabilitatii totale a teritoriului.

Analiza impactului seismic asupra stabilitatii terenului impune o abordare prudenta in
reglementarile urbanistice. Pentru zona cu risc de lichefiere se impun conditionari severe, pana la
interzicerea anumitor categorii de constructii. Pentru restul teritoriului, Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) va trebui sa specifice obligativitatea ca toate studiile geotehnice sa includa o
sectiune dedicata analizei conditiilor de teren in context seismic. Aceasta trebuie sa confirme sau
sa infirme prezenta pamanturilor susceptibile la lichefiere sau densificare si sa evalueze influenta
actiunii seismice asupra stabilitatii generale a versantilor. Aceasta cerinta asigura ca riscul seismic
este tratat integrat, atat la nivelul structurii de rezistenta, cat si la nivelul interactiunii cladire-

teren.
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8.2. Risc la inundatii

Constatarea factuala este ca riscul la inundatii pentru comuna Crizbav este generat in principal de
Raul Crizbav si de afluentii sai, care pot produce viituri in perioadele cu precipitatii abundente sau
la topirea rapida a zapezilor. Problema consta in impactul direct al apelor de suprafata si in efectele
conexe asupra terenului de fundare. Consecinta directd este cd inundatiile duc la saturarea
pamanturilor, la reducerea capacitatii portante a acestora si la eroziunea malurilor. Implicatia
pentru PUG/RLU este necesitatea de a corela hazardul hidrologic cu conditiile geotehnice locale

pentru a evalua corect construibilitatea, in special in zonele de lunca.

Zona cea mai expusa este lunca majora a Raului Crizbav, corespunzand in mare parte carourilor
TKHC [X09, Y061, [X10, Y06] si [X10, YO7]. In timpul unei viituri, are loc o ridicare semnificativi
a nivelului hidrostatic in depozitele aluvionare permeabile. Aceastad crestere a nivelului freatic
reduce eforturile efective din terenul de fundare, diminuand capacitatea portanta, si creste
subpresiunea apei asupra elementelor ingropate (subsoluri, radiere), sporind riscul de "plutire".
Acest fenomen de interactiune intre apele de suprafata si cele subterane este critic si trebuie luat
in considerare la proiectarea oricirei constructii in zona de lunca. Revenirea nivelului freatic la
cotele normale poate dura un timp considerabil dupad trecerea viiturii, mentinand terenul intr-o

stare de saturatie si cu rezistente scazute.

Un alt efect periculos al viiturilor este eroziunea laterala (afuieri de mal), care poate duce la
subminarea fundatiilor constructiilor amplasate prea aproape de mal. Zonele cu risc de eroziune
trebuie identificate pe baza analizei dinamicii albiei. In plus, riscul la inundatii interactioneazi cu
alte riscuri: un cutremur produs intr-o perioada in care depozitele nisipoase din luncd sunt
saturate are un potential de lichefiere mult mai mare, iar saturatia prelungita a versantilor cu pante
accentuate este un factor major in declansarea alunecarilor de teren. Aceste interactiuni subliniaza
necesitatea unei abordari integrate a riscurilor. Din perspectiva PUG, gestionarea riscului la
inundatii impune masuri clare. Principala méasura este de natura non-structurala si consta in
instituirea de restrictii de construire in zonele inundabile, conform hirtilor de hazard aprobate. In

aceste zone, RLU ar trebui sa interzica realizarea de noi locuinte sau dotari publice.

Pentru constructiile existente, se pot permite lucrdari de modernizare, dar cu conditia
implementarii unor masuri de protectie individuala. Pentru orice constructie permisa in
proximitatea zonelor inundabile, studiul geotehnic va trebui sa analizeze explicit influenta
nivelului maxim al apelor freatice asupra capacitatii portante si stabilitatii fundatiei.
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8.3. Risc la alunecari de teren

Constatarea principalda este prezenta pe teritoriul comunei Crizbav a unor conditii naturale
favorabile declansarii alunecarilor de teren, impunand o abordare prudenta a interventiilor in
zonele de versant. Problema consta in identificarea zonelor cu susceptibilitate ridicata si in
transpunerea acestui risc in reglementari urbanistice preventive. Consecinta este necesitatea unei
analize care sa coreleze factorii predispozanti (panta, geologia, hidrogeologia) cu factorii
declansatori (precipitatii, seisme, activitati umane). Implicatia pentru PUG este ca zonele cu

susceptibilitate ridicata trebuie sa fie supuse unui regim de construire conditionat sau restrictiv.

Factorii predispozanti sunt prezenti pe areale extinse. Harta pantelor evidentiaza versantii cu
inclinari mari (peste 15-20%), localizati in special pe flancurile dealurilor care marginesc
depresiunea, in carourile TKHC precum [X07, YO7] si [X08, Y08]. Prezenta la mica adancime a
complexului argilos-prafos, confirmat de forajul F3, cu rezistenta la forfecare redusa la umiditate
ridicata, creeaza conditii favorabile pentru formarea suprafetelor de alunecare. Factorii
hidrogeologici, precum aparitia izvoarelor sau circulatia apelor subterane, contribuie la

diminuarea stabilitatii.

Factorii declansatori sunt cei care activeazd alunecarile in zonele predispuse. Cel mai frecvent este
reprezentat de precipitatiile abundente si de lunga durata sau de topirea rapida a zapezii. Actiunea
seismica poate constitui, de asemenea, un factor declansator major. Activitatile umane

necontrolate pot destabiliza versantii prin:
1) realizarea de sapaturi neasigurate la baza pantei;
2) supraincarcarea partii superioare a versantului;
3) modificarea regimului de scurgere a apelor.

Pe baza corelarii acestor factori, a fost elaborata o harta de susceptibilitate la alunecari, care
clasifica teritoriul in clase de risc. Implicatiile pentru PUG sunt semnificative. Zonele cu
susceptibilitate ridicatd si foarte ridicatd la alunecdri vor fi incadrate in categoria zonelor cu
restrictie de construire (ZCR), interzicand, de reguld, realizarea de constructii noi. Extinderea
intravilanului va trebui si evite explicit aceste zone. In zonele cu susceptibilitate medie, construirea
va fi conditionata de realizarea unor studii geotehnice speciale, care sa includa o analiza detaliata
a stabilitatii versantului la scara amplasamentului. Daca este necesar, proiectul tehnic va trebui sa

includa lucrari de consolidare, cum ar fi ziduri de sprijin, drenuri, ancore sau piloti forati.
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8.4. Analiza integrata a riscurilor

Constatarea factuala este ca riscurile individuale (seismic, inundatii, alunecari) interactioneaza si
se cumuleazd, generand o vulnerabilitate complexa a teritoriului. Problema reala pentru
planificare este ca analiza separata a acestor hazarde este insuficienta si poate subestima pericolul
real. Consecinta este obligativitatea realizarii unei sinteze multi-risc prin suprapunerea hartilor de
hazard. Implicatia pentru PUG este ca harta de riscuri naturale integrate devine instrumentul
fundamental pentru definirea politicilor de utilizare a terenurilor si pentru fundamentarea celor

mai restrictive masuri din Regulamentul Local de Urbanism.

Prin suprapunerea hartilor, se contureaza clar zonele problematice. Zona de risc maxim este lunca
inundabila a Raului Crizbav, in carourile TKHC [X09, Y06] si [X10, Y06]. Aici se cumuleaza: 1)
riscul la inundatii; 2) riscul geotehnic de lichefiere a depozitelor nisipoase in caz de cutremur; 3)
riscul de eroziune a malurilor. Aceasta combinatie face ca zona sa fie practic improprie pentru
constructii de locuit sau dotari publice, justificand incadrarea sa in categoria zonelor cu restrictii
severe (ZCR). Orice interventie in acest perimetru trebuie limitata la lucrari de infrastructura strict

necesare, proiectate cu masuri de siguranta exceptionale.

O alta zona de atentie este reprezentata de versantii cu pante accentuate care marginesc lunca, in
special in carourile [X08, Y07] si [X07, YO7]. Aici, riscul dominant este cel de aluneciri de teren,
dar acesta poate fi amplificat de un eveniment seismic (factor declansator) sau de saturatia
versantului in urma unor ploi torentiale. Astfel, desi nu este o zona de cumul direct, este o zona de
interactiune a riscurilor, ceea ce justificdi incadrarea sa in categoria zonelor construibile
conditionat, cu obligativitatea realizarii unor studii de stabilitate detaliate. Suprapunerea hartii de
hazard seismic peste harta de susceptibilitate la alunecari permite identificarea celor mai critice
sectoare de versant. Aceastd analiza integrata a riscurilor reprezinta piesa finala a fundamentarii.
Ea ofera o baza rationala si transparenta pentru deciziile de planificare, permitand administratiei
locale sa argumenteze tehnic si legal orice restrictie impusa prin PUG. Tranzitia de la o abordare
reactiva, la una proactiva, care evita dezvoltarea in zonele periculoase, este esentiala pentru o
comunitate rezilienta. Harta de riscuri integrate, impreuna cu harta de zonificare geotehnica,

constituie instrumentele cheie pentru aceasta tranzitie.
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9. VULNERABILITATEA LA POLUARE A RESURSELOR DE
APA

Acest capitol evalueaza riscul de contaminare a resurselor de apa subterana de pe teritoriul
comunei Crizbav, un demers esential pentru protectia sanatatii publice si asigurarea unei
dezvoltari durabile. Analiza se concentreaza pe identificarea surselor potentiale de poluare, pe
cartografierea gradului de vulnerabilitate naturala a acviferelor si pe formularea de recomandari
concrete pentru instituirea unor masuri de protectie. Se urmareste traducerea datelor
hidrogeologice si a informatiilor despre utilizarea terenurilor intr-un instrument de planificare
actionabil, care sa fundamenteze reglementarile din noul Plan Urbanistic General. Se abordeaza
inventarierea surselor de poluare difuze si punctuale, modelarea vulnerabilitatii acviferului freatic
si delimitarea perimetrelor de protectie sanitara, raspunzand astfel la intrebarile privind
principalele amenintari la adresa calitatii apei subterane, zonele care necesita o atentie sporita si

masurile preventive ce pot fi integrate in Regulamentul Local de Urbanism.

Metodologia aplicatd in acest capitol imbina analiza datelor existente cu modelarea spatiala in
sistem GIS pentru a obtine o imagine integrata a riscului la poluare. Instrumentele cheie utilizate
sunt metodele standard de evaluare a vulnerabilitatii, precum metoda DRASTIC, tehnicile de
analiza spatiala pentru identificarea surselor de poluare si normativele privind delimitarea zonelor
de protectie sanitara. Sursele de date fundamentale sunt reprezentate de harta de utilizare a
terenurilor, datele geotehnice si hidrogeologice din capitolele anterioare si datele administrative
privind activitatile economice si retelele de utilitati. Ipoteza de lucru este ca vulnerabilitatea la
poluare este o functie complexd, determinata de interactiunea dintre caracteristicile naturale ale
mediului, care controleaza capacitatea de atenuare a poluantilor, si presiunile antropice, care
reprezinta sursele de contaminare. Limitele analizei sunt date de scara de lucru generala, specifica
unui PUG, de lipsa unor date de monitorizare continua a calitdtii apei si de necesitatea validarii
prin studii de detaliu la nivel de amplasament. Modurile de corelare implica suprapunerea hartii
surselor de poluare peste harta de vulnerabilitate naturala pentru a obtine harta de risc, un proces

care permite ierarhizarea teritoriului si fundamentarea masurilor de protectie.

9.1. Surse Potentiale de Poluare

Constatarea factuala este ca identificarea surselor de poluare reprezinta primul pas in evaluarea
riscului de contaminare a resurselor de apa. Problema clara este ca, pe teritoriul comunei Crizbav,
aceste surse se impart in doud categorii: punctuale si difuze, fiecare cu un impact specific.

Consecinta este cd lipsa unui sistem centralizat de canalizare face ca fosele septice si latrinele
§
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neetanse sa devina o sursa de poluare punctuald generalizata, cu impact semnificativ asupra
acviferului freatic, in special in zonele dens locuite din KILO_CAROURILE [X08, Yo7] si [X09,
Yo7]. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a reglementa strict sistemele individuale de

colectare a apelor uzate si de a prioritiza extinderea retelei de canalizare.

Sursele punctuale, care descarca poluanti intr-un punct definit, sunt mai usor de identificat si
controlat. Pe langa deversdrile de ape uzate menajere, in aceasta categorie intra scurgerile de la
platformele de depozitare a dejectiilor animaliere, potentialele scurgeri accidentale de la statiile de
distributie a carburantilor sau de la atelierele industriale. Sistemele individuale de colectare a
apelor uzate, daca nu sunt proiectate si intretinute corespunzator, permit infiltrarea in subteran a
unor cantitati importante de nitrati, fosfati si contaminanti microbiologici. Platformele de
depozitare a gunoiului de grajd, frecvente in gospodariile cu activitati zootehnice, reprezinta o alta
sursa punctuala majora de poluare cu nitrati, daca nu sunt impermeabilizate. De asemenea, sursele

de poluare istorice, precum vechile depozite de deseuri, pot continua sa elibereze poluanti.

Tip Sursa Risc Principal Localizare Observatii
Punctuala Potentiala (Grila
TKHC)
Sisteme Nitrati, fosfati, Zonele locuite dens Risc generalizat datorita lipsei de
individuale ape bacterii ([X08, Yo7], [X09, canalizare.
uzate Yo7])
Platforme dejectii Nitrati, materie Gospodarii cu Risc crescut in lipsa

animaliere organica activitati zootehnice impermeabilizarii si a
managementului corect.

Statii distributie Hidrocarburi, De-a lungul Risc de poluare accidentala.
carburanti compusi organici principalelor cdi de
comunicatie
Ateliere / Mici Substante specifice Dispersat pe teritoriul Necesitd inventariere si control
unitati industriale activitatii comunei specific.
Depozite de Compusi variati Zone care necesitd Risc pe termen lung.
deseuri istorice (levigat) investigatii de teren

Tabel 6 - Inventarul principalelor surse de poluare punctuale identificate pe teritoriul comunei Crizbav. Sursa: Proiectant
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Sursele difuze genereaza o contaminare distribuitd pe suprafete mari si sunt mai greu de controlat.
Principala sursa de acest tip in comuna Crizbav este agricultura, prin utilizarea ingrasamintelor
chimice si a pesticidelor, care sunt spalate de precipitatii si transportate in apele subterane, in
special pe solurile permeabile. Pasunatul extensiv, transportul rutier (prin depunerea de
hidrocarburi, metale grele, saruri) si depunerile atmosferice contribuie de asemenea la poluarea
difuza. Corelarea acestor surse cu contextul hidrogeologic este esentiala: in zonele unde acviferul
este la mica adancime si neprotejat, cum este lunca Raului Crizbav ([X09, Y06], [X10, Y06]),
impactul este direct si rapid. In contrast, straturile groase de argild actioneazi ca o barierd

naturala. Aceasta intelegere a interactiunilor fundamenteaza harta de vulnerabilitate.

9.2. Harta de Vulnerabilitate Naturala la Poluare

Constatarea factuala este ca vulnerabilitatea naturald a unui acvifer descrie susceptibilitatea sa
intrinseca de a fi contaminat de poluantii de la suprafati. Problema este cum se poate cartografia
aceasta caracteristicd pentru a obtine un instrument de planificare preventiva. Consecinta este

utilizarea unei metodologii de tip index, precum metoda DRASTIC, care combina factori cheie:
e Adancimea nivelului freatic (D),
e Reincarcarea (R),
e Materialul acvifer (A),
e Tipul solului (S),
e Topografia (T),
e Impactul zonei vadoase (I)
e Conductivitatea hidraulica (C).

Implicatia pentru PUG este ca harta rezultatd (Plansa nr. 10) permite identificarea zonelor

"sensibile" care necesitd un grad sporit de protectie.

Fiecare dintre acesti parametri a fost evaluat si cartografiat la nivelul intregului teritoriu.
Adancimea nivelului freatic, derivata din harta hidroizohipselor, a primit un scor de vulnerabilitate
mai mare in zonele unde apa este la suprafata. Litologia zonei vadoase, evaluata pe baza forajelor,
a primit un scor mic pentru straturile protectoare de argila si un scor mare pentru nisipuri si
pietrisuri. Panta terenului a fost de asemenea inclusa, pantele mai mici favorizand teoretic o

atenuare mai buna. Prin combinarea acestor harti tematice intr-un model GIS, atribuind note si
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ponderi fiecarui factor, s-a calculat un index final de vulnerabilitate. Rezultatul este o harta
sintetica ce clasifica teritoriul in clase de vulnerabilitate: foarte ridicata, ridicata, medie, scazuta si

foarte scazuta.

Analiza hartii de vulnerabilitate releva o corelatie stransa cu unitatile geomorfologice si geologice.
Zonele cu vulnerabilitate foarte ridicata si ridicata sunt concentrate in lunca Réaului Crizbav
(carourile [X09, Y06], [X10, Y06]). Aici, combinatia dintre un nivel freatic la mica adancime si
prezenta depozitelor aluvionare foarte permeabile creeaza conditii ideale pentru transferul rapid
al poluantilor. Zonele cu vulnerabilitate medie acopera cele mai mari suprafete, corespunzand
zonelor de terasa si versantilor cu pante moderate. Zonele cu vulnerabilitate scazuta si foarte
scazutd sunt asociate cu interfluviile inalte si cu zonele unde pachetele de argile impermeabile au

grosimi mari, oferind o protectie naturala excelenta.

Implicatiile pentru planificarea urbanistici sunt majore. In zonele cu vulnerabilitate ridicatd, RLU
trebuie sa introduca restrictii severe pentru activitatile cu risc de poluare (depozite de deseuri,
statii de carburanti, unitati industriale periculoase) si sd impuna standarde stricte pentru sistemele
de epurare individuale. In zonele cu vulnerabilitate medie, restrictiile pot fi mai putin severe, dar
se va mentine obligativitatea studiilor de impact. In zonele cu vulnerabilitate sciizuta, restrictiile
pot fi minime. Astfel, harta de vulnerabilitate devine un instrument proactiv care ajutd la

prevenirea poluarii, nu doar la remedierea ei.

9.3. Zone de Protectie Sanitara si Recomandari de Utilizare a Terenului

Constatarea este ca protectia surselor de apa destinate consumului uman reprezinta o prioritate
absoluta de sanatate publica. Problema consta in instituirea unor perimetre de protectie sanitara
in jurul captarilor de apa (puturi, izvoare). Consecinta este necesitatea de a delimita, pe baza unor
studii hidrogeologice, trei tipuri de zone: zona cu regim sever (ZPS-RS), zona cu regim de restrictii
(ZPS-RR) si perimetrul de protectie hidrogeologica (PPH), in care se impun restrictii progresive.
Implicatia pentru PUG, in absenta unui sistem centralizat si a studiilor aferente, este de a stabili

reguli generale si de a identifica zone de protectie sanitara potentiale in jurul vetrelor de sat.

In absenta unui sistem centralizat, PUG-ul poate juca un rol preventiv. Pe baza hirtii de
vulnerabilitate, se pot contura zone de protectie sanitara potentiale in jurul zonelor locuite.
RLU ar trebui sa introduca un set de reguli de "buna practica" pentru a proteja calitatea apei din
fantani. Aceste reguli ar putea include: 1. Interzicerea amplasarii foselor septice sau a platformelor

de gunoi de grajd la o distantd mai mica de 50 de metri de orice fantana; 2. Obligativitatea ca noile
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sisteme de colectare a apelor uzate sa fie etanse si vidanjate periodic; 3. Restrictionarea utilizarii
ingrasamintelor chimice si a pesticidelor in intravilan. De asemenea, PUG-ul poate stabili
perimetre pentru viitoarele surse de apa centralizate. Pe baza analizei hidrogeologice, zonele

favorabile pentru foraje de mare adancime pot fi declarate de interes public si protejate preventiv.

Masura de Protectie Reglementare RLU Propusa Rationament
Distante minime de Interzicerea surselor de poluare ~ Prevenirea contaminarii directe a
protectie (fose, grajduri) la mai putin de 50 surselor de apa individuale.

m de fantani.

Sisteme individuale de Impunerea de solutii etanse, cu Reducerea infiltrarii de poluanti
ape uzate obligativitatea vidanjarii in acviferul freatic.
periodice.

Utilizare Restrictionarea utilizarii in Limitarea poludrii difuze cu
ingrasaminte/pesticide gradinile din intravilan. nitrati si alte substante chimice.
Protectia viitoarelor Delimitarea si protejarea Asigurarea pe termen lung a
surse preventiva a zonelor favorabile unor surse de apa de calitate

pentru foraje de adancime. pentru un sistem centralizat.

Tabel 7 - Sinteza recomandarilor pentru regimul de construire in zonele de protectie sanitard potentiale. Sursd: Proiectant

Pe langd masurile specifice, studiul fundamenteaza si recomandari generale de utilizare a
terenului. In zonele agricole, se recomandi promovarea bunelor practici, precum utilizarea
rationald a ingrasamintelor si crearea de benzi inierbate de protectie de-a lungul cursurilor de apa.
In zonele de locuit, se recomandi cu prioritate extinderea sistemului centralizat de canalizare si
epurare. Pentru zonele industriale, se vor impune conditii stricte privind stocarea materialelor
periculoase si managementul apelor uzate. Aceste recomandari, transpuse in articole clare in RLU,

vor constitui un instrument esential pentru un management proactiv al calitatii apelor.
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10. RECOMANDARI GENERALE PRIVIND
CONSTRUIBILITATEA

Acest capitol formuleaza principiile generale de construire pe teritoriul comunei Crizbav,
traducand zonificarea geotehnicd intr-un set de recomandadri actionabile, menite sa ghideze
procesul de planificare si autorizare. Discursul stabileste un cadru de reglementare general, fara a
intra in detalii tehnice de fundare, care riman in sarcina proiectelor de specialitate. Tematicile
abordate vizeaza principiile de construire in zonele favorabile, conditionarile pentru zonele cu
dificultati medii si restrictiile din zonele cu risc ridicat, rdspunzand la intrebarea fundamentala: ce

reguli generale de construire se aplica in functie de zonificarea geotehnica.

Metodologia de elaborare a recomandarilor se bazeaza pe corelarea directa a zonificarii geotehnice,
prezentatd in capitolele anterioare, cu cerintele normativelor in vigoare privind siguranta in

constructii. Instrumentele utilizate pentru formularea acestor principii sunt:
1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
2. normativul de proiectare geotehnica SR EN 1997 (Eurocod 7);
3. normativul NP 074/2014 privind documentatiile geotehnice.

Ipoteza de lucru fundamentald este cd analiza geotehnicd, pentru a fi utild, trebuie sd se
materializeze in principii de construire clare, integrate direct in procesul de planificare urbana. Se
urmareste o transpunere directa a datelor tehnice in limbaj de reglementare, asigurand o punte

functionala intre studiul de fundamentare si Regulamentul Local de Urbanism.

10.1. Construibilitate in zone favorabile

Constatarea factuala, bazata pe harta de zonificare geotehnica (Plansa nr. 11), este ca teritoriul
comunei Crizbav dispune de areale extinse cu conditii de fundare optime, localizate in principal pe
platourile si terasele stabile din KILO_CAROURILE [X08, Yo7] si [X09, YO7]. Problema clara in
aceste zone nu este legata de riscuri geotehnice, ci de asigurarea unei dezvoltari coerente si de
calitate, care sa valorifice acest potential fara a genera disfunctionalitati urbanistice. Consecinta
este ci, In aceste perimetre, definite ca Zone Favorabile Construirii (ZCF), regimul de construire
poate fi unul permisiv, care sa incurajeze investitiile. Implicatia pentru PUG/RLU este ca aceste
zone trebuie desemnate ca directii prioritare de dezvoltare, mentinandu-se insa obligativitatea
legala a realizarii unui studiu geotehnic la nivel de amplasament pentru a confirma conditiile locale

si pentru a furniza datele exacte de calcul pentru fundatii.
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Chiar si intr-o zona favorabila, pot exista particularitati locale, precum prezenta unor umpluturi
vechi sau a unor lentile de pamant mai slab, care pot fi identificate doar printr-o investigatie

punctuala.

Principiul general de construire in aceste zone favorabile este simplitatea si eficienta. Aici, se pot
utiliza cu precadere solutii de fundare directa, economice si rapide. Pentru constructiile cu
structura pe pereti portanti, se recomanda fundatii continue din beton simplu sau beton armat, iar
pentru cele cu structura in cadre, se pot utiliza fundatii izolate de tip bloc si cuzinet, rigidizate cu
grinzi de fundare. Adancimea minima de fundare va fi dictatd de adancimea de inghet, stabilita
pentru zona Crizbav la 1,10 metri. Nu sunt necesare, in principiu, masuri speciale de imbunatatire
a terenului, cum ar fi perne de balast sau coloane, cu exceptia cazurilor punctuale unde studiul
geotehnic de amplasament ar putea indica o neomogenitate locala a stratului de fundare. Regimul
de construire in aceste zone ar trebui sa fie unul care sa permita o densitate rezonabila, fara a
impune conditionari geotehnice suplimentare in certificatul de urbanism, dincolo de cele standard,

prevazute de legislatia in vigoare.

Desi favorabile, aceste zone nu sunt scutite de respectarea bunelor practici constructive. Orice
lucrare de terasament, chiar si de mica anvergura, trebuie realizata astfel incat sa nu afecteze
stabilitatea terenurilor invecinate. Umpluturile realizate pentru sistematizarea verticald a
amplasamentelor trebuie executate din materiale corespunzatoare si compactate in straturi
succesive, conform normelor tehnice, pentru a preveni tasarile ulterioare. De asemenea,
managementul apelor pluviale la nivelul parcelei trebuie gandit astfel incat sa se evite infiltrarea
necontrolata a apei in zona fundatiilor, o masura de precautie valabila pentru orice tip de teren.
Prin urmare, chiar daca terenul ofera conditii optime, responsabilitatea proiectantului si a
constructorului de a aplica corect regulile de baza ale ingineriei geotehnice ramane neschimbata.
Prin PUG, se poate incuraja dezvoltarea in aceste zone prin prioritizarea extinderii retelelor de

utilitati si prin simplificarea procedurilor de autorizare, in limitele legii.

10.2. Conditionari specifice (studii suplimentare, masuri de
imbunatatire)

Constatarea factuald este cd zonele construibile conditionat (ZCC) ocupa suprafete importante pe
teritoriul comunei, in special pe versantii cu pante moderate si in arealele cu pamanturi
compresibile sau argile active, precum cele din KILO_CAROURILE [Xo07, Y06] si [X07, Yo7].
Problema clara nu este de a interzice construirea, ci de a o gestiona prin impunerea unor masuri
tehnice adecvate, care sa raspunda problematicii specifice fiecarei zone. Consecinta este cd, in
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aceste perimetre, procesul de autorizare trebuie sa fie mai riguros, conditionat de realizarea unor
studii geotehnice mai aprofundate. Implicatia pentru PUG/RLU este necesitatea de a introduce in
regulament articole specifice care sa defineasca aceste conditionari, transformand studiul
geotehnic dintr-o formalitate intr-un instrument real de management al riscului, obligand

dezvoltatorii la o abordare inginereasca responsabila.

Principiul general in zonele conditionate este adaptarea. Solutia constructiva nu mai poate fi una
standard, ci trebuie sa fie adaptata la particularitatile terenului. Aceasta adaptare se poate face in
doua moduri: prin supradimensionarea sau modificarea sistemului de fundare al cladirii pentru a
face fata conditiilor dificile, sau prin imbunatatirea caracteristicilor terenului de fundare. Pentru a
alege solutia optima, este necesara o cunoastere detaliatd a problemei, ceea ce impune realizarea
unor studii geotehnice suplimentare. De exemplu, in zonele cu pamanturi compresibile,
studiul geotehnic standard trebuie completat in mod obligatoriu cu incercari de compresibilitate
edometrici si cu un calcul de prognozi a tasirilor. In zonele cu argile active, se vor solicita
determinari de laborator privind umflarea libera si presiunea de umflare. Iar in zonele in panta,
este obligatorie o analiza de stabilitate locald a amplasamentului. Aceste cerinte suplimentare, care
trebuie specificate clar in RLU pentru fiecare tip de zona conditionata, asigura ca decizia de

proiectare se bazeaza pe date cantitative, nu pe presupuneri.

Careguld generala, in zonele construibile conditionat, se recomanda ca reglementarile urbanistice
sa impuna, prin certificatul de urbanism, prezentarea in faza de autorizare a unui referat de
verificare la cerinta Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare), elaborat de un
verificator de proiecte atestat. Aceastd masura introduce un filtru de calitate suplimentar si
responsabilizeaza intregul lant de proiectare. Pe baza studiilor suplimentare, proiectantul poate

alege solutia optima.

De exemplu, pentru a construi pe un teren compresibil, se poate opta pentru un radier general
rigid, o retea de grinzi de fundare sau o pernd de balast compactat sub fundatie. Pentru un teren
in panta, se pot prevedea ziduri de sprijin, drenuri sau o fundare in trepte. Este important ca RLU
sd nu impuna o solutie anume, ci sa defineasca problema si sa solicite o rezolvare tehnica
justificata. Aceasta abordare incurajeaza inovatia si optimizarea, permitand proiectantilor sa

aleagd solutia cea mai eficientd din punct de vedere tehnic si economic pentru fiecare caz in parte.
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10.3. Restrictii de construire (temporare, definitive)

Constatarea factuala cea mai importanta a acestui studiu este identificarea unor zone cu risc
geotehnic ridicat sau foarte ridicat, unde siguranta constructiilor si a vietilor omenesti nu poate fi
garantatd prin masuri conventionale. Aceste zone sunt concentrate in lunca inundabild, cu
potential de lichefiere (KILO_CAROURILE [X09, Y06], [X10, Y06]), si pe versantii cu instabilitate
activa sau potentiala ([X08, Yo8]). Problema clara este cum se poate preveni, in mod eficient si
legal, dezvoltarea in aceste perimetre periculoase. Consecinta directa este necesitatea instituirii
unor restrictii de construire prin PUG si RLU. Implicatia majora este ca aceste zone sunt, practic,
"Inghetate” din punct de vedere al dezvoltarii, o decizie administrativa puternica, dar absolut
necesara, fundamentata pe principiul precautiei si pe obligatia legald a autoritétilor de a proteja

cetatenii.

Principiul fundamental care trebuie sa guverneze reglementarea in aceste zone este evitarea
riscului. Acolo unde hazardul este sever, cea mai sigura si mai eficienta masura este interzicerea
construirii. Se propun doua tipuri de restrictii. Restrictiile definitive se vor aplica in zonele cu
risc maxim, unde constructia ar presupune riscuri inacceptabile sau costuri de protectie
prohibitive. Acesta este cazul zonei cu risc ridicat la lichefiere, unde se va interzice prin RLU
amplasarea constructiilor de locuinte si a oricaror functiuni publice. Se pot admite, cu titlu
exceptional, anumite lucrari de infrastructura, dar conditionate de studii speciale si solutii de
fundare indirecta. Restrictiile temporare se propun pentru zonele cu susceptibilitate ridicata
la alunecari de teren. Aici, construirea se interzice pana la elaborarea unor studii de stabilitate la
scard de detaliu, care sa clarifice regimul de stabilitate al intregului versant. Dacd un astfel de
studiu demonstreaza ca anumite parcele sunt stabile, restrictia poate fi ridicata punctual, prin
PUZ.

Transpunerea acestor restrictii in RLU trebuie sa fie extrem de clara si neechivocd, pentru a avea
putere juridica si a nu lasa loc de interpretari. Articolele de regulament vor face trimitere directa
la plansa de zonificare geotehnica, care devine astfel parte integrantd a reglementarii. Se va
specifica in mod explicit lista functiunilor interzise si conditiile in care se pot acorda derogari, daca
este cazul. Este esential ca aceste masuri, desi restrictive pentru proprietarii de terenuri, sa fie

percepute ca fiind in interesul superior al intregii comunitati.

O comunicare transparenta a riscurilor si a ratiunilor care stau la baza acestor restrictii este
cruciala pentru acceptarea lor publica. Prin adoptarea acestor masuri preventive, PUG-ul nu doar
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ca se conformeaza legislatiei privind riscurile naturale, dar devine si un instrument proactiv de

crestere a rezilientei localitatii pe termen lung.

10.4. Lucrari de terasament si stabilitatea versantilor

Constatarea factuala este ca majoritatea constructiilor, in special cele amplasate pe terenuri in
panta, implica realizarea unor lucrari de terasament (sapaturi, umpluturi). Problema este ca aceste
interventii, daca nu sunt proiectate si executate corect, pot deveni ele insele un factor de risc,
putand declansa alunecari de teren locale sau putand afecta stabilitatea constructiilor invecinate.
Consecinta este cd PUG/RLU trebuie sa contina un set de reguli generale privind realizarea acestor
lucrari, pentru a impune un standard minim de siguranta. Implicatia este ca orice lucrare de
terasament de o anumita anvergura nu mai poate fi consideratd o simpld amenajare, ci trebuie
tratata ca o lucrare de constructie de sine statdtoare, care necesita proiectare, autorizare si executie

controlata.

Principiul de baza este ca orice modificare a geometriei unui versant trebuie sa fie
justificata printr-o analiza de stabilitate. Pentru lucrarile de mica anvergura, aceasta analiza
poate fi una calitativa, bazata pe experienta inginerului, dar pentru sapaturi sau umpluturi
semnificative, este necesar un calcul de stabilitate. Se recomandd ca RLU sa defineascad praguri
clare. De exemplu, se poate stipula cd pentru sapaturi cu adancimi mai mari de 2,0 metri sau
pentru umpluturi cu indltimi mai mari de 1,5 metri, realizate pe terenuri cu panta mai mare de
10%, este obligatorie prezentarea in cadrul documentatiei de autorizare a unui calcul de stabilitate,
avizat de un verificator de proiecte Af. Aceastd reguld simpla ar avea un impact major asupra

prevenirii instabilitatilor locale generate de constructii.

Pe langa analiza de stabilitate, se impun si reguli constructive. Orice taluz rezultat in urma unei
sapaturi sau a unei umpluturi trebuie sa aiba o panta care sa 1i asigure stabilitatea pe termen lung,
in functie de natura pamantului. Acolo unde spatiul nu permite realizarea de taluzuri stabile, este
obligatorie prevederea unor lucrari de sprijin. Acestea pot fi ziduri de sprijin din beton armat,
gabioane, pAmant armat sau alte solutii ingineresti. Proiectarea acestor lucrari trebuie sa se faca
cu respectarea normativelor in vigoare, luand in considerare atat impingerea pamantului, cat si

eventualele suprasarcini sau actiunea seismica.

O altd masurda esentiald este managementul apelor de suprafatd. RLU trebuie sd interzica
evacuarea necontrolatd a apelor pluviale pe versanti si sd8 impuna realizarea de santuri, rigole si
alte lucrari de colectare si dirijare a apelor, pentru a preveni infiltrarea acestora in corpul

taluzurilor si reducerea stabilitatii. _
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11. RECOMANDARI SPECIFICE DE FUNDARE PE ZONE

Constatarea factuala de la care porneste acest capitol este ca analiza de risc geotehnic se
materializeaza, in termeni de planificare, intr-un ghid practic de fundare adaptat fiecarei zone.
Problema tehnica este transpunerea zonificarii geotehnice (ZCF, ZCC, ZCR) in solutii constructive
si recomandari concrete pentru proiectanti si dezvoltatori. Consecinta este ca acest capitol
detaliaza solutiile de fundare pentru fiecare context, de la cele favorabile la cele cu restrictii.
Implicatia majora este ca aceste recomandari de principiu, desi nu inlocuiesc studiul geotehnic de
amplasament, ofera un cadru predictibil si fundamenteaza direct reglementarile tehnice care vor
fi incluse in RLU, raspunzand la intrebari esentiale privind fezabilitatea si costurile de construire

in diferitele zone ale comunei.

11.1. Fundatii directe

Constatarea factuala principala este ca, pentru Zonele Favorabile Construirii (ZCF), caracterizate
prin terenuri stabile, capacitate portanta buna si absenta hazardelor geotehnice, solutiile de
fundare directa (de suprafata) reprezinta metoda standard, cea mai eficienta si economica. Aceste
zone corespund platourilor si teraselor superioare, precum cele din KILO_CAROURILE [Xo08,
Yo7] si [X09, YO7]. Problema tehnica se reduce, in acest caz, la o dimensionare corecta a fundatiei
pentru a prelua incarcarile de la suprastructura si a le distribui terenului la o presiune admisibila,
respectand adancimea minimd de fundare. Consecinta este cd, pentru constructiile curente
(locuinte, anexe, mici servicii), proiectarea in aceste zone este un proces standardizat, cu riscuri
tehnice minime. Implicatia pentru RLU este de a confirma acest regim permisiv, mentinand insa

obligativitatea studiului geotehnic de amplasament pentru a furniza datele exacte de calcul.

Tipurile de fundatii directe recomandate in aceste zone depind de sistemul structural al cladirii.
Pentru constructiile cu pereti portanti din zidarie sau beton, solutia uzuala o reprezinta fundatiile
continue sub pereti, realizabile din beton simplu sau armat. Latimea talpii fundatiei se
dimensioneaza prin calcul, pe baza presiunii conventionale a terenului furnizatd de studiul
geotehnic. Pentru constructiile in cadre, se recomanda utilizarea fundatiilor izolate de tip bloc
si cuzinet sau talpi sub fiecare stalp, legate obligatoriu cu grinzi de fundare. In cazul unor incircari
mari, se poate opta pentru solutia unui radier general din beton armat, care distribuie uniform

incarcarile pe o arie mare.

Toate aceste solutii de fundare directa trebuie sd respecte principiile constructive dictate de
normativul NP 112/2014. Cota de fundare trebuie si fie situata sub adancimea de inghet, stabilita
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pentru zona Crizbav la 1,10 metri. Studiul geotehnic de amplasament raméane obligatoriu, pentru

a confirma caracteristicile terenului si a stabili cu precizie parametrii de calcul.

11.2. Fundatii indirecte (piloti, barete)

Constatarea factuala este ca, in anumite zone ale comunei Crizbav, stratul bun de fundare se
gaseste la adancimi mari, fiind acoperit de pachete groase de pamanturi slabe. Aceasta situatie este
specifica zonelor de lunca, precum cele din KILO_CAROUL [X10, Y06]. Problema tehnica este ca
fundarea directa pe aceste strate slabe ar duce la tasari excesive. Consecinta este necesitatea de a
recurge la solutii de fundare indirecta (piloti, barete), care traverseaza stratele slabe si transmit
incarcarile la un strat de adancime, rezistent. Implicatia pentru PUG/RLU este de a semnala aceste
zone ca fiind dificile si costisitoare pentru fundare, conditionand autorizarea de realizarea unor

studii geotehnice complexe.

Principalele tipuri de fundatii indirecte aplicabile sunt pilotii si baretele. Pilotii forati sunt
elemente circulare din beton armat, executati prin forare, armare si betonare. Baretele sunt
similare, dar cu sectiune dreptunghiulara. Proiectarea acestora se face conform normativului NP
123/2010 si necesita o cunoastere detaliata a stratificatiei. Solutiile de fundare indirecta sunt
absolut necesare in zona cu risc la lichefiere din lunca Raului Crizbav. Aici, pilotii trebuie sa
traverseze complet stratul de nisip lichefiabil pentru a asigura stabilitatea constructiei in caz de
cutremur, o problema de inginerie geotehnica de mare complexitate. Costul ridicat al fundatiilor
indirecte le face justificate in principal pentru constructii de importanta deosebita. Implicatia
strategica pentru PUG este descurajarea dezvoltarii rezidentiale extensive in aceste perimetre si

orientarea investitiilor catre zonele favorabile.

Tip Fundatie Avantaje Dezavantaje Contexte de
Aplicabilitate
Recomandate
Fundatii Cost redus, rapiditate in Limitate la terenuri Zone Favorabile
Directe executie, tehnologie simpla. cu capacitate Construirii (ZCF),
portanta buna, constructii usoare si
sensibile la tasari medii.
diferentiate.
Fundatii Permit fundarea pe terenuri Cost foarte ridicat, Zone cu Restrictii
Indirecte slabe, traverseaza straturi tehnologie complexa, (ZCR), constructii
compresibile/lichefiabile, necesita studii inalte, poduri,
geotehnice de mare structuri cu incarcari
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Tip Fundatie Avantaje Dezavantaje Contexte de
Aplicabilitate
Recomandate
capacitate portanta foarte adancime, durata concentrate foarte
mare. mare de executie. mari.
Imbunaititirea Cost mediu, alternativa Eficienta limitatd de Zone Construibile
Terenului economica la piloti, reduce adancimea stratului Conditionat (ZCC),
tasdrile, creste capacitatea slab, necesita utilaje pentru constructii cu
portanta. specializate si incarcari medii (hale,
control riguros al depozite, centre
executiei. comerciale).

Tabel g - Tabel comparativ intre solutiile de fundare. Sursa: Proiectant

11.3. Imbunititirea terenului de fundare

Constatarea este ca, intre fundarea directa si cea indirecta, exista o a treia cale: imbunatatirea
caracteristicilor terenului de fundare, relevanta pentru Zonele Construibile Conditionat
(ZCC). Problema este cum sa se faca un teren cu proprietati medii apt pentru a sustine constructii
curente. Consecinta este aplicarea unor tehnologii de inginerie geotehnica care modifica
proprietatile pamantului. Implicatia pentru PUG/RLU este de a recunoaste si incuraja aceste
solutii ca alternative viabile, conditionand aplicarea lor de elaborarea unor proiecte tehnice de

specialitate.

Una dintre cele mai eficiente metode de imbunatatire pentru pamanturi compresibile, precum cele
din KILO_CAROUL [Xo07, Y06], este realizarea de perne de material granular. Acestea
presupun inlocuirea stratului slab cu balast sau piatra sparta, bine compactate, avand rolul de a
distribui incdrcdrile si de a reduce tasdrile. Pentru adancimi mai mari, se pot utiliza coloanele
din material granular, incluziuni rigide care preiau sarcini si accelereazi consolidarea. In cazul
argilelor active, o metoda specifica este stabilizarea cu lianti hidraulici (var, ciment), care
reduce potentialul de umflare si creste rezistenta mecanica. Regulamentul Local de Urbanism ar
trebui sa stipuleze ca adoptarea acestor solutii este conditionata de elaborarea unui proiect tehnic
de specialitate, verificat pentru cerinta Af, incurajand astfel inovatia tehnica sub un control riguros

al calitatii.
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11.4. Adancimea de inghet si adancimea de fundare

Constatarea fundamentala este obligativitatea ca fundatiile de suprafata sa fie amplasate sub
adancimea de inghet pentru a nu fi afectate de fenomenul de inghet-dezghet. Problema este ca
acest fenomen poate induce miscari verticale ale fundatiilor, provocand avarii grave. Consecinta
este cd partea inferioara a fundatiei trebuie situatd sub adancimea maxima de patrundere a
inghetului. Implicatia pentru RLU este ca acest parametru trebuie specificat clar ca o cerinta
minima absoluta. Conform normativului NP 112/2014, pentru comuna Crizbav, adancimea de
inghet de calcul este de 1,10 metri. Aceasta este adancimea minima absoluta la care trebuie sa

ajunga talpa oricarei fundatii.

Este important de clarificat ca adancimea de inghet este doar o conditie minima. Adancimea
de fundare efectiva se stabileste prin proiect, pe baza studiului geotehnic, si poate fi mai mare,
in functie de necesitatea de a ajunge la "terenul bun de fundare", de prezenta unui subsol, de
conditiile de stabilitate pe versanti sau de necesitatea de a funda sub adancimea de variatie a
umiditatii in cazul argilelor active. Studiul geotehnic de amplasament este cel care analizeaza toti
acesti factori si recomanda adancimea optima de fundare. RLU trebuie sa intareasca rolul studiului
geotehnic in stabilirea adancimii efective, asigurand astfel o proiectare corectd si sigura a

infrastructurii cladirilor.
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12. IMPLICATII IN RLU: PROPUNERI DE REGLEMENTARI
TEHNICE

Acest capitol traduce concluziile tehnice ale studiului de fundamentare intr-un set de propuneri
normative concrete, destinate integrarii directe in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al
comunei Crizbav. Constatarea factuala este ca eficacitatea acestui studiu depinde integral de
capacitatea sa de a genera un cadru de reglementare clar, opozabil juridic si direct aplicabil in
procesul de autorizare a constructiilor. Problema esentiald este transpunerea analizelor de risc si
a zonificarii geotehnice intr-un limbaj normativ care sa previna dezvoltarile hazardate, fara a bloca
in mod nejustificat potentialul teritoriului. Consecinta este formularea unor articole specifice care
stabilesc regimul tehnic pentru fiecare categorie de zona, de la cele favorabile la cele cu restrictii
severe. Implicatia pentru PUG este ca acest capitol constituie puntea finala intre analiza tehnica si
decizia administrativa, asigurand ca fiecare reglementare propusa este solid fundamentata,

trasabila si orientata spre garantarea sigurantei si durabilitétii pe termen lung.

Metodologia de transpunere a concluziilor tehnice in propuneri normative se bazeaza pe o
structura logicd ce porneste de la principiul zonificarii geotehnice, asa cum a fost stabilita in
capitolele anterioare. Fiecare zona de construibilitate identificata (ZCF, ZCC, ZCR) devine
subiectul unor articole-cadru care definesc permisiunile, conditionarile si restrictiile specifice.

Instrumentele utilizate pentru aceasta transpunere sunt, in principal:

1. prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care

defineste structura si rolul RLU;

2. normativele tehnice din domeniul geotehnic si al constructiilor, care ofera baza tehnica

pentru praguri si conditionari;

3. grila canonica TKHC, utilizatda pentru ancorarea geospatiala precisa a fiecarei
reglementari. Sursele de date sunt exclusiv cele sintetizate in prezentul studiu, cu accent pe

harta de zonificare geotehnica si hartile de hazard.

Implicatia este cd fiecare propunere de articol este direct trasabila la o constatare factuald si la o
analizd tehnicd din cuprinsul documentului, asigurand astfel o fundamentare solida si

transparenta a intregului cadru de reglementare propus.
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12.1. Propuneri Articole-Cadru pentru RLU privind Zonificarea
Geotehnica

Constatarea fundamentala a studiului evidentiaza caracterul eterogen al conditiilor de fundare la
nivelul teritoriului administrativ al comunei Crizbav, ceea ce impune o abordare diferentiata a

procesului de construire. Subcapitolul urmareste transpunerea acestei realitati tehnice intr-un

instrument juridic functional, integrat in cadrul Regulamentului Local de Urbanism (RLU).

In consecinti, se propune introducerea unui capitol dedicat zonificirii geotehnice, care si
stabileasca explicit faptul ca regulile de construire se adapteaza particularititilor terenului.
Structura propusa are la baza trei categorii de construibilitate: Zone Favorabile (ZCF), Zone
Construibile Conditionat (ZCC) si Zone cu Restrictii (ZCR), fiecare delimitata geospatial si avand

un regim specific de reglementare, cu caracter normativ.

Se propune introducerea urmatorului articol-cadru in RLU:
»Art. X: Zonificarea Geotehnica a Teritoriului.

(1) Teritoriul administrativ al comunei Crizbav se imparte in unitati teritoriale de referinta
din punct de vedere geotehnic, conform Plansei nr. 11 - Zonificare Geotehnica, anexa la

prezentul regulament.

(2) Se definesc urmatoarele categorii de zone, avand regimuri tehnice distincte:
a) Zone Favorabile pentru Construire (ZCF);
b) Zone Construibile Conditionat (ZCC);
c¢) Zone cu Restrictii (ZCR).

(3) Pentru fiecare categorie de zona se instituie un regim tehnic specific privind conditiile

de amplasare si realizare a constructiilor, detaliat in articolele urmatoare.

(4) Incadrarea unui amplasament in una dintre aceste zone se realizeaza pe baza plansei

mentionate la alin. (1) si se confirma, la nivel de parceld, prin studiul geotehnic.”

Acest articol stabileste fundamentul legal, creand legatura indisolubila intre reglementarea scrisa
si reprezentarea cartografica. Delimitarea zonelor este ancorata precis in grila TKHC, de exemplu,
zonele favorabile (ZCF) fiind localizate preponderent in KILO_CAROURILE [X08, Y07] si [X09,
Yo7].
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Pentru Zonele Favorabile (ZCF), se propune urmatorul articol:
»Art. X+1: Regimul tehnic in Zonele Favorabile pentru Construire (ZCF).

(1) In zonele ZCF, marcate pe plansa de zonificare, construirea este permisa cu respectarea
conditiilor generale din prezentul regulament si a normativelor tehnice in vigoare, fara a fi
necesare masuri speciale de fundare. Ratiunea este incurajarea dezvoltarii in perimetrele

sigure.

(2) Realizarea constructiilor este conditionata de elaborarea unui studiu geotehnic conform
normativului NP 074, care sa confirme conditiile favorabile de fundare si sa furnizeze

parametrii de calcul pentru proiectarea fundatiilor.”
Pentru Zonele Construibile Conditionat (ZCC), se propune:
»Art. X+2: Regimul tehnic in Zonele Construibile Conditionat (ZCC).

(1) In zonele ZCC, marcate pe plansa de zonificare, construirea este permisd numai cu
conditia implementarii unor masuri specifice de proiectare si/sau executie, care sa

contracareze conditiile de teren mai putin favorabile.

(2) Studiul geotehnic, obligatoriu pentru orice constructie, va include analize suplimentare
pentru a evalua problematica specifica a zonei (ex: calcul de tasari in zonele cu pamanturi
compresibile din KILOCAROUL [Xo7, Yo06], analize de umflare-contractie in
KILOCAROUL [Xo07, Y07], monitorizare nivel freatic).

(3) Proiectul tehnic al constructiei va include solutii de fundare adaptate, justificate prin

calcul, care sa asigure indeplinirea cerintelor fundamentale de calitate.”

Pentru Zonele cu Restrictii (ZCR), regimul propus este cel mai sever:
»Art. X+3: Regimul tehnic in Zonele cu Restrictii (ZCR).

(1) In zonele ZCR, marcate pe plansa de zonificare, se instituie restrictii definitive sau

temporare de construire.

(2) In zona cu risc ridicat la lichefiere (ZCR-L), corespunzitoare KILO_CAROURILOR
[X09, Y06] si [X10, YO6], se interzice realizarea constructiilor de locuinte si a celor publice.

Exceptiile si conditiile exceptionale sunt detaliate in articolele specifice.

(3) In zonele cu susceptibilitate ridicatd la aluneciri (ZCR-A), se instituie restrictie
temporara de construire pana la elaborarea unor studii de stabilitate la scara de detaliu,

conform conditiilor definite in prezentul regulament.”
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12.2. Reglementari privind Conditiile Generale si Specifice de Fundare

Constatarea tehnica fundamentala este ca siguranta unei cladiri depinde direct de corectitudinea
proiectarii si executiei fundatiei. Problema identificata este lipsa, in multe reglementari de
urbanism, a unor prevederi tehnice clare. Consecinta este necesitatea de a introduce un set de
reguli de baza privind conditiile de fundare, stabilind un standard minim de calitate, completat de

cerinte specifice pentru zonele conditionate.
Se propune un articol general in RLU:
»Art. Y: Principii Generale de Fundare.

(1) Proiectarea fundatiilor se va face cu respectarea normativelor tehnice in vigoare, in

special SR EN 1997 (Eurocod 7).

(2) Adancimea minima de fundare va depasi adancimea de inghet, stabilita la 1,10 metri

pentru comuna Crizbav.

(3) Talpa fundatiei se va amplasa obligatoriu pe terenul bun de fundare, identificat prin

studiul geotehnic.

(4) Este interzisa fundarea directa pe umpluturi necontrolate sau pamant vegetal.”
Pentru Zonele Construibile Conditionat (ZCC), se detaliaza:
»Art. Y+1: Conditii de fundare in zone cu pamanturi compresibile.

(1) In perimetrele ZCC-C, precum cele din KILO_CAROUL [X07, Y06], studiul geotehnic va

include obligatoriu incercari edometrice si un calcul de prognoza a tasarilor.

(2) Proiectul tehnic va demonstra prin calcul ci tasarile se incadreaza in limitele admisibile,

adoptand solutii precum fundatii rigide (radier general) sau imbunatatirea terenului.”
»Art. Y+2: Conditii de fundare in zone cu nivel freatic ridicat.

(1) In zonele ZCC-H, precum cele din KILO_CAROUL [X09, Y06], unde adincimea

nivelului freatic este sub 3,0 m, realizarea subsolurilor este conditionata.
(2) Studiul geotehnic va stabili nivelul maxim al apelor freatice (NMAF).

(3) Cota inferioara a pardoselii subsolului se va amplasa la minimum 0,50 m deasupra

NMAF sau se vor prevedea solutii de tip cuva etansa, justificate prin calcul la subpresiune.”
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»Art. Y+3: Conditii de fundare in zone cu argile active.

(1) In zonele ZCC-A cu pamanturi cu potential de umflare-contractie, precum cele din
KILO_CAROUL [Xo07, Yo7], studiul geotehnic va determina obligatoriu presiunea de

umflare.

(2) Fundatiile se vor proiecta cu respectarea prevederilor normativului NP 125, adoptand

solutii precum fundarea sub adancimea de variatie sezoniera a umiditatii.”

12.3. Reglementari privind Restrictiile de Construire in Zonele de Risc

Constatarea tehnica centrala este ca anumite portiuni din teritoriul comunei prezinta un nivel de
hazard natural atat de ridicat incat dezvoltarea trebuie restrictionata sever. Problema consta in
transpunerea acestei constatari intr-un set de reguli clare, opozabile juridic. Consecinta pentru
RLU este formularea unor articole dedicate zonelor cu restrictii (ZCR), care sa stabileasca
interdictii clare si sa conditioneze drastic orice exceptie, aplicand principiul fundamental al evitarii

pericolului.

Pentru zona cu risc ridicat la lichefiere, corespunzatoare KILO_CAROURILOR [X09, Y06] si [X10,

Y06], se propune un articol cu caracter de restrictie definitiva:
»Art. Z: Restrictii de construire in zona cu risc la lichefiere (ZCR-L).

(1) In perimetrul ZCR-L, delimitat pe plansa de zonificare geotehnicdi, se interzice
amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuinte, unitati de invatamant, sanitare,

institutii publice si alte cladiri care presupun aglomerari de persoane.

(2) Prin exceptie, se pot autoriza anexe agricole usoare sau constructii de infrastructura

tehnicd, numai cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

a) elaborarea unui studiu geotehnic specializat cu o evaluare cantitativa a

potentialului de lichefiere;

b) proiectarea cu masuri de imbunatatire a terenului (de ex. compactare dinamica)
sau cu sisteme de fundare indirecta (piloti) care sa transfere incarcarile sub stratul
lichefiabil;

c) proiectul tehnic trebuie sa fie verificat de un expert tehnic atestat pentru cerinta
Af.”

Planul National 67
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VECO

C R I Z BAV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

5,
g ";i‘f‘

Pentru zonele cu susceptibilitate ridicata la alunecari de teren, identificate in KILO_ CAROURILE

[X07, YO7] si [X08, YO8], se propune instituirea unei restrictii temporare:
»Art. Z+1: Restrictii temporare in zone cu potential de instabilitate (ZCR-A).

(1) In perimetrele ZCR-A, se instituie restrictie temporara de construire pentru orice tip de
constructie noud, pana la elaborarea si aprobarea de catre Consiliul Local a unor studii de

stabilitate a versantilor, la o scara de cel putin 1:1.000.

(2) Aceste studii vor fi contractate de autoritatea publica localad sau de investitorii interesati

si vor fi avizate de un expert tehnic atestat Af.

(3) Pe baza concluziilor, Consiliul Local poate decide ridicarea restrictiei pentru anumite

sectoare, mentinerea acesteia sau instituirea unei restrictii definitive.”
Pentru coerenta reglementarilor, se propune un articol de corelare:
»Art. Z+2: Corelarea restrictiilor geotehnice cu alte restrictii.

(1) In cazul in care un amplasament se afla simultan in mai multe zone cu restrictii (ex: zona

cu risc la lichefiere si zona inundabila), se va aplica regimul tehnic cel mai restrictiv.

(2) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu restrictiile de construire impuse prin
studiile de fundamentare specifice privind riscul la inundatii, protectia patrimoniului

cultural, protectia mediului si altele, conform legislatiei in vigoare.”

12.4. Reglementarea Obligativitatii Studiului Geotehnic in Procesul de
Autorizare

Constatarea fundamentala este ca prezentul studiu de fundamentare, realizat la scara generala, are
rol de orientare, dar nu poate inlocui investigatia geotehnica specifica fiecarui amplasament.
Problema identificata este adesea calitatea necorespunzatoare sau caracterul formal al unor studii
geotehnice. Consecinta pentru RLU este necesitatea de a introduce un articol care reitereaza
obligativitatea studiului geotehnic si stabileste cerinte minime privind continutul si rolul acestuia

in procesul de autorizare.
Se propune introducerea unui articol explicit in acest sens:
»Art. W: Obligativitatea si Continutul Documentatiei Geotehnice.

(1) Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de prezentarea unei documentatii

geotehnice elaborate si verificate conform normativelor in vigoare.
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(2) Documentatia geotehnicd va fi elaborata de personal atestat si verificata la cerinta Af de

catre un verificator de proiecte atestat.

(3) Documentatia geotehnica sta la baza proiectarii fundatiilor, iar solutiile din proiectul
tehnic trebuie s fie in deplind concordanta cu recomandarile acesteia. Orice neconcordanta

atrage respingerea documentatiei.”

Pentru a asigura o calitate superioara, RLU va introduce cerinte de continut diferentiate:

»(4) Continutul minim al documentatiei geotehnice va fi adaptat la zona de construibilitate:
a) In Zonele Favorabile (ZCF), studiul va respecta continutul minim previzut de NP
074.

b) In Zonele Construibile Conditionat (ZCC), studiul va include analize specifice

(calcul de tasari, determinari de umflare-contractie etc.).

¢) In Zonele cu Restrictii (ZCR), unde construirea este permisi exceptional, studiul
va avea caracter special, incluzand analize de risc cantitative si va fi obligatoriu supus

expertizarii de catre un expert tehnic atestat Af.”
In final, se recomandi ca RLU si specifice si rolul studiului geotehnic in fazele ulterioare:

(5) Referatul geotehnic este un document opozabil pe parcursul executiei. Orice modificare
a solutiei de fundare sau neconcordanta intre conditiile de teren intalnite la sapatura si cele
descrise in studiu trebuie semnalatd si solutionata cu avizul proiectantului si al

geotehnicianului.

(6) Studiul geotehnic si referatul de verificare se anexeaza la Cartea Tehnica a Constructiei.”
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13. CONCLUZII, SINTEZA SI MASURI PRIORITARE

Acest capitol final consolideaza si operationalizeaza intregul demers analitic al studiului geotehnic,
transformand constatdrile tehnice intr-un set de concluzii clare si masuri actionabile. Unitatea
sintetizeaza principalele caracteristici, hazarde si conditionari ale teritoriului comunei Crizbav,
formuland verdictul tehnic si ierarhizand actiunile necesare pentru ca Planul Urbanistic General
sa devina un instrument eficient de management al riscurilor. Discursul traduce analizele
complexe intr-un limbaj direct, orientat spre decizie, care poate fi preluat si implementat in

Regulamentul Local de Urbanism.

Metodologia acestui capitol este una de sinteza deductiva, pornind de la hartile si analizele
detaliate pentru a extrage concluziile esentiale si a formula recomandari ierarhizate. Instrumentele
utilizate sunt matricile de prioritizare si analiza multicriteriala, aplicate pentru a clasifica masurile
propuse in functie de urgenta, impact si fezabilitate. Sursele de date sunt exclusiv interne studiului,
cu accent pe harta de zonificare geotehnica, harta de riscuri naturale integrate si recomandarile
specifice de fundare. Ipoteza fundamentald de lucru este ca o reglementare urbanistica eficienta se
bazeaza pe o ierarhizare clara a problemelor si pe alocarea resurselor catre cele mai critice zone.
Astfel, se stabilesc puntile finale intre analiza tehnica si decizia administrativa, asigurand ca fiecare
reguld propusa este solid fundamentata si direct corelata cu o nevoie de siguranta identificata in

teritoriu.

13.1. Sinteza Rezultatelor si Concluzii Finale

Constatarea factuala principala a studiului este eterogenitatea geotehnica a teritoriului comunei
Crizbav, care impune o abordare diferentiatd a construirii. Problema clard derivatd este cd o
dezvoltare urbanistica necontrolata, care ignora aceasta realitate, ar conduce inevitabil la cresterea
riscurilor, la avarierea constructiilor si la costuri publice si private ridicate. Consecinta directa este
ca Planul Urbanistic General trebuie sa adopte si sa operationalizeze aceasta zonificare,
transformand-o intr-un instrument de reglementare. Analiza a identificat trei categorii majore de

terenuri, transpuse in harta de zonificare geotehnica:

1) Zone Favorabile Construirii (ZCF), localizate pe terasele si platourile stabile, predominant
in KILO_CAROURILE [X08, Yo7] si [X09, YO7];

2) Zone Construibile Conditionat (ZCC), extinse pe versanti si in zonele cu pamanturi
compresibile sau argile active, precum cele din carourile [X07, Y06] si [X07, YO7];
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3) Zone cu Restrictii (ZCR), concentrate in lunca inundabila cu risc de lichefiere ([X09,

Yo6], [X10, YO6]) si pe versantii cu potential de instabilitate ([X08, Y08]).

Implicatia finala privind construibilitatea este una nuantata: teritoriul comunei ofera oportunitati
semnificative de dezvoltare, dar numai cu conditia ca aceasta sa fie ghidata de o intelegere

profunda a conditiilor de teren si sa respecte cu strictete regulile tehnice adaptate fiecarei zone.

Sinteza hazardelor naturale conexe a relevat un tablou de risc complex, unde interactiunile dintre
hazarde amplifica vulnerabilitatea. Riscul seismic, desi moderat la nivel regional (cu o valoare de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag, de 0,15g), devine un factor critic in
KILO_CAROURILE [X09, Y06] si [X10, Y06], unde poate declansa fenomenul de lichefiere,
transformand o zona altfel construibila intr-una extrem de periculoasa. Problema majora este ca
riscul la inundatii, generat de Raul Crizbav, se suprapune peste aceeasi zona de lunca, exacerband
problemele prin ridicarea nivelului freatic si reducerea capacitatii portante a nisipurilor saturate.
Riscul la alunecari de teren este prezent pe versantii cu pante accentuate, in special in zonele cu
depozite argiloase, fiind activat de precipitatii abundente si, potential, de activitatea seismica.
Concluzia este ca zonele de risc cumulat, in special lunca inundabild, reprezinta cele mai mari
vulnerabilitati ale teritoriului si trebuie tratate cu prioritate absoluta in PUG. Implicatia strategica
este ca orice dezvoltare trebuie sa porneasca de la principiul evitarii acestor zone, concentrand

cresterea urbana catre arealele sigure.

Analiza vulnerabilitatii la poluare a resurselor de apa subterana a confirmat, de asemenea, ca lunca
Raului Crizbav este cea mai sensibila zona a teritoriului. Problema este acuta, avand in vedere ca
multe gospodarii se bazeaza pe fantani individuale, iar lipsa unui sistem de canalizare centralizat
generalizat conduce la o contaminare cronica a panzei freatice. Datoritd prezentei depozitelor
permeabile de nisip si pietris si a adancimii reduse a nivelului freatic, orice sursa de poluare de la
suprafata (fose septice neetanse, depozite de dejectii, scurgeri accidentale) poate contamina rapid
si pe suprafete extinse acviferul freatic. Concluzia este ca, pe langa riscurile geotehnice si
hidrologice, aceasta zonad prezinta si un risc sanitar major. Implicatia pentru PUG/RLU este dubla:
pe de o parte, se impune o reglementare mult mai strictd a activitatilor cu potential poluator in
aceasta zona, iar pe de alta parte, devine prioritara extinderea sistemului centralizat de alimentare
cu apa si canalizare, ca singurd solutie durabild pentru protejarea sanatatii publice. Aceste
concluzii, coroborate, fundamenteaza necesitatea unui regim de protectie si restrictie sever pentru

intreaga lunca a raului.
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13.2. Masuri Prioritare de Integrat in PUG si RLU

Constatarea sintetica este ca teritoriul comunei Crizbav necesita un cadru de reglementare
urbanisticd adaptat la riscurile geotehnice si naturale identificate, pentru a asigura o dezvoltare
sigurd si sustenabild. Problema constd in transpunerea concluziilor tehnice in masuri
administrative eficiente si juridic opozabile. Consecinta este necesitatea ierarhizarii masurilor,
concentrandu-se pe cele cu impact maxim. Se propune un set de trei masuri prioritare care trebuie
sa constituie nucleul reglementarilor tehnice din noul PUG si RLU. Prima si cea mai importanta
masura este oficializarea hartii de zonificare geotehnica ca document normativ, anexa la
PUG. Aceasta harta trebuie sa devina instrumentul principal de management al construibilitatii,
iar RLU trebuie sa faca referire explicita la regimul tehnic specific fiecarei zone (ZCF, ZCC, ZCR).
Aceastd masura asigura transpunerea directa a analizei de risc in practica de autorizare, oferind

un cadru transparent si predictibil pentru investitori si autoritati.

A doua masura prioritara constd in formularea de articole clare in RLU pentru zonele cu
restrictii (ZCR). Problema principala este prevenirea unor potentiale dezastre umane si
materiale. Pentru zona cu risc ridicat la lichefiere si inundatii din lunca Raului Crizbav, localizata
in KILO_CAROURILE [X09, Y06] si [X10, Y06], se impune o interdictie de construire pentru
locuinte si functiuni publice. Articolul trebuie sa specifice clar functiunile interzise si conditiile
exceptionale in care se pot autoriza constructii de infrastructura. Pentru zonele cu susceptibilitate
ridicatd la alunecari, masura prioritara este instituirea restrictiei temporare de construire,
conditionata de elaborarea unor studii de stabilitate la scara de detaliu. Implicatia este blocarea
dezvoltarilor vulnerabile in aceste perimetre, permitand in acelasi timp o analiza aprofundata care
ar putea debloca, punctual, anumite areale. Aceastd abordare duala (restrictie definitiva vs.

temporara) este esentiala pentru un management eficient si echilibrat al riscurilor.

A treia masura prioritara vizeaza intarirea rolului si a cerintelor pentru studiul geotehnic
in procesul de autorizare. Problema identificata este adesea caracterul formal si calitatea
necorespunzatoare a acestor studii. Consecinta trebuie sa fie o reglementare mai stricta in RLU. Se
propune un articol care sa conditioneze autorizarea de prezentarea unei documentatii geotehnice
verificate de un specialist atestat pentru cerinta Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare)
si care sd impuni un continut minim diferentiat in functie de zonificarea geotehnici. In zonele
conditionate (ZCC), studiul va trebui sa includa analize specifice (calcul de tasari, analize de
umflare-contractie). In zonele cu restrictii unde se acceptii exceptii, se va impune realizarea de
studii geotehnice speciale, expertizate. Implicatia este ca principiile generale de la nivelul PUG
sunt detaliate si verificate la nivelul fiecarui proiect, crednd o bucld de control esentiald pentru
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siguranta in constructii. Implementarea acestor trei masuri prioritare va transforma PUG-ul intr-

un instrument proactivde management al riscurilor.

13.3. Recomandari de Monitorizare

Constatarea finala este ca riscurile naturale si geotehnice sunt dinamice, putand evolua in timp ca
urmare a schimbarilor climatice sau a interventiilor antropice. Problema este cd un Plan Urbanistic
General, odata aprobat, tinde sa devind un document static, care nu se adapteaza acestor
schimbari. Consecinta este necesitatea implementarii unui sistem de monitorizare care sa permita
actualizarea periodica a cunoasterii despre teritoriu si adaptarea reglementarilor. Recomandarea
principala este crearea, la nivelul administratiei locale, a unui program de monitorizare a
zonelor de risc, care sd urmareasca evolutia fenomenelor identificate ca fiind critice pentru

comuna Crizbav.

Se recomanda prioritizarea monitorizarii pentru doua categorii de fenomene. Prima este
stabilitatea versantilor in zonele cu susceptibilitate ridicata la alunecdri, precum cele din
KILO_CAROURILE [Xo07, YO7] si [X08, YO8]. Monitorizarea se poate realiza prin metode simple

si eficiente:

1) inspectii vizuale periodice, in special dupa perioade cu precipitatii abundente sau dupa
seisme, pentru a identifica aparitia de noi crapaturi, deniveldri sau zone cu exces de

umiditate;

2) instalarea unor sisteme simple de urmarire a deplasarilor, precum borne topografice sau

martori de fisuri, in punctele considerate cele mai active.

Datele colectate ar trebui centralizate intr-o baza de date si analizate periodic pentru a detecta

eventuale accelerari ale proceselor, care ar putea semnala iminenta unei alunecari.

A doua categorie prioritara pentru monitorizare este regimul apelor subterane in lunca
inundabild a Raului Crizbav, avand in vedere riscul la lichefiere si problemele de fundare. Se
recomanda instalarea a 2-3 foraje piezometrice de monitorizare in puncte cheie, de exemplu in
KILO_CAROUL [X09, Y06], in care sia se masoare nivelul apei la intervale regulate (lunar sau
trimestrial). Aceste date sunt esentiale pentru a intelege variatiile sezoniere si pe termen lung ale
nivelului freatic si pentru a calibra modelele de risc. De asemenea, se recomandd prelevarea
periodica de probe de apa din fantanile existente pentru a monitoriza calitatea acesteia si a detecta
din timp eventualele tendinte de poluare cu nitrati sau alti compusi proveniti de la suprafata.
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Implicatia finala este ca datele obtinute din acest program de monitorizare trebuie utilizate in mod
activ. Acestea trebuie sa stea la baza actualizarii periodice (la 5-10 ani) a hartilor de risc si a
studiilor de fundamentare si, dacad este cazul, a modificarii punctuale a PUG si RLU pentru a
raspunde noilor realitati din teren. Se recomanda ca gestionarea acestei baze de date de
monitorizare sa se facd in format GIS, pentru a asigura compatibilitatea cu celelalte date de
planificare urbana. Prin instituirea unui astfel de sistem, administratia locala va trece de la o
planificare statica la un management teritorial adaptativ, capabil sa raspunda in mod flexibil si

informat la provocarile unui mediu in continua schimbare.

Planul National 74
de Redresare si Rezilienta

) >

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

PRIMARIA COMUNEI VECO

C R I Z BAV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Crizbav
Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

s
2 i

14. ANEXE (HARTI, DOCUMENTE AVIZARE, BIBLIOGRAFIE)

Constatarea factuala de la care porneste acest capitol este ca transparenta, verificabilitatea si
fundamentarea tehnica a datelor prezentate in studiu sunt asigurate prin gruparea materialului
grafic, a documentelor de avizare, a surselor bibliografice si a datelor tehnice primare intr-o
sectiune dedicata. Problema pe care o rezolva este organizarea acestor materiale diverse intr-o
forma structuratad si accesibila. Consecinta este cid acest capitol functioneazi ca un centru de
resurse, permitand oricarui utilizator sa consulte dovezile care stau la baza analizelor si
recomandarilor. Implicatia pentru PUG este una de robustete juridica si tehnica, deoarece fiecare
reglementare propusa poate fi trasata inapoi la o sursa de date primara, asigurand un grad ridicat
de auditabilitate.

Metodologia de structurare a anexelor este una directd, menitd sa asigure o navigare facila.
Capitolul este impartit in subcapitole distincte, fiecare dedicat unei categorii de documente: piese
desenate, documente de avizare, bibliografie si anexe tehnice. Criteriul de ordonare in cadrul
fiecarui subcapitol este cel al relevantei si al succesiunii logice. Aceasta organizare clara faciliteaza
procesul de avizare si consultare publicd, permitand un acces rapid la informatia de specialitate.
Corelarea informatiilor se face prin trimiteri explicite din capitolele analitice catre anexele
corespunzatoare, asigurand o legatura permanenta si verificabild intre analiza si dovada care o

sustine.

14.1. Documente de avizare

Constatarea factuala este ca validitatea juridicd a unui studiu de fundamentare depinde de
conformitatea sa cu cadrul administrativ. Problema este asigurarea transparentei acestui proces.
Consecinta este includerea in anexe a documentelor administrative care atesta parcurgerea
etapelor legale. Implicatia pentru PUG este cd aceastd sectiune oferd dovada rigorii administrative

a demersului.

Aceasta anexa grupeaza documentele esentiale care atesta conformitatea administrativa si

metodologica a studiului.

Nr. Denumire Sursa de Referinta Rol in Cadrul Studiului
Crt. Document (functionala)
1 Nota explicativa Document intern de Clarifica sursele de date (INS, LOC,
privind provenienta clarificare a surselor ONL, OTH) si stabileste rangul de
datelor prioritate.
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Nr. Denumire Sursa de Referinta Rol in Cadrul Studiului
Crt. Document (functionala)
2 Certificatul de Emis de autoritatea Stabileste cadrul legal, regimul juridic si
Urbanism pentru PUG competenta tehnic al teritoriului si lista avizelor
necesare.
3 Avizul OCPI (Oficiul de Emis de OCPI Brasov Confirma corectitudinea suportului
Cadastru) topografic si a limitelor administrative.
4 Fisa strategica a Document de Sintetizeaza obiectivele contractuale si
proiectului (extras) contractare elementele cheie din Caietul de Sarcini.
5 Alte avize si acorduri Emise de autoritati Conditionari specifice (mediu, cultura,
relevante sectoriale ape) relevante pentru studiul geotehnic.

Tabel 10 - Tabel sintetic al documentelor de avizare si de fundamentare. Sursa: Proiectant

14.2. Bibliografie

Constatarea este ca rigoarea stiintifica a oricarui studiu de specialitate este dependenta de calitatea
surselor bibliografice. Problema este de a putea verifica fundamentele teoretice si normative ale
analizelor. Consecinta este includerea unei sectiuni de bibliografie completa. Implicatia pentru

studiu este ca fiecare afirmatie tehnica este ancorata intr-un document de referinta recunoscut.
Sursele bibliografice utilizate sunt grupate pe categorii pentru o consultare facila.

1. Legislatie nationala: a) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
b) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. ¢) Legea apelor nr. 107/1996. d) Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. e) Legea nr. 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a. f)
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate.

2. Normative tehnice: a) NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii. b) SR EN 1997-1:2004 / SR EN 1997-2:2007 (Eurocod 7) - Proiectarea
geotehnica. ¢) P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - Partea 1. d) NP 112/2014 -
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata. e) NP 123/2010 - Normativ privind
proiectarea geotehnica a fundatiilor pe piloti. f) NP 125/2010 - Normativ privind fundarea
pe pamanturi cu umflari si contractii mari (PUCM). g) NP 128/2011 - Normativ privind
evaluarea riscului la inundatii. h) NP 133/2013 - Normativ privind proiectarea sistemelor
de alimentare cu apa.

3. Standarde de testare si clasificare: a) SR EN ISO 14688-1,2:2018 - Identificarea si
clasificarea pamanturilor. b) SR EN ISO 14689:2018 - Identificarea, descrierea si
clasificarea rocilor. c¢) Seria de standarde SR EN ISO 17892 - Incerciri de laborator pe

pamanturi.
Py -
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14.3. Anexe tehnice (foraje, analize)

Constatarea este ca fundamentul oricarui studiu geotehnic il reprezinta datele primare. Problema
consta in asigurarea accesului la aceste date brute pentru a permite verificarea lor. Consecinta este
necesitatea de a anexa documentatia tehnica primara. Implicatia pentru studiu este una de
transparenta si trasabilitate totald, permitand oricarui specialist sa inteleagd pe ce s-au bazat

interpretarile.

Aceasta sectiune contine datele tehnice primare care au stat la baza analizelor geotehnice si

hidrogeologice.

1. Fisele Forajelor Geotehnice: Se anexeaza fisele sintetice pentru cele 12 foraje executate
(F1-F12). Acestea contin: amplasament, adancime, coloana litologica, nivelul apei si pozitia
de prelevare a probelor.

2. Profile Geotehnice: Se anexeaza profilele geotehnice interpretative care coreleaza
informatiile din mai multe foraje pentru a oferi o imagine bidimensionala a structurii
geologice.

3. Buletine de Analiza de Laborator: Se include un tabel centralizator cu principalele
rezultate ale analizelor de laborator.

Unitate Greutate  Umiditate Indice Coeziune Unghi Modul
Litologica/ Volumica (w, %) Plasticitate (c, kPa) Frecare Edometric
Geotehnica (v, ap, %) (p,°) (M, kPa)

KkN/m3)

Prafuri si 18,5 - 20,0 18 - 25 15- 30 20 - 40 12-18 4.000 -

argile de 8.000

suprafata

Complex 19,0 - 20,5 20-22 18 - 28 30 - 60 15 - 22 6.000 -
argilos-préafos 12.000

Complex 19,5 - 21,0 15 - 20 Nepastic (o} 32-38 > 20.000

nisipos cu (NP)

pietris

Tabel 11 - Tabel centralizator cu principalele caracteristici fizico-mecanice pe unitati litologice. Sursa: Proiectant
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