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CAPITOLUL 0. ETAPA PREGATITOARE

0.1. Constituirea Bazei de Date

Aceasta etapa preliminara consta in asigurarea unei baze de date complete si actualizate, care va

fundamenta analizele ulterioare. Procesul include urmatoarele actiuni obligatorii:

1. Inventarierea studiilor de fundamentare si a documentatiilor existente: Se realizeaza o lista

exhaustiva a tuturor lucrarilor de specialitate relevante pentru teritoriul UAT.

« Studiu geotehnic general: corelat cu studiul geotehnic si hidrogeologic pentru PUG Colti,
versiunea livrabild 2026, utilizat pentru riscuri naturale, restrictii de construire si masuri

preventive.

« Studiu hidrologic (date partiale obtinute de la A.B.A. Buzau-Ialomita prin adresele nr.
DTME ELCP/12627 din 28.08.2025 si nr. DTMEIRA-AAGA/2287 din 18.03.2026; aceasta
din urma confirma explicit necesitatea elaborarii unui studiu de inundabilitate dedicat la
nivelul UAT Colti, de catre o societate atestata MMAP).

« Studiu privind riscurile naturale (date partiale din avize si documentatii de rang superior;

necesita consolidare si detaliere).
« Raportul privind starea mediului in judetul Buzau 2024, emis de APM Buzau.

2. Colectarea datelor actualizate: Se vor centraliza date, statistici si rapoarte relevante pentru

toti factorii de mediu si categoriile de risc.

« Regula obligatorie: Datele utilizate trebuie sa aiba o vechime de maximum 3 ani fata de data

elaborarii prezentului studiu (referinta: 2026).

3. Verificarea valabilitatii studiilor anterioare: Studiile, cercetarile si proiectele anterioare
pot fi utilizate ca sursa de informare doar dupa o analiza critica ce confirma ca informatiile

continute nu si-au pierdut valabilitatea si sunt inca relevante pentru contextul actual.

+ PUG Comuna Colti (HCL nr. 17/12.12.1997), irelevant ca document normativ actual, dar

partial relevant ca sursa de date istorice.
0.2. Surse de Date

Analiza se bazeaza pe informatii oficiale obtinute de la urmatoarele tipuri de institutii si din

urmatoarele categorii de documente:
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A) Institutii publice specializate:

Agentia pentru Protectia Mediului (APM) - Buzau

Administratia Bazinald de Apa (ABA) - Buzau-Ialomita

Institutul National de Statistica (INS)

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului (ANPM)

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta (IGSU) / ISU Buzau

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice (OSPA) Buzau, Garda Forestiera Focsani,
Directia de Sanatate Publica (DSP) Buzau.

B) Documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism anterioare:

Plan Urbanistic General (PUG) anterior, data aprobarii: HCL nr. 17/12.12.1997.

Nu au fost identificate Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) relevante, aprobate, pe teritoriul

administrativ.

C) Strategii si planuri sectoriale:

In sursele proiectului nu figureazi o Strategie de dezvoltare locali formal adoptati pentru

comuna Colti.
Planul de management al spatiului hidrografic Buzau-Ialomita 2022-2027.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Buzau.

Nota privind nivelul de certitudine al datelor

In prezentul studiu, datele sunt utilizate pe trei niveluri de certitudine:

1. Date confirmate local — informatii preluate din surse consultate, avize, registre oficiale, rapoarte

institutionale sau documente tehnice disponibile.

2. Date regionale de referintd — informatii utilizate ca fundal tehnic si contextual, valabile pentru

zona Subcarpatilor de Curbura sau pentru judetul Buzau, dar care nu substituie masuratorile

locale.
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3. Date de corelare metodologica — informatii utilizate in analiza pe baza studiilor de specialitate,
avizelor si pachetului cartografic disponibil; acestea sustin diagnosticul studiului si nu introduc

reglementari autonome.

Concluziile si reglementarile cu efect direct asupra construirii se fundamenteaza prioritar pe date
confirmate local. Datele regionale si ipotezele de lucru se utilizeaza doar ca suport orientativ pana

la validarea prin studii sau avize.
0.3. Echipa de Elaborare

Studiul de fundamentare este elaborat sub coordonarea proiectantului general al PUG, S.C.
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Datele nominale privind coordonatorul de proiect, dreptul de semnaturd RUR, specialistii
implicati, atestarile si responsabilitatile pe domenii se transmit in pachetul administrativ si

tehnic al documentatiei PUG.

Pentru prezentul studiu, domeniile care necesita acoperire de specialitate sunt:
1. Protectia mediului;

2. Riscuri naturale;

3. Hidrologie / inundabilitate;

4. Geotehnica / alunecari de teren;

5. Biodiversitate si arii protejate;

6. GIS si cartografiere tematica.

Informatia privind echipa si responsabilitatile de specialitate se coreleazd cu anexele
administrative si tehnice ale proiectului, respectiv cu tabelul de semnaturi al documentatiei

finale.
0.4. Rolul Studiului si Abordarea Metodologica

+ Rol fundamental: Prezentul studiu reprezinta fundamentarea analiticd a propunerilor
din cadrul PUG. Concluziile sale vor avea un impact direct asupra reglementarilor

urbanistice, zonificarii si conditionarilor de construire.
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« Nota metodologica importanta: Acest document NU constituie o etapa formala in procedura
de avizare, ci este un document tehnic de fundamentare care sustine deciziile de planificare

teritoriala.

« Structura analitica obligatorie (conform Ordinului 233/2016): Fiecare domeniu
analizat in capitolele urmatoare va respecta obligatoriu urmatorul demers structurat: a)
delimitarea obiectivului studiat; b) analiza critica a situatiei existente (nu doar descriptiva);
c¢) evidentierea disfunctionalititilor si a prioritatilor de interventie; d) propuneri concrete
de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor; e) prognoze, scenarii sau alternative de

dezvoltare.

« Sinteza finala: Studiul se finalizeaza cu o sinteza axata pe diagnosticarea clara
a disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de reglementare, oferind

un set de constrangeri si oportunitati direct utilizabile in elaborarea PUG.
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CAPITOLUL 1. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

Acest capitol fundamenteaza perimetrul si scopul analitic al studiului, respectand metodologia
impusa de Ordinul nr. 233/2016. Demersul stabileste cadrul de referintd pentru evaluarea critica
a situatiei existente, identificarea disfunctionalitatilor si formularea propunerilor de reglementare
in cadrul Planului Urbanistic General (PUG).

1.1. Definirea Obiectului

Obiectul principal al prezentului studiu de fundamentare il constituie teritoriul administrativ al

Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT) Comuna Colti, judetul Buzau.

Domeniul de analiza este strict focalizat pe componentele de protectia mediului si pe evaluarea
riscurilor naturale si antropice care pot influenta dezvoltarea teritoriala durabila. Abordarea
integreaza analiza factorilor de mediu (apa, aer, sol, biodiversitate), a presiunilor antropice
(industrie, agricultura, transporturi) si a vulnerabilitatilor la riscuri specifice (inundatii, alunecari

de teren, seismicitate, riscuri tehnologice).
1.2. Incadrare Teritoriala

Incadrarea teritoriala analizeaza pozitia si relatiile UAT-ului in context extins, pentru a intelege

interdependentele care pot genera atat oportunitati, cat si constrangeri in procesul de planificare.

« Context regional/judetean: Comuna Colti este situata in partea de nord-vest a judetului Buzau,
in zona Subcarpatilor de Curbura, la poalele Masivului Ivanetu, pe cursul superior al raului Sibiciu,
afluent al raului Buzau. Suprafata administrativa totala a UAT este de 3.494,46 ha, conform Anexei
3 — Fisa de date-cheie a localitatii/UAT. Teritoriul comunei este inclus in Geoparcul International
UNESCO ,,Tinutul Buzidului”. Rolul functional al comunei in context judetean este sustinut de
potentialul turistic ridicat, asociat Muzeului Chihlimbarului, Ansamblului rupestru de la Alunis si

peisajului natural, dar este limitat de deficitul de infrastructura si de declinul demografic.

= Conectivitatea la retelele de transport majore este asigurata preponderent prin drumul judetean
DJ1o2L (principala cale de comunicatie care traverseazi comuna) si reteaua de drumuri comunale
(DC69, DC71, DC78), care fac legatura cu orasele si comunele invecinate, in special cu orasul
Patarlagele, si de aici cu DN10 Buzdau—Brasov. Nu exista infrastructura feroviara pe teritoriul

administrativ.

+ Relatii cu UAT-urile limitrofe: Analiza se extinde pentru a include interactiunile de natura

economica, sociald, de infrastructura si de mediu cu unitatile administrativ-teritoriale vecine.
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= Lista UAT-urilor limitrofe:
« Lanord: Bozioru, Braesti
« Lasud: Panatau, Cozieni
« Laest: Patarlagele
» Lavest: Gura Teghii

= Descrierea relatiilor transfrontaliere (inter-UAT): Fluxurile sunt predominant locale, orientate
spre centrele de servicii din localititile mai mari invecinate (in special orasul Patarlagele, racordat
la DN10) pentru comert, educatie si sdnatate. Nu au fost identificate la aceastd etapa probleme

transfrontaliere semnificative de mediu.
1.3. Obiective Specifice

Studiul urmareste atingerea urmatoarelor obiective specifice, care vor ghida procesul de analiza si

vor fundamenta propunerile de reglementare din PUG:

« Identificarea si caracterizarea factorilor de mediu: Analiza detaliata a starii actuale
a componentelor de mediu (apa, aer, sol, biodiversitate, zgomot, deseuri, spatii verzi) de pe
teritoriul UAT.

+ Evaluarea riscurilor naturale si antropice: Cartografierea si ierarhizarea zonelor
supuse riscurilor (inundatii, alunecari de teren, seismicitate, poluare industriald etc.)

pentru a fundamenta masurile de prevenire si mitigare.

+ Determinarea constrangerilor urbanistice: Formularea unui set clar de reguli,
interdictii si conditionari de construire derivate direct din analizele de mediu si de risc, care

vor fi integrate in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al PUG.
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CAPITOLUL 2. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Acest capitol fundamenteaza propunerile de reglementare din Planul Urbanistic General (PUG)
printr-o analiza criticd, nu doar descriptiva, a componentelor de mediu si a riscurilor asociate.
Demersul respecti structura metodologica impusa de Ordinul nr. 233/2016, bazandu-se pe date
actualizate (cu o vechime de maximum 3 ani) si corelate spatial prin intermediul sistemelor GIS.
Scopul este de a identifica disfunctionalititile majore si de a stabili un set de constrangeri si

oportunitati care sa ghideze dezvoltarea durabila a teritoriului.
2.1. Cadrul natural

Analiza critica a cadrului natural este esentiald pentru a intelege suportul fizic al teritoriului,
constrangerile si potentialul acestuia. Nu se rezuma la o simpla descriere a componentelor, ci
urmareste sa identifice vulnerabilitatile si oportunitatile care decurg din caracteristicile geologice,

geomorfologice, climatice, hidrologice si de biodiversitate.
2.1.1. Geologie si Relief

» Analiza critica a structurii geologice:

Teritoriul comunei Colti este situat in unitatea de orogen a Subcarpatilor de Curbura, fiind
caracterizat predominant de formatiuni de flis cretacic si paleogen, compuse in principal din gresii,
marne si argile. Aceastda structura litologicd, combinatd cu gradul de fragmentare tectonica,
genereaza o predispozitie naturalad catre procese de instabilitate, in special alunecari de teren.
Prezenta stratelor de argila cu potential contractil impune o atentie sporita in ceea ce priveste
conditiile de fundare pentru constructii. Conform datelor din fisa de date a UAT (document Anexa
3 — Fisa de date-cheie a localitatii/UAT, 2025), riscul la alunecari de teren este confirmat (DA),
ceea ce face obligatorie elaborarea unui studiu geotehnic detaliat pentru orice noua dezvoltare,
pentru a stabili masurile de siguranta necesare. Nu au fost identificate resurse minerale de interes

economic pentru exploatare pe teritoriul administrativ.
« Analiza criticd a reliefului:

Relieful deluros, cu altitudini cuprinse intre 400 si 800 de metri, este fragmentat de o retea densa
de vai. Aceasta configuratie influenteaza direct dezvoltarea teritoriald, limitdnd zonele pretabile
pentru construire si determiniand traseul retelelor de infrastructura. Analiza plansei
3999_COLTI_GRILA_TKHC.pdf (2026) evidentiaza zone extinse cu pante accentuate, in special

pe versantii vailor Sibiciu si Colti. Aceste zone cu pante ce depasesc 15-20% impun restrictii severe

) -
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de construire si necesita, in cazul unor interventii, lucrari speciale si costisitoare de consolidare,
pentru a preveni declansarea proceselor de versant. Procesele geomorfologice active, precum
eroziunea torentiala si ravinarea, sunt prezente pe versantii despaduriti, contribuind la degradarea

solului si la cresterea debitului solid in cursurile de apa.
2.1.2. Clima

Sursa datelor climatice pentru analiza specifica la nivel de UAT nu a fost disponibila la momentul
elaborarii studiului. Ca referinta, se utilizeaza datele generale pentru zona Subcarpatilor de
Curbura (sursa: date regionale de referintd), caracterizata printr-un climat temperat-continental.
Temperaturile medii anuale se situeaza in jurul valorii de 8-9°C, iar precipitatiile medii anuale sunt
de 700-800 mm. Vanturile dominante au o directie nord-vestici. Fenomenele meteorologice
extreme cu frecventa istorica in regiune includ ploile torentiale de scurta durata, care pot genera
viituri rapide (flash-flood) pe viile inguste ale Sibiciului si afluentilor, si perioadele de seceta
prelungitd, cu impact asupra agriculturii de subzistenta si a pajistilor. Pentru fundamentarea
proiectelor de infrastructura sau agricole este obligatorie utilizarea datelor specifice de la cea mai
apropiatd statie meteorologica reprezentativa (statia Patarlagele / reteaua ANM zona
Subcarpatilor de Curbura). Relieful accidentat, combinat cu pozitionarea in arealul de influenta
seismica al sursei Vrancea, conditioneaza atat regimul precipitatiilor orografice, cat si

vulnerabilitatea la procese de versant.
2.1.3. Hidrologie

Teritoriul comunei Colti este parte a spatiului hidrografic Buzau-Ialomita. Reteaua hidrografica
este formata din cursurile de apa cadastrate Sibiciu, Colti (cod cadastral XII1.01.82.19.01) si
Ciptoras (X11.01.82.17), tributare ale raului Buzau (comuna ocupa cea mai mare parte a cursului
superior al raului Sibiciu), conform adresei A.B.A. Buzau-Ialomita nr. 2287/18.03.2026. Conform
adresei A.B.A. Buzdu-Ialomita (document adresa A.B.A. Buzau-Ialomita, 2025), corpul de apa
"Sibiciu Colti" (cod RORW12-1-82-1981) se incadreaza in stare ecologicd "buna". Riscul de
inundabilitate se trateaza la nivelul sistemului hidrografic local Sibiciu — Colti — Ciptoras. Conform
surselor consultate, exista risc de viituri rapide asociat zonei inundabile a raului Sibiciu; luncile si
zonele joase aferente acestor cursuri de apa sunt tratate preventiv ca zone cu vulnerabilitate
ridicatd, cu restrictii de construire si cu dimensionarea eventualelor lucrari hidrotehnice prin

documentatii tehnice dedicate.
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2.1.4. Soluri si substrat pedologic

In absenta unui studiu pedologic recent pentru UAT Colti, caracterizarea solurilor se bazeazi pe
date regionale (sursa: date regionale de referintd). Predomina cambisolurile si luvisolurile, soluri
cu fertilitate medie, pretabile pentru pasuni, fanete si livezi, specifice zonelor de deal. Pe versantii
cu pante mari, se intalnesc erodosoluri, soluri subtiri si puternic afectate de eroziune. Protejarea
fondului funciar cu potential agricol este esentiald. PUG trebuie sa limiteze extinderea
intravilanului pe terenurile cu fertilitate ridicata si sa promoveze masuri antierozionale, precum

inierbarea sau impadurirea terenurilor in panta.
2.1.5. Biodiversitate si Arii Protejate

Teritoriul comunei Colti detine un patrimoniu natural de valoare exceptionald, marcat de o
suprapunere de regimuri de protectie. In primul rand, intregul UAT este inclus integral in
Geoparcul International UNESCO ,Tinutul Buzaului" (UNESCO Global Geopark, desemnat in
2022, parte a Retelei Globale a Geoparcurilor UNESCO), statut care confera teritoriului o
sensibilitate de mediu si culturala ridicatd si impune integrarea obiectivelor de conservare
geologicd si peisagera in reglementirile PUG. (Notda: desemnarea de Geoparc International
UNESCO — IGGP este distincta de inscrierea in Patrimoniul Mondial UNESCO; comuna nu are
situri in Patrimoniul Mondial.) In al doilea rand, pe teritoriul administrativ se afl4 aria naturali
protejata de interes national ,,Chihlimbarul de Buzau", cod RONPA0292, cu o suprafatd de 2,52 ha
pe UAT (Sursa: Anexa 3 — Fisa de date-cheie a localitatii/UAT; Legea nr. 5/2000). Aceasta
rezervatie, de tip geologic si paleontologic, protejeaza un zacamant unic de chihlimbar (rumanit)
si fosile asociate; regimul de protectie impune restrictii severe de construire si interzice orice
activitate care ar putea afecta integritatea sitului. Desi niciun sit Natura 2000 nu se suprapune cu
teritoriul UAT, in bufferul de 5 km se afla doua situri ,Lunca Buzaului" — ROSACo0103 (sit de
importanta comunitard) si ROSPA0160 (arie de protectie speciald avifaunisticd), ambele la cca.
2.428 m (Sursa: strat GIS oficial ANANP/MMAP si). Orice plan sau proiect care poate avea un
impact semnificativ asupra acestor arii protejate trebuie sa parcurgd procedura de Evaluare
Adecvata (EA), conform OUG 57/2007. Ecosistemele predominante sunt cele forestiere (paduri de
foioase — 1.836 ha fond forestier), pajistile si ecosistemele acvatice; conectivitatea ecologica intre

acestea trebuie mentinuta prin coridoare verzi-albastre de-a lungul cursurilor de apa.
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2.2, Calitatea factorilor de mediu

Aceasta sectiune evalueaza critic nivelul actual de poluare si degradare pentru fiecare factor de
mediu, identificAnd sursele majore, zonele de impact si neconformitatile fata de legislatia in

vigoare.
2.2.1. Aer

Pe teritoriul comunei Colti nu existd statii de monitorizare a calitatii aerului. Evaluarea se
realizeaza prin extrapolare, pe baza datelor din "Raportul privind starea mediului in judetul Buzau
2024" (document Raportul privind starea mediului in judetul Buzau 2024 (APM Buzau), 2024).
Conform acestuia, la nivel judetean, valoarea medie anuala pentru pulberile in suspensie (PM10)
in 2024 a fost de 21,34 ug/ms3, sub valoarea limitd anuala de 40 pg/m3 (Legea 104/2011).
Principalele surse de poluare la nivel local sunt incilzirea rezidentiala cu lemne, traficul rutier pe
drumurile neasfaltate si, punctual, arderile de miristi. Calitatea aerului poate fi considerata, in
general, buna, dar cu posibile depasiri pe termen scurt ale concentratiilor de PM10 in timpul iernii,

in zonele locuite dense.
2.2.2, Apa

Conform datelor A.B.A. Buzau-Ilalomita (adresa A.B.A. Buzau-Ialomita, 2025), corpul de apa de
suprafata "Sibiciu Colti" se incadreaza in stare ecologica "buna". Cu toate acestea, principala sursa
de poluare a apelor de suprafatd si subterane o reprezinta deversarea apelor uzate menajere
neepurate sau insuficient epurate, avand in vedere alimentarea cu apa partiala si inexistenta
sistemului public de canalizare la nivelul UAT Colti, acoperirea canalizarii fiind 0%, conform
surselor consultate. In aceste conditii, principala presiune asupra apelor de suprafati si subterane
este reprezentata de gestionarea individuald a apelor uzate menajere, prin solutii locale
necentralizate, a cdror conformitate trebuie verificatd prin studiul edilitar si prin avizele de
specialitate. Poluarea difuza din agricultura (nutrienti) poate contribui, de asemenea, la alterarea

calitatii apelor.
2.2.3. Calitatea solului

In sursele proiectului nu figureaza situri contaminate istoric pe teritoriul administrativ.
Principalele presiuni asupra solului sunt eroziunea pe versantii despaduriti si, potential, utilizarea

neconforma a ingrasamintelor si pesticidelor in agricultura. Punctele potentiale de depozitare
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necontrolata se trateaza preventiv prin inventariere operativa de catre administratia locala si

masuri de ecologizare, pentru reducerea riscului de contaminare punctuala a solului.
2.2.4. Zgomot

Principala sursa de zgomot ambiental este traficul rutier de pe drumul judetean DJ102L si pe
drumurile comunale (DC69, DC71, DC78). Avand in vedere intensitatea redusa a traficului, este
putin probabil ca valorile limita de zgomot sa fie depasite in zonele rezidentiale. Alte surse de
zgomot sunt punctuale si legate de activitati agricole sau mestesugaresti, cu un impact local si

temporar.
2.2.5. Deseuri

Conform Anexei 3 — Fisa de date-cheie a localititii/UAT, la nivelul comunei Colti nu este
documentat un sistem local complet de colectare separati, nu existd depozit conform, statie de
transfer, statie de sortare sau instalatie de compostare pe teritoriul administrativ, iar eliminarea
finala se realizeaza prin transport in cadrul sistemului judetean de management al deseurilor.
Posibilele depozitari necontrolate pe malurile apelor si pe terenuri virane trebuie confirmate prin
inventariere de teren si reprezentare GIS. Se impun colectarea separata in toate satele si corelarea

cu sistemul judetean.
2.2.6. Spatii verzi

Conform Anexa 3, suprafata spatiilor verzi publice amenajate este 0 ha, valoarea actuala este 0
mp/locuitor, iar deficitul este la nivelul intregului UAT. La o populatie de 809 locuitori (Anexa 3
— Fisa de date-cheie a localitatii/UAT, recensamant 2021), necesarul minim legal de spatiu verde
(26 mp/locuitor) ar fi de aproximativ 2,1 ha. Este necesara o inventariere precisa a spatiilor verzi
existente si propunerea de noi amenajari (parcuri, scuaruri) pentru a atinge acest indicator si

pentru a creste calitatea vietii.
2.3. Presiuni antropice

Aceasta sectiune analizeaza critic principalele activititi umane care exercitd presiuni asupra

cadrului natural si a calitatii mediului.
2.3.1. Industrie

Conform Anexei 3 — Fisa de date-cheie a localitétii/UAT, pe teritoriul administrativ al comunei

Colti nu sunt identificate platforme sau zone industriale active cu impact semnificativ asupra
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mediului. Activitatile economice sunt de mici dimensiuni, preponderent in servicii si prelucrare

primara, astfel incat presiunea industriald asupra factorilor de mediu este redusa.
2.3.2. Transport

Reteaua de transport este o sursa moderata de presiune antropicd, in principal prin generarea de
zgomot si praf (de pe tronsoanele neasfaltate). Principala cale de comunicatie care traverseaza
comuna este drumul judetean DJ102L, dublat de reteaua de drumuri comunale si locale (DC69,
DC71, DC78, DC134), care asigura legatura intre cele patru sate componente si, prin Sibiciu si
Patarlagele, cu DN10 Buzau—Brasov (sursa: 3999_PUG_COLTI_MEMORIU_GENERAL, Cap.
IV). Cea mai mare parte a retelei comunale este nemodernizata (asfaltarea a cca. 80%, aproximativ
25 km, fiind propusa prin PUG pana in 2032). Nu exista infrastructura feroviara si niciun drum

national nu tranziteaza teritoriul UAT.

Desi in documentele furnizate nu sunt disponibile masuratori ale intensitatii medii zilnice anuale
(MZA), traficul rutier este principala sursa locald de poluare a aerului (alaturi de incalzirea
rezidentiald) si de poluare fonica. Impactul asupra calitatii aerului este localizat de-a lungul
arterelor principale, iar impactul asupra habitatelor naturale prin fragmentare este redus, avand

in vedere ci reteaua rutiera foloseste in general culoarele de vale deja antropizate.
2.3.3. Agricultura

Agricultura reprezinta o presiune antropicd importantd, cu caracter predominant extensiv.
Conform Anexei 3 — Fisa de date-cheie a localitatii/UAT, suprafata agricola totala este de 1.097 ha,
dominata de pasuni si fanete, iar terenurile arabile au o pondere redusa. Practicile sunt asociate
gospodariilor individuale si cresterii extensive a animalelor; nu sunt identificate unitati zootehnice

industriale cu impact major.

Prin urmare, presiunea asupra resurselor de apa prin consum pentru irigatii este redusa, iar
poluarea difuza cu nutrienti si pesticide este, de asemenea, limitata, specifica agriculturii de
subzistentd, nu celei intensive. Presiunea principala este exercitata asupra solului, prin eroziunea

accentuata pe terenurile agricole utilizate necorespunzitor pe versanti.
2.3.4. Urbanizare si Extindere Intravilan

Presiunea urbanistica este o disfunctionalitate potentiala, alimentatd de atractivitatea turistica a
zonei. Conform Anexei 3 — Fisa de date-cheie a localititii/UAT, intravilanul existent al comunei

Colti este de 157,19 ha, iar intravilanul propus este de 235,01 ha. Bilantul detaliat retine 97,54 ha
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introduse si 19,72 ha scoase, corelate cu documentatia PUG si cu plansele de reglementari, fara
recalculare in prezentul studiu. Extinderile se admit numai in zone cu acces la infrastructura, in

afara arealelor cu risc natural si a regimurilor de protectie.

Sursele furnizate nu contin o analiza bazata pe ortofotoplanuri istorice care sa cuantifice evolutia
intravilanului in ultimii 10-20 de ani. Cu toate acestea, tendinta de extindere difuza ("urban
sprawl") este identificata ca o amenintare in analiza SWOT, avand un impact negativ potential
asupra peisajului natural si cultural valoros al comunei. Extinderea necontrolati genereaza costuri
suplimentare pentru dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si poate duce la pierderea de

terenuri agricole sau la construirea in zone de risc.
2.4. Riscuri naturale

Analiza se bazeaza pe studiile de specialitate si hartile de hazard pentru a delimita teritoriile expuse

si a fundamenta masurile de prevenire si management al riscurilor.
2.4.1. Inundatii

« Delimitarea zonelor cu risc la inundatii:

= Sursa de date: A.B.A. Buzau-Ialomita (adresa nr. DTMEIRA-AAGA/2287/18.03.2026, care reia
si completeaza adresa anterioara nr. DTME ELCP/12627/28.08.2025).

= Probabilitati de depasire analizate: Datele specifice nu sunt disponibile. Autoritatea de
gospodarire a apelor mentioneaza explicit necesitatea realizarii unui Studiu Hidrologic de

Inundabilitate pentru cursurile de apa Sibiciu, Colti si Ciptoras.

= Document de referint (harta): Nu exista harti de hazard si risc la inundatii pentru cursurile de
apa de pe teritoriul UAT Colti.

« Analiza critica a vulnerabilitatii:

= Riscul de inundabilitate se trateaza la nivelul sistemului hidrografic local Sibiciu — Colti —
Ciptoras. Conform surselor consultate, exista risc de viituri rapide asociat zonei inundabile a raului
Sibiciu; luncile si zonele joase aferente acestor cursuri de apa sunt tratate preventiv ca zone cu
vulnerabilitate ridicatd, cu restrictii de construire si cu dimensionarea eventualelor lucrari

hidrotehnice prin documentatii tehnice dedicate.
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= Evaluarea exactd a gradului de vulnerabilitate (numar de locuinte/persoane afectate, pagube
potentiale) nu poate fi realizatd in absenta unui studiu de specialitate. PUG-ul va institui restrictii

de construire preventive in aceste areale.
2.4.2. Aluneciri de teren
« Delimitarea zonelor cu susceptibilitate:

= Sursa de date: La momentul elaborarii, nu este disponibil un studiu geotehnic general al UAT sau

harti de hazard specializate pentru alunecari de teren. Fisa UAT confirma prezenta riscului.

= Clase de susceptibilitate cartografiate: Nu sunt disponibile la aceasta etapa; PUG va recomanda

elaborarea unei harti de susceptibilitate la alunecari.
« Analiza factorilor de risc si a proceselor active:

= Factori favorizanti dominanti in UAT sunt substratul litologic alcatuit din formatiuni de flis
(gresii, marne, argile), prezenta pantelor accentuate (peste 15-20%) pe versantii vailor, si

potentialele defrisari sau lucrari de terasament neconforme.

= Identificarea si cartografierea precisa a zonelor cu procese de alunecare active sau stabilizate
necesita o investigatie de teren specializata si un studiu geotehnic detaliat, care constituie o

recomandare prioritara a prezentului PUG.

2.4.3. Risc seismic

« Incadrarea seismici a UAT:

» Normativ de referinta: P100-1/2013.

= Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag): 0,30 g.
= Perioada de colt (Tc): 1,6 secunde.

« Analiza vulnerabilitatii fondului construit:

= Fondul construit al comunei, in special in zonele vechi, este caracterizat de o vulnerabilitate
seismica ridicata. Categoriile de cladiri cu risc includ constructiile realizate inainte de introducerea
normativelor moderne de proiectare seismica, cladirile cu structura din materiale traditionale

(paiantd, zidarie nearmata) si cele care prezinta degradari vizibile.
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= Cladirile publice esentiale (primarie, scoli, dispensar, cimine culturale) trebuie sa fie prioritizate
pentru realizarea de expertize tehnice in vederea evaluarii sigurantei structurale si, daca este cazul,

pentru includerea intr-un program de consolidare.
2.4.4. Riscuri climatice
« Analiza expunerii la riscuri climatice specifice:

= Seceta si aridizare: Fenomen cu frecventa istorica in regiune, cu impact direct asupra agriculturii

(in special pasuni si culturi neirigate) si asupra resurselor de apa potabila in perioadele de varf.

= Caniculad si valuri de caldura: Cu impact asupra sanatatii publice, in special a grupurilor

vulnerabile (varstnici, copii), si asupra consumului de energie.

= Precipitatii intense si inundatii pluviale: Ploile torentiale de scurtd durata pot genera viituri

rapide si procese de eroziune accelerata, avand in vedere relieful fragmentat si pantele accentuate.

= Inghet si viscol: Fenomene frecvente in timpul iernii, cu impact major asupra accesibilitatii

(blocarea drumurilor) si a continuitatii alimentarii cu energie electrica.
« Identificarea sectoarelor vulnerabile si masuri de adaptare:

= Sectorul agricol: Vulnerabil la secetd si ingheturi tarzii; propunerile de masuri vizeaza
promovarea practicilor agricole conservative si identificarea de surse de apa pentru irigatii de mici

dimensiuni.

= Sectorul resurselor de apa: Vulnerabil la secetd; PUG va reglementa protectia surselor de apa si

va promova masuri de economisire a apei.

= Sectorul sanatatii publice: Vulnerabil 1a caniculd; se recomanda crearea de spatii publice umbrite

si informarea populatiei.
2.5. Riscuri antropice

Aceasta sectiune identifica si evalueaza riscurile determinate de activitatile umane, cu potential de

a produce accidente majore.
2.5.1. Riscuri industriale (SEVESO)
« Identificarea obiectivelor SEVESO:

= Act normativ de referinta: Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accidente

majore in care sunt implicate substante periculoase.
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Conform Anexei 3 — Fisa de date-cheie a localitatii/UAT si analizei activitatilor economice, pe
teritoriul comunei Colti nu sunt identificate amplasamente care s intre sub incidenta legislatiei
privind accidentele majore cu substante periculoase. In consecinta, nu se instituie zone locale de

planificare la urgenta pentru amplasamente SEVESO.

= Prin urmare, aceastd subsectiune nu se aplica pentru UAT Colti.

« Analiza planurilor de urgenta si a zonelor de siguranta:

= Nu se aplica.

2.5.2. Riscuri tehnologice si transport substante periculoase
» Identificarea altor activitati cu risc tehnologic:

= Activitdtile economice de pe teritoriul UAT (prelucrare primara a lemnului, servicii) nu prezinta

un risc tehnologic semnificativ pentru comunitate sau mediu.
« Analiza transportului de substante periculoase:

= Principalele rute rutiere care tranziteazi comuna (drumul judetean DJ102L si drumurile
comunale DC69, DC71, DC78) nu sunt identificate ca trasee majore pentru transportul de
substante periculoase (ADR). Riscul este considerat redus, fiind asociat doar cu transporturi

ocazionale de combustibili sau produse chimice pentru uz agricol.

= Pe teritoriul UAT nu exista cai ferate (sursa: 3999_PUG_COLTI_MEMORIU_GENERAL, Cap.
IV — retea feroviara inexistentd) si nici conducte magistrale de transport pentru produse

periculoase.
2.5.3. Poluari accidentale

« Identificarea surselor potentiale:

= Sursele potentiale de poludri accidentale sunt limitate la posibile scurgeri de produse petroliere

in urma unor accidente rutiere pe drumurile publice.

= Nu existd depozite majore de substante periculoase sau deseuri care sa prezinte un risc

semnificativ de poluare accidentala.

« Evaluarea capacitatii de raspuns:
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= Capacitatea de raspuns la nivel local este limitata. Interventia in caz de poluare accidentala
depinde de serviciile specializate de la nivel judetean (ISU Buzau, Garda de Mediu - Comisariatul

Judetean Buzau, A.B.A. Buzau-Ialomita).
2.6. Cerinte metodologice de analiza

« Confirmarea ca analiza se bazeaza pe date actualizate (vechime maxima de 3 ani): DA

« Confirmarea ca toate analizele cu componenta teritoriala sunt sustinute de harti GIS

corespunzatoare, listate in anexe: PARTIAL

Plansele GIS tematice sunt anexa tehnica a studiului si se transmit in pachetul cartografic al
documentatiei PUG. Delimitarile teritoriale din prezentul studiu se utilizeaza impreuna cu plansele

tematice si cu pachetul cartografic al documentatiei PUG.

« Confirmarea ca abordarea a fost critica, evidentiind disfunctionalitati si vulnerabilitati, nu doar

descriptiva: DA
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CAPITOLUL 3. EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR SI
PRIORITATI DE INTERVENTIE

Acest capitol, elaborat in conformitate cu metodologia prevdazuta de Ordinul nr. 233/2016,
sintetizeaza problemele cheie identificate in etapa de analiza critica si le ierarhizeaza pentru a
fundamenta propunerile de reglementare din cadrul Planului Urbanistic General. Scopul este de a
transforma diagnosticul teritorial intr-un set de actiuni prioritizate, care sa stea la baza dezvoltarii

durabile a Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT).
3.1. Identificarea si Cartografierea Disfunctionalitatilor

Pe baza analizei situatiei existente, au fost identificate si delimitate teritorial urmatoarele categorii
de disfunctionalitati, care necesita interventii specifice prin PUG. Fiecare disfunctionalitate cu
impact teritorial este corelatd cu plansele tematice ale pachetului GIS aferent studiului de

fundamentare.
3.1.1. Zone cu Poluare Ridicata

Reprezinta areale in care concentratiile unuia sau mai multor poluanti depasesc valorile limita

legale, generand riscuri pentru sanitatea umana si pentru ecosisteme.

« Pe teritoriul UAT Colti, conform datelor analizate in capitolele anterioare (sectiunile 2.2.1 si 2.3.1)
si a Raportului privind starea mediului in judetul Buzdu 2024, nu au fost identificate zone cu
poluare ridicatda, in sensul depasirii sistematice a valorilor limitad legale pentru poluantii
atmosferici, ai apei sau solului. Presiunile existente sunt de intensitate redusa si localizate

(incalzire rezidentiala, trafic redus), fara a genera areale de poluare critica.
3.1.2. Zone de Risc (Natural si Antropic)

Include teritorii vulnerabile la hazarde naturale sau tehnologice, unde dezvoltarea necontrolata

poate conduce la pierderi materiale si umane.
« Zone cu risc la inundatii:

= Riscul de inundabilitate se trateaza la nivelul sistemului hidrografic local Sibiciu — Colti —
Ciptoras. Conform surselor consultate, exista risc de viituri rapide asociat zonei inundabile a raului
Sibiciu; luncile si zonele joase aferente acestor cursuri de apa sunt tratate preventiv ca zone cu
vulnerabilitate ridicatd, cu restrictii de construire si cu dimensionarea eventualelor lucrari

hidrotehnice prin documentatii tehnice dedicate.

) -
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 Zone cu risc de aluneciri de teren:

= Localizare: Versantii cu pante accentuate din intreaga comuna, in special in zonele cu substrat

argilos, specifice Subcarpatilor de Curbura. Hartile de hazard specifice nu sunt disponibile.
« Zone cu risc tehnologic (SEVESO):

= Localizare: Nu se aplica. Pe teritoriul UAT Colti nu exista obiective care sa intre sub incidenta
Legii nr. 59/2016 (SEVESO).

3.1.3. Zone cu Conflict Functional

Areale in care functiuni incompatibile sunt amplasate in proximitate, generand disconfort, riscuri

sau degradarea calitatii mediului.
« Conflict rezidential-industrial:

= Localizare: Nu se aplica. Pe teritoriul UAT nu existd unitati industriale semnificative care sa

genereze conflicte cu zonele de locuire.
« Conflict de protectie-dezvoltare:

* Localizare: Zona tampon a ariei naturale protejate de interes national "Chihlimbarul de Buzau"
(RONPA0292) si zonele cu valoare peisagistica si culturala ridicata (ex: proximitatea Ansamblului
Rupestru Alunis). Dezvoltarea necontrolata, in special cea turistica si rezidentiala, poate intra in

conflict cu obiectivele de conservare.
3.1.4. Zone Degradate

Terenuri care si-au pierdut functionalitatea ecologica si economica din cauza unor activitati umane

anterioare si care necesita masuri de reabilitare.

 Puncte potentiale de depozitare necontrolata, tratate preventiv prin inventariere operativa de

catre administratia locala si masuri de ecologizare:

= Localizare: Malurile cursurilor de apa si terenuri virane in proximitatea localitatilor, locatii

punctuale ce necesitad inventariere pe teren.
« Terenuri afectate de eroziune accentuata:

= Localizare: Versantii despaduriti cu utilizare agricola necorespunzatoare, in special in bazinele

hidrografice ale raurilor Sibiciu si Colti.
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3.2. Clasificarea Disfunctionalitatilor pe Niveluri de Severitate

Pentru a ierarhiza interventiile, disfunctionalitatile identificate sunt clasificate in functie de

severitatea impactului si de urgenta masurilor necesare.
» Critice (necesita interdictie de construire):

= Descriere: Zone unde riscurile sunt atat de mari sau degradarea este atat de severa incat orice

noua dezvoltare este incompatibila cu siguranta persoanelor sau cu protectia mediului.
= Criterii de incadrare:
« Risc natural cu probabilitate mare de manifestare (ex: albia majora a unui rau).
= Exemple in UAT: Luncile si zonele joase aferente sistemului hidrografic Sibiciu — Colti — Ciptoras.
» Majore (necesita restrictii severe de construire):

= Descriere: Zone unde dezvoltarea este posibila doar cu conditia implementarii unor méasuri stricte

de conformare, ingineresti sau de management.

= Criterii de incadrare:
« Zone cu pante peste 20% predispuse la instabilitate.
« Zone tampon ale ariilor protejate.

= Exemple in UAT: versantii cu risc mediu la alunecari; perimetrele de protectie ale rezervatiei

"Chihlimbarul de Buziu" si ale monumentelor istorice.
» Moderate (necesita conditionéri specifice):

= Descriere: Zone unde dezvoltarea este permisa, dar necesita conditii specifice de proiectare sau

autorizare pentru a preveni aparitia unor noi disfunctionalitati.

= Criterii de incadrare:
« Zone cu capacitate de suport redusa a infrastructurii edilitare.
+ Culoare de protectie a cursurilor de apa minore.
« Zone cu valoare peisagistica ce necesita protectie.

= Exemple in UAT: zonele de extindere a intravilanului propuse, care necesita studii suplimentare

si asigurarea cu utilitati; fasia de protectie de-a lungul tuturor cursurilor de apa.
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3.3. Stabilirea Prioritatilor de Interventie

Pe baza clasificarii anterioare, se stabileste un calendar orientativ pentru implementarea masurilor

de reglementare si a proiectelor corective.
« Pe termen scurt (1-3 ani):

= Descriere: Actiuni care raspund unor disfunctionalitati critice si care pot fi implementate rapid,

in principal prin reglementari in RLU.
= Propuneri:

+ Instituirea interdictiilor temporare de construire in zonele cu risc ridicat la inundatii si

alunecari, pana la finalizarea studiilor de specialitate.

+ Demararea studiilor de fundamentare obligatorii (studiu geotehnic, studiu de

inundabilitate).

« Ecologizarea unor puncte potentiale de depozitare necontrolatd, tratate preventiv prin
inventariere operativa de catre administratia locala si masuri de ecologizare, si

implementarea unui sistem de monitorizare.
 Pe termen mediu (3-7 ani):

= Descriere: Actiuni care necesitd investitii semnificative sau o planificare mai detaliatd pentru a

solutiona disfunctionalitati majore.
= Propuneri:
« Realizarea lucririlor de stabilizare a versantilor in zonele locuite cu risc mediu.
« Extinderea retelelor de apa si canalizare in zonele deficitare, conform proiectelor prioritare.

« Implementarea masurilor de protectie si conservare pentru ariile naturale si monumentele

istorice.
« Pe termen lung (7+ ani):

= Descriere: Actiuni strategice care vizeaza o transformare structurala a teritoriului si rezolvarea

problemelor complexe.
= Propuneri:

« Implementarea unui program de impadurire a terenurilor degradate si neproductive.
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« Crearea si amenajarea coridoarelor ecologice la nivelul intregului UAT.

« Adaptarea infrastructurii la scenariile de schimbari climatice pe termen lung.

27 | Page
Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National
de Redresare si Rezilienta

) -




(EONSTRUIM VIITORUL 'WE BUILD 'I:HE FUTUI!E
stic General al Comunei Colti

‘::_ ; f\‘ COMU NA COLT[ V E G O DOAR’iMPI‘l’EUNi, l TOGE’THER.’

r[ Actualizarea Planului Urban
S JUDETUL BUZAU

Studiu Privind Protectia Mediului, Riscuri Naturale si Antropice

CAPITOLUL 4. PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A
DISFUNCTIONALITATILOR

Acest capitol traduce diagnosticul realizat in etapele anterioare intr-un set de masuri si propuneri
concrete, menite sa corecteze disfunctionalititile identificate si sa ghideze dezvoltarea teritoriala a
UAT Comuna Colti intr-o directie durabila. Propunerile sunt structurate pe domenii de interventie
si vor constitui baza pentru elaborarea reglementarilor din cadrul Planului Urbanistic General
(PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent, conform metodologiei Ordinului

233/2016.
4.1. Masuri pentru protectia mediului

Masurile propuse vizeaza reducerea presiunilor antropice asupra factorilor de mediu, conservarea

resurselor naturale si imbunatatirea calitatii mediului de viata pentru locuitori.
4.1.1. Protectia calitatii aerului

Caraspuns la disfunctionalitatile identificate (poluarea localizata determinata de trafic pe drumuri

neasfaltate si incalzirea rezidentiald), se propun urmatoarele directii de actiune:

+ Crearea de perdele vegetale de protectie de-a lungul drumurilor comunale

modernizate (DC69, DC71, DC78), pentru a reduce dispersia prafului si a zgomotului.

« Promovarea unui program local de inlocuire a sistemelor de incalzire

ineficiente bazate pe combustibili solizi, prin accesarea de fonduri nationale si europene.

Transpunere in RLU: Aceste masuri vor fi detaliate in articolul dedicat Protectiei atmosferei
din RLU, care va conditiona proiectele de modernizare a drumurilor de includerea obligatorie a

plantarilor de aliniament.
4.1.2. Protectia si managementul resurselor de apa

Pentru a combate poluarea apelor determinata de lipsa canalizirii si pentru a asigura o gestiune

durabila a resurselor, se propun:

 Stabilirea, prin studiul edilitar si prin plansa PUG de echipare tehnico-edilitara, a unei
solutii etapizate pentru introducerea sistemului centralizat de canalizare si epurare. Ca
ipoteza de scenariu se poate utiliza o tintd de lucru de minimum 70% acoperire a locuintelor
din intravilan, insd aceasta valoare nu este confirmata in etapa actuali si trebuie validata

prin studiu tehnico-economic, avize de specialitate si surse de finantare.

) -
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« Instituirea prin PUG a zonelor de protectie sanitara (ZPS) pentru sursele de
alimentare cu apa existente si viitoare, conform HG 930/2005, cu interdictii si conditionari

specifice de construire.

« Instituirea unor benzi de protectie a malurilor (Iatime minima de 5-15 m, in functie

de cursul de apd) de-a lungul raurilor Sibiciu, Colti si Ciptoras, cu regim non aedificandi.

« Promovarea solutiilor de management al apelor pluviale bazate pe natura
(infrastructura verde-albastra), in special pentru noile dezvoltari, precum utilizarea de

pavaje permeabile in parcari si amenajarea de gradini pluviale.

Transpunere in RLU: Masurile vor fi integrate in articolul dedicat Protectiei resurselor de apa
din RLU si in reglementarile specifice UTR-urilor care includ malurile apelor si zonele de protectie

sanitara.
4.1.3. Protectia si reabilitarea solului

Avand in vedere zonele afectate de eroziune si puncte potentiale de depozitare necontrolata, tratate
preventiv prin inventariere operativa de catre administratia locala si masuri de ecologizare, se

propun urméatoarele masuri:

+ Realizarea unui program de impadurire si inierbare a versantilor degradati, cu

prioritate in zonele identificate cu risc la alunecari de teren.

+ Obligativitatea inventarierii operative si ecologizarii punctelor potentiale de
depozitare necontrolata, cu aducerea terenurilor la starea initiald, actiune coordonata de

administratia publica locala.

Transpunere in RLU: Aceste obligatii vor fi incluse in articolul dedicat Protectiei solului si
subsolului din RLU, conditionand autorizarea de construire in zonele vulnerabile de realizarea

prealabild a masurilor antierozionale.
4.1.4. Conservarea biodiversitatii si a patrimoniului natural

Pentru protejarea ariei naturale protejate "Chihlimbarul de Buzau" (RONPA0292), se propun:

« Integrarea stricta in PUG a limitelor ariei protejate si a zonei sale tampon, cu
reglementari clare care interzic orice fel de constructii sau activitati incompatibile cu

obiectivele de conservare, conform planului de management aprobat.
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+ Delimitarea si instituirea unui regim de protectie pentru coridoarele ecologice
care asigura conectivitatea de-a lungul cursurilor de apa principale, pentru a facilita

migratia faunei.

Transpunere in RLU: Se creeaza un UTR distinct pentru aria naturala protejata, cu reglementari

specifice detaliate intr-un capitol dedicat din RLU: capitolul dedicat Zonelor protejate din RLU.
4.1.5. Managementul durabil al deseurilor

Pentru a imbunitati performanta sistemului si pentru a preveni / gestiona posibile puncte de

depozitare necontrolata, se propun:

« Extinderea si optimizarea sistemului de colectare separata a deseurilor in toate

satele componente, prin crearea de puncte de colectare modernizate.

+ Implementarea unui sistem de monitorizare, verificare si interventie pentru
posibile puncte de depozitare necontrolata, cu implicarea autoritatilor competente, pe baza

inventarierii de teren si a reprezentarii GIS.

Transpunere in RLU: Masurile vor fi integrate in articolul dedicat Gospodaririi comunale st

managementului deseurilor din RLU.
4.2. Masuri pentru reducerea riscurilor naturale si antropice

Aceste masuri vizeaza cresterea rezilientei teritoriului si prevenirea dezvoltarii in zonele

vulnerabile.
4.2.1. Reducerea riscului la inundatii

+ Riscul de inundabilitate se trateaza la nivelul sistemului hidrografic local Sibiciu — Colti —
Ciptoras. Conform surselor consultate, exista risc de viituri rapide asociat zonei inundabile
a raului Sibiciu; luncile si zonele joase aferente acestor cursuri de apa sunt tratate preventiv
ca zone cu vulnerabilitate ridicata, cu restrictii de construire si cu dimensionarea

eventualelor lucrari hidrotehnice prin documentatii tehnice dedicate.

« Pentru zonele inundabile cu probabilitate de revenire de 1% (albia majora), se instituie

interdictia definitiva de construire.

+ Conditionarea autorizarii constructiilor in zonele inundabile cu probabilitate redusa
de stabilirea unei cote minime a pardoselii la 0,50 m deasupra nivelului apelor la viitura de

calcul.
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Transpunere in RLU: Se creeaza un UTR specific, "Lunca Inundabila" (LI), cu regim "non

aedificandi", detaliat in articolul dedicat Zonelor cu risc la inundatii din RLU.
4.2.2. Reducerea riscului la alunecari de teren

« Instituirea interdictiei de construire in zonele cu susceptibilitate ridicata la
alunecari de teren, ce vor fi delimitate prin studiul geotehnic general al UAT, a carui

elaborare este prioritara.

+ Conditionarea autorizarii constructiilor in zonele cu susceptibilitate medie de
realizarea obligatorie a unui studiu geotehnic de detaliu si de implementarea masurilor de

stabilizare a versantului recomandate.

Transpunere in RLU: Aceste reguli vor fi detaliate in articolul dedicat Zonelor cu risc de

alunecari de teren din RLU.
4.2.3. Reducerea riscului seismic

« Impunerea respectarii stricte a normativului de proiectare seismica P100-
1/2013 pentru toate constructiile noi si interventiile la cele existente, cu verificarea

documentatiilor de catre verificatori de proiecte atestati.

+ Initierea unui program de expertizare tehnica a cladirilor publice esentiale
(primarie, scoli, dispensar, cimine culturale) si includerea lor intr-un program prioritar de

consolidare.

Transpunere in RLU: Aceste obligatii vor fi mentionate in capitolul dedicat Conditiilor

generale de construire si sigurantet in constructii din RLU.
4.2.4. Reducerea riscurilor industriale (SEVESO)

» Nu se aplica. Pe teritoriul UAT Colti nu exista obiective care sa intre sub incidenta Legii nr.

59/2016.
4.3. Masuri urbanistice
Masurile urbanistice traduc propunerile tehnice de mai sus in reglementari clare, direct aplicabile.
4.3.1. Instituirea de interdictii de construire

« Se instituie un regim "non aedificandi" in UTR-urile corespunzatoare zonelor cu risc critic

(albie majora, alunecari active, nucleul ariei protejate), delimitate in plansele PUG.
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4.3.2. Delimitarea de zone conditionate

« Se vor delimita ca Zone Construibile Protejate (ZCP) arealele cu valoare peisagistica si
culturald, in special in proximitatea monumentelor istorice (Ansamblul Rupestru Alunis),

cu reguli specifice in RLU privind volumetria, materialele si cromatica.
4.3.3. Instituirea de servituti de utilitate publica

« Se vor institui servituti pentru asigurarea accesului public la malurile apelor si pentru

crearea si intretinerea coridoarelor ecologice si a retelelor tehnico-edilitare majore.
4.4. Propuneri de corelare cu reglementarile PUG
Asigurarea implementarii masurilor se face prin transpunerea lor directa in documentele PUG.
4.4.1. Propuneri pentru integrarea in plansele de zonificare

» Se vor delimita ca Unitati Teritoriale de Referinta (UTR-uri) distincte zonele cu risc ridicat

(LI - Lunca Inundabila, Ra - Risc Alunecari), cu regim de interdictie de construire.
« Se utilizeaza un strat grafic de tip "overlay" pentru a reprezenta zonele de protectie (ZPS,

arii protejate, monumente istorice), cu trimitere la reglementarile specifice din RLU.

4.4.2. Propuneri pentru integrarea in Regulamentul Local de Urbanism
(RLU)

+ Se include un capitol distinct in RLU dedicat protectiei mediului si managementului

riscurilor, care detaliaza toate conditionarile si interdictiile formulate.

» Pentru fiecare UTR, in sectiunea "Conditii de construire", se vor defini clar regulile derivate
din analizele de mediu si de risc (ex: cota minima de fundare, panta maxima a terenului,

studii obligatorii etc.).
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CAPITOLUL 5. PROGNOZE, SCENARII SI ALTERNATIVE

Acest capitol, elaborat conform metodologiei din Ordinul 233/2016, exploreaza traiectoriile
posibile de dezvoltare ale UAT Comuna Colti, judetul Buziu, avand rolul de a fundamenta alegerea
celei mai sustenabile viziuni strategice pentru Planul Urbanistic General. Analiza prospectiva se
bazeaza pe datele actualizate prezentate in capitolele anterioare si proiecteaza consecintele

diferitelor abordari de planificare pe termen mediu (10 ani) si lung (perspectiva 2050).
5.1. Scenarii de evolutie

Aceasta sectiune prezinta trei scenarii de dezvoltare distincte, fiecare bazat pe un set diferit de

ipoteze privind interventiile de planificare si politicile publice.
5.1.1. Scenariul inertial (fara interventie / ""business-as-usual")

Acest scenariu descrie evolutia probabild a teritoriului in absenta unor noi masuri de reglementare

sau a unor proiecte strategice majore, prin extrapolarea tendintelor actuale.
« Ipoteze de baza:

= Politicile actuale de dezvoltare urbana si de mediu rdaman neschimbate (fira un nou PUG

aprobat).

= Nu se implementeaza proiecte majore de infrastructura (modernizare DC-uri, extindere retele de

apa/canalizare) sau de reconversie functionala.
» Prognoza evolutiei:
= Dezvoltare teritoriala:

« Extinderea intravilanului continua in mod difuz ("urban sprawl"), pe baza unor PUZ-uri

punctuale initiate de privati, fara o viziune de ansamblu.

« Presiunea asupra terenurilor agricole creste, estimandu-se o pierdere de 5-10 ha de pasuni

si fanete in urmétorul deceniu pentru constructii rezidentiale izolate.

« Ritmul de consum al terenului pe cap de locuitor nou ramane ineficient, generand costuri

ridicate pentru viitoare extinderi de retele.
= Evolutia calitatii mediului:

+ Calitatea aerului se degradeaza localizat din cauza mentinerii drumurilor neasfaltate si a

lipsei de alternative la incilzirea cu lemne.
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« Presiunea asupra resurselor de apa creste, iar riscul de poluare a apelor subterane in zonele

fara canalizare se generalizeazd, afectand calitatea vietii si sandtatea publica.

« Suprafata de spatiu verde public amenajat stagneaza, iar habitatelor naturale sunt

fragmentate treptat de constructii izolate.
» Impact socio-economic:

» Declinul demografic se accentueaza, populatia scazand sub 600 de locuitori pana in 2040,

pe fondul lipsei de oportunitéti economice si a conditiilor precare de trai.

« Calitatea vietii stagneaza sau se degradeaza din cauza accesibilitatii reduse la servicii si a

infrastructurii deficitare.

« Piataimobiliarad ramane neatractiva, cu exceptia unor nise speculative in zonele cu potential

turistic.
 Concluzii critice:

= Scenariul inertial conduce la o marginalizare progresiva a comunei. Principalele riscuri care se
agraveaza sunt: adancirea decalajului de dezvoltare fata de alte zone, degradarea accentuata a
peisajului natural si cultural, cresterea vulnerabilitatii la riscuri climatice (inundatii, alunecari) si

perpetuarea unui ciclu vicios al subdezvoltarii.
5.1.2. Scenariul optim (de dezvoltare durabila)

Acest scenariu contureaza o viziune de dezvoltare echilibratd, care integreaza obiectivele de
protectie a mediului, de crestere economica si de echitate sociala, pe baza implementérii active a

masurilor propuse in PUG.
« Ipoteze de baza:

= Conform Anexei 3 si datelor Vo9/GIS, intravilanul propus este de 235,01 ha, cu 97,54 ha
introduse si 19,72 ha scoase, rezultand o modificare neta de +77,82 ha fata de intravilanul existent.
Aceste valori se coreleaza cu pachetul final de reglementari urbanistice, bilantul teritorial si baza
GIS.

= Realizarea proiectelor prioritare de infrastructura de transport (modernizare DC-uri), apa-canal

si de protectie a mediului (masuri antierozionale, impaduriri).

= Atragerea de investitii in turism durabil si servicii conexe, sustinuta de crearea unui brand local

si de modernizarea infrastructurii.
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« Prognoza evolutiei:
= Dezvoltare teritoriala:

« Se adopta un model de dezvoltare compacta, prin consolidarea vetrelor de sat existente si

orientarea noilor constructii catre zonele propuse prin PUG.

» Obiectivele de protectie a terenurilor agricole si a peisajului sunt atinse, mentinand
caracterul rural specific.
= Evolutia calitatii mediului:

» Calitatea aerului se imbunatateste localizat prin asfaltarea drumurilor. Calitatea apei se
poate imbunatati semnificativ prin introducerea etapizata a sistemului centralizat de
canalizare si epurare, pornind de la acoperirea existenta de 0%. Tinta de peste 70%
gospodarii racordate ramane ipoteza de scenariu, de validat prin studiul edilitar si prin

documentatiile tehnico-economice.
« Suprafata de spatii verzi publice creste, atingand tinta de 26 mp/locuitor.

« Vulnerabilitatea la riscuri naturale se reduce prin implementarea masurilor de prevenire

(interdictii de construire) si mitigare (lucrari de consolidare).
= Impact socio-economic:

» Declinul demografic este incetinit sau chiar stopat, prin crearea de noi locuri de munca in

turism si servicii si prin cresterea calitatii vietii, care face comuna mai atractiva.

« Atractivitatea pentru investitii creste, generand un ciclu pozitiv de dezvoltare economica

locala.
 Concluzii critice:

= Acest scenariu valorifica principalele oportunitati ale comunei, transformand patrimoniul natural
si cultural intr-un motor de dezvoltare. Premisele necesare pentru atingerea sa includ o capacitate
administrativa consolidatd pentru atragerea de fonduri, consens politic local si participare publica

activa.
5.1.3. Scenariul restrictiv (bazat pe constrangeri maxime)

Acest scenariu analizeaza dezvoltarea in conditiile aplicarii celor mai severe restrictii de mediu si

de risc, prioritizind conservarea in detrimentul oricarei forme de extindere.
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« Ipoteze de baza:

= Interzicerea oricérei extinderi a intravilanului ("zero net land take"), orice dezvoltare noui fiind

permisa doar in interiorul perimetrului existent.
= Aplicarea unor masuri drastice de reducere a traficului auto in zonele sensibile.

= Toate investitiile noi, publice sau private, sunt conditionate de un bilant neutru sau pozitiv asupra

mediului, demonstrat prin studii de impact.
« Prognoza evolutiei:
= Dezvoltare teritoriala:

+ Modelul de dezvoltare este limitat exclusiv la reutilizarea adaptativa a cladirilor existente si

la cresterea densitatii in vetrele de sat, fara consum de teren nou.
= Evolutia calitatii mediului:

« Impactul pozitiv asupra mediului este maximizat, cu potential de refacere a ecosistemelor

naturale si protejare integrala a peisajului.
= Impact socio-economic:

« Dezavantajele economice pot fi semnificative: limitarea severa a dezvoltarii imobiliare si

turistice ar putea inhiba cresterea economica si crearea de locuri de munca.

« Beneficiile sociale ar include o calitate superioara a vietii pentru locuitorii existenti, intr-un

cadru natural robust si protejat.
« Concluzii critice:

* Desi dezirabil din punct de vedere ecologic, acest scenariu prezinta riscuri majore de fezabilitate
economica si acceptabilitate sociala. Cu toate acestea, elemente valoroase, precum promovarea
reutilizarii cladirilor si principiul "zero net land take", pot fi integrate ca obiective pe termen lung

in scenariul optim.
5.2. Prognoze privind schimbarile climatice

Aceasta sectiune evalueaza impactul prognozat al schimbarilor climatice asupra teritoriului UAT,
utilizand scenarii climatice de referinta (Sursa: Strategia Nationald de Adaptare la Schimbarile

Climatice 2022-2030).

« Sursa datelor si scenariile utilizate:
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= Se utilizeaza scenariile climatice de referinta RCP 4.5 (moderat) si RCP 8.5 (pesimist) din

rapoartele IPCC, adaptate la nivel national prin Strategia Nationala.
» Metodologia de prognoza:

= Evaluarea impactului la nivel local se realizeaza prin corelarea prognozelor regionale cu

vulnerabilitatile specifice ale UAT Colti, identificate in analiza situatiei existente.
5.2.1. Impactul estimat asupra factorilor de mediu

« Resursele de apa:

+ Se prognozeaza o crestere a frecventei evenimentelor extreme: perioade de seceta

prelungite, urmate de ploi torentiale de scurta durata.

« Se estimeaza o crestere a temperaturilor medii, in special vara, cu un numar mai mare de

zile caniculare.

« Impactul direct estimat consta in reducerea debitelor minime ale raurilor in perioadele

secetoase si cresterea riscului de viituri rapide, cu potential distructiv.
» Biodiversitate:

» Ecosistemele forestiere vor fi supuse unui stres hidric crescut, crescand vulnerabilitatea la

incendii si la atacurile daunatorilor.

« Speciile adaptate la climatul actual ar putea fi afectate, existand riscul raspandirii unor

specii invazive mai bine adaptate la conditii de seceta.
« Sol:

+ Riscul de eroziune va creste semnificativ din cauza ploilor torentiale pe versantii

neprotejati.

+ Riscul de aridizare a solului in perioadele de vara se accentueazi, afectand productivitatea

pajistilor.
5.2.2. Impactul estimat asupra dezvoltarii urbane

e Infrastructura:

» Retelele de transport sunt vulnerabile la inundatii (viituri) si alunecéri de teren declansate

de ploile extreme.

» Retelele energetice sunt vulnerabile la viscol si inghet in timpul iernii.
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- Sanatate publica:
« Riscurile asociate valurilor de cidldura vor creste, afectand in special populatia varstnica.

» Exista riscul aparitiei/raspandirii unor boli transmise de vectori (ex: tantari), favorizate de

cresterea temperaturilor.
« Turism si agricultura:

« Principalele sectoare economice ale UAT sunt direct vulnerabile. Seceta va reduce productia
agricold, iar fenomenele extreme pot afecta negativ sezonul turistic si infrastructura de

suport.
5.3. Alternative de dezvoltare

Pe baza analizelor anterioare, se contureaza si se compara alternative strategice fundamentale

pentru viitorul PUG.
5.3.1. Analiza comparativa a alternativelor

Se realizeaza o analiza multicriteriald a urmatoarelor perechi de alternative, evaludnd impactul pe

criterii de mediu, sociale si economice.
« Alternativa A: Extindere intravilan vs. Conservare
= Argumente pentru extindere:

« Acoperirea cererii de noi zone rezidentiale si turistice, determinate de atractivitatea crescuta

a zonel.

« Atragerea de investitii noi (greenfield) in infrastructura de turism si servicii conexe, care nu

pot fi acomodate in tesutul existent.

» Cresterea bazei de impozitare a UAT prin addugarea de noi parcele construibile si

dezvoltarea economica.
= Argumente pentru conservare:

« Protejarea terenurilor agricole productive si a pasunilor, esentiale pentru mentinerea

securitatii alimentare locale si a caracterului rural.

« Conservarea peisajului natural si cultural valoros, care reprezinta principalul activ turistic

al comunei.
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» Limitarea costurilor publice cu extinderea retelelor de infrastructura (drumuri, apa,

canalizare) in zone izolate si cu relief dificil, predispuse la riscuri naturale.
= Analiza comparativa (matrice):

Tabelul 1. Compararea alternativelor de extindere si conservare

Criteriu de Alternativa A1: Alternativa A2: Observatii / Justificare
evaluare Extindere Conservare
controlata stricta
Impact asupra Negativ mediu Pozitiv/neutru A1 implicd un consum de teren si o
mediului potentiald fragmentare a habitatelor.

A2 favorizeaza conservarea integrala a
cadrului natural.

Costuri de Ridicate Reduse A1 necesita investitii semnificative
infrastructura pentru extinderea retelelor, in timp ce
publica A2 se concentreaza pe modernizarea

infrastructurii existente.

Impact socio- Pozitiv mediu Neutru/negativ A1 poate genera o crestere economica
economic redus mai rapida pe termen scurt, dar cu
riscuri pe termen lung. A2
prioritizeaza sustenabilitatea pe
termen lung.

« Alternativa B: Intensificare/Densificare vs. Protectie/Dezvoltare la scara mica
= Argumente pentru intensificare:

« Utilizarea eficienta a terenului existent in interiorul intravilanului, reducand presiunea de

extindere.

« Sustinerea viabilititii economice a serviciilor publice si a infrastructurii existente prin

cresterea numarului de utilizatori.

« Crearea unei vitalitati urbane sporite in vetrele de sat existente si a unei mase critice pentru

dezvoltarea de noi servicii locale.
= Argumente pentru protectie:

« Mentinerea caracterului rural traditional, a calitatii vietii si a unei scari umane a asezarilor,

care sunt atribute esentiale ale identitatii locale.

« Presiune redusa asupra infrastructurii existente, care este deja deficitara in anumite zone.
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« Conservarea identitatii arhitecturale si a peisajului cultural, elemente cheie ale atractivitatii
turistice.
= Analiza comparativa (matrice):

Tabelul 2. Compararea densificarii cu dezvoltarea protejata

Criteriu Alternativa B1: Alternativa B2: Observatii /
de Intensificare/Densificare = Protectie/Dezvoltare la Justificare
evaluare scara mica
Calitatea Potential mixt Ridicata B1 poate duce la
vietii aglomerare si la

pierderea spatiilor
verzi private, in timp ce
B2 conservi calitatea
locuirii specifice zonei

rurale.
Eficienta Ridicata Redusi B1 maximizeaza
utilizarii utilizarea terenului
terenului intravilan, in timp ce
B2 mentine o densitate
scazuta.
Impact Risc mediu/ridicat Redus B1 risca sa altereze
asupra caracterul traditional,
identitatii in timp ce B21l
locale protejeaza in mod
explicit.

» Concluzia alternativelor:

= Se formuleaza o recomandare argumentata pentru un model hibrid, care preia elementele
pozitive din fiecare optiune analizata si care sta la baza viziunii de dezvoltare a PUG: "modelul

dezvoltarii compacte si policentrice, cu protejarea coridoarelor verzi-albastre".

= Pe baza analizei multicriteriale si iIn concordanta cu scenariul de dezvoltare durabila, se
recomanda adoptarea unui model hibrid: o extindere controlata si punctuala a intravilanului (A1,
limitatd), corelata cu o politica generala de protejare a peisajului si de dezvoltare la scara mica,
adaptata caracterului local (B2). Acest model echilibrat permite valorificarea oportunitatilor de
dezvoltare turisticd si atragerea de noi locuitori, fira a compromite resursele fundamentale ale
comunei: patrimoniul natural, peisajul cultural si calitatea vietii. Propunerea vizeaza extinderi
minore, justificate de necesitati reale, in zonele cu acces la infrastructura si cu risc natural redus,

interzicand dezvoltarea difuza si protejand cu strictete valorile de mediu si patrimoniu.
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CAPITOLUL 6. SINTEZA STUDIULUI

Prezentul capitol consolideaza analizele detaliate in sectiunile anterioare, oferind un diagnostic
sintetic al teritoriului UAT Comuna Colti, judetul Buzau si formuland directiile strategice care vor
fundamenta reglementarile din Planul Urbanistic General. Sinteza este axata pe diagnosticarea
disfunctionalitatilor si pe propuneri concrete, conform metodologiei impuse de Ordinul nr.

233/2016.
6.1. Diagnostic General Sintetic

Analiza critica a situatiei existente a relevat o serie de presiuni si vulnerabilitdti care necesitd o

abordare integrata in procesul de planificare.
6.1.1. Probleme Majore de Mediu Identificate

1. Calitatea aerului:

« Nu s-au identificat depasiri sistematice ale valorilor limita pentru poluantii majori (PM1o0,

NOx etc.), calitatea generala a aerului fiind considerata buna.
« Cauze principale de poluare locala:
» Trafic rutier pe drumuri neasfaltate, care genereaza pulberi in suspensie.

» TIncailzire rezidentiald cu combustibili solizi (lemn), generand emisii de PM10

in sezonul rece.
2. Calitatea apei:

« Resursele de apa de suprafati, in special raurile Sibiciu, Colti si Ciptoras, prezinta o calitate

ecologicd generala "buna", conform datelor de la A.B.A. Buzau-Ialomita.
« Cauze principale de presiune asupra apei:

» Descarcari sau gestionari locale ale apelor uzate menajere in conditiile
inexistentei sistemului centralizat de alimentare cu apa si canalizare;

acoperirea existenta este 0% conform.

= Poluare difuzi din agricultura (nutrienti, pesticide), desi de intensitate redusa

datorita caracterului extensiv al agriculturii.
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3. Managementul deseurilor:

« Sistemul de colectare separata este insuficient dezvoltat si neperformant, cu o rata de

reciclare redusi (valoare exactd necuantificati).

« Pe teritoriul UAT pot exista puncte de depozitare necontrolatd a deseurilor, care trebuie

confirmate prin inventariere de teren si reprezentare GIS.
4. Presiune asupra spatiilor verzi si a biodiversitatii:

« Se constata un deficit de spatii verzi amenajate pe cap de locuitor (sub tinta legala de 26

mp/locuitor).

+ Se semnaleaza un risc de fragmentare a coridoarelor ecologice din cauza tendintei de

extindere necontrolata a intravilanului, in special in zonele cu potential turistic.
6.1.2. Zone Critice Prioritare

5.1. Luncile si culoarele inundabile ale cursurilor Sibiciu, Colti si Ciptoras:

Riscul de inundabilitate se trateaza la nivelul sistemului hidrografic local Sibiciu — Colti — Ciptoras.
Conform surselor consultate, exista risc de viituri rapide asociat zonei inundabile a raului
Sibiciu; luncile si zonele joase aferente acestor cursuri de apa sunt tratate preventiv ca zone cu
vulnerabilitate ridicatd, cu restrictii de construire si cu dimensionarea eventualelor lucrari

hidrotehnice prin documentatii tehnice dedicate.
« Risc: Ridicat la inundatii, necuantificat printr-un studiu de specialitate.

« Probleme: prezenta de constructii in proximitatea albiei, presiune pentru dezvoltare

imobiliara si vulnerabilitatea infrastructurii rutiere.
2. Versantii din intreaga comuna:
» Risc: Susceptibilitate medie spre ridicata la alunecari de teren.
« Cauze agravante: substrat litologic favorizant (flis), pante accentuate, potentiale defrisari.

3. Perimetrul ariei protejate '"Chihlimbarul de Buzau" (RONPAo0292) si al

Ansamblului Rupestru Alunis:

« Conflict: Functional major, intre presiunea pentru dezvoltare turistica/rezidentiala si

obiectivele de conservare a patrimoniului natural si cultural.

« Impact: Risc de degradare a peisajului si a valorilor protejate.

) -
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4. Fosta platforma industriala:

« Problema: Nu se aplica. Pe teritoriul UAT Colti nu au fost identificate foste platforme

industriale care sa reprezinte situri contaminate istoric.
6.2. Matricea Disfunctionalitatilor si Masurilor Prioritare

Tabelul de mai jos sintetizeaza principalele disfunctionalitati, nivelul de risc asociat si masurile de

interventie propuse, constituind un instrument operational pentru prioritizarea actiunilor in PUG.

Tabelul 3. Disfunctionalitati de mediu si masuri prioritare

ID Disfunctionalit Cauze Nivel Masuri Orizo Sursa Datelor
Disfunc ate / Zona Principale Risc/ Propus nt / Referinta
t. Critica Severita e (Cod) Timp
te
DF- Risc de inundatii ~ Lipsa hartilor Ridicat M- Scurt Sectiunile 2.4.1
RISC-01  inluncile raurilor de hazard; RISC- si 4.2.1; adresa
locale dezvoltare IN-o01, A.B.A. Buziu-
necontrolati M- Ialomita nr.
RISC- 2287/18.03.20
IN-o02 26; adresa
A.B.A. Buzau-
Ialomita
DF- Risc de aluneciri Substrat Ridicat M- Scurt Sectiunile 2.4.2
RISC-02 de teren pe geologic, RISC- si 4.2.2; Anexa
versanti pante, AL-o01, 3 — Fisade
defrisari M-SOL- date-cheie a
o1 localitatii/UAT
DF-APA- Poluarea apelor cu Acoperire Mediu M-APA- Mediu  Sectiunile 2.2.2
o1 ape uzate redusd a o1 si 4.1.2; adresa
menajere retelei de A.B.A. Buzau-
canalizare Ialomita (stare
ecologici
,buni")
DF-DES- Management Colectare Mediu M-DES- Mediu  Sectiunile 2.2.5
01 deficitar al separata 01, M- $i 4.1.5; Anexa
deseurilor ineficienta; DES-02, 3 — Fisade
puncte M-SOL- date-cheie a
potentiale de 02 localitatii/UAT
depozitare
necontrolata,
tratate
preventiv
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6.3. Directii Strategice Fundamentale

Pe baza diagnosticului, se contureaza trei directii strategice principale care trebuie sa ghideze
dezvoltarea UAT:

1. Protectia mediului si conservarea resurselor naturale:

« Protejarea stricta a terenurilor agricole fertile si a peisajului cultural valoros, care constituie

principalul activ al comunei.

« Asigurarea unui management durabil al apei (prin extinderea retelelor de canalizare) si al

deseurilor (prin modernizarea sistemului de colectare).

« Conservarea biodiversitatii si refacerea conectivitatii ecologice prin implementarea unei

retele de coridoare verzi-albastre de-a lungul cursurilor de apa.
2. Reducerea riscurilor si cresterea rezilientei:

« Prevenirea dezvoltarii in zonele cu risc natural ridicat (inundatii, aluneciri) prin

reglementari clare si neechivoce in RLU.

« Adaptarea infrastructurii critice si a fondului construit la riscurile naturale identificate si la

scenariile de schimbari climatice.
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3. Dezvoltare urbana durabila si coerenta:

« Limitarea extinderii difuze a intravilanului ("urban sprawl") si promovarea unui model de

dezvoltare compactd, prin consolidarea vetrelor de sat existente.

» Cresterea calitatii vietii prin asigurarea accesului echitabil la infrastructura, servicii publice

si spatii verzi de calitate.

« Valorificarea potentialului turistic prin protejarea patrimoniului si sustinerea dezvoltarii la

scara mica, adaptata caracterului local.
6.4. Impact si Transpunere in Reglementarile PUG

Concluziile si propunerile din prezentul studiu se vor materializa in Planul Urbanistic General prin

urmatoarele tipuri de reglementari:
1. Zone construibile cu regim special:

» Delimitarea de UTR-uri cu interdictie totald de construire (regim "non aedificandi") in
zonele cu risc critic (albia majora a raurilor, pana la realizarea studiului de inundabilitate;
zonele cu alunecari active, delimitate prin studiu geotehnic) si in zonele de protectie

integrald (nucleul ariei protejate "Chihlimbarul de Buzau").

+ Delimitarea de Zone Construibile Protejate (ZCP) in jurul monumentelor istorice
(Ansamblul Rupestru Alunis), cu conditionari specifice definite in RLU privind materialele,

volumetria si regimul de inaltime.
2. Zone restrictionate si conditionate:

« Stabilirea de reguli clare pentru construire in zonele cu risc mediu la alunecari, incluzand
obligativitatea realizdrii unui studiu geotehnic de detaliu la nivel de parcela si

implementarea masurilor de consolidare.

» Definirea de culoare de protectie (cu restrictii de construire) pentru cursurile de apa si

pentru infrastructura tehnica majora.
3. Conditii generale de construire in RLU:

» Includerea in Regulamentul Local de Urbanism a unor articole dedicate protectiei mediului

si managementului riscurilor, care vor detalia masurile propuse.

45 | Page
Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National
de Redresare si Rezilienta




qONSTRUIM VITORUL 'WE BUILD 'I:HE FUTUI!E
stic General al Comunei Colti

COMU NA COL_I:[ V E G O DOAR’iMPI‘l’EUNi, l TOGE’THER.’

v[ = Actualizarea Planului Urban
JUDETUL BUZAU

Studiu Privind Protectia Mediului, Riscuri Naturale si Antropice

« Stabilirea de indicatori de performanta de mediu pentru noile dezvoltari, care vor fi
verificati la autorizare (ex: procent minim de spatiu verde pe parceld, obligatia de a gestiona

apele pluviale la sursa).

Nota privind utilizarea concluziilor studiului in PUG

Concluziile prezentului studiu se utilizeaza pentru fundamentarea reglementarilor urbanistice,
a zonificarii functionale, a conditionarilor de construire si a masurilor de protectie a mediului

si de reducere a riscurilor naturale si antropice.
Corelarea se realizeaza prin urmatoarea logica:

1. Analiza a situatiei existente;

2. Identificare disfunctionalitate / vulnerabilitate;
3. Stabilire nivel de risc;

4. Formulare masura;

5. Transpunere in planse PUG si RLU.
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