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CAPITOLUL 1: INTRODUCERE SI CADRU METODOLOGIC

Comuna Colti (judetul Buzau, cod SIRUTA UAT 46439) este o unitate administrativ-teritoriala
rurald montand, alcatuita din 4 sate — Colti (resedinta), Alunis, Coltii de Jos si Muscelu
Caramanesti — cu o populatie stabila de 809 locuitori la Recensamantul Populatiei si Locuintelor
2021 (INSSE), in scadere severa (-26% fata de 2011 si -39% fatd de 2002). Economia locala are un
profil predominant agricol de subzistentd (cresterea animalelor, pomicultura, apicultura) si
forestier, dublat de un potential turistic ridicat, sub-valorificat, ancorat pe patrimoniul cultural
(Ansamblul rupestru Alunis, Muzeul Chihlimbarului) si natural (Rezervatia Chihlimbarul de
Buzdau, RONPA0292). Principalele disfunctionalitati sunt: infrastructura tehnico-edilitara si
rutierd precara (drumuri comunale DC 69, DC 71, DC 78; alimentare cu apa din 3 izvoare captate,
fara sistem centralizat de canalizare), declinul demografic accentuat si o structura economica
fragild, cu valoare adaugata redusa. Studiul fundamenteaza directionarea dezvoltarii prin PUG
catre turism durabil si agricultura ecologici, conditionata de modernizarea prealabila a

infrastructurii si de protejarea resursei patrimoniale si peisagistice.
1.1. Obiectul Studiului

« Analiza evolutiei activitatilor economice la nivelul UAT Colti.

« Evaluarea rolului economic al UAT in context local si judetean.

+ Fundamentarea reglementarilor cu caracter economic din cadrul Planului Urbanistic

General.
1.2. Scopul Studiului
« Sustinerea deciziilor de zonificare functionala si reglementare urbanistica.
« Corelarea coerenta a strategiei de dezvoltare economica cu structura si dinamica teritoriala.
1.3. Delimitare Teritoriala

+ Teritoriul administrativ: Studiul acopera integral teritoriul administrativ al UAT Colti, cu o
suprafata totala de 3.494,46 ha (34,94 km?2), conform Fisei de date-cheie a localitatii (Anexa

3). Aceasta valoare este utilizata ca referinta teritoriala in prezentul studiu.

+ Zone functionale relevante: Analiza vizeaza atat teritoriul intravilan (existent si

propus), cat si teritoriul extravilan, cu accent pe zonele cu potential economic.
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6 | Page
Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National
de Redresare si Rezilienta




(EONSTRUIM VIITORUL 'WE BUILD 'I:HE FUTUI!E
stic General al Comunei Colti

‘::_ ; f\‘ COMU NA COLT[ V E G O DOAR’iMPI‘l’EUNi, l TOGE’THER.’

r[ Actualizarea Planului Urban
S JUDETUL BUZAU

Studiu Privind Evolutia Activitdatilor Economice

+ Aria de influenta economica: Analiza are caracter calitativ si se bazeaza pe relatiile

functionale observabile dintre UAT Colti si localitétile din proximitate.
1.4. Delimitare Functionala si Tematica

+ Domenii incluse: activititi economice productive (agriculturd, constructii), servicii

(comert, turism), infrastructura economica si de transport.

« Domenii excluse: aspecte pur sociale, culturale sau de mediu, care sunt tratate in studii

de fundamentare distincte, cu exceptia interfetei lor directe cu economia.

+ Nivel de detaliu: Analiza este de natura strategica, vizand fundamentarea reglementarilor

la nivel de PUG (zonificare macro), nu la nivel de parcela (PUD).

« Relatia cu alte studii de fundamentare: Concluziile prezentului studiu se vor corela in

mod necesar cu cele din: Studiul demografic, Studiul de mediu si Studiul de circulatie.
1.5. Metodologie si Surse

« Indicatori statistici relevanti: Se utilizeaza cu prioritate cele mai recente date oficiale
disponibile de la INSSE, ONRC, AJOFM, autoritatile publice si documentele proiectului.

Pentru seriile mai vechi se indica explicit anul de referinta si limitele de utilizare.

« Analize comparative: Comparatiile cu nivelul judetean si cu unitati administrativ-teritoriale
similare se realizeazi numai pentru indicatorii pentru care exista date omogene si

verificabile.

+ Metode evaluative: Analizai SWOT, indicatori de performanta (productivitate,

specializare), benchmarking.

« Analize spatiale GIS: Distributia teritoriala a activitatilor economice, corelarea cu

infrastructura, identificarea zonelor cu potential, utilizand grila canonica GRILA TKHC.
Indicatori economici si limitarile setului de date

Datele privind numarul firmelor active, structura agentilor economici pe coduri CAEN,
dinamica inmatricularilor si radierilor de firme, densitatea antreprenoriala, precum si alti

indicatori economici specifici mediului de afaceri local nu sunt disponibile in sursele analizate.
Analiza economica prezentata in cadrul studiului se fundamenteaza pe:

o Datele demografice si teritoriale disponibile in documentatia PUG;
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Fisa de date-cheie a localitatii (Anexa 3);

Informatiile privind profilul economic local identificate in documentele de proiect;

Analiza functionala si teritoriala a UAT;

o Documentele si avizele disponibile la data elaborarii studiului.

Indicatorii economici cantitativi privind mediul antreprenorial local nu sunt cuantificati in

sursele analizate. Pentru monitorizarea lor se utilizeaza date oficiale provenite din:
o Oficiul National al Registrului Comertului (ONRC);

o Institutul National de Statisticid (INSSE);

e Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca (AJOFM);

o Evidentele fiscale si administrative ale UAT Colti.

In consecint, structura si dinamica mediului economic local sunt evaluate in principal calitativ
si teritorial. Indicatorii privind firmele active, inmatricularile, radierile, salariatii si densitatea
antreprenoriala nu sunt cuantificati in lipsa unor extrase oficiale ONRC, INSSE, AJOFM si a

evidentelor fiscale locale.

Datele detaliate privind nivelul de educatie si calificare nu sunt disponibile in sursele analizate;

studiul nu formuleaza concluzii cantitative asupra structurii profesionale a populatiei.
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CAPITOLUL 2: ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Acest capitol prezinta situatia economica existentd pe baza datelor disponibile in Anexa 3 si in
documentele proiectului. Analiza distinge explicit intre informatiile confirmate, evaluarile

calitative si aspectele care nu pot fi cuantificate in lipsa unor serii statistice oficiale.
2.1. Contextul Economic General

Aceasta sectiune stabileste cadrul macroeconomic in care opereaza economia locala, analizand

pozitionarea UAT in context judetean, regional si national.

« Incadrarea in contextul judetean si regional: UAT Colti are un profil rural montan, cu
activitati agricole si forestiere si cu potential turistic. Relatiile functionale relevante sunt
orientate catre orasul Patarlagele si municipiul Buzau; sursele analizate nu furnizeaza o

contributie economicd numerica exacta la nivel judetean.

+ Relatii de Cooperare si Competitie: Pozitionarea comunei in proximitatea unor
localitati cu profil turistic si cultural similar (ex. Bozioru, Bréaesti) creeaza oportunitati de

colaborare in promovarea teritoriala si in dezvoltarea unor produse turistice integrate.

+ Influenta Politicilor Nationale si Europene: Dezvoltarea locala este influentata de
Politica Agricola Comuna4, care sustine fermierii locali, si de programele de coeziune si
dezvoltare rurald (precum PNDR) care finanteazi infrastructura si modernizarea. Pactul
Verde European deschide oportunitati pentru investitiile in energia regenerabila si turismul

ecologic.
2.2, Structura Activitatilor Economice

Analiza structurii economice, pe sectoare de activitate conform codurilor CAEN, este esentiala

pentru a intelege specializarea, diversificarea si vulnerabilitatile economiei locale.

 Profilul functional identificat in documentatia disponibila sugereaza o prezentd importanta
a activitatilor de servicii si turism, in asociere cu activitatile agricole si forestiere specifice

mediului rural montan:

= Sectorul primar (agriculturd si silviculturd): componenta importanta a
profilului local, sustinuta de cresterea animalelor, pomicultura, fanete, pasuni

si fond forestier; sursele analizate nu furnizeaza pondere numerica exacta.
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» Sectorul secundar (industrie, constructii): pondere redusa, fara platforme
industriale active pe teritoriul UAT (Anexa 3, PUG_EXST_230).

» Sectorul tertiar (servicii, comert si turism): componenta relevanta, in special
prin comertul local si serviciile turistice legate de Muzeul Chihlimbarului si
Ansamblul Rupestru Alunis; sursele analizate nu furnizeazid pondere

numerica exacta.

« Ramuri Economice Dominante: Principalele ramuri care genereaza activitate sunt
comertul cu amanuntul, agricultura (cresterea animalelor, apiculturd), exploatarea

forestiera si turismul (cazare si alimentatie publica).

« Structura agentilor economici locali este tratata calitativ, deoarece sursele proiectului nu
includ date ONRC si evidente fiscale actualizate. Sursele proiectului indica activitati de
comert local, servicii, agricultura, turism si activitati conexe gospodariilor rurale, fara a

permite stabilirea numarului, dimensiunii sau formei juridice predominante a operatorilor.
2.3. Dinamica Economica

Aceasta sectiune analizeaza evolutia in timp a principalilor indicatori, pentru a surprinde

tendintele de crestere, stagnare sau declin.

+ Evolutia Cifrei de Afaceri: Datele disponibile pe o perioada recentd indica o dinamica

modestd, corelata cu profilul economic predominant agricol si de subzistenta.

« Evolutia numarului de salariati: Numarul si dinamica locurilor de munca salariate nu sunt
cuantificate in sursele analizate. Profilul local indica o oferta limitata de ocupare formala;

evaluarea este calitativa si nu constituie serie statistica.

+ Dinamica inmatricularilor si radierilor: Sursele ONRC consultate nu permit
cuantificarea firmelor active, a inmatriculdrilor si a radierilor; studiul nu formuleaza

concluzii privind soldul acestora.
2.4. Distributia Spatiala

Analiza distributiei in teritoriu a activititilor economice este cruciala pentru a identifica zonele de

concentrare, dezechilibrele si necesarul de infrastructura.

+ Zone de Concentrare Economica: Principalele activititi economice (comert, servicii,

turism) se concentreaza in zona centrala a satului resedinta, Colti, si in satul Alunis, de-a
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lungul drumurilor principale. Activitatile agricole si de exploatare forestiera sunt dispersate

in extravilan.

» Dezechilibre Teritoriale: Se observa o disparitate intre satele principale (Colti, Alunis),
care concentreaza majoritatea serviciilor si a infrastructurii, si celelalte sate componente,

cu activitati economice limitate la agricultura de subzistenta.

« Compatibilitatea functionala: Nu sunt documentate conflicte functionale concrete
intre activitati economice si locuire. PUG trebuie insa sa previna amplasarea activitatilor
generatoare de zgomot, trafic, emisii sau depozitare incompatibila in zonele rezidentiale si

protejate.
2.5. Infrastructura Suport

Calitatea si capacitatea infrastructurii tehnico-edilitare si de afaceri conditioneaza direct

potentialul de dezvoltare economica.

« Infrastructura de transport: Accesibilitatea economica si turistica depinde de DJ 102F,
DC 69 si de reteaua drumurilor locale. Documentele proiectului indica necesitatea
modernizarii DC 69 si a unor drumuri locale, precum si imbunatatirea conditiilor de

deplasare pietonala si velo.

+ Retele edilitare: Conform Anexei 3, alimentarea cu apa se realizeaza din surse locale (3
izvoare captate), iar sistemele centralizate de alimentare cu apa si canalizare nu sunt
documentate ca functionale in sursele consultate. Acoperirea cu energie electrica este
generalizatd la nivelul localititii, conform informatiilor disponibile in documentatia

tehnica.

. Infrastructura de afaceri: In sursele analizate nu sunt identificate parcuri industriale,
incubatoare sau spatii dedicate de lucru partajat. Oportunitatea unor structuri de sprijin
pentru producatori si servicii turistice trebuie evaluata prin proiecte si studii de fezabilitate

distincte.
2.6. Forta de Munca

Resursa umana este un factor cheie al competitivitatii economice. Se analizeazi disponibilitatea,

structura si nivelul de calificare al fortei de munca.

11 | Page
Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National
de Redresare si Rezilienta




QONSTRUIM VIITORUL 'WE BUILD 'I:HE FUTUI!E
stic General al Comunei Colti

ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,

087 COMUNA COLTI VEGO

o[ Actualizarea Planului Urban
¢ JUDETUL BUZAU

Studiu Privind Evolutia Activitdatilor Economice
« Populatia ocupata: Populatia ocupata civila nu este cuantificatd in sursele analizate;
profilul economic local indica relevanta activitatilor agricole, a serviciilor locale si a

navetismului catre centre urbane apropiate.

« Structura pe nivel de calificare: Sursele analizate nu furnizeaza o distributie detaliata a
populatiei dupa nivelul de instruire. Caracteristicile fortei de munca sunt evaluate numai
prin raportare la profilul rural, structura economica locala si indicatorii demografici

disponibili; nu se formuleaza concluzii cantitative privind calificarea.

« Navetismul pentru munca este un fenomen relevant la nivelul comunei, orientat majoritar
catre orasul Patarlagele si municipiul Buzau (Fisa de date-cheie — Anexa 3,
PUG_EXST_087/088), ceea ce poate indica un deficit de oportunitati de ocupare la nivel

local. Sursele analizate nu cuantifica amploarea navetismului.
2.7. Factori de Atractivitate

Aceasta sectiune evalueaza elementele care fac teritoriul atractiv (sau nu) pentru noi investitii si

pentru rezidenti.

« Fiscalitate locala: Studiul nu dispune de o analizd comparativa a taxelor si impozitelor
locale. Eventualele masuri fiscale de sprijin se pot fundamenta numai prin hotararile

consiliului local si prin evaluarea impactului bugetar.

« Capacitate administrativa: Initierea proiectelor de infrastructura si a actualizarii PUG
indicd implicarea administratiei locale. Durata procedurilor de autorizare si existenta unor

facilitati pentru investitori nu sunt tratate cantitativ in sursele analizate.

« Calitatea Vietii: UAT ofera o calitate a vietii medie-scazuta din perspectiva dotérilor si
serviciilor, dar ridicata din perspectiva calitatii mediului si a cadrului natural, acesta fiind

principalul factor de atractivitate pentru turism si pentru potentiali noi rezidenti.
2.8. Sinteza - Diagnostic Critic Integrat

Analiza critica a datelor prezentate releva o serie de concluzii integrate, care fundamenteaza

necesitatea interventiei prin PUG.

« Evaluarea Performantei: Analiza surselor disponibile sugereaza o evolutie economica

modesta.
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« Analiza comparativa: Profilul teritorial si demografic al comunei indicd trasaturi
similare altor UAT-uri rurale montane aflate in declin demografic. Studiul nu include o

comparatie statistica, deoarece sursele consultate nu ofera serii omogene INSSE si ONRC.

+ Cauzele disfunctionalitatilor: Datele disponibile indicd drept factori principali
accesibilitatea si echiparea edilitara insuficiente, declinul demografic, oferta limitata de
locuri de munca si diversificarea redusa. Relatia dintre educatie si cererea de competente

este tratata calitativ pe baza surselor documentare analizate.

+ Corelarea economic-spatiala: Accesibilitatea si infrastructura edilitara conditioneaza
dezvoltarea economica. PUG trebuie sa directioneze activititile turistice si de servicii catre
zone compatibile, sa protejeze patrimoniul natural si cultural si sa coreleze dezvoltarea cu

infrastructura disponibila.
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CAPITOLUL 3: DIAGNOSTIC ECONOMIC SINTETIC

Acest capitol realizeaza tranzitia de la analiza descriptiva a situatiei existente la o sinteza critica,
avand rolul de a extrage, ierarhiza si explica principalele disfunctionalititi, dezechilibre si
potentiale ale economiei locale. Scopul este de a formula un diagnostic clar si actionabil, care sa
fundamenteze direct politicile si reglementarile urbanistice ce vor fi detaliate in capitolele
subsecvente ale Planului Urbanistic General. Demersul este structurat conform metodologiei
studiilor de fundamentare, concentrandu-se pe evidentierea relatiilor de cauzalitate dintre
problemele identificate si efectele lor in teritoriu, pentru a asigura pertinenta si eficacitatea

interventiilor propuse.
3.1. Sinteza Problemelor Majore

Aceasta sectiune identifica si sintetizeaza problemele structurale majore care afecteaza dezvoltarea

economicd a UAT Colti.
« Problema 1: Structura economica insuficient documentata cantitativ, caracterizata calitativ
prin activitati agricole si forestiere, servicii locale si turism.
« CAUZA: Profil rural montan, piati locali redusi, infrastructur insuficienti si lipsa datelor

detaliate privind operatorii economici si ocuparea.

« EFECT: Diversificare redusa, oferta limitata de locuri de munca locale si vulnerabilitate la

declinul demografic si la variatia cererii turistice.

« Problema 2: Structura competentelor fortei de munca nu poate fi corelata cantitativ cu

cererea economica locald, deoarece lipsesc datele detaliate privind calificarea si ocuparea.

« CAUZA: Lipsa seriilor locale privind calificarea, ocuparea si nevoile angajatorilor, pe

fondul unei economii de dimensiuni reduse.

« EFECT: Navetism catre Patarlagele si Buzau si capacitate locald limitata de a sustine

activitati cu valoare adaugata mai mare; amploarea efectului nu este cuantificata.

+ Problema 3: Infrastructurd de transport si tehnico-edilitara precara, care franeaza

dezvoltarea.

« CAUZA: Investitii insuficiente si costuri ridicate de modernizare a DC 69, a drumurilor
locale si a retelelor tehnico-edilitare, in conditiile reliefului accidentat si ale habitatului

dispersat.
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« EFECT: Accesibilitate redusa, atractivitate scazuta pentru investitii si noi rezidenti, costuri

operationale ridicate pentru agentii economici si o calitate a vietii redusa pentru locuitori.
» Problema 4: Atractivitate redusa pentru investitii noi si dinamism antreprenorial scazut.

« CAUZA: Accesibilitate si utilititi insuficiente, piatd locald redusi si absenta unor structuri

documentate de sprijin pentru initiative economice.

« EFECT: Capacitate redusa de atragere a investitiilor noi si de consolidare a initiativelor

locale, cu mentinerea unei economii slab diversificate.
3.2. Identificarea Potentialului Economic Nevalorificat

Aceasta sectiune evidentiaza resursele si oportunititile endogene ale UAT Colti care nu sunt in

prezent exploatate la capacitate maxima.

« Problema (Potential nevalorificat): Potential turistic ridicat (natural si cultural), dar

insuficient integrat si promovat.

« CAUZA: Accesibilitate si echipare edilitara insuficiente, servicii turistice inca limitate si

valorificare incompleta a legaturilor dintre patrimoniu, trasee si produse locale.

« EFECT: Patrimoniul natural si cultural existent indicda un potential ridicat pentru

dezvoltarea activitatilor turistice.

« Problema (Potential nevalorificat): Potential agricol semnificativ, dar orientat spre

agricultura de subzistenta.

« CAUZA: Caracter predominant de subzistent, structuri necuantificati a exploatatiilor si

capacitate locala redusa de procesare si comercializare a produselor.

« EFECT: Productivitate si venituri locale reduse, valorificarea limitata a produselor si risc

de abandon al terenurilor agricole.
3.3. Evidentierea Dezechilibrelor Structurale

Analiza se concentreaza pe disparitatile majore din structura economica si teritoriald a comunei
Colti.

+ Problema (Dezechilibru): Dezechilibru teritorial major intre satele principale si cele

secundare.
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« CAUZA: Concentrarea serviciilor si dotarilor in satele Colti si Alunis, corelatd cu

accesibilitatea mai redusé a celorlalte sate.

« EFECT: Diferente de acces la servicii si oportunitiati economice si accentuarea
vulnerabilitatii satelor mai izolate; amploarea diferentelor necesita evaluare prin date

locale.

« Problema (Dezechilibru): Dezechilibru intre forta de munca disponibila local si locurile de

munca existente.

« CAUZA: Oferta locala limitata de locuri de munca, confirmata indirect de
relevanta navetismului; sursele analizate nu furnizeaza numarul locurilor de

munca si structura ocuparii.

« EFECT: Navetism catre Patarlagele si Buzau (Anexa 3, PUG_EXST 087/088), cu
reducerea disponibilitatii capitalului uman pentru activitati locale; amploarea efectului nu

este cuantificata.
3.4. Identificarea Conflictelor Functionale Majore

Aceasta sectiune analizeaza riscurile de incompatibilitate dintre functiuni si necesitatea prevenirii

lor prin reglementari urbanistice.

« Problema (risc de conflict): Dezvoltarea activitatilor turistice si de servicii poate intra in
tensiune cu protectia patrimoniului natural si cultural daca amplasarea si conformarea

constructiilor nu sunt controlate.

« CAUZA: Riscul apare in cazul amplasarii constructiilor sau amenajarilor turistice in zone
cu valoare peisagisticd, in proximitatea monumentelor ori in aria naturala protejata, fara

conditii clare de integrare si avizare.

« EFECT: Posibila afectare a valorilor de patrimoniu, a identitatii locale si a resursei pe care

se bazeaza turismul.

« Problema (risc de conflict): Activititile economice generatoare de zgomot, trafic, emisii sau

depozitare pot deveni incompatibile cu zonele de locuire.

« CAUZA: Amplasarea unor activitati firid distante, conditii de protectie si reguli de

functionare adecvate.

« EFECT: Posibilad degradare a calitatii locuirii, disconfort si conflicte intre utilizari.
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CAPITOLUL 4: EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR
(DIAGNOSTIC DETALIAT PE DOMENII)

Capitolul detaliaza disfunctionalitatile confirmate de surse si riscurile relevante pentru PUG. Acolo
unde datele cantitative lipsesc, formularile sunt prezentate ca evaluari calitative sau ca riscuri de

prevenit, nu ca situatii masurate.
4.1. Disfunctionalitati Economice

« Disfunctionalitate 1: Structura economica vulnerabila

» Descriere: Profilul local este caracterizat de agricultura si silvicultura, servicii locale si

turism, fara ponderi sectoriale disponibile si fara unitati economice mari identificate.

« Cauza: Piata locala redusd, declin demografic, accesibilitate si infrastructura insuficiente si

capacitate limitata de valorificare locala a resurselor.

« Impact: Diversificare redusd, oferta limitatd de ocupare si vulnerabilitate la variatiile

demografice si ale cererii turistice.
« Disfunctionalitate 2: Mediu de afaceri putin dinamic si atractivitate redusa pentru investitii

» Descriere: Dinamica mediului antreprenorial nu poate fi masurata fara date ONRC privind
firmele active, inmatricularile si radierile. Sursele indicd o structura economica de

dimensiuni reduse si slab diversificata.

« Cauza: Lipsa datelor economice locale detaliate, accesibilitate si utilitati insuficiente si

absenta unor structuri documentate de sprijin pentru producatori si servicii.

« Impact: Capacitate limitata de atragere a investitiilor si de creare a unor noi activitati

economice; amploarea efectului nu este cuantificata.
4.2. Disfunctionalitati Spatiale si Urbanistice
« Disfunctionalitate 1: Modificarea intravilanului si consumul de teren necesita control

« Descriere: Orice extindere sau restructurare a intravilanului trebuie corelata cu
accesibilitatea, capacitatea retelelor, protectia terenurilor agricole, riscurile naturale si

valorile de patrimoniu.

« Cauza: Presiunea pentru noi functiuni poate conduce la dezvoltari dispersate daca

etapizarea si conditiile de echipare nu sunt stabilite prin PUG si RLU.
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« Impact: Costuri ridicate pentru extinderea infrastructurii, consum de teren si fragmentarea

peisajului rural.
« Disfunctionalitate 2: Risc de incompatibilitate functionala si afectare a calitatii locuirii

» Descriere: Nu sunt documentate conflicte functionale concrete; este necesara prevenirea

amplasarii activitatilor incompatibile cu locuirea si cu zonele protejate.

« Cauza: Lipsa unor conditii clare privind functiunile admise, distantele de protectie,

zgomotul, traficul si gestionarea deseurilor.

« Impact: Disconfort, afectarea sanatatii si diminuarea calitatii cadrului construit, daca riscul

nu este controlat.
4.3. Disfunctionalitati la Nivelul Infrastructurii Tehnico-Edilitare

« Disfunctionalitate 1: Subdimensionarea si starea tehnica precara a retelelor edilitare de baza

» Descriere: Grad redus de dezvoltare a infrastructurii publice de alimentare cu apa si

canalizare; sursele consultate nu indicd un grad de acoperire cuantificat.

« Cauza: Investitii insuficiente, costuri ridicate generate de relieful accidentat si habitatul

dispersat si lipsa unor solutii tehnice etapizate.

« Impact: Calitate scazuta a vietii; riscuri sanitare; limitarea potentialului de dezvoltare

rezidentiala si economica; costuri ridicate de operare si intretinere.
« Disfunctionalitate 2: Infrastructura de transport neadaptata la nevoile actuale de mobilitate

+ Descriere: Starea drumurilor locale, frecventa redusd a transportului public si lipsa

continuitatii infrastructurii pietonale si velo reduc accesibilitatea interna si turistica.

« Cauza: Retea de asezari dispersata, relief dificil si investitii limitate in modernizarea

drumurilor si a amenajarilor pentru deplasari nemotorizate.

« Impact: Timpi de deplasare crescuti; accesibilitate redusa; insecuritate pentru participantii

la trafic vulnerabili (pietoni, biciclisti).
4.4. Disfunctionalitati Sociale

« Disfunctionalitate 1: Necorelarea posibild dintre competentele disponibile si oportunitatile

locale de ocupare
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» Descriere: Disponibilitatea fortei de munca specializate necesita evaluare suplimentara prin

date statistice si consultarea mediului economic local.

« Cauza: Lipsa datelor detaliate privind calificarea si nevoile angajatorilor, oferta locala

redusa de locuri de munca si accesul limitat la formare profesionala.

« Impact: Navetism catre Patarlagele si Buzau, migratia tinerilor si dificultati in dezvoltarea

unor activitati locale specializate; amploarea efectelor nu este cuantificata.
« Disfunctionalitate 2: Inegalitati teritoriale in accesul la servicii publice

« Descriere: Serviciile publice sunt concentrate in principal in satul resedinta, iar distantele

si transportul public pot reduce accesul locuitorilor din satele mai izolate.

« Cauza: Concentrarea istorica a investitiilor in zona centrald; depopularea zonelor rurale
care face serviciile nesustenabile economic; accesibilitate redusa din cauza transportului

deficitar.

« Impact: Calitate a vietii inferioara in zonele rurale; accentuarea declinului demografic in

sate; presiune suplimentara pe serviciile din zona centrala.
4.5. Disfunctionalitati de Mediu

« Disfunctionalitate 1: Date insuficiente privind colectarea deseurilor si evacuarea apelor

uzate

« Descriere: Colectarea deseurilor este asiguratd printr-un operator zonal, dar frecventa si
infrastructura de colectare selectivd nu sunt documentate. Lipsa canalizarii centralizate

impune solutii conforme de colectare si evacuare a apelor uzate.

« Cauza: Infrastructura localda de sortare si reciclare neidentificata si lipsa unui sistem

centralizat de canalizare.

« Impact: Risc de poluare a solului si apelor si de afectare a sanatatii publice daca sistemele

individuale si serviciile de salubrizare nu sunt gestionate conform normelor.
« Disfunctionalitate 2: Lipsa unei retele clar definite de spatii verzi publice amenajate

» Descriere: Anexa 3 indicd absenta spatiilor verzi publice amenajate inventariate; plansele
de reglementiri includ suprafete cu functiuni verzi, sport si agrement care se trateaza ca
elemente de corelare in RLU si in plansele de reglementari, fara introducerea unor valori

suplimentare in prezentul studiu.
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« Cauza: Lipsa unui inventar unitar si a unor obiective cantitative confirmate pentru spatiile

verzi publice.

« Impact: Acces inegal la spatii publice amenajate si dificultdti de monitorizare a indicatorilor

legali de spatiu verde.
4.6. Disfunctionalitati privind Competitivitatea Teritoriala
« Disfunctionalitate 1: Lipsa unei identitati si a unui marketing teritorial coerent

» Descriere: Comuna dispune de resurse identitare puternice — chihlimbar, ansamblul
rupestru, peisaj rural si apartenenta la Geoparcul UNESCO — dar sursele analizate nu

documenteazi o strategie locala integrata de promovare.

+ Cauza: Coordonare insuficient documentatd intre proiectele de patrimoniu, turism,

infrastructura si promovare.

« Impact: Valorificare economica incompleta a patrimoniului si dificultati in construirea unei

oferte turistice coerente.
« Disfunctionalitate 2: Cooperare inter-comunitara si regionala redusa

+ Descriere: Sunt identificate oportunititi de cooperare cu UAT-urile invecinate pentru
turism, transport si promovare, insd numarul si stadiul parteneriatelor nu sunt

documentate.

« Cauza: Lipsa unui portofoliu comun de proiecte si a unor mecanisme de cooperare descrise

in sursele analizate.

« Impact: Acces mai dificil la proiecte de scara regionald si valorificarea fragmentata a

resurselor turistice.
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CAPITOLUL 5: EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR SI
PRIORITATI DE INTERVENTIE

Acest capitol reprezinta nucleul strategic al studiului, momentul in care datele analitice din
capitolele anterioare sunt transformate intr-un diagnostic clar si un set de prioritati actionabile.
Rolul sdu este de a face tranzitia de la o analiza descriptiva (,cum este situatia?”) la o sinteza
prescriptiva (,ce trebuie facut?”), oferind astfel fundamentarea directd pentru politicile si
reglementarile ce vor fi propuse in cadrul Planului Urbanistic General (PUG). Prin utilizarea unor
instrumente de analiza strategica precum SWOT si prin ierarhizarea riguroasa a problemelor, acest
capitol identifica disfunctionalitatile majore, evalueaza riscurile si oportunitatile, si stabileste
directiile prioritare de interventie pentru a asigura o dezvoltare teritoriald coerenta, sustenabila si

rezilienta.
5.1. Analiza SWOT: Sinteza Diagnosticului Strategic

Analiza SWOT (Puncte Tari, Puncte Slabe, Oportunitati, Amenintari) este un instrument esential
pentru a sintetiza diagnosticul teritorial. Acesta structureaza constatarile din analiza situatiei
existente (Capitolele 3 si 4), separand factorii interni (pe care comunitatea 1i poate controla) de

factorii externi (la care comunitatea trebuie sa se adapteze).
« Puncte Tari (Strengths) - Factori interni care favorizeaza dezvoltarea:

= Pozitionare si Resurse: Cadrul natural si peisagistic deosebit, cu potential
turistic ridicat (inclusiv Rezervatia Naturala RONPA0292), si prezenta unor
resurse culturale de importanta nationald (Ansamblul rupestru de la Alunis
BZ-II-a-A-02352, Muzeul Chihlimbarului BZ-II-m-A-01799).

= Capital Economic: O traditie locala in apiculturi si prelucrarea produselor
agricole, care poate fi valorificata superior prin branduri locale.
= Resurse Umane: Existenta unei comunitati cu o identitate locala puternica

si traditii mestesugaresti care pot fi revitalizate.

» Cadrul Construit: Existenta unui fond locativ traditional cu valoare

ambientala, care poate fi integrat intr-o strategie de dezvoltare turistica.
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« Puncte Slabe (Weaknesses) - Factori interni care franeaza dezvoltarea:

Grad redus de dezvoltare a infrastructurii publice de alimentare cu apa si

canalizare; sursele consultate nu indicd un grad de acoperire cuantificat.

Demografie si piata muncii: Declin demografic accentuat (scidere de 26% a
populatiei intre 2011 si 2021, spor natural negativ) si imbatranirea populatiei;
structura nivelului de calificare nu este cuantificatd in sursele statistice

consultate.

Structura Economica: Specializare economica redusa, cu dependenta de
agricultura de subzistenta si exploatare forestiera primara; lipsa diversificarii

economice si a serviciilor cu valoare adaugata.

Dezvoltare Teritoriala: Lipsa unei strategii de marketing teritorial;
capacitate administrativa redusa pentru atragerea de finantari si

managementul proiectelor.

« Oportunitati (Opportunities) - Factori externi care pot fi valorificati:

Context Regional si National: Acces la programe de finantare nationale
(Programul ,,Anghel Saligny”) si europene (PNRR, programe de dezvoltare

rurald) pentru modernizarea infrastructurii si sprijinirea economiei.

Tendinte Economice si Sociale: Cresterea cererii pentru turism rural,
ecologic si cultural; interes crescut pentru produsele locale si traditionale;
posibilitatea dezvoltarii muncii la distantd (remote work) odata cu

imbunatatirea conectivitatii digitale.

Cadru Legislativ: Politici nationale care sprijina protejarea patrimoniului,

dezvoltarea energiei regenerabile si economia circulara.

« Amenintari (Threats) - Factori externi de risc:

Competitie Regionala: Concurenta din partea altor destinatii turistice din
regiunea Subcarpatilor de Curbura, care pot fi mai accesibile sau mai bine

promovate.

Riscuri Macroeconomice si Sociale: Continuarea declinului demografic
la nivel national, care poate accentua depopularea comunei; vulnerabilitate la

crize economice care pot reduce cererea turistica si puterea de cumparare.
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» Schimbari Climatice si de Mediu: Risc crescut de fenomene naturale
extreme (viituri, alunecari de teren) care pot afecta infrastructura si siguranta
locuitorilor; presiune antropicd asupra cadrului natural datorata unei

dezvoltari turistice necontrolate.
5.2. Diagnostic Teritorial Integrat

Sinteza analizei SWOT permite formularea unui diagnostic integrat, care coreleaza cauzele si
efectele si evidentiaza principalele disfunctionalitati. Acesta raspunde la intrebarea: ,Care sunt

cele mai presante trei disfunctionalitati socio-demografice si economice ale UAT?”

1. Disfunctionalitate Majora 1: Cercul vicios al subdezvoltarii infrastructurale si
declinului demografic. Se constatd o corelatie periculoasd intre infrastructura precara
(drumuri, apd, canalizare) si declinul demografic accelerat. Lipsa conditiilor de baza pentru o
viatd moderna face comuna neatractiva pentru tineri si familii, alimentand exodul populatiei
active. Acest exod, la randul sau, reduce baza economica si capacitatea administrativa de a

atrage investitii in infrastructura.

2. Disfunctionalitate Majora 2: Paradoxul potentialului nevalorificat. Concentrarea
unui patrimoniu natural si cultural de exceptie (resursa principala a UAT) este direct
subminata de accesibilitatea redusi si de lipsa unei strategii integrate de dezvoltare. Economia
ramane blocata in activitati de subzistenta, in timp ce motorul sau potential — turismul durabil

— functioneaza la o capacitate minima, generand frustrare si pierderi de oportunitati.

3. Disfunctionalitate Majora 3: Vulnerabilitate economica structurala. Dependenta de
sectoare cu valoare addugata mica (agricultura de subzistenta) si de un numar redus de locuri
de munca formale, combinata cu exodul fortei de munca, creeaza o economie fragila, incapabila
sd genereze prosperitate si sa sustina bugetul local. Fara diversificare economica, UAT ramane

extrem de vulnerabil la socuri externe.
5.3. Ierarhizarea Problemelor si Prioritati de Interventie pentru PUG

Pe baza diagnosticului, se impune o ierarhizare a problemelor pentru a stabili prioritdtile de
interventie ale PUG. Aceasta raspunde la intrebarea: ,,Care sunt prioritatile de interventie pe care

PUG-ul trebuie sa le adreseze?”

+ Metodologie de Ierarhizare : Prioritizarea se realizeazd pe baza unei analize

multicriteriale, evaluand fiecare disfunctionalitate majora in functie de:
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» Impact: Gravitatea consecintelor pe termen lung dacd problema nu este

adresata (Major).

» Urgenta: Necesitatea de a interveni pe termen scurt pentru a preveni

agravarea sau a valorifica o oportunitate (Ridicata).

» Fezabilitate: Posibilitatea tehnica si administrativa de a implementa solutii
prin PUG (Medie).

» Cost: Estimarea resurselor financiare necesare pentru implementare
(Ridicat).

« Prioritati de Interventie:

1. Prioritatea 1 (Impact Major, Urgenta Ridicata): Dezvoltarea infrastructurii de baza

ca preconditie pentru existenta si dezvoltare.

« Justificare: Fara drumuri moderne si acces la utilitati (apa, canalizare), nicio alta strategie
de dezvoltare nu este posibild. Aceasta este vulnerabilitatea fundamentala care blocheaza

orice progres economic sau demografic si care degradeaza calitatea vietii.

+ Directii de actiune PUG: Propunerea si prioritizarea in plansele de reglementari a
proiectelor de modernizare a infrastructurii rutiere (DC 69, DC 71, DC 78) si a extinderii

retelelor edilitare, conditionand orice dezvoltare noua de asigurarea acestora.

2. Prioritatea 2 (Impact Major, Urgenta Medie): Structurarea si valorificarea

potentialului turistic.

« Justificare: Turismul durabil reprezinta cea mai realistd si puternica oportunitate de
diversificare economica si de creare a locurilor de munca, capabila sa rupa dependenta de

agricultura de subzistenta.

« Directii de actiune PUG: Delimitarea unor zone cu functiune turistica, stabilirea unor
reglementari care sa protejeze peisajul si arhitectura traditionala, crearea unui cadru pentru
dezvoltarea de trasee tematice si sprijinirea dezvoltarii de structuri de cazare integrate in

specificul local.
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3. Prioritatea 3 (Impact Mediu, Urgenta Ridicata): Protectia si consolidarea

identitatii locale (patrimoniu si mediu).

« Justificare: Modelul actual de dezvoltare necontrolata risca sa distruga insasi resursa pe
care se bazeaza potentialul turistic — peisajul cultural si natural autentic. Protectia nu este
un scop in sine, ci o conditie esentiald pentru sustenabilitatea pe termen lung a dezvoltarii

economice.

+ Directii de actiune PUG: Instituirea unor zone de protectie riguroasa pentru
monumentele istorice si ariile naturale, introducerea unor principii de Baukultur (calitatea
cadrului construit) in Regulamentul Local de Urbanism si reglementarea stricta a

constructiilor in zonele cu valoare peisagistica.
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CAPITOLUL 6: PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A
DISFUNCTIONALITATILOR SI RECOMANDARI PENTRU PUG

Acest capitol reprezinta puntea de legatura esentiala intre faza de analiza si cea de planificare
strategica, avand rolul de a traduce diagnosticul economic, prioritatile si disfunctionalitatile
identificate in capitolele anterioare intr-un set de recomandari concrete, politici si masuri
actionabile pentru Planul Urbanistic General (PUG). Obiectivul este de a oferi un cadru de
reglementare urbanistica ce nu doar raspunde problemelor curente, ci si stimuleaza proactiv o
dezvoltare economica durabila, rezilienta si diversificata. Fiecare propunere formulata aici este
direct corelata cu disfunctionalitatile evidentiate in analiza SWOT si in diagnosticul integrat,

asigurand o trasabilitate completa de la problema la solutie, conform metodologiei in vigoare.
6.1. Propuneri privind Organizarea Spatiala

Masurile urmaresc organizarea coerentd a functiunilor, controlul extinderilor si prevenirea

LR

Masuri Strategice

1. Masura strategica 6.1.1: Consolidarea structurii policentrice a comunei.

« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Diferente teritoriale de acces la servicii

si activitati economice.
« PRIORITATE: 3 (Impact Mediu, Urgenta Ridicata).

+« MASURA: Consolidarea satului Colti ca centru administrativ si de servicii si sustinerea
rolului satului Alunis ca pol turistic, fara a exclude dotarile de proximitate necesare

celorlalte sate.
Masuri Operationale (Reglementari PUG)
2. Masura operationala 6.1.2: Consolidarea centrelor locale.
« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Dezechilibru teritorial (3.3).
« PRIORITATE: 3 (Impact Mediu, Urgenta Ridicata).

« MASURA (reglementare PUG): Delimitarea zonelor centrale si de servicii in Colti si

Alunis, cu functiuni compatibile, indicatori urbanistici adaptati tesutului rural si cerinte de
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integrare in peisaj. Valorile POT, CUT si regimul de indltime se stabilesc prin RLU si

plansele de reglementari, fara introducerea in studiu a unor praguri nesustinute.

3. Masura operationald 6.1.3: Reglementarea reconversiei functionale a terenurilor si cladirilor

subutilizate.

DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Terenuri sau clidiri subutilizate, acolo unde

acestea vor fi confirmate prin inventariere si plansele PUG.
PRIORITATE: 2 (Impact Major, Urgenta Medie).

MASURA (reglementare PUG): Reconversia se va realiza in UTR-urile corespunzitoare
functiunilor de locuire, institutii si servicii ori turism, dupa caz. Autorizarea se
conditioneaza de compatibilitatea functionald, acces, utilitati, riscuri naturale si protectia
patrimoniului; documentatiile urbanistice ulterioare se solicita numai in cazurile prevazute

de lege si de RLU.

6.2. Propuneri privind Dezvoltarea Infrastructurii

Masurile din aceasta sectiune raspund direct problemelor de subdimensionare, stare precara si

neadaptare a infrastructurii tehnico-edilitare si de transport la nevoile actuale si viitoare de

dezvoltare.

Masuri Strategice

4. Masura strategica 6.2.1: Modernizarea retelei de transport in corelare cu obiectivele turistice si

satele componente.

DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Disfunctionalitate 4.3.2: Infrastructurd de
transport neadaptata.
PRIORITATE: 1 (Impact Major, Urgenta Ridicata).

MASURA: Prioritizarea modernizirii DC 69 si a drumurilor locale, imbunititirea
legaturilor cu DJ 102F si corelarea cu studiul de circulatie. Eventualele documente de

mobilitate se elaboreaza distinct, daca sunt necesare si finantate.

Masuri Operationale (Reglementari PUG)

5. Masura Operationala 6.2.2: Extinderea si modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare in

zonele prioritare de dezvoltare.
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« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Disfunctionalitate 4.3.1: Subdimensionarea
retelelor edilitare.
« PRIORITATE: 1 (Impact Major, Urgenta Ridicata).

« MASURA (reglementare PUG): Dezvoltirile noi se conditioneazi de demonstrarea
accesului si a solutiilor de alimentare cu apa, evacuare a apelor uzate, energie si gestionare
a apelor pluviale. Solutiile individuale sunt admise numai daca respecta legislatia, avizele si

studiile de specialitate aplicabile.
6.3. Propuneri privind Stimularea Investitiilor

Aceste masuri vizeaza crearea unui cadru urbanistic predictibil si atractiv pentru mediul de afaceri,

adresand problema dinamicii economice reduse.
Masuri Strategice

6. Masura strategica 6.3.1: Sustinerea producatorilor locali si a serviciilor turistice.

« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Disfunctionalitate 4.1.2: Mediu de afaceri putin

dinamic.
« PRIORITATE: 2 (Impact Major, Urgenta Medie).

« MASURA: Se recomanda evaluarea oportunititii unui centru local pentru produse,
mestesuguri si informare turistica, cu amplasament si program stabilite prin studiu de

fezabilitate si consultare locala.

Masuri Operationale (Reglementari PUG)

7. Masura operationala 6.3.2: Reglementarea zonelor pentru servicii turistice si produse locale.
« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Aceeasi ca la misura 6.3.1.
« PRIORITATE: Aceeasi ca la masura 6.3.1.

« MASURA (reglementare PUG): Functiunile de comert cu produse locale, alimentatie
publicd, ateliere mestesugaresti, informare si cazare se admit in UTR-urile de servicii si
turism, cu conditii de acces, utilitati, protectie a patrimoniului si integrare in arhitectura

locala.
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6.4. Propuneri privind Resursele Umane si Calitatea Vietii

Masurile vizeaza cresterea atractivitatii rezidentiale a UAT, ca raspuns la provocarile demografice.
Masuri Strategice

8. Misura Strategica 6.4.1: Cresterea calititii locuirii si a spatiilor publice.

« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Prioritatea 1: Stoparea declinului demografic si

revitalizarea capitalului uman; Disfunctionalitate 4.4.2: Inegalitati teritoriale.
« PRIORITATE: 1 (Impact Major, Urgenta Ridicata).

« MASURA: Amenajarea etapizati a spatiilor publice si a traseelor pietonale sau ciclabile
identificate prin plansele PUG, cu prioritate in zonele centrale si in legatura cu obiectivele

turistice.
Masuri Operationale (Reglementari PUG)

9. Masura operationala 6.4.2: Reglementarea calitativa a spatiilor publice si verzi.

« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Lipsa unei retele clar definite de spatii

verzi publice amenajate.
« PRIORITATE: 1 (Impact Major, Urgenta Ridicata).

« MASURA (reglementare PUG): RLU va stabili cerinte privind suprafetele verzi si
permeabile, plantarea, umbrirea, mobilierul urban si gestionarea apelor pluviale, in limitele

legislatiei si pe baza planselor si studiilor de specialitate.
6.5. Propuneri privind Protectia si Valorificarea Mediului

Masuri Strategice

10. Masura Strategica 6.5.1: Integrarea principiilor economiei circulare si a solutiilor bazate pe

natura in dezvoltarea urbana.

« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Date insuficiente privind colectarea deseurilor

si evacuarea apelor uzate; oportunitati privind economia verde.

« PRIORITATE: 3 (Impact Mediu, Urgenta Ridicata).
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« MASURA: Sustinerea colectarii separate, a compostarii unde este fezabila si a solutiilor de
gestionare a apelor pluviale adaptate mediului rural, in corelare cu serviciul de salubrizare

si cu avizele de mediu si gospodarire a apelor.
Masuri Operationale (Reglementari PUG)
11. Masura operationala 6.5.2: Introducerea unor cerinte de sustenabilitate.
« DISFUNCTIONALITATE ADRESATA: Aceeasi ca la misura 6.5.1.
« PRIORITATE: Aceeasi ca la masura 6.5.1.

« MASURA (reglementare PUG): RLU va corela constructiile noi cu cerintele legale
privind performanta energetica, suprafetele permeabile, colectarea apelor pluviale si

integrarea instalatiilor, diferentiat in functie de amplasament si functiune.
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CAPITOLUL 7: PROGNOZE, SCENARII SI ALTERNATIVE DE
DEZVOLTARE

Acest capitol marcheaza tranzitia de la analiza diagnostic a situatiei existente la o abordare
prospectiva, esentiala pentru fundamentarea unui Plan Urbanistic General (PUG) relevant si
durabil. Daca capitolele anterioare au raspuns la intrebarea ,Unde ne aflam?”, acest capitol
exploreazi teritoriul posibilului, rispunzand la intrebarea ,incotro ne putem indrepta?”. Scopul
sau nu este de a prezice viitorul cu certitudine, ci de a construi un set de scenarii plauzibile si
coerente care sa ofere factorilor de decizie si proiectantilor o intelegere a traiectoriilor probabile si
a impactului acestora asupra dezvoltarii urbane. Prin gestionarea riguroasa a incertitudinii, acest
demers transformda PUG-ul dintr-un document static intr-un instrument strategic flexibil si
adaptiv, capabil sa ghideze dezvoltarea UAT Colti intr-un context regional si global in continua

schimbare.
7.1. Cadrul Metodologic al Analizei Prospective

Pentru a asigura rigoarea si transparenta demersului de prognoza, este necesara definirea clara a

ipotezelor de lucru, a orizontului de timp si a logicii de constructie a scenariilor.

« Orizont de Timp: Analiza prospectiva se va desfasura pe un orizont de 10 ani, aliniat cu
perioada de valabilitate a PUG, cu praguri intermediare la 5 si 10 ani pentru monitorizare si

eventuale ajustari.

« Variabile Cheie Utilizate: Proiectiile se vor concentra pe urmatoarele categorii de

variabile interdependente:

» Variabile demografice:

Populatia totala
— Structura pe grupe de varsta
— Sporul natural
— Soldul migratoriu
— Populatia activa
» Variabile economice:

— Numarul de locuri de munca pe sectoare
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— Structura economica (ponderea sectoarelor CAEN)
— Dinamica IMM-urilor
— Investitiile majore anticipate
» Variabile de infrastructura:
— Dezvoltarea retelei de transport
— Extinderea retelelor edilitare
— Disponibilitatea infrastructurii de afaceri
» Variabile teritoriale:
— Necesarul de teren pentru locuinte
— Necesarul de teren pentru activitati economice
— Necesarul de teren pentru dotari publice
— Presiunea pe terenurile agricole si pe zonele naturale

+ Logica Scenariilor: Se vor construi trei scenarii distincte, bazate pe ipoteze diferite
privind evolutia factorilor interni si externi, conform analizei SWOT din capitolul
precedent. Fiecare scenariu va reprezenta o naratiune coerenti despre un viitor posibil, nu

doar o simpla proiectie mecanica a cifrelor.

7.2. Descrierea Scenariilor de Dezvoltare

7.2.1. Scenariu Tendential

Acest scenariu reprezinta linia de baza (scenariu de referinta) si raspunde la intrebarea: ,,Ce se va
intampla daca tendintele actuale, atat cele pozitive, cat si cele negative, continua fara interventii

majore sau socuri externe semnificative?”
« Ipoteze Specifice:

» Demografic: Mentinerea unui spor natural negativ si a unui sold migratoriu
stagnant, similar mediei ultimilor 5 ani. Procesul de imbétranire demografica

continua in ritmul actual, cu o pierdere lentad de populatie.
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Economic: Crestere economica redusd, bazata in principal pe activitatile
economice existente. Diversificarea economicad este lentd, iar navetismul

ramane ridicat.

Politici Publice: Politicile locale continud si fie predominant reactive,
implementand doar partial proiectele de infrastructura, in functie de

finantarile disponibile, fara o strategie proactiva de atragere a investitiilor.

« Estimari orientative pentru orizontul 2036, rezultate din extrapolarea

simplificata a tendintelor demografice; acestea nu reprezinta o prognoza

statistica oficiala:

Populatie estimata: 650—750 locuitori. Scenariul tendential presupune
continuarea tendintelor demografice observate intre recensamintele 2002—
2011-2021, caracterizate prin declin natural si migratie externd. In absenta
unor interventii structurale majore, populatia UAT este probabil si continue

tendinta descendenta.

Forta de munca: numarul locurilor de munca este estimat s evolueze lent, in

functie de dinamica investitiilor locale.

Necesar de locuinte: Cererea de locuinte noi va fi foarte redusa, generata in
principal de inlocuirea fondului locativ vechi si de conversia unor locuinte in

case de vacanta.

7.2.2. Scenariu de Dezvoltare Moderata

Acest scenariu exploreaza un viitor dezirabil si raspunde la intrebarea: ,,Ce s-ar intampla daca UAT

reuseste sa valorifice la maximum oportunititile si sa implementeze politicile de dezvoltare de

succes propuse in PUG?”

« Ipoteze Specifice:

Demografic: Stabilizarea populatiei si atragerea unui numar redus de noi
rezidenti, in special tineri si antreprenori in domeniul turismului. Soldul

migratoriu devine usor pozitiv.

Economic: Implementarea cu succes a proiectelor prioritare de infrastructura
(drumuri, utilitati) deblocheaza potentialul turistic. Se dezvolta noi structuri

de cazare si servicii turistice complementare, in functie de interesul
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investitional si de accesarea surselor de finantare. Crestere economica
moderatd, sustinutd de dezvoltarea activitatilor turistice, a serviciilor si a

investitiilor publice in infrastructura.

= Politici Publice: Implementarea cu succes a masurilor propuse in PUG,
inclusiv crearea brandului local, sprijinirea producatorilor si restaurarea

patrimoniului, cu o capacitate administrativa imbunatatita.

« Estimari orientative pentru orizontul 2036, conditionate de implementarea
investitiilor si de evolutia migratiei; acestea nu reprezinta o prognoza

statistica oficiala:
= Populatie estimatd: 800—900 locuitori. Scenariul optimist presupune:
- Modernizarea infrastructurii;
- Dezvoltarea turismului;
- Reducerea migratiei;
- Atragerea unui numar limitat de noi rezidenti.

Scenariul nu presupune crestere exploziva, ci stabilizarea declinului si recuperarea partiala a

populatiei.

» Forta de munca: se anticipeaza aparitia unor noi oportunitati de ocupare in

turism, servicii si activitati conexe.

» Necesar de locuinte: Cerere crescuta pentru locuinte noi si reabilitarea celor

existente, in special in zonele cu potential turistic.
7.2.3. Scenariu de Declin

Acest scenariu analizeaza o traiectorie negativa, dar plauzibild, raspunzand la intrebarea: ,Ce s-ar

intampla daca amenintarile identificate se materializeaza, iar politicile locale esueaza?”
« Ipoteze Specifice:

= Demografic: Accentuarea declinului demografic, cu un spor natural puternic
negativ si un sold migratoriu care devine negativ (exodul tinerilor se

intensifica din lipsa de oportunitati).
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Economic: Esecul in atragerea finantarilor pentru infrastructura. Turismul
stagneaza din cauza accesibilitatii precare. Agricultura de subzistenta nu mai

este viabila.

Politici Publice: Esecul in implementarea proiectelor strategice din PUG; lipsa

de viziune si capacitate administrativa.

« Estimari orientative pentru orizontul 2036, utilizate pentru testarea

rezilientei PUG; acestea nu reprezinta o prognoza statistica oficiala:

Populatie estimata: 500—650 locuitori.

Scenariul pesimist presupune:

- Continuarea depopularii;

- Imbatranirea accelerata;

- Lipsa investitiilor;

- Reducerea activitatilor economice locale.

In acest scenariu poate aparea fenomenul de contractie rurala accentuata.

Forta de munca: Stagnarea sau chiar sciderea numarului de locuri de munca;

cresterea ratei de dependenta economica.

Necesar de locuinte: Stagnarea pietei imobiliare; aparitia unui stoc

semnificativ de locuinte goale si degradate, in special in satele izolate.

7.3. Evaluarea Scenariilor de Dezvoltare

Evaluarea impactului fiecarui scenariu este cruciala pentru a intelege consecintele diferitelor

traiectorii de dezvoltare si pentru a fundamenta alegerea scenariului recomandat.

+ Impact Economic:

Scenariul Tendential: Crestere lenta, mentinerea vulnerabilitatilor

structurale, presiune fiscala medie pe bugetul local.

Scenariul Optimist: Crestere economica robustd, diversificare, cresterea

veniturilor bugetare, dar si risc de presiune pe resursele locale.

Scenariul Pesimist: Recesiune locala, cresterea dependentei de transferuri

guvernamentale, scaderea drastica a veniturilor bugetare.
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« Impact Urbanistic si Teritorial:

= Scenariul Tendential: Presiune redusa pe dezvoltare, degradarea continui a

fondului construit in zonele izolate.

» Scenariul Optimist: Presiune majora pe teren si infrastructura in zonele
turistice, risc de dezvoltare necontrolatid daca reglementarile PUG nu sunt

implementate ferm, dar oportunitate pentru revitalizarea satelor.

= Scenariul Pesimist: Aparitia fenomenului de "contractie rurald" (rural

shrinkage), cu sate abandonate si degradarea peisajului cultural.
« Impact Asupra Mediului:

» Scenariul Tendential: Mentinerea presiunii asupra padurilor, poluare difuza

din lipsa canalizarii.

= Scenariul Optimist: Risc de crestere a presiunii antropice pe ariile protejate,
dar si oportunitatea de a implementa solutii verzi si de a finanta proiecte de

conservare.

» Scenariul Pesimist: Posibila reducere a presiunii antropice, dar si risc de

abandon al terenurilor agricole, cu consecinte negative asupra biodiversitatii.
7.4. Scenariul Recomandat pentru Dezvoltare

Pe baza evaluarii comparative, se recomanda adoptarea unui scenariu optimist adaptat,
denumit "Scenariul Dezvoltarii Durabile Echilibrate", care preia obiectivele de crestere din
scenariul optimist, dar le tempereaza cu masuri puternice de protectie a mediului si a

patrimoniului cultural.

+ Argumentarea Scenariului Recomandat: Scenariul recomandat este "Dezvoltare
Durabild Echilibrata". Acesta nu mizeaza pe o crestere exponentiald nerealisti, ci pe o
consolidare a punctelor tari existente (patrimoniu, cadru natural) si pe o diversificare
economica prudenti, centrata pe turism durabil si agricultura ecologica. Obiectivul nu este
doar cresterea cantitativa, ci si calitativa, vizand cresterea calitatii vietii si protejarea

identitatii locale, care este resursa principala.

+ Conditii de Implementare:
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» Capacitate administrativa: Intarirea capacitatii administratiei publice locale

de a implementa proiecte strategice si de a atrage finantari externe.

» Consens politic si comunitar: Asumarea viziunii de dezvoltare la nivel politic
si crearea unui parteneriat real cu mediul de afaceri si societatea civila pentru

protejarea valorilor locale.

» Flexibilitate si Monitorizare: Implementarea unui sistem de monitorizare a
indicatorilor cheie (turistici, de mediu), care sa permita ajustarea periodica a

politicilor si a prioritatilor de investitii in functie de evolutia reala.
7.5. Corelarea Propunerilor cu Planul Urbanistic General (PUG)

Implicatiile scenariului recomandat trebuie traduse in reglementari si propuneri concrete la
nivelul PUG.

« Implicatii asupra Zonificarii Functionale:

= Se va propune o zonificare care protejeaza cu strictete zonele de patrimoniu
natural si cultural (UTR P), permitand dezvoltarea turistici doar in zone

dedicate (UTR T), cu reguli clare de integrare in peisaj.

= Se vor delimita "rezerve strategice de teren pentru dezvoltare turistica", care
pot fi activate prin PUZ-uri ulterioare, conditionat de realizarea prealabila a

infrastructurii.
« Implicatii asupra Indicatorilor Urbanistici:

= Se vor stabili indicatori urbanistici (POT, CUT) restrictivi in zonele de
protectie si in vetrele traditionale, pentru a descuraja constructiile masive si a

incuraja reabilitarea fondului existent.

= Se vor introduce indicatori de performanta de mediu in Regulamentul Local
de Urbanism (RLU), precum procentul minim de suprafata verde permeabila,
obligativitatea utilizarii materialelor de constructie traditionale in anumite

perimetre si solutii pentru managementul apelor pluviale.
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CAPITOLUL 8: SINTEZA - CONCLUZII SI RECOMANDARI
STRATEGICE

Rolul capitolului: Acest capitol final consolideaza intregul demers analitic, distiland complexitatea

datelor intr-o serie de concluzii clare si directii de actiune. Scopul siu este de a oferi o viziune

finala, sintetica si prospectivd, care sa serveascd drept fundament direct si aplicabil pentru

elaborarea politicilor si reglementarilor din Planul Urbanistic General (PUG) al Unitatii

Administrativ-Teritoriale (UAT) Comuna Colti.

8.1. Diagnosticul Final al Starii Socio-Demografice si Economice

Obiectivul sectiunii: Formularea unui diagnostic final si prospectiv, care integreaza analizele

precedente si evidentiaza provocarile si potentialul teritoriului.

Profil Demografic in Tranzitie: UAT Comuna Colti se confrunta cu un proces de
imbatranire demografica accelerata, accentuat de un spor natural constant negativ. Soldul
migratoriu recent, stagnant, indica o pierdere continua de populatie activa, iar structura pe
varste releva o presiune crescanda asupra sistemelor de asistenta sociala si de sanatate si o
potentiala contractie a fortei de munca pe termen lung. Fara politici active de atragere si

retentie a populatiei tinere, sustenabilitatea dezvoltarii locale este vulnerabila.

Structura Economica Polarizata si Vulnerabila: Economia locald prezintd o
dependenti structurala de un numar redus de sectoare economice cu valoare adidugata mica
(precum agricultura de subzistenta, comertul si turismul incipient). Aceasta specializare
reprezintd o vulnerabilitate majora la socuri sectoriale. Lipsa unei diversificari catre
sectorul tertiar avansat (servicii, IT, industrii creative) si slaba dezvoltare a unui ecosistem

antreprenorial inovator limiteaza capacitatea de adaptare si crestere.

Capital Uman si Adaptarea la Cerintele Pietei Muncii: Se constata un decalaj
semnificativ intre oferta de capital uman si cererea pietei muncii. Este necesara o analiza
suplimentara privind corelarea dintre profilul educational al populatiei si directiile de
dezvoltare economica propuse prin PUG. Acest fenomen alimenteaza navetismul catre polii

urbani majori din regiune.

Dezechilibre Teritoriale si Presiune pe Infrastructura: Dezvoltarea teritoriala este
marcatd de o concentrare a activitatilor economice in satele principale (Colti, Alunis) si o

dezvoltare rezidentiald extensiva (extindere necontrolata a intravilanului). Acest model a
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creat dezechilibre functionale, presiune pe infrastructura de transport si un acces inegal la

servicii si dotari intre diferitele zone ale UAT.
8.2. Directii Strategice de Dezvoltare Bazate pe Potentialul Uman si
Economic

Obiectivul sectiunii: Definirea directiilor strategice de actiune pentru a valorifica potentialul local

in orizontul de timp al PUG (10-20 de ani).

1. Directia Strategica 1: Revitalizarea Capitalului Uman si Cresterea Atractivitatii

Rezidentiale.

+ Scop: Inversarea tendintelor demografice negative prin transformarea UAT-ului intr-un

loc atractiv pentru locuit, in special pentru familiile tinere si forta de munci calificata.
« Obiective Specifice:
» Cresterea calitatii locuirii prin spatii publice moderne si sigure
» Imbunititirea accesului la servicii de educatie si sanitate de calitate
» Crearea unei oferte diversificate de locuinte
2. Directia Strategica 2: Modernizarea si Diversificarea Economica.

» Scop: Trecerea de la 0 economie bazata pe costuri scdzute la una bazata pe valoare adaugata

......

« Obiective Specifice:

= Stimularea sectoarelor economice cu potential de crestere (ex: turism,

agricultura ecologica, mestesuguri)
= Sprijinirea antreprenoriatului local si a startup-urilor inovatoare
= Atragerea de investitii strategice care sa genereze locuri de munca bine platite
3. Directia Strategica 3: Echilibrarea Dezvoltarii Teritoriale si Consolidarea
Conectivitatii.
» Scop: Asigurarea unei dezvoltdri economice sustenabile si echilibrate teritorial, evitand

accentuarea dezechilibrelor actuale.

+ Obiective Specifice:
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» Adoptarea unui model de dezvoltare policentric si compact

» Valorificarea potentialului specific al fiecarei zone din cadrul UAT, cu

protejarea patrimoniului

» Asigurarea unei conectivitati eficiente in interiorul teritoriului si cu retelele

regionale de transport
8.3. Recomandari Specifice pentru Politicile si Reglementarile din PUG

Obiectivul sectiunii: Traducerea directiilor strategice in masuri concrete, implementabile prin

instrumentele PUG (Regulament Local de Urbanism si planse de reglementari).
+ Politici de Dezvoltare Economica prin Urbanism:

» Crearea unui cadru urbanistic favorabil inovarii: PUG-ul va delimita
si reglementa zone specifice pentru activitati economice cu valoare adaugata
mare (zone de servicii turistice si produse locale), cu reglementari flexibile
privind conformarea cladirilor si un procent ridicat de spatii verzi si dotari

conexe.

» Stimularea reconversiei functionale: Pentru terenurile sau cladirile
degradate ori subutilizate identificate prin documentatii de specialitate, PUG-
ul poate stabili functiuni compatibile cu UTR-urile propuse, cu respectarea

regimurilor de protectie si a capacitatii infrastructurii.
+ Reglementari pentru Cresterea Calitatii Vietii si Atractivitatii Rezidentiale:

* Promovarea diversitatii tipologiilor de locuire: PUG-ul va reglementa
zone rezidentiale cu densitdti si caracteristici variate, de la locuinte
individuale cu loturi generoase in zonele periferice la pensiuni si locuinte

integrate 1n peisajul rural in zonele centrale.

= Prioritizarea spatiilor publice si a infrastructurii verzi: PUG-ul va
stabili prin RLU necesarul minim de spatii verzi pentru dezvoltarile noi si va
defini o retea ecologica la nivelul UAT, care s conecteze parcurile, scuarurile

si coridoarele verzi.
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« Zonificare si Infrastructura pentru Echilibru Teritorial:

» Dezvoltarea unui model policentric: PUG-ul va identifica si consolida
centre secundare in Alunis, incurajand localizarea de servicii publice si private

(comert, puncte de informare turistica) in aceste noduri.

= Ierarhizarea si modernizarea retelei de transport: PUG-ul va
fundamenta proiectele prioritare de infrastructura rutiera (DC 69, DC 71, DC
78) si va integra dezvoltarea de trasee pentru cicloturism ca element central

al strategiei de mobilitate.
8.4. Bibliografie Selectiva

Obiectivul sectiunii: Asigurarea transparentei si a fundamentarii stiintifice a studiului.
« Cadrul Legislativ:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare

* Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 350/2001
+ Reglementari Tehnice:

* GP 038/99 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al

planurilor urbanistice generale
+ Documente Strategice:

» Strategia de dezvoltare locala a UAT Comuna Colti pentru perioada 2021-

2027
» Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Buzau
+ Surse de Date Statistice:
= Institutul National de Statistica (INSSE) - Baza de date TEMPO-Online
» Oficiul National al Registrului Comertului (ONRC)
= Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca (AJOFM)

+ Literatura de Specialitate:
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» Mihailescu, Ioan (2003). Sociologie Generala: Concepte fundamentale si

studii de caz. Polirom.
= Sandu, Dumitru (coord.) (2007). Practica dezvoltarii comunitare. Polirom.

8.5. Anexe

Obiectivul sectiunii: Prezentarea datelor brute si a analizelor detaliate care stau la baza

concluziilor.
« Anexa A: Tabele Statistice Detaliate:
= Tabel A.1 - Evolutia populatiei stabile pe sexe si grupe de varsta (2011-2023)

» Tabel A.2 - Structura intreprinderilor active pe sectoare CAEN si clase de

marime (2023)
« Anexa B: Grafice Sintetice:
= Grafic B.1 - Piramida varstelor (RPL 2021)

» Grafic B.2 - Evolutia comparativa a cifrei de afaceri si a numarului de salariati

(2018-2023)
+ Anexa C: Harti Tematice (GIS):
= Harta C.1 - Distributia densitatii populatiei la nivel de localitati componente

» Harta C.2 - Harta disfunctionalitatilor si a conflictelor functionale
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CAPITOLUL 9: MATRICE DE TRASABILITATE

Acest capitol are un rol fundamental in asigurarea coerentei si a rigorii metodologice a intregului
demers de planificare. Matricea de trasabilitate functioneaza ca un instrument de audit,
demonstrand in mod explicit legatura cauzala dintre etapele procesului, conform regulii generale
de conformare: Analiza — Analiza criticad — Diagnostic — Disfunctionalitati — Prioritati — Masuri
— Scenarii — Integrare in PUG. Fiecare masura sau reglementare propusa in Planul Urbanistic
General trebuie sa raspunda direct unei disfunctionalitati identificate si unei prioritati asumate,

iar aceasta corelatie este documentata mai jos.
Matricea de Trasabilitate a Demersului de Planificare

Tabelul 1 - Trasabilitatea analizelor economice in masuri PUG

Etapa Constatare / Prioritate Masura / Justificare
Analitica Disfunctionalitate Derivata & Recomandare Trasabilitate (Lant
(Sursa) & Cheie Referinta PUG (Tinta) & Cauzal Sintetic)
Referinta Capitol Referinta

Capitol Capitol
Analiza Disfunctionalitate Prioritatea 3: Masura Analiza a relevat o
Critica a 4.2.1: Dezvoltare Dezvoltarea Strategica 6.1.1: dezvoltare extensiva
Situatiei urbana extensiva si infrastructurii Adoptarea unui (Disf. 4.2.1), ceea ce a
Existente necontrolata de bazi ca model de condus la Prioritatea 3
(Capitolul (extindere preconditie dezvoltare (echilibrare teritoriali).
4, necontrolata a pentru urbana Aceasta prioritate este
Sectiunea intravilanului), existenta si policentrica si materializata prin
4.2) caracterizata prin dezvoltare. compacta. Maisura 6.1.1
consum mare de (Capitolul 5, (Capitolul 6, (dezvoltare compacti),
teren si infrastructura  Sectiunea 5.3) Sectiunea 6.1) care va fi integrata in
ineficienta. PUG prin zonificare si
reglementari specifice.
Analiza Disfunctionalitate Prioritatea 2: Masura Arealele
Critica a 4.2.2 (adaptatd): Structurarea Operationala degradate/subutilizate
Situatiei Conflicte functionale  sivalorificarea  6.1.3: Instituirea (Disf. 4.2.2 adaptata)
Existente  sidegradarea calitiatii =~ potentialului de zone de au fundamentat
(Capitolul locuirii, inclusiv prin turistic. reconversie Prioritatea 2
4, areale degradate sau (Capitolul 5, functionali (valorificare potential).
Sectiunea subutilizate. Sectiunea 5.3) pentru arealele Solutia propusa,
4.2) degradate. Masura 6.1.3, permite
(Capitolul 6, PUG-ului sa
Sectiunea 6.1) reglementeze

reconversia acestor
zone citre functiuni
mixte
(turistice/servicii),
valorificand un
potential neutilizat.
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Etapa Constatare / Prioritate Masura / Justificare
Analitica Disfunctionalitate Derivata & Recomandare Trasabilitate (Lant
(Sursa) & Cheie Referinta PUG (Tinta) & Cauzal Sintetic)
Referinta Capitol Referinta

Capitol Capitol
Diagnostic Problema 2: Oferta Prioritatea 1: Directii de Decalajul de
Economic locala de activitati Dezvoltarea actiune PUG competente (Prob. 2) a
Sintetic economice si servicii  infrastructurii (non- determinat Prioritatea 1
(Capitolul este limitata, aspect de bazi ca exhaustive): (capital uman). PUG-ul
3, evidentiat si prin preconditie Reglementari poate contribui indirect
Sectiunea existenta pentru care si favorizeze  prin masuri de crestere
3.1) fenomenului de existenta si amplasarea unor a calitatii vietii si prin
navetism cétre centre dezvoltare. dotari corelarea spatiala a
urbane apropiate (Capitolul 5, educationale zonelor economice cu
Sectiunea 5.3) (centre de cele educationale.
formare) in
proximitatea
noilor poli
economici;
Crearea unui
mediu urban
atractiv pentru
tineri.
Analiza Riscul identificat in Prioritatea 2: Masura Pentru a contracara
Scenarii Scenariul Pesimist Structurarea Strategica 6.3.1: riscurile din Scenariul
(Capitolul ("Declin Structural")  si valorificarea Crearea unei Pesimist, Prioritatea 2
7, privind accentuarea potentialului infrastructuri de devine esentiala.
Sectiunea  declinului demografic turistic. afaceri Crearea unui centru
7.2.3) si pierderea de locuri (Capitolul 5, specializate pe local turistic si pentru
de munca. Sectiunea 5.3) turism si producatori (Masura
produse locale. 6.3.1) este o actiune
(Capitolul 6, directa pe care PUG-ul
Sectiunea 6.3) o poate implementa
prin zonificare
specifica.
Analiza Disfunctionalitate Prioritatea 1: Masura Deficitul critic de
Critica a 4.3.1 & 4.3.2: Dezvoltarea Strategica 6.2.1 infrastructura (Disf.
Situatiei Infrastructura de infrastructurii si Masura 4.3.1/2) este problema
Existente transport si tehnico- de baza ca Operationala fundamentala care a
(Capitolul edilitara precara, preconditie 6.2.2: fundamentat
4, subdimensionata, pentru Modernizarea Prioritatea 1. Masurile
Sectiunea care franeaza orice existenta si retelei de 6.2.1 si 6.2.2 reprezinta
4.3) forma de dezvoltare. dezvoltare. transport si materializarea directa a
(Capitolul 5, extinderea acestei priorititi in
Sectiunea 5.3) retelelor reglementarile PUG.
edilitare.
(Capitolul 6,
Sectiunea 6.2)
Diagnostic  Problema (Potential Prioritatea 2: Masura Potentialul turistic
Economic nevalorificat): Structurarea Operationala nevalorificat (Prob. 3.2)
Sintetic Potential turistic si valorificarea 6.3.2: a fundamentat
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5 Actualizarea Planului Urban
JUDETUL BUZAU

o

Studiu Privind Evolutia Activitdatilor Economice

Etapa Constatare / Prioritate Masura / Justificare
Analitica Disfunctionalitate Derivata & Recomandare Trasabilitate (Lant
(Sursa) & Cheie Referinta PUG (Tinta) & Cauzal Sintetic)
Referinta Capitol Referinta

Capitol Capitol
(Capitolul ridicat (natural si potentialului Delimitarea si Prioritatea 2. Crearea
3, cultural), dar turistic. reglementarea unui centru local

Sectiunea insuficient integrat si (Capitolul 5, centrului local reglementat prin PUG

3.2) promovat. Sectiunea 5.3) pentru (Mésura 6.3.2) este
producatori si instrumentul urbanistic

turism. care permite

(Capitolul 6, valorificarea controlata

Sectiunea 6.3) a acestui potential.

Nota: Matricea de mai sus este un instrument sintetic si nu exhaustiv. Fiecare corelatie este
detaliata in capitolele corespunzitoare ale prezentului studiu de fundamentare. Rolul siu este de
a oferi o imagine de ansamblu rapida si verificabila a coerentei logice a demersului de planificare,

asigurand ca fiecare reglementare propusa in PUG are o fundamentare solida in analiza teritoriala.
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'[ 5 Actualizarea Planului Urban
JUDETUL BUZAU

Studiu Privind Evolutia Activitdatilor Economice

CAPITOLUL 10: REFERINTE JURIDICE

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016, art. 20, alin (3), lit. a), pct. (i) — componenta economica a

studiului de fundamentare pentru evolutia teritoriului si localitatii.

 GP 038/99 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului

urbanistic general, Capitolul 8.
« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolele 14-15, 47.
« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.
« Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
« Date statistice oficiale de la INSSE (Institutul National de Statistica) - TEMPO-Online.

« Strategia de dezvoltare a Judetului Buzau si alte documente strategice relevante la nivel

supra-local.
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