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CAPITOLUL 1 — CADRU GENERAL SI METODOLOGIE

1.1. Metodologia de elaborare a studiilor de fundamentare

Elaborarea prezentului studiu de fundamentare respectd prevederile legale privind calitatea
datelor si structura analiticd, servind drept etapa pregatitoare obligatorie in vederea elaborarii
documentatiei de baza a Planului Urbanistic General (PUG). Conform normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 (aprobate prin Ordinul nr. 233/2016), demersul asigura

fundamentarea propunerilor pe o baza de date actualizata si o analiza riguroasa.
Principii metodologice:

1. Calitatea datelor: Toate datele utilizate in analiza au o vechime de maximum 3 ani fata de data
elaborarii studiului. Se vor utiliza seturi de date de la Institutul National de Statistica (INS),
Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului (MEAT), Agentia Nationala pentru

Arii Naturale Protejate (ANANP), autoritatile publice locale si alte surse oficiale relevante.

2. Structura analitica: Pentru fiecare domeniu analizat (balnear, turistic), demersul este

structurat conform pasilor obligatorii:
a) Delimitarea obiectivului studiat;
b) Analiza critica a situatiei existente;
c¢) Evidentierea disfunctionalitatilor si a prioritatilor de interventie;
d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;
e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare.

3. Sinteza conclusiva: Fiecare capitol de analizd se va finaliza cu o sintezd axata pe
diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de valorificare a

potentialului.

4. Competenta elaborarii: Studiile de fundamentare sunt realizate de elaboratorul PUG, S.C.
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., conform competentelor necesare, avand capacitatea

de a colabora cu institutii specializate pentru analize de nisa.
Limitari ale studiului:

Studiul se bazeaza pe datele disponibile la data elaborarii. Avand in vedere specificul teritoriului,

se subliniaza necesitatea unor studii de specialitate suplimentare, in special un studiu geotehnic

) -
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detaliat pentru zonele cu risc de alunecari de teren si un studiu istoric-arhitectural aprofundat
pentru zonele cu patrimoniu cultural valoros, care nu fac obiectul prezentului demers, dar sunt

recomandate in etapele urmatoare ale proiectarii.
1.2. Scopul, Obiectivele si Aria de Studiu
Scopul principal:

Realizarea unei diagnoze multicriteriale a potentialului balnear si turistic al Comunei Colti, judetul
Buziu si al teritoriului sau functional, pentru a fundamenta reglementirile si propunerile de

dezvoltare strategica din cadrul PUG.

Obiective operationale:

1. Identificarea si evaluarea resurselor balneare si turistice existente (naturale si antropice);
2. Analiza infrastructurii de suport (cazare, tratament, agrement, accesibilitate);

3. Cartografierea si analiza fluxurilor si practicilor actuale (profilul turistului, sezonalitate);
4. Identificarea disfunctionalitatilor si a oportunitatilor de dezvoltare;

5. Fundamentarea propunerilor de zonificare functionald, protectie a resurselor si dezvoltare a

infrastructurii in PUG.
Aria de studiu:

Studiul acopera teritoriul administrativ al comunei Colti, incluzand satele componente Colti
(resedinta), Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti. Analiza se extinde pentru a include
zonele functionale adiacente relevante, precum bazinul hidrografic al raului Basca Chiojdului,
rezervatia naturala "Chihlimbarul de Buzau" (RONPA0292), coridoarele de mobilitate (DJ 102L)
si legaturile cu localitatile invecinate (Patarlagele, Bozioru, Braesti) care pot juca un rol

complementar in dezvoltarea turistica.

Nota privind grafia toponimicd: denumirea oficialda a satului component este ,Muscelu
Caramanesti” (cf. Nomenclatorului SIRUTA al INS — cod sat 46475 — si Fisei de date-cheie a
localitatii, ANEXA 3, campurile PUG_EXST_o15 si PUG_EXST o017). Variantele istorice
»~Muscelu Caraimanesti” / ,Muscelu Caraiméanesc”, atestate la sfarsitul secolului al XIX-lea, nu mai

sunt in uz administrativ. Pe tot parcursul prezentului studiu se utilizeaza grafia oficiala actuala.

Aria de studiu, reprezentata in plansa-anexa de sinteza si in plansele de reglementiri urbanistice

ale PUG, cuprinde teritoriul administrativ al comunei Colti: 3.494,46 ha conform masuratorilor

) -
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GIS validate in Anexa 3. Aria include cele patru sate componente — Colti (resedinta), Alunis, Coltii
de Jos si Muscelu Caramanesti —, reteaua hidrografica dominata de raul Basca Chiojdului si
afluentii sai, axa principald de accesibilitate DJ 102L dinspre Patarlagele, obiectivele turistice
majore si rezervatia geologici ,,Chihlimbarul de Buziu” (RONPA0292). Intregul teritoriu este

inclus in Geoparcul International UNESCO ,,Tinutul Buzaului”.

Apartenenta la Geoparcul International UNESCO ,Tinutul Buzaului” (atu turistic strategic).
Intregul teritoriu al comunei Colti este inclus in Geoparcul International UNESCO ,Tinutul
Buzaului”, recunoscut oficial de UNESCO la 13 aprilie 2022 (unul dintre cele 8 geoparcuri validate
din 16 candidaturi in acea sesiune, aducand reteaua mondiala la 177 de geoparcuri in 46 de tari) si
revalidat in septembrie 2025 pentru inci 4 ani. Geoparcul reuneste 18 comune pe circa 1.000 km?2,
iar chihlimbarul de la Colti figureaza explicit printre atractiile sale emblematice, alaturi de vulcanii
noroiosi, focurile vii si asezirile rupestre. Acest statut constituie principalul vector de pozitionare
turistica a comunei: el confera vizibilitate internationala, conditioneaza dezvoltarea (geoturism si
ecoturism, cu protectia patrimoniului geologic si cultural) si impune alinierea reglementarilor PUG
la strategia Geoparcului. Distinctie necesara: comuna NU detine situri inscrise in Patrimoniul
Mondial UNESCO (cf. ANEXA 3, PUG_EXST_194) — Geoparcul Global UNESCO este un program

distinct de cel al Patrimoniului Mondial.
Nota metodologica privind componenta balneara

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016, care
include intre studiile de fundamentare analiza potentialului turistic sau balnear al teritoriului. In
cadrul procesului de documentare si analizd a situatiei existente pentru comuna Colti, au fost

evaluate atat resursele turistice, cat si existenta eventualelor resurse cu potential balnear.

Analiza datelor disponibile, coroborata cu informatiile cuprinse in Fisa de date-cheie a localitatii
(Anexa 3), nu a identificat pe teritoriul comunei resurse naturale cu utilizare terapeutica atestata,
factori naturali de cura, izvoare minerale exploatabile balnear sau alte elemente care sa

fundamenteze statutul de localitate balneara ori dezvoltarea unor functiuni balneare specifice.

In consecintd, componenta balneari este analizatd exclusiv din perspectiva verificirii existentei
unui astfel de potential, concluzia fiind ca dezvoltarea teritoriala a comunei Colti se fundamenteaza
in principal pe valorificarea resurselor turistice culturale, naturale, geologice si agroturistice, fara
identificarea unei vocatii balneare care sa genereze propuneri de reglementare distincte in cadrul

prezentului PUG.
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1.3. Cadrul Legislativ si Strategic

Analiza si propunerile din prezentul studiu sunt ancorate in cadrul legislativ si strategic relevant,
asigurand conformitatea si alinierea la politicile publice in vigoare la nivel european, national,

regional si local.

Cadrul legislativ si strategic relevant pentru prezentul studiu cuprinde, fara a se limita la: Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 (Art. 20) pentru norme metodologice de aplicare a Legii 350/2001; Ghidul
GP 038/99 privind metodologia documentatiilor de urbanism pentru zone si statiuni turistice; OG
nr. 58/1998 privind organizarea activitatii de turism; HG nr. 852/2008 (criterii de clasificare a
structurilor de primire turistica); HG nr. 1568/2002 (atestarea statiunilor turistice); OUG nr.
109/2005 privind turismul balnear; Legea nr. 5/2000 (PATN — Sectiunea a III-a, zone protejate);
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; OUG nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate. La nivel strategic, studiul se coreleazd cu Strategia de Dezvoltare a
Judetului Buzau si cu strategia Geoparcului International UNESCO ,, Tinutul Buzaului”, in care este

integrat teritoriul comunei.
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CAPITOLUL 2 — ANALIZA POTENTIALULUI TURISTIC SI A
SITUATIEI EXISTENTE

In acest capitol, realizam un inventar detaliat si o evaluare critici a tuturor resurselor,
infrastructurilor si fluxurilor care compun oferta turistica actuala si potentiald a teritoriului,

pentru a clarifica starea de fapt si a identifica directiile strategice de dezvoltare.

Orice demers de planificare urbanistica intr-o zona cu vocatie turistica trebuie sa porneasca de la
o diagnoza riguroasa a ofertei existente. Proiectantii si decidentii locali se confrunta adesea cu date
fragmentate, o imagine incompleta a calitatii serviciilor si o intelegere limitata a profilului
vizitatorilor, ceea ce duce la strategii nealiniate cu realitatea din teren, investitii ineficiente si o

ratare a oportunitatilor de dezvoltare durabila.

Pentru a construi o imagine completa si actionabild, acest capitol clarifica raspunsurile la intrebari
fundamentale precum: Care sunt principalele atuuri si resurse turistice ale teritoriului, atat cele
deja valorificate, cat si cele latente? Care este starea si capacitatea reald a infrastructurii existente
de a sustine o dezvoltare viitoare? Care este profilul si comportamentul turistului actual si ce

tendinte se prefigureaza?

Acest capitol exista pentru a oferi o baza de date cantitativa si calitativa, structurata si obiectiva,
pentru toti actorii implicati in dezvoltarea locala, de la urbanisti la antreprenori din turism. El
serveste ca o "radiografie" a sectorului, permitand tuturor partilor interesate sa inteleaga punctele

forte, vulnerabilitatile si potentialul real al zonei, fundamentand astfel decizii strategice informate.

Acest capitol fundamenteaza propunerile PUG printr-o diagnoza riguroasa a teritoriului, separand
inventarierea starii de fapt de evaluarea critici a acesteia. Demersul respectd normele
metodologice in vigoare (Ordinul nr. 233/2016), asigurand o baza de date actualizatd (maximum
3 ani vechime) si o structurad analitica ce permite identificarea clara a disfunctionalitatilor si a

prioritatilor de interventie.
In acest capitol abordim in mod special:

1. Inventarierea si evaluarea resurselor turistice, separand componenta naturala (peisaj, arii

protejate) de cea antropica (monumente, situri, evenimente);

2. Analiza detaliatd a infrastructurii de primire turisticd (unitati de cazare, alimentatie publica,
agrement) si a infrastructurii generale de suport (accesibilitate, utilitati), cu accent pe

capacitate si nivel de calitate;
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3. Evaluarea circulatiei turistice, utilizand date statistice pentru a intelege numarul de vizitatori,
durata medie a sederii, provenienta, sezonalitatea, si pentru a contura profilul turistic

dominant al zonei.

Acest capitol este o componenta esentiald a diagnozei generale, orientata spre a demonstra ca o
dezvoltare turistica sustenabila se poate baza doar pe o cunoastere aprofundata a resurselor si a
pietei. El detaliaza modul in care se trece de la simpla inventariere la o evaluare critica a ofertei,

pregatind terenul pentru analizele detaliate ale disfunctionalitatilor din capitolele urmatoare.
2.1. Inventarierea si Evaluarea Resurselor Turistice

Pentru a intelege potentialul turistic al teritoriului, este esential sd pornim de la o inventariere
exhaustivi si o evaluare calitativa a resurselor, atat cele naturale, cat si cele antropice. Acest sub-
capitol se concentreaza pe identificarea tuturor elementelor care pot constitui, direct sau indirect,
o atractie pentru vizitatori. Vom analiza atat resursele deja integrate in circuitul turistic, cat si pe

cele cu potential latent, nevalorificat.

Resursele Turistice Naturale sunt dominate de elemente de interes geologic si peisagistic,
valorificate sub umbrela statutului de Geoparc International UNESCO ,Tinutul Buzaului”
(recunoscut oficial la 13 aprilie 2022, revalidat in 2025), in care comuna Colti este inclusa integral.
Cea mai importantd resursa proprie este rezervatia naturala de tip geologic ,,Chihlimbarul de
Buzau” (cod RONPA0292) — chihlimbarul de la Colti figurdnd explicit printre atractiile
emblematice ale Geoparcului —, care reprezintd un punct de atractie unic in regiune. Pe langa
aceasta, teritoriul beneficiaza de peisaje montane remarcabile, specifice Subcarpatilor de Curbura,

cu potential pentru drumetii, geoturism si ecoturism.

Resursele Turistice Antropice sunt concentrate in jurul patrimoniului cultural si istoric.
Conform datelor de la Institutul National al Patrimoniului, pe teritoriul comunei se afla doua
obiective de importanta nationala si internationala:

1. Ansamblul rupestru de la Alunis (cod LMI BZ-II-a-A-02352), un complex monahal cu

o valoare istorica si spirituala deosebita.

2. Necropola de pe "Varful Bai", sat Colti (cod LMI BZ-I-s-B-02218), un sit arheologic
din epoca bronzului (cultura Monteoru), inscris si in Repertoriul Arheologic National (RAN) cu

codul 46448.01.
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Tabelul sintetic de inventariere a resurselor turistice (prezentat in Capitolul 2.4 si in plansa-anexa
de sintezd) cuprinde, pentru fiecare resursa, localizarea (sat / coordonate Stereografic 1970 pe
plansa GIS), starea actuala de conservare, regimul juridic de protectie (LMI, RAN, RONPA,
Geoparc UNESCO) si potentialul de valorificare. Cele trei resurse-cheie sunt: rezervatia geologica
»,Chihlimbarul de Buzau” (RONPA0292, sat Colti), Ansamblul rupestru de la Alunis (LMI BZ-II-a-
A-02352, clasa A, sat Alunis) si Necropola ,Varful Bai” (LMI BZ-I-s-B-02218, clasa B / RAN
46448.01, sat Colti).

2.2, Analiza Infrastructurii Turistice si de Suport

Odata identificate resursele, pasul urmator este sa analizam capacitatea infrastructurii existente
de a le sustine si valorifica. Acest demers implica o analiza a infrastructurii de primire turistica

(unitati de cazare, alimentatie, agrement) si a celei generale (accesibilitate, utilitati).

Infrastructura de primire turistici a comunei Colti este modesta si de tip rural, constituita
preponderent din pensiuni agroturistice si structuri de cazare de mici dimensiuni, dezvoltate
sporadic in satele Colti si Alunis (cf. surselor de fundamentare ale PUG, care confirma prezenta
pensiunilor rurale si a unor centre de vizitare, fara o evidenta oficiala centralizatda a numarului de
locuri la nivel de UAT). Capacitatea de cazare clasificatd exactd nu este cuantificatd in sursele
analizate, iar prezentul studiu nu introduce estimari nesustinute. Aceasta oferta redusa reprezinta
o limitare in raport cu potentialul turistic ridicat (cultural si de geoturism) al teritoriului inclus in

Geoparcul International UNESCO ,, Tinutul Buzaului”.

Infrastructura generala de suport prezinta atat puncte forte, cat si vulnerabilitati. Accesibilitatea
este asigurata de DJ 102L, partial modernizat, insa reteaua de drumuri comunale si ulite este in
mare parte nemodernizata. Acoperirea cu utilitati (apa, energie electrica) este partiala in zonele cu

potential turistic, reprezentand o constrangere pentru dezvoltari viitoare.
2.3. Evaluarea Circulatiei si a Profilului Turistic

Evaluarea circulatiei turistice la nivelul comunei Colti este limitatd de absenta unor date statistice
oficiale dezagregate la nivel de UAT. Institutul National de Statisticd nu publica indicatori de
frecventare turistica (sosiri, innoptari, indici de utilizare a capacitatii) pentru comuna Colti,
intrucat numarul redus al structurilor de primire clasificate conduce la indisponibilitatea
indicatorilor la nivel local. In consecinti, caracterizarea circulatiei turistice se realizeazi calitativ,
pe baza informatiilor din Fisa de date-cheie a localititii (ANEXA 3) si a observatiilor din teren:

turismul este dominat de vizite de tip excursie de o zi si de sejururi scurte de weekend, concentrate

) -
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asupra celor doua obiective culturale majore — Muzeul Chihlimbarului (sat Colti) si Ansamblul

rupestru de la Alunis (sat Alunis) — cu varf sezonier in lunile de vara.

Nota metodologica privind datele de frecventare: cifrele de sosiri/innoptari vehiculate in versiuni
anterioare ale documentatiei nu au putut fi confirmate in nicio sursa oficiala (INSSE Tempo Online
nu expune matricile de turism pentru comuna Colti, din motive de confidentialitate statistica) si
nu apar in Fisa de date-cheie a localitatii (sursa principala de date). Prin urmare, au fost eliminate,
iar analiza cererii turistice este formulata calitativ. Cuantificarea exacta a fluxurilor ramane a fi
realizatd printr-un studiu turistic dedicat, cu colectare de date primare (sondaj la obiective,

evidente ale structurilor de cazare).
Pe baza acestor date, se pot calcula indicatori relevanti:

« Durata medie a sederii: in absenta evidentelor statistice oficiale, profilul dominant este cel
al sejurului scurt (excursie de o zi sau innoptare de weekend), specific turismului cultural si

de tranzit din zona montana subcarpatica.

« Indicele de Utilizare Neta (IUN): nu poate fi calculat pe date oficiale, intrucat INSSE nu
publica numarul de innoptari si capacitatea in functiune pentru comuna Colti. Gradul de
ocupare a capacitatii de cazare este, calitativ, scazut si puternic sezonier, in acord cu
caracterul de destinatie de nisa (turism cultural si ecoturism) si cu infrastructura de primire

redusa.

Caracterizarea sezonalitatii se bazeaza pe profilul cunoscut al destinatiei: afluentd maxima in
sezonul cald (mai—septembrie) si in weekenduri, corelatd cu accesibilitatea pe DJ 102L dinspre
Patarlagele si cu programul de vizitare al Muzeului Chihlimbarului. Datele cantitative pe serii
multianuale vor fi colectate in cadrul monitorizirii turistice locale, odata cu instituirea unui sistem

de evidenta la nivelul obiectivelor si al structurilor de cazare.
2.4. Analiza Descriptiva (Inventariere)

Aceasta prima sectiune realizeaza o inventariere obiectiva si detaliata a componentelor cheie ale
teritoriului studiat. Scopul este de a crea o imagine de ansamblu completd a cadrului natural, a
resurselor, a infrastructurii si a contextului socio-economic si institutional, fara a emite judecati

de valoare. Aceasta baza de date serveste drept fundament pentru analiza criticd subsecventa.
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2.4.1. Cadrul natural

Teritoriul comunei Colti se incadreazd in unitatea de relief a Subcarpatilor de Curbura,
caracterizata prin altitudini cuprinse intre 400 si 800 de metri, cu un relief predominant deluros-
muntos, fragmentat de o retea hidrografica densi. Clima este temperat-continentald, cu influente
montane, manifestata prin veri racoroase si ierni reci. Reteaua hidrografica este dominata de raul
Basca Chiojdului si afluentii sdi. Din punct de vedere al resurselor subsolului, zona este cunoscuta
istoric pentru zacamintele de chihlimbar. Calitatea factorilor de mediu este in general buna,
datorita lipsei unor surse majore de poluare industriala. Pe teritoriul comunei se afld rezervatia
naturala de tip geologic "Chihlimbarul de Buzau" (cod RONPA0292), reglementati prin
Legea nr. 5/2000. Principalele riscuri naturale identificate sunt inundatiile in lunca raului Basca

Chiojdului si alunecarile de teren pe versantii cu pante accentuate.
2.4.2. Resurse turistice

Resursele turistice, inventariate in Capitolul 2, sunt de natura atat naturala, cat si antropica,
intregul teritoriu fiind inclus in Geoparcul International UNESCO ,Tinutul Buziului”. Cele
naturale includ peisajele subcarpatice si rezervatia geologicd ,Chihlimbarul de Buziu”
(RONPA0292).

2.4.3. Infrastructura

Infrastructura tehnico-edilitara prezinta un grad redus de dezvoltare. Exista o retea de alimentare
cu apa potabild, care insa nu acopera integral toate gospodariile, in special in satele componente si
in zonele de locuire dispersata. Nu exista un sistem centralizat de canalizare si epurare a apelor
uzate — deficitul edilitar major al comunei, confirmat de sursele de fundamentare ale PUG —, ceea

ce constituie o bariera directa in calea dezvoltarii turistice si un risc de poluare difuza.
2.4.4. Accesibilitate

Reteaua rutierd locala (drumurile comunale DC69, DC71, DC78 si ulitele) este in mare parte
nemodernizata — pietruita sau de paméant —, ceea ce ingreuneaza accesul citre satele componente
si catre principalele obiective turistice (cf. surselor de fundamentare ale PUG). Aceastd izolare

relativa reprezinta o bariera majora in calea dezvoltarii economice si turistice.
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2.4.5. Cadrul socio-economic

Conform datelor INS la Recensamantul Populatiei si Locuintelor din 2021, populatia stabila a
comunei Colti era de 809 de locuitori, inregistrand un declin demografic accentuat fata de
recensamintele anterioare (1.335 locuitori in 2002, 1.094 in 2011), respectiv o scidere de 26,05%
intre 2011 si 2021. Pe sate componente, populatia se distribuie astfel: Colti 302, Alunis 263,
Muscelu Caramanesti 152, Coltii de Jos 92. Structura populatiei este caracterizata de un proces de
imbatranire. Forta de muncad este preponderent ocupatid in agricultura (de subzistentd),
exploatarea lemnului si, intr-o masura mai mica, in servicii si turism. Numarul agentilor economici

este redus, economia locala fiind slab diversificata.
2.4.6. Cadrul institutional

Principala institutie publica la nivel local este Primaria Comunei Colti, care asigura administrarea
teritoriului. Cooperarea inter-institutionald se realizeaza cu Consiliul Judetean Buzau si cu
institutiile deconcentrate la nivel judetean (ex: Directia Judeteana pentru Cultura, Agentia pentru
Protectia Mediului). Proiectele majore in derulare, conform documentelor primite, vizeaza

modernizarea infrastructurii rutiere si a serviciilor publice.
2.5. Analiza Critica (Diagnostic)

Aceasta sectiune reia fiecare subdomeniu inventariat anterior si il supune unei analize critice,
conform metodologiei din Ordinul 233/2016. Scopul este de a evalua gradul de adecvare a situatiei

existente, de a identifica problemele (disfunctionalitatile) si de a formula directii de actiune.
2.5.1. Cadrul natural - Analiza Critica

a) Delimitarea obiectivului studiat: Evaluarea calitatii factorilor de mediu si a modului de

gestionare a resurselor naturale si a riscurilor.
b) Analiza critica a situatiei existente:

+ Indicatori masurabili: gradul de impadurire — 1.836 ha, aproximativ 52,5% din suprafata
UAT masurata de 3.494,46 ha; calitatea apelor de suprafatd; suprafata ariei naturale
protejate raportata la suprafata totala a UAT — rezervatia ,Chihlimbarul de Buzau”

(RONPA0292), cca 2,52 ha, aproximativ 0,07% din suprafata UAT, conform Anexei 3.

« Standard/Benchmark: Legislatia nationald de mediu (ex: OUG 57/2007); obiectivele

strategice nationale privind conservarea biodiversitatii.
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« Grad de adecvare: Peste-standard (in ceea ce priveste calitatea generala a mediului si

prezenta ariei protejate).

« Problema identificata: Gestionarea deficitard a deseurilor menajere si existenta unor

depozitiri necontrolate; presiune antropica asupra rezervatiei naturale.

c¢) Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritati de interventie: Lipsa unui sistem de management
integrat al deseurilor; necesitatea unui plan de management pentru aria protejata care sa balanseze

conservarea cu valorificarea turistica.

d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor: Implementarea unui sistem de
colectare selectiva la nivelul intregii comune; elaborarea si implementarea planului de

management al ariei protejate in parteneriat cu ANANP.

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare: Scenariul 1 (continuarea tendintelor):
degradarea progresiva a peisajului prin depozitari necontrolate. Scenariul 2 (interventie activa):

imbunatatirea starii mediului si crearea de oportunitati pentru ecoturism.
2.5.2. Resurse turistice - Analiza Critica

a) Delimitarea obiectivului studiat: Evaluarea gradului de valorificare, protejare si integrare a

resurselor turistice 1n oferta locala.
b) Analiza critica a situatiei existente:

+ Indicatori masurabili: gradul de valorificare a celor doua obiective turistice majore (Muzeul
Chihlimbarului, Ansamblul rupestru Alunis), apreciat calitativ ca scazut in absenta unei

evidente statistice oficiale a vizitatorilor; numarul redus de structuri de cazare clasificate.

« Standard/Benchmark: Media nationala a IUN in mediul rural; fluxul de vizitatori la

obiective similare din regiune.
o Grad de adecvare: Slab.

« Problema identificata: Sub-valorificarea resurselor turistice, manifestata printr-un flux

redus de vizitatori si un grad de ocupare foarte scazut.
¢) Evidentierea disfunctionalititilor si priorititi de interventie: Disfunctionalitate - Lipsa unei
strategii integrate de marketing turistic si a unei oferte integrate. Prioritate - Elaborarea unui

brand turistic local si crearea de produse turistice integrate (circuite tematice).
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d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor: Propunere - Dezvoltarea unui portal
web turistic, crearea de materiale de promovare si organizarea de evenimente care sa puna in

valoare patrimoniul local.

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare: Scenariul A - Turism de nisa, axat pe valorile
culturale si naturale, cu o crestere controlata. Scenariul B - Stagnare, in lipsa unor masuri de

promovare si dezvoltare a ofertei.
2.5.3. Infrastructura - Analiza Critica

a) Delimitarea obiectivului studiat: Evaluarea capacitatii si calitatii infrastructurii de a sustine

populatia si activititile economice actuale si viitoare.

b) Analiza critica a situatiei existente:

Indicatori masurabili: Gradul de acoperire cu retele de apa (partial); gradul de acoperire cu

retea de canalizare (0%).

« Standard/Benchmark: Obiectivele nationale de conformare cu directivele europene privind

apa si apa uzata.
e Grad de adecvare: Sub-standard.

» Problema identificata: Lipsa totald a unui sistem de canalizare si epurare a apelor uzate,
reprezentand un risc pentru mediu si sanatatea publica, si o bariera majora in dezvoltarea
turismului.

c¢) Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritati de interventie: Disfunctionalitate - Deficit major
de infrastructura edilitara de baza. Prioritate - Realizarea unui proiect integrat pentru infiintarea

sistemului de canalizare si extinderea retelei de apa.

d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor: Propunere - Accesarea de fonduri

nationale sau europene pentru proiectul de api-canal.

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare: Scenariul A (investitii publice) - Rezolvarea
problemei pe termen mediu-lung. Scenariul B (lipsa investitiilor) - Perpetuarea problemelor de

mediu si blocarea oricarei dezvoltari semnificative.
2.5.4. Accesibilitate - Analiza Critica

a) Delimitarea obiectivului studiat: Evaluarea starii retelei de drumuri si a conectivitatii

) -

teritoriului.
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b) Analiza critica a situatiei existente:

+ Indicatori masurabili: Gradul de modernizare a drumurilor comunale si ulitelor (redus —

majoritatea nemodernizate).

« Standard/Benchmark: Media nationald/judeteand a drumurilor modernizate in mediul

rural.
« Grad de adecvare: Sub-standard.
» Problema identificata: Starea precara a majoritatii drumurilor locale.

c¢) Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritati de interventie: Accesibilitate redusa catre zonele
cu potential turistic si catre gospodarii. Prioritate: Modernizarea etapizata a retelei de drumuri

comunale si ulite.

d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor: Includerea in programele de investitii

locale si judetene a proiectelor de modernizare a DC 69 si a principalelor ulite.

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare: Cresterea atractivitatii turistice si a calitatii

vietii pentru locuitori prin imbunatéatirea accesibilitatii.
2.5.5. Cadrul socio-economic - Analiza Critica

a) Delimitarea obiectivului studiat: Evaluarea dinamicii demografice si a structurii economice a
UAT.

b) Analiza critica a situatiei existente:

+ Indicatori masurabili: Dinamica populatiei (scddere constanti); indicele de imbatranire

demografica.
« Standard/Benchmark: Media nationald/regionala.
+ Grad de adecvare: Sub-standard.

« Problema identificatd: Declin demografic accentuat si imbatranirea populatiei, cuplate cu o

economie slab diversificata.

c¢) Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritati de interventie: Vulnerabilitate socio-economica pe
termen lung. Prioritate: Crearea de oportunititi economice locale, in special in turism si servicii

conexe, pentru a atrage si retine populatia tanara.
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d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor: Implementarea de facilitati pentru

investitorii in turism; programe de formare profesionala pentru localnici.

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare: Scenariul A (interventie): Stabilizarea
demograficad si o crestere economica moderata. Scenariul B (non-interventie): Continuarea

declinului demografic si economic.
2.5.6. Cadrul institutional - Analiza Critica

a) Delimitarea obiectivului studiat: Evaluarea capacitatii administrative a UAT de a gestiona

dezvoltarea.
b) Analiza critica a situatiei existente:

+ Indicatori masurabili: Rata de succes in atragerea de fonduri externe; existenta unei

strategii de dezvoltare locala actualizate.
« Standard/Benchmark: Performanta UAT-urilor similare.
» Grad de adecvare: Mediu.

« Problema identificata: Capacitate administrativa limitata pentru gestionarea unor proiecte

complexe de dezvoltare.

c¢) Evidentierea disfunctionalititilor si prioritati de interventie: Necesitatea consolidarii capacitatii
administrative. Prioritate: Formarea personalului primariei si colaborarea cu experti externi

pentru managementul de proiect.

d) Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor: Accesarea de programe de asistenta

tehnica pentru administratia publica locala; parteneriate cu Grupurile de Actiune Locald (GAL).

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare: Cresterea capacititii de a implementa
proiectele de dezvoltare propuse prin PUG.

2.6. Sinteza Disfunctionalitatilor si a Prioritatilor de Interventie

In urma analizei critice, acest subcapitol sintetizeazi si ierarhizeazi principalele probleme
(disfunctionalitati) identificate la nivelul teritoriului. Aceasta lista constituie fundamentul pentru

definirea viziunii strategice si a propunerilor de reglementare din capitolele urmatoare.

LISTA PROBLEME VALIDATE:
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1. Problema 1 (Infrastructura): Lipsa unui sistem centralizat de canalizare si epurare a apelor

uzate, cu impact negativ major asupra mediului, sanatatii publice si potentialului turistic.

2. Problema 2 (Accesibilitate): Gradul redus de modernizare a infrastructurii rutiere locale
(majoritatea nemodernizate, pietruite sau de pamant), ceea ce limiteaza accesibilitatea cétre

zonele locuite si turistice.

3. Problema 3 (Socio-economic): Declin demografic accentuat si imbatranirea populatiei,

cauzate de lipsa oportunitatilor economice diversificate, in afara agriculturii de subzistenta.

4. Problema 4 (Resurse turistice): Sub-valorificarea potentialului turistic cultural si natural,
manifestatd printr-un flux de vizitatori redus, o oferta neintegrata si lipsa promovarii

strategice.

5. Problema 5 (Cadru natural): Existenta unor riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii)
care necesita masuri de preventie si restrictii de construire, corelate cu o presiune antropica

negestionata asupra ariilor protejate.

6. Problema 6 (Cadrul institutional): Capacitate administrativa limitata pentru dezvoltarea
siimplementarea de proiecte complexe, necesare pentru a rezolva problemele de infrastructura

si a valorifica potentialul local.
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CAPITOLUL 3 - DIAGNOSTIC DETALIAT:
DISFUNCTIONALITATI, CAUZE, IMPACT SI PRIORITATI

Acest capitol reprezinta nucleul analitic al studiului de fundamentare. Pornind de la inventarierea
situatiei existente, demersul se concentreazd acum pe identificarea critici a problemelor, pe
intelegerea cauzelor si a impactului acestora si, in final, pe ierarhizarea nevoilor de interventie.
Structura acestui capitol respecta riguros metodologia de elaborare a studiilor de fundamentare

(conform Ordinului 233/2016), asigurand o tranzitie logica de la analiza la propunere.
3.1. Disfunctionalitati, Cauze si Impact

Aceastd sectiune detaliazd problemele identificate in teritoriul studiat, validate in capitolul
anterior. Fiecare disfunctionalitate este analizata in profunzime prin prisma cauzelor care au
produs-o si a impactului multidimensional pe care il produce, pentru a asigura o fundamentare

solida a propunerilor ulterioare.

Tabelul 1 - Disfunctionalitati turistice, cauze si impact

ID Denumire Descriere Cauze Principale Impact
Disfunctionalitate Detaliata (Endogene/Exogene) (Social,
Economic,
Mediu)
D.1 Infrastructura Lipsa totald a unui Endogene: Lipsa istorica Social: Risc

Edilitara Critica sistem centralizat de de investitii, costuri pentru sanatatea

canalizare si

epurare a apelor

uzate pentru

intreaga comuna.

D.2 Accesibilitate

Rutiera Redusa de drumuri

comunale si ulite

Majoritatea retelei

ridicate de implementare
datorita reliefului.
Exogene: Capacitate
redusi de atragere a
fondurilor externe.

Endogene: Teren
accidentat care creste
costurile de modernizare,

publica.
Economic:
Bariera majora
in dezvoltarea
turismului si a
serviciilor
conexe.
Mediu: Poluarea
panzei freatice si
a apelor de
suprafata.

Social: Izolarea
unor gospodarii,
acces dificil la

este nemodernizati buget local limitat. servicii.
(pietruita sau de Exogene: Prioritizare Economic:
pamant), doar redusd in programele de Descurajarea
tronsoane reduse investitii judetene. investitiilor,
fiind modernizate. limitarea
accesului
turistilor la
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ID Denumire

Disfunctionalitate

D.3 Declin Demografic
si Economic

Sub-valorificare
Potential Turistic

D.g

Vulnerabilitate la
Riscuri Naturale

D.5

D.6 Capacitate
Administrativa

Limitata

Descriere
Detaliata

Sciddere constanti a
populatiei (809
locuitori in 2021) si
un indice ridicat de
imbatranire.
Economia este slab
diversificati, bazata
pe agricultura de
subzistenta.

Resursele culturale
(Alunis) si naturale
(Chihlimbar)
genereazd un flux
turistic redus (grad
de ocupare scizut,
neevidentiat
statistic oficial) si o
oferta neintegrata.

Existenta unor zone
expuse la aluneciri
de teren si la
inundatiile generate
de raul Basca
Chiojdului,
necartografiate in
detaliu.

Dificultati in
dezvoltarea si
managementul
proiectelor
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Cauze Principale
(Endogene/Exogene)

Endogene: Lipsa locurilor
de munca in afara
sectoarelor primare.
Exogene: Migratia fortei
de munca tinere catre
centrele urbane.

Endogene: Lipsa unei
strategii de marketing si a
unui brand local, oferta de

servicii limitata.
Exogene: Concurenta din
partea altor destinatii
turistice mai promovate.

Endogene: Relief specific
zonei subcarpatice,
ocuparea istorica a luncii
inundabile.
Exogene: Intensificarea
fenomenelor meteo
extreme.

Endogene: Resurse umane
limitate in cadrul
administratiei locale.
Exogene: Birocratie

Impact
(Social,
Economic,
Mediu)

obiective.
Mediu: N/A.

Social: Slabirea
coeziunii
comunitare,
deficit de forta de
munca.
Economic:
Reducerea bazei
de impozitare,
vulnerabilitate
economici pe
termen lung.
Mediu: Risc de
abandon al
terenurilor
agricole.

Social: Pierderea
identitatii locale,
lipsa de mandrie
comunitara.
Economic:
Ratarea
oportunitatilor
de creare a
veniturilor si a
locurilor de
munca.
Mediu: N/A.

Social: Risc
pentru siguranta
locuitorilor si a
proprietitilor.
Economic:
Potentiale
distrugeri ale
infrastructurii si
proprietatilor.
Mediu:
Degradarea
ecosistemelor in
caz de inundatii.

Social:
Intarzierea
implementarii
unor servicii
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ID Denumire Descriere Cauze Principale Impact
Disfunctionalitate Detaliata (Endogene/Exogene) (Social,
Economic,
Mediu)
complexe de excesiva in accesarea publice esentiale.
infrastructura si fondurilor externe. Economic:
dezvoltare, necesare Ratarea
pentru a rezolva oportunitatilor
problemele critice. de finantare si
dezvoltare.
Mediu: N/A.

3.2. Restrictii si Riscuri

Analiza diagnostica include o evaluare a constrangerilor si riscurilor care pot influenta dezvoltarea

viitoare a teritoriului, grupate in trei categorii principale.
« Riscuri naturale:

» Risc de inundatii: Prezent in lunca raului Basca Chiojdului, conform
hartilor de hazard si observatiilor istorice (referintd: PUGEXST315). Zonele

afectate necesita reglementari stricte privind construirea.

= Risc seismic: teritoriul se incadreaza intr-o zoni cu hazard seismic ridicat
(influentd Vrancea), caracterizata, conform codului P100-1/2013, prin
acceleratia de varf a terenului pentru proiectare ag = 0,30g si perioada de
control (colt) Tc = 1,0 s, ceea ce impune masuri structurale adecvate pentru

toate constructiile noi si expertizarea celor existente.

= Risc de alunecari de teren: Specific versantilor cu pante accentuate din
zona (referinta: PUGEXST305), acest risc necesita un studiu geotehnic
detaliat pentru a delimita zonele improprii pentru construire si pentru a

stabili conditii de fundare.
+ Restrictii generate de riscuri economice:

= Dependenta economica: Economia locali este dependenti de agricultura
de subzistenta si exploatarea forestiera, fiind vulnerabila la fluctuatiile pietei

si la schimbarile climatice.

» Declinul demografic: Imbitranirea fortei de munca si migratia tinerilor
reduc potentialul de inovare si dezvoltare pe termen lung, afectand

sustenabilitatea economica.
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« Restrictii si riscuri generate de supraexploatarea resurselor:

» Risc de poluare a apei: In absenta unui sistem de canalizare, existd un risc
semnificativ de contaminare a panzei freatice si a apelor de suprafata, cu

impact direct asupra sanatatii publice si a calitatii mediului.

» Presiune asupra padurilor: Exploatarea forestiera, desi o resursa
economicd, poate genera riscuri de eroziune si poate degrada peisajul,

afectand potentialul ecoturistic.
3.3. Prioritati de Interventie

Pe baza disfunctionalitatilor si riscurilor identificate, se stabileste urmatoarea ierarhie a
prioritatilor de interventie, realizatd pe baza unei analize multicriteriale (impact, urgenta,

fezabilitate).

Tabelul 2 - Prioritati de interventie pentru dezvoltarea turistica

Prioritat Disfunctionalitate/Ri  Nivel de Justificare Actori Orizon
e sc Adresat (ID) Prioritat (Impact, Responsabi tde
e Urgenta, li Timp
Fezabilitate)
1 Infrastructura Edilitara Ridicat Impact: Major Primaria Scurt -
Critica (D.1) asupra sanatatii Colti, Mediu
publice, mediului Consiliul
si dezvoltarii Judetean
turistice. Buzau,
Urgenta: Critic3, Operatori
pentru conformare regionali
cu normele de
mediu.
2 Accesibilitate Rutiera Ridicat Impact: Critic Primaria Scurt -
Redusi (D.2) pentru accesul la Colti, Mediu
servicii si pentru Consiliul
dezvoltarea Judetean
economica/turistic Buzau

i. Urgenta: Mare,
pentru a debloca
potentialul zonei.

3 Vulnerabilitate la Riscuri ~ Ridicat Impact: Direct Primaria Scurt
Naturale (D.5) asupra sigurantei Colti, ISU,
vietii si Apele
proprietatilor. Romane
Urgenta:
Necesita
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Prioritat Disfunctionalitate/Ri  Nivel de Justificare Actori Orizon
e sc Adresat (ID) Prioritat (Impact, Responsabi tde
e Urgenta, li Timp
Fezabilitate)
reglementare
imediata in PUG.
4 Sub-valorificare Mediu Impact: Primaria Mediu
Potential Turistic (D.4) Oportunitate Colti,
majora de Antreprenori
diversificare locali,
economica. Asociatii de
Fezabilitate: promovare
Depinde de
rezolvarea

problemelor de
infrastructura (P1,

P2).
5 Declin Demografic si Mediu Impact: Primaria Mediu -
Economic (D.3) Problema Colti, Mediul Lung
structurala pe de afaceri,
termen lung. Agentii de
Urgenta: dezvoltare
Necesita
interventii
constante, nu
punctuale.
6 Capacitate Scazut Impact: Factor de Primaria Scurt -
Administrativa Limitati blocaj, dar poate fi Colti, GAL- Mediu
(D.6) adresat prin uri, Asociatii
asistenta tehnica si de comune
parteneriate.

Urgenta: Medie.
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CAPITOLUL 4. PROPUNERI

In acest capitol, demersul analitic al studiului de fundamentare culmineazi prin formularea unui
set de propuneri concrete, menite sa raspunda disfunctionalitatilor identificate si sa valorifice
potentialul teritoriului. Fiecare masura propusa este direct legata de o problema diagnosticata in
capitolele anterioare, asigurand o trasabilitate completa si o fundamentare riguroasa a deciziilor.
Capitolul introduce, de asemenea, o analiza a capacitatii de suport a teritoriului, esentiald pentru

a evalua sustenabilitatea pe termen lung a dezvoltirii propuse.
4.1. Masuri de Valorificare a Potentialului Local

Aceasta sectiune se concentreaza pe propuneri care vizeazid activarea si punerea in valoare a
resurselor specifice ale teritoriului (turistice, culturale, naturale, economice), identificate in

etapele de analiza.
Propunerea 4.1.1:

« Titlu: Crearea circuitului turistic tematic "Triada Sacra a Coltilor: Chihlimbar, Istorie si

Spiritualitate”

« Obiectiv: Cresterea atractivitatii turistice, conservarea identitatii locale si cresterea duratei

medii de sedere a vizitatorilor.

« Descriere: Dezvoltarea unui circuit marcat si promovat care sa conecteze principalele trei
puncte de atractie ale comunei: Muzeul Chihlimbarului, Ansamblul rupestru de la Alunis si
Necropola de pe "Varful Bai". Circuitul va include panouri informative, amenajari de

belvedere si va fi promovat printr-un portal online si materiale dedicate.
« Localizare: Teritoriul satelor Colti si Alunis, cu puncte de interes in satele Colti si Alunis.

« Justificare: Rispunde disfunctionalititii D.4 (Sub-valorificare Potential Turistic),

prin integrarea resurselor intr-o oferta coerenta.
Propunerea 4.1.2:

« Titlu: Dezvoltarea unui program de sustinere a agroturismului si mestesugurilor

traditionale

« Obiectiv: Diversificarea ofertei turistice, crearea de noi surse de venit pentru localnici si

conservarea patrimoniului imaterial.
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+ Descriere: Initierea unui program de consultanta si sprijin pentru localnicii care doresc
sa dezvolte pensiuni agroturistice sau ateliere mestesugaresti (prelucrarea lemnului,
tesaturi, produse gastronomice locale). Programul va include facilitarea accesului la micro-

finantare si promovarea acestor servicii in cadrul ofertei turistice integrate a comunei.

+ Localizare: Satele componente ale comunei, cu potential de concentrare in zonele cu

specific rural bine conservat.

« Justificare: Riaspunde disfunctionalitatii D.3 (Declin Demografic si Economic), prin

crearea de oportunititi economice locale.
4.2. Masuri privind Infrastructura Tehnica si Sociala

Aceasta sectiune detaliaza propunerile de modernizare, extindere sau creare de noi infrastructuri,

ca raspuns la deficientele identificate si pentru a sustine dezvoltarea viitoare.
Propunerea 4.2.1:

« Titlu: Proiect integrat de infiintare a sistemului de canalizare si modernizare a

infrastructurii rutiere

+ Obiectiv: Asigurarea conformitatii cu normele de mediu, cresterea calitatii vietii si

imbunatatirea accesibilitatii in intreaga comuna.
+ Descriere: Elaborarea si implementarea unui proiect etapizat care si vizeze:
1) Infiintarea unei retele centralizate de canalizare si a unei statii de epurare;

2) Modernizarea (asfaltarea) drumurilor comunale si a ulitelor principale, cu prioritate pentru cele

care deservesc obiective turistice si zone dens locuite.
+ Localizare: Intreg teritoriul administrativ al comunei Colti.

« Justificare: Rispunde disfunctionalititilor D.1 (Infrastructura Edilitara Critica) si

D.2 (Accesibilitate Rutiera Redusa).
4.3. Masuri de Protectie a Mediului si a Patrimoniului

Aceasta sectiune formuleaza propuneri specifice pentru protejarea, conservarea si reabilitarea

valorilor de mediu si de patrimoniu ale teritoriului.
Propunerea 4.3.1:

« Titlu: Instituirea zonelor de protectie pentru patrimoniul cultural si natural

) -
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Obiectiv: Conservarea integritatii si valorii monumentelor istorice si a ariilor naturale

protejate.

Descriere: Delimitarea prin PUG a zonelor de protectie pentru Ansamblul rupestru Alunis
(BZ-II-a-A-02352), Necropola "Varful Bai" (BZ-I-s-B-02218) si Rezervatia "Chihlimbarul
de Buzdau" (RONPA0292). Se vor introduce in RLU reglementari specifice pentru aceste

zone (restrictii de construire, materiale admise, interdictia anumitor activitati economice).
Localizare: Perimetrele din jurul obiectivelor mentionate, in satele Colti si Alunis.

Justificare: Raspunde disfunctionalitatii D.5 (Vulnerabilitate la Riscuri Naturale)

si asigura protectia legala a patrimoniului.

4.4. Masuri de Sustinere a Dezvoltarii Economice

Aceasta sectiune include propuneri menite sa stimuleze activitatile economice, sa diversifice

economia locala si sa creasca atractivitatea pentru investitii.

Propunerea 4.4.1:

Titlu: Crearea unui centru local pentru mestesuguri si produse traditionale
Obiectiv: Crearea de noi locuri de munca, diversificarea economica si promovarea
identitatii locale.

Descriere: Amenajarea unui spatiu in centrul comunei (ex: reabilitarea unui camin
cultural) care sa functioneze ca un centru expozitional si de desfacere pentru produsele
mestesugaresti si gastronomice locale. Centrul va organiza periodic targuri si ateliere

deschise turistilor.
Localizare: Satul Colti, satul Colti (zona centrala).

Justificare: Raspunde disfunctionalitatii D.3 (Declin Demografic si Economic) si

D.4 (Sub-valorificare Potential Turistic).

4.5. Matrice de corelare

Aceastd matrice asigura legatura directa si verificabila intre problemele identificate in faza de

diagnostic si solutiile propuse in acest capitol, conform cerintelor metodologice.
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Tabelul 3 - Corelarea propunerilor turistice in PUG

ID Propunere Disfunctionalitate/Risc Obiectiv Actiune de
Propunere (Titlu) Adresat (ID din Cap. 3) Strategic Reglementare in
Corelat PUG
(ID din (UTR/RLU/PUZ)
Cap. 5)
P.4.1.1 Crearea D.4 0S.5 Completare RLU cu
circuitului reguli pentru trasee
turistic turistice; plansa
"Triada ~Reglementari
Sacra" urbanistice”
P.4.1.2 Sustinere D.3 0S.2 Delimitare UTR-AT;
agroturism si Articole specifice in
mestesuguri RLU
P.4.21 Proiect D.1,D.2 0S.3,0S.4 Plansa retele; Plansa
integrat apa- transporturi;
canal- Prioritizare investitii
drumuri
P.4.3.1 Instituirea D.5 0S.1,0S.5 Delimitare UTR-CP;
zonelor de Articole specifice in
protectie RLU pentru zone
protejate
P.4.41 Centru local D.3,D4 0S.2 Delimitare UTR-IS
pentru (Institutii si Servicii);
mestesuguri Regulament specific

4.6. Analiza Capacitatii de Suport

Aceasta sectiune analizeaza capacitatea teritoriului de a sustine dezvoltarea propusa, evaluand
limitele impuse de cadrul natural, de infrastructura existenta si de contextul social. Scopul este de

a asigura ca propunerile sunt realiste, durabile si nu depasesc resursele disponibile.
4.6.1. Capacitatea de suport a mediului

+ Indicatori analizati:
» Bilantul resurselor de apa (disponibil vs. consum prognozat).

= Capacitatea de preluare a apelor uzate: in prezent nu exista sistem centralizat;
dezvoltarea capacititii se va realiza etapizat, conform proiectelor tehnice

aprobate si surselor de finantare disponibile.

» Gradul de ocupare a terenurilor in zonele cu valoare ecologica (Rezervatia

"Chihlimbarul de Buziu").

ERA’O
Finantat de > %
Uniunea Europeana < o >
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30 | Page
Planul National | Pag
de Redresare si Rezilienta




QONSTRUIM VIITORUL 'WE BUILD 'I:HE FUTUI!E
stic General al Comunei Colti

ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,

087 COMUNA COLTI VEGO

o[ Actualizarea Planului Urban
¢ JUDETUL BUZAU

Studiu Privind Potentialul Turistic si Balnear
« Analiza si concluzii: Capacitatea de suport a mediului este in prezent depasita de lipsa
canalizarii, care genereaza poluare. Propunerile PUG vizeaza eliminarea acestui deficit
major. Dezvoltarea turistica trebuie strict controlata in perimetrul rezervatiei naturale

pentru a nu depasi capacitatea de suport a ecosistemului.
4.6.2. Capacitatea de suport a infrastructurii
+ Indicatori analizati:

= Capacitatea retelelor de utilitati (apa, energie electrica) de a prelua noii
consumatori generati de modificirile intravilanului, conform bilantului

teritorial si planselor PUG validate.

» Capacitatea retelei de drumuri de a prelua traficul suplimentar (estimat la o

crestere de 20-30% in sezon).
» Capacitatea infrastructurii sociale (dispensar) de a deservi populatia flotanta.

« Analiza si concluzii: Infrastructura existenta este subdimensionata. Propunerile de
modernizare (apa-canal, drumuri) sunt conditii esentiale pentru a creste capacitatea de
suport. Orice dezvoltare imobiliara trebuie conditionata de extinderea prealabili a retelelor

edilitare.
4.6.3. Capacitatea de suport social
+ Indicatori analizati:

» Nivelul de acceptabilitate sociald a dezvoltarii turistice (pe baza consultarilor

publice viitoare).

» Impactul asupra pietei muncii locale (necesar de fortd de munca vs.

disponibilul redus si in scadere al populatiei active locale).

» Impactul asupra pietei imobiliare si riscul de presiune asupra fondului de

locuinte traditionale.

« Analiza si concluzii: Existd o capacitate sociala de a sustine o dezvoltare moderata, in
special prin agroturism si mestesuguri, care pot oferi noi locuri de munca. O dezvoltare
accelerata ar putea genera presiune sociala si ar necesita forta de munca din exterior, avand

in vedere structura demografica imbatranita.
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4.7. Sinteza si tranzitie

In acest capitol am transpus, la nivel de proiect, diagnoza strategica intr-un plan de actiune
coerent, demonstrand cum se poate trece de la analiza la propuneri concrete pentru PUG. Am

abordat, in forma de propunere, urmatoarele aspecte:

« Formularea de masuri specifice pe domenii de interventie: valorificare, infrastructura,

protectie, economie.
» Asigurarea trasabilitatii propunerilor prin intermediul unei matrici dedicate.
» Introducerea unei analize a capacitatii de suport pentru a valida sustenabilitatea dezvoltarii.

Astfel, prezentul capitol ofera un cadru structurat si complet pentru definirea propunerilor,

fundamentat pe datele si conditionarile specifice comunei Colti.

Directiile care raman deschise tin de etapa de implementare, incluzand detalierea fiselor de
proiect, elaborarea studiilor de fezabilitate si, cel mai important, integrarea acestor propuneri in
documentatia finald a PUG si in dezbaterea publica aferenta, care vor fi discutate in cadrul

procesului de avizare si aprobare a PUG.

Prin finalizarea acestui capitol, studiul de fundamentare isi atinge scopul, oferind autoritatii

publice locale si proiectantului PUG o baza solidi de cunoastere si un set de directii strategice clare.
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CAPITOLUL 5. SCENARII DE DEZVOLTARE

Acest capitol reprezinta etapa prospectiva a studiului de fundamentare, in care, pe baza diagnozei
si a prioritatilor stabilite anterior, se contureaza si se evalueaza alternative de dezvoltare pe termen
lung. Scopul este de a oferi decidentilor un instrument de analizd comparativa care sa
fundamenteze alegerea celei mai potrivite cai de urmat pentru dezvoltarea turistica si culturala a

localitatii, in deplina concordanta cu principiile dezvoltarii durabile.

Valorile sunt orientative si reprezinta scenarii conceptuale utilizate exclusiv pentru compararea

alternativelor de dezvoltare, fara valoare de prognoza statistica.
5.1. Definirea Scenariilor de Dezvoltare

In aceasta sectiune se definesc trei scenarii de dezvoltare contrastante, fiecare reprezentand o
viziune coerenta si o directie strategica distincta. Scenariile sunt comparate pe baza unor criterii

comune, pentru a permite o evaluare calitativa coerenta.
Scenariul 1: Scenariul tendential

+ Descriere: Mentinerea tendintelor actuale de dezvoltare, cu investitii publice minime,
limitate la proiecte punctuale de intretinere si o crestere economica organica, lenta,
dependenta exclusiv de initiative private izolate. Acest scenariu presupune cd nu se vor

atrage fonduri externe semnificative pentru infrastructura majora.
« Parametri cheie:

» Nivelul investitiilor: redus, orientat spre intretinerea infrastructurii existente

si cofinantari punctuale.
= Evolutia fluxurilor turistice: crestere lenta, fara o tinta cantitativa validata.

= Capacitate de cazare necesara (orizont 10 ani): crestere lenta, organica, a

numarului de locuri in pensiuni rurale.

» Impact asupra mediului: Presiune redusid pe termen scurt, dar
perpetuarea problemelor existente (lipsa canalizarii) si ratarea oportunitatilor

de a proteja activ patrimoniul.
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Scenariul 2: Scenariul Dezvoltarii Moderate / Durabile

Descriere: O dezvoltare echilibratd, cu accent pe sustenabilitate, valorificarea
patrimoniului cultural si natural, si cresterea calitatii serviciilor. Acest scenariu
prioritizeaza rezolvarea disfunctionalitatilor critice de infrastructura (apa-canal, drumuri)
prin atragerea de fonduri europene si nationale, in paralel cu stimularea agroturismului si

a mestesugurilor locale.
Parametri cheie:

= Nivelul investitiilor: ridicat, concentrat asupra retelelor edilitare,

modernizarii rutiere si stimularii investitiilor private locale.

» Evolutia fluxurilor turistice: crestere moderata, conditionata de
infrastructura, protectia patrimoniului si dezvoltarea serviciilor, fara o tinta

cantitativi validata.

» Capacitatea de cazare: crestere graduald si controlatd a pensiunilor
agroturistice integrate in peisaj, corelatd cu cererea si capacitatea

infrastructurii.

» Impact asupra mediului: Impact pozitiv major prin rezolvarea poluarii
generate de lipsa canalizarii si prin implementarea masurilor de protectie a
patrimoniului. Risc de presiune antropica crescutd, gestionabil prin

reglementari clare in PUG.

Scenariul 3: Scenariul Dezvoltarii Accelerate / Maximaliste

Descriere: Un scenariu ambitios, axat pe atragerea de investitii majore private,
dezvoltarea unor proiecte de anvergura (ex: complex balnear, resort turistic) si o crestere
rapida a fluxurilor turistice. Acest scenariu presupune o liberalizare a regimului de

construire in anumite zone pentru a atrage capital.
Parametri cheie:

= Nivelul investitiilor: foarte ridicat, dependent de capital privat major si de un

suport public substantial pentru infrastructura.

= Evolutia fluxurilor turistice: crestere accelerata, fara o tintd cantitativa

validata.
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» Capacitatea de cazare: extindere semnificativa, cu risc de supradimensionare

si presiune asupra teritoriului.

» Impact asupra mediului: Risc ridicat de supra-exploatare a resurselor, de
degradare a peisajului cultural si natural si de presiune sociald asupra

comunitatii locale (gentrificare).
5.2. Evaluarea Comparativa a Scenariilor

Fiecare scenariu este evaluat pe baza unui set de criterii, cu ponderi diferite, pentru a permite o

analiza comparativa obiectiva. Punctajul variaza de la 1 (cel mai slab) la 5 (cel mai bun).

Tabelul 4 - Evaluarea comparativa a scenariilor turistice

Criteriu de evaluare Importantd in  Scenariul 1 Scenariul 2 Scenariul 3
analiza (tendential) (moderat) (maximalist)

Impact economic si Ridicatid Scazut Mediu-ridicat Ridicat

ocupare

Sustenabilitate si  Ridicata Scazut Ridicat Scazut

impact asupra

mediului

Fezabilitate financiard Ridicata Ridicata Medie Scazuta

si administrativa

Impact social si Medie Mediu Ridicat Scazut
coeziune comunitara

Risc de implementare  Ridicata Scazut Mediu Ridicat
Concluzie generala — Mentine Recomandat Nerecomandat

disfunctionalitatile
5.3. Analiza Economica

Aceasta sectiune detaliaza implicatiile economice si financiare ale scenariilor, oferind o baza solida

pentru decizia de investitii.

5.3.1. Analiza cost-beneficiu

O analiza simplificata cost-beneficiu, axata pe investitiile publice majore (infrastructura), releva

diferente semnificative de rentabilitate sociald si economica:
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Scenariul 1: Costuri reduse, dar beneficii neglijabile. Nu rezolva problemele structurale,
deci nu genereaza valoare addugata semnificativa. Raportul cost-beneficiu este subunitar

pe termen lung.

Scenariul 2: Necesita investitii publice semnificative, cu beneficii potentiale pe termen lung
pentru mediu, sdnatate, ocupare si venituri locale. Fezabilitatea economica se demonstreaza

prin studii de fezabilitate si analize cost-beneficiu pentru fiecare investitie.

Scenariul 3: Beneficiile economice pe termen scurt ar putea fi mari, dar costurile ascunse
(externalitatile negative) de mediu si sociale sunt extrem de ridicate, facand raportul cost-

beneficiu real mult mai putin atractiv.

5.3.2. Identificarea surselor de finantare

Scenariul 1: Se bazeaza aproape exclusiv pe bugetul local, care este insuficient pentru

dezvoltare.

Scenariul 2: Este fezabil prin atragerea combinatd de fonduri europene (Programul
Operational Regional, PNRR pentru componenta de infrastructura verde-albastra), fonduri
nationale (Programul National de Investitii "Anghel Saligny" pentru drumuri si canalizare)

si investitii private locale stimulate prin facilitati fiscale.

Scenariul 3: Ar necesita un investitor strategic major, de tip greenfield, si parteneriate

public-privat complexe, greu de gestionat de o administratie locala de dimensiuni reduse.

5.3.3. Analiza de sustenabilitate financiara

Scenariul 1: Sustenabil pe termen scurt, dar nesustenabil pe termen lung, deoarece

degradarea continua va genera costuri viitoare mai mari.

Scenariul 2: Genereazi costuri de operare si mentenanta pentru noua infrastructura, dar
acestea sunt proiectate sa fie acoperite partial din cresterea veniturilor proprii ale bugetului

local (taxe si impozite din activitati turistice) si din tarifele de servicii (apa-canal).

Scenariul 3: Prezintd un risc ridicat de nesustenabilitate, deoarece investitiile private
masive pot intra in dificultate la fluctuatiile pietei, lisand autoritatea locald cu o

infrastructura supradimensionata si costisitoare.
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5.4. Selectarea si Justificarea Scenariului Recomandat

Pe baza analizei multicriteriale si a analizei economice, se selecteaza scenariul considerat optim

pentru dezvoltarea viitoare a localitatii.
« Scenariul Recomandat: Scenariul 2: Dezvoltare Moderata / Durabila
« Justificare:

» Sinteza evaluarii: Scenariul recomandat ofera cel mai bun echilibru calitativ
intre beneficiile socio-economice, costurile de implementare, impactul asupra
mediului si riscurile asociate. Scenariul 3 are riscuri de implementare si efecte

potential negative asupra mediului care il fac nerecomandat.

» Alinierea cu prioritatile strategice: Scenariul se aliniaza cel mai bine cu
prioritatile de interventie identificate in Capitolul 3, adresand direct si coerent
disfunctionalitatile critice D.1 (Infrastructura), D.2 (Accesibilitate) si D.4
(Potential Turistic), creand in acelasi timp un cadru pentru a contracara D.3

(Declin demografic).

» Fezabilitate si sustenabilitate: Sursele de finantare identificate (fonduri
europene si nationale) si capacitatea administrativa locald (cu sprijin tehnic)
fac acest scenariu cel mai realist si sustenabil pe termen lung. El construieste
o dezvoltare organica, bazata pe valorile locale, fara a genera socuri sociale sau

de mediu.
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CAPITOLUL 6. INTEGRARE IN PUG

Acest capitol final are un rol esential: acela de a asigura tranzitia de la faza de analiza si propunere
strategica la faza de reglementare urbanistica efectiva. Aici se demonstreaza cum concluziile si
masurile conturate in capitolele anterioare se materializeaza in prevederi concrete, care vor fi
integrate in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General (PUG). Asigurarea acestei
legaturi directe si verificabile (corelare verificabila) este o conditie fundamentala a unui proces de

planificare coerent si transparent.

Conform metodologiei (Ordinul 233/2016), studiile de fundamentare nu sunt un scop in sine, ci
un instrument pentru a sustine propunerile de reglementare. Acest capitol serveste drept punte,

traducand limbajul analitic al studiului in limbajul normativ al PUG-ului.
6.1. Zonificare propusa

Pe baza analizei de potrivire si a scenariului de dezvoltare moderata, se propune o serie de ajustari
ale zonificarii functionale, menite sa sprijine viziunea de dezvoltare turistica si culturala a
localitatii.

+ Crearea / Delimitarea de noi Unitati Teritoriale de Referinta (UTR-uri):

= Se propune crearea UTR-ului ,,AT” — Agroturism in zonele rurale
cu potential din satele Colti, Alunis si Coltii de Jos, conform delimitarilor
prezentate in plansa de reglementari urbanistice.

= Se recomandi analizarea oportunititii delimitarii UTR-ului 'CP' - Zona
Protejata a Patrimoniului Construit, care va include nucleele istorice
din satele Colti si Alunis, cu un set specific de reglementéri pentru protejarea

caracterului local.

= Se recomandi analizarea oportunitatii delimitarii UTR-ului 'V' - Coridor
Verde, de-a lungul albiei majore a raului Basca Chiojdului, pentru protectia

ecologici si peisagistica.
« Modificarea regimului functional pentru UTR-uri existente:

» Pentru UTR-ul 'M' - Zona Mixta, se propune introducerea functiunilor
complementare turismului (mestesuguri, comert cu produse traditionale) ca

utilizari permise cu conditii.
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» Pentru UTR-ul 'L' - Locuinte, se va permite conversia locuintelor existente
in structuri de primire turistica de tip pensiune, cu conditia respectarii

normelor de clasificare si a caracterului arhitectural local.

Aceste propuneri se vor materializa in Plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare
din cadrul PUG.

6.2. Indicatori urbanistici (POT/CUT/regim)

Pentru fiecare zona functionald (UTR) propusa sau modificata, se vor stabili indicatori urbanistici
specifici care sa ghideze densitatea si regimul de construire, in acord cu viziunea strategica de

dezvoltare moderata.
« Pentru UTR 'CP' - Zona Protejata a Patrimoniului Construit:

» POT maxim propus: Mentinerea gradului de ocupare existent, cu posibilitatea
de crestere la 40% pentru functiuni de interes public, cu conditia integrarii in

sit.
= CUT maxim propus: 0,8, pentru a descuraja supra-densificarea.

» Regim de indltime: Se va respecta regimul de inaltime existent, fiind interzisa

depasirea cornisei cladirilor invecinate valoroase.

= Alte conditionari: Utilizarea de materiale si tehnici de constructie

traditionale; aviz obligatoriu de la Directia Judeteana pentru Cultura.
« Pentru UTR 'AT' - Agroturism:

= Serecomandai utilizarea unor indicatori urbanistici restrictivi, de ordinul POT
15%, CUT 0,4 si regim redus de inaltime, urmand ca valorile finale sa fie
stabilite si aprobate prin PUG si RLU.

Acesti indicatori vor fi inscrisi in tabelul de reglementari din cadrul Regulamentului Local de
Urbanism (RLU).

Indicatorii au caracter orientativ si urmaresc conservarea caracterului rural, integrarea

peisagistica si limitarea presiunii asupra infrastructurii si patrimoniului.
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6.3. Zone de protectie

Studiul a identificat necesitatea instituirii sau extinderii unor zone de protectie pentru a conserva
valorile de patrimoniu natural si cultural. Acestea vor genera servituti de utilitate publica si vor fi

transpuse in plansele specifice ale PUG.
+ Propuneri de zone de protectie:

» Instituirea zonei de protectie pentru monumentele istorice Ansamblul
rupestru Alunis (BZ-II-a-A-02352) si Necropola "Varful Bai" (BZ-I-

s-B-02218), conform avizului Ministerului Culturii.

» Delimitarea unei zone de protectie peisagisticad de-a lungul raului Basca

Chiojdului, in satele Colti si Alunis, pentru a conserva coridorul verde.

» Delimitarea zonelor de protectie pentru siturile arheologice repertoriate in
RAN (Repertoriul Arheologic National).

6.4. Reglementari specifice domeniului analizat

Pentru a sprijini dezvoltarea turistica, se propune introducerea unui set de articole specifice in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU).

« Propuneri de articole in RLU:

» Reglementare RLU privind conditiile de amplasare a unitatilor de cazare: Se
vor stabili conditii privind accesul, parcarea (minim 1 loc/camera), procentul

de spatii verzi (minim 40% din suprafata parcelei) si gestionarea deseurilor.

= Reglementare RLU privind amenajarile pentru turism activ: Se vor
reglementa conditiile de amenajare a traseelor turistice, a punctelor de

belvedere si a altor dotari specifice, cu impact minim asupra mediului.

» Reglementare RLU privind aspectul exterior al constructiilor in zonele
turistice si protejate: Se vor impune reguli privind materialele (lemn, piatra),
culorile (paletd cromatici locald) si volumetria, pentru a asigura integrarea in

specificul local.

» Art. W — Reglementari privind publicitatea stradala: Interzicerea
panourilor publicitare de mari dimensiuni si promovarea firmelor realizate

din materiale traditionale.
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6.5. MATRICE DE CORELARE

Aceasta matrice de corelare sintetizeaza legatura directd intre propunerile formulate in acest
studiu si modul lor de transpunere in instrumentele de reglementare ale Planului Urbanistic

General.

Tabelul 5 - Transpunerea propunerilor turistice in reglementari PUG

ID Propunere Disfunctionalitate/Risc = Obiectiv Actiune de
Propunere (Titlu Adresat (ID din Cap. 3) Strategic Reglementare in
Generic) Corelat PUG
(ID din (UTR/RLU/PUZ)
Cap. 5)
P.6.1.1 Delimitare D.3,D.4 0S.2 Delimitare UTR-nou;
UTR 'AT' - Articole specifice RLU
Agroturism pentru conditionare
P.6.2.1 Stabilire D.4 0S.2,0S.1 Completare tabel
indicatori reglementéri RLU (Se
pentru UTR recomanda utilizarea
AT unor indicatori

urbanistici restrictivi, de
ordinul POT 15%, CUT
0,4 si regim redus de
inaltime, urmand ca
valorile finale sa fie
stabilite si aprobate prin

PUG si RLU)
P.6.3.1 Instituire zone D.5 0S.1,0S.5 Delimitare zoni
de protectie protectie in plansa
patrimoniu Zonificare; Articole
specifice RLU
P.6.4.1 Reglementare D.4 0S.5 Completare RLU cu
RLU privind reguli privind
aspectul materialele, culorile si
exterior volumetria
P.4.2.1 Proiect D.1,D.2 0S.3,0S.4  Includere in Programul
integrat de Investitii Publice
infrastructura (Anexa PUG)
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CAPITOLUL 7. SINTEZA FINALA

Acest capitol final consolideaza intregul demers analitic al studiului de fundamentare, oferind o
sintezd a diagnosticului general, o reafirmare a directiilor strategice, o delimitare a zonelor
prioritare de interventie si, crucial, un set de indicatori pentru monitorizarea implementarii
propunerilor. Rolul siu este de a oferi o imagine de ansamblu coerenta si actionabild, care sa faca
legatura directa intre faza de analiza si procesul de reglementare din cadrul Planului Urbanistic
General (PUG).

7.1. Diagnostic General

Sinteza diagnosticului reitereaza principalele disfunctionalitati si vulnerabilitati ale teritoriului,
asa cum au fost identificate in capitolele anterioare (in special Cap. 3 si Cap. 4). Aceasta sectiune
nu introduce elemente noi, ci structureaza concluziile analizei critice intr-un format concis,

subliniind interdependentele dintre probleme.
« Disfunctionalitati majore identificate:

» Mediu si Cadru Natural: Gestionarea deficitara a deseurilor menajere si
existenta unor depozitari necontrolate, alaturi de presiune antropica asupra

rezervatiei naturale ,,Chihlimbarul de Buzau”. Referinta: Cap. 3.2.1.

» Infrastructura Tehnica si Sociala: Deficit major de infrastructura edilitara de
baza, manifestat prin lipsa totald a unui sistem de canalizare si epurare a
apelor uzate, reprezentand un risc pentru mediu si o bariera in dezvoltarea

turismului. Referinta: Cap. 3.2.3.

= Accesibilitate si Mobilitate: Starea precarid a majorititii drumurilor locale, cu
majoritatea retelei de drumuri comunale si ulite nemodernizata, limitand
accesul catre zonele cu potential turistic si catre gospodarii. Referinta: Cap.

3.2.4.

» Dezvoltare Socio-Economica: Declin demografic accentuat si imbatranirea
populatiei (809 de locuitori in 2021, in scadere de la 1.094 in 2011), cuplate
cu o economie slab diversificata, dependenta de agricultura de subzistenta.

Referinta: Cap. 3.2.5.

» Patrimoniu si Potential Turistic/Cultural: Sub-valorificarea resurselor

culturale (Ansamblul rupestru Alunis) si naturale (Chihlimbarul de Buzau),

) -
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manifestata printr-un flux redus de vizitatori si o oferta turistica neintegrata.

Referinta: Cap. 2 & Cap. 3.
+ Potential nevalorificat:

» Teritoriul dispune de un potential turistic unic, bazat pe o triada de resurse
valoroase (patrimoniu spiritual, istoric si natural), care, prin integrare si
promovare, poate genera dezvoltare economica locala. Potentialul pentru
dezvoltarea agroturismului si a mestesugurilor traditionale este, de asemenea,
o oportunitate majora de diversificare economica si de conservare a identitatii

locale.
7.2. Directii Strategice

Pe baza diagnosticului sintetizat, se reafirma directiile strategice fundamentale care trebuie si
ghideze dezvoltarea teritoriului, asa cum au fost conturate in viziunea de dezvoltare (Capitolul 5),

corespunzatoare Scenariului 2 (Dezvoltare Moderata / Durabila).
1. Tranzitia Verde si Cresterea Rezilientei Climatice:

» Obiective asociate: Rezolvarea deficitului de infrastructura de apa-canal, protejarea
cadrului natural si a biodiversitatii, gestionarea durabila a padurilor si implementarea

masurilor de prevenire a riscurilor naturale.
2. Dezvoltare Economica Inteligenta si Diversificata:

» Obiective asociate: Sprijinirea antreprenoriatului local in domeniul agroturismului si al
mestesugurilor, crearea de produse turistice integrate si atragerea de investitii care

valorifica specificul local.
3. Coeziune Sociala si Calitatea Vietii:

« Obiective asociate: Modernizarea serviciilor publice (sdnatate, cultura), imbunétatirea
conditiilor de locuire prin extinderea retelelor de utilitati si cresterea gradului de siguranta

publica.
4. Mobilitate Urbana Durabila si Conectivitate:

» Obiective asociate: Modernizarea retelei de drumuri comunale si ulite, asigurarea
accesibilitatii catre toate satele si obiectivele turistice si imbunatatirea conectivitatii cu

reteaua de transport regionala.
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5. Valorificarea Identitatii Locale si a Patrimoniului:

« Obiective asociate: Protejarea, conservarea si reabilitarea patrimoniului cultural si natural,
dezvoltarea unei oferte turistice bazate pe identitatea locala ("Triada Sacra") si promovarea

comunei ca destinatie de turism cultural si ecoturism.
7.3. Zone Prioritare de Interventie

Aceasta sectiune reia si detaliaza zonele prioritare de interventie identificate in Capitolul 4.5,

oferind o justificare succinta pentru fiecare si coreland-o cu directiile strategice de mai sus.
« Zona Prioritara 1: Infrastructura Critica (Reteaua de Drumuri si Utilitati)

= Justificare: Rezolvarea deficitului de infrastructura (D.1, D.2) este o conditie
fundamentald pentru orice dezvoltare viitoare, raspunzand Directiilor

Strategice 1, 3 si 4.

» Tip de interventie recomandata: Proiect integrat de infiintare a sistemului de

canalizare si modernizare a infrastructurii rutiere.
« Zona Prioritara 2: Polul Turistic Integrat (Colti-Alunis)

= Justificare: Concentrarea principalelor resurse turistice (D.4) ofera
oportunitatea crearii unui produs turistic coerent si atractiv. Interventiile aici

raspund Directiei Strategice 5 si 2.

= Tip de interventie recomandata: Crearea circuitului tematic "Triada Sacra",
dezvoltarea de functiuni agroturistice si mestesugaresti, modernizarea

infrastructurii de primire.
« Zona Prioritara 3: Zonele Protejate (Patrimoniu Natural si Cultural)

= Justificare: Vulnerabilitatea patrimoniului (D.5) necesita masuri imediate de
protectie pentru a asigura sustenabilitatea pe termen lung a dezvoltarii.

Raspunde Directiei Strategice 1 si 5.

» Tip de interventie recomandata: Instituirea de zone de protectie clare in PUG,

cu reglementari stricte, si elaborarea de planuri de management specifice.
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7.4. Indicatori de Monitorizare

Pentru a asigura implementarea eficienta a PUG si pentru a masura progresul in atingerea
obiectivelor strategice, se propune un set de indicatori de monitorizare. Acestia vor fi urmariti

periodic de catre autoritatea publica locala.

Tabelul 6 - Indicatori de monitorizare pentru strategia turistica

Directie Indicator de Valoare de bazi Tinta la orizontul Frecventa
strategica monitorizare PUG monitorizarii
1. Tranzitie Gradul de acoperire 0% Crestere etapizatd, Anual
verde cu sistem de conform proiectelor
canalizare (%) aprobate
2. Dezvoltare Numarul de locuri Redus; fard serie Crestere graduali, Anual
economica in structurile de statistici oficiald la corelatd cu cererea
primire turistica nivel de UAT si infrastructura
3. Calitatea Ritmul declinului Declin demografic Reducerea ritmului La 2 ani
vietii demografic confirmat intre dedeclin
recensamintele 2011 si
2021
4. Mobilitate Ponderea Redusd Crestere etapizatd a  Anual
durabila drumurilor ponderii
comunale si ulitelor modernizate
modernizate (%)
5. Identitate Numadirul anual de Fara evidenta oficiald Instituirea Anual

evidentei locale si
crestere sustenabila

agregatd la nivel de
UAT

vizitatori
inregistrati la
obiectivele turistice

si patrimoniu

Legenda: Tabelul contine indicatori specifici pentru fiecare directie strategica, cu valoare de

baza, tinta si frecventd de monitorizare.
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