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1. Rolul RLU

1.  Regulamentul Local de Urbanism, denumit in continuare RLU, este piesa scrisa cu caracter de
reglementare aferentd Planului Urbanistic General al comunei Colti si detaliazd modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
administrativ.

2. RLU se aplica impreuna cu plansele de reglementari, baza de date spatiald, Memoriul General,
studiile de fundamentare si avizele care fac parte din documentatia aprobata. Nicio prevedere
nu se interpreteaza izolat de geometria UTR, ZF/SZF si ZRS/ZRSD aferenta amplasamentului.

3.  Prevederile RLU sunt obligatorii la emiterea certificatelor de urbanism, la autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si la elaborarea documentatiilor de urbanism subsecvente, in limitele
competentelor stabilite de lege.

4. Modificarea reglementarilor aprobate se realizeaza numai prin documentatiile si procedurile
prevazute de legislatia in vigoare, cu avizele si aprobarile necesare. O documentatie subsecventa
nu poate inlatura servitutile legale, zonele de protectie sau conditiile impuse prin avize.

5. Indicatorii urbanistici inscrisi in prezentul regulament sunt maximali. Atingerea lor simultana nu
este automata; capacitatea reala de construire rezultd dupa respectarea retragerilor, acceselor,
parcajelor, spatiilor verzi, conditiilor geotehnice, protectiilor si capacitatii infrastructurii
edilitare.

6. Daca exista neconcordante intre text si reprezentarea grafica, situatia se clarifica Tnhaintea
autorizarii prin corelarea documentatiei aprobate, a bazei GIS si a avizelor. Nu se extinde prin
analogie un drept de construire si nu se completeaza prin prezumtie o valoare lipsa.
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2. Baza legala a elaborarii

RLU se intemeiaza pe legislatia urbanismului, constructiilor si protectiilor sectoriale, in forma consolidata
aplicabila la data fiecarui act de autorizare. Principalele acte utilizate pentru structurarea regulamentului
sunt:

° Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

. Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001;
. Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;
. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare;

° Legea fondului funciar nr. 18/1991 si Legea nr. 17/2014, dupa caz;

° Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

° Legea nr. 107/1996 - Legea apelor si Hotararea Guvernului nr. 930/2005;

° Legea nr. 331/2024 - Codul silvic;

. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;

. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea PATN - Sectiunea a lll-a, zone protejate;
. Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea a V-a, zone de risc natural;

e  Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului si Legea nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi;

° Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate public3;
. Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale si normele tehnice ANRE aplicabile;
° Codul civil si celelalte acte speciale incidente amplasamentului si functiunii.

Trimiterile la acte normative se interpreteaza ca trimiteri la forma consolidata in vigoare. Daca un act
este modificat, completat, inlocuit sau abrogat, se aplicd norma in vigoare, fara ca prezenta enumerare
sa limiteze obligatiile legale incidente.
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3. Domeniul de aplicare

1.  Prezentul RLU se aplica intregului teritoriu administrativ al comunei Colti, judetul Buzau, cu
suprafata de 3.494,46 ha, atat in intravilan, cat si in extravilan.

2. Comuna cuprinde satele Colti, resedinta de comuna, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti.
Reglementarea diferentiatd se realizeazd prin UTR, ZF/SZF si zonele de reglementare
suplimentara reprezentate in plansele RU1-RU4.

3. Intravilanul existent insumeaza 157,19 ha, iar intravilanul propus 247,23 ha. Extinderea de 90,04
ha nu confera automat drept de construire; autorizarea este conditionata de acces, utilitati,
stabilitatea terenului, regimul juridic si protectiile aplicabile.

4. Pentru documentatiile de urbanism aprobate anterior si aflate in termen se aplica regimul
tranzitoriu stabilit de legislatia in vigoare si de hotararile de aprobare, farda diminuarea
protectiilor legale si a servitutilor de utilitate publica.
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4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism, in conformitate cu Legea fondului funciar nr.
18/1991, corelatd cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Pe
terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate constructiile si amenajarile admise de lege, destinate
activitatilor agricole si functiunilor conexe, precum adaposturi pentru animale si spatii pentru
depozitarea recoltelor, utilajelor si materialelor agricole.

Sunt admise lucrari de utilitate publica de interes national, judetean sau local, in conformitate cu Legea
fondului funciar nr. 18/1991 si cu celelalte acte normative aplicabile, pe baza documentatiilor aprobate,
a dreptului legal asupra terenului si a avizelor institutiilor competente.

Pentru obiectivele care intra sub incidenta unor regimuri speciale de avizare se solicita, prin certificatul
de urbanism, avizele institutiilor competente, in functie de amplasament, functiune si caracteristicile
tehnice ale investitiei.

incadrare in teritoriul administrativ.

Analiza si propunerile pentru intreg teritoriul administrativ al comunei Colti, inclusiv pentru teritoriul
extravilan, sunt preluate in PUG prin plansele IT1 si IT2, ,incadrare in teritoriu la nivel judetean”,
respectiv ,incadrare in teritoriu la nivel de UAT”. Limitele intravilanului sunt actualizate fat3 de
documentatia anterioara prin introducerea unor suprafete necesare dezvoltarii si prin corelarea limitei
propuse cu limitele cadastrale, configuratia terenului, reteaua de circulatie, fondul forestier, cursurile de
apa, zonele protejate si zonele expuse riscurilor naturale.

Necesitatile de dezvoltare a localitatilor componente au determinat includerea in intravilanul construibil
a unor suprafete din extravilan. Intravilanul existent, in suprafatd de 157,19 ha, este extins prin actuala
documentatie la 247,23 ha, rezultand o crestere neta de 90,04 ha. Pentru dezvoltarea acestor terenuri,
Consiliul Local al Comunei Colti isi asuma responsabilitatea etapizarii extinderilor, realizarii infrastructurii
si utilitatilor necesare, precum si elaborarii documentatiilor de urbanism si studiilor de specialitate, acolo
unde acestea sunt solicitate prin PUG, RLU, avize sau legislatia aplicabila.

4.1 Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism si ale legislatiei privind fondul
funciar.

Intravilanul construibil al localitatilor este suprafata de teren delimitata cadastral asupra careia se aplica
actele normative referitoare la localitati si se exercitd competenta autoritatilor administratiei publice
locale, conform Ordonantei de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Intravilanul propus prin actuala documentatie cuprinde terenuri suplimentare destinate dezvoltarii
functiunilor de locuire, turism, servicii, activitati economice locale, institutii publice, spatii verzi, sport si
agrement si echipare tehnico-edilitara. Autorizarea constructiilor pe aceste terenuri se conditioneaza de
asigurarea accesului la drumurile publice, posibilitatea echiparii tehnico-edilitare, stabilitatea terenului,
protejarea culoarelor naturale de scurgere si respectarea zonelor de protectie si a restrictiilor instituite
prin PUG si RLU.

4.2 Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si amenajari pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul localitatii se realizeaza in conditiile art. 5 din Regulamentul general de

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National 11
de Redresare si Rezilienta




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

COMUNA COLTI VEGO

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

JUDETUL BUZAU Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buziu
Regulament Local de Urbanism

urbanism, cu respectarea Legii nr. 331/2024 privind Codul silvic, corelata cu Legea nr. 50/1991. Limita
intravilanului propus este configurata astfel incat suprafata de fond forestier, de 2.173,73 ha, sa fie
mentinuta in categoria functionala corespunzatoare, fara transformarea acesteia in teren construibil.

Regimul rezervatiei naturale de interes national ,Chihlimbarul de Buzdu”, identificatd prin codul
RONPA0292, se aplica in interiorul limitei spatiale preluate din setul oficial de date GIS publicat de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor. Delimitarea se coreleaza cu suprafata nominalad de 2,52 ha
inscrisd in Legea nr. 5/2000, cu actul de instituire si cu avizele autoritatilor competente pentru protectia
mediului. Eventualele diferente dintre suprafata nominala prevazuta de actul normativ si suprafata
rezultatd din geometria GIS nu se corecteaza prin PUG, limita oficiala fiind preluata fara modificarea
geometriei.

Constructiile si amenajarile specifice sectorului forestier, precum cantoanele, drumurile forestiere,
instalatiile si constructiile necesare administrarii, protectiei si gospodaririi padurilor, se autorizeaza
numai in conditiile Codului silvic si pe baza avizelor administratiei silvice competente. Amplasarea
constructiilor pentru locuire, turism sau alte functiuni in vecinatatea fondului forestier se realizeaza cu
respectarea conditiilor stabilite prin legislatia silvica, normele privind securitatea la incendiu si avizul
autoritdtii competente, fard fragmentarea fondului forestier, diminuarea stabilitatii versantilor sau
afectarea peisajului.

Terenurile afectate de restrictii de construire generate de instabilitatea versantilor, eroziune, ravinare,
scurgeri torentiale ori alte conditii improprii construirii pot deveni construibile numai pe baza studiilor
geotehnice si a studiilor de risc, precum si, dupa caz, a unei documentatii de urbanism aprobate in
conditiile legii.

4.3 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor definitive pe terenurile cu resurse ale
subsolului, delimitate conform legii, se supune prevederilor art. 6 din Regulamentul general de
urbanism. Pe teritoriul comunei Colti, chihlimbarul reprezinta o resursa naturala cu valoare istorica,
stiintifica, muzeala si identitara, iar activitatile extractive se admit numai in perimetre autorizate
conform legii, cu avizele autoritatilor competente si fara instituirea prin prezentul RLU a unui drept de
exploatare.

Tn cazul identificarii oficiale a unor perimetre de exploatare sau al promovarii unor activititi de cercetare
ori valorificare a resurselor minerale, autorizarea se va realiza numai in baza actelor emise de autoritatea
competenta pentru resurse minerale, a evaluarii impactului asupra mediului si a studiilor geologice si
geotehnice, cu respectarea regimului rezervatiei naturale ,Chihlimbarul de Buzau”, a patrimoniului
cultural, a peisajului si a zonelor de risc.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

5.1 Dispozitii generale si cerinte fundamentale de calitate

5.1.1 Prevederile prezentului capitol se aplicd pe intreg teritoriul administrativ al comunei Colti, in
intravilan si extravilan, cumulativ cu reglementérile aferente UTR, zonelor si subzonelor functionale,
zonelor de reglementare suplimentara, servitutilor de utilitate publica si conditiilor stabilite prin avizele
autoritatilor si administratorilor competenti.

5.1.2 Constructiile si amenajarile se proiecteaza, se executa, se utilizeaza si se mentin cu respectarea
cerintelor fundamentale privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena,
sanatatea si mediul Tnconjurator, siguranta si accesibilitatea in exploatare, protectia impotriva
zgomotului, economia de energie si izolarea termica, precum si utilizarea sustenabila a resurselor
naturale.

5.1.3 Documentatiile tehnice se intocmesc si se verifica de specialisti cu competente si atestari
corespunzatoare, in conditiile legii. Solutiile de fundare, structura, stabilizare, protectie la incendiu,
evacuare, accesibilitate si echipare se stabilesc in raport cu amplasamentul, relieful, functiunea si
riscurile identificate.

5.1.4 Amplasarea si conformarea constructiilor trebuie sa asigure accesul permanent al mijloacelor de
interventie, evacuarea utilizatorilor, limitarea propagarii incendiilor si mentinerea libera a traseelor si
spatiilor necesare interventiei in situatii de urgenta.

5.1.5 Certificatul de urbanism va indica regimurile de risc, protectie sau servitute aplicabile terenului si
va solicita studiile, avizele si acordurile prevazute de lege si de prezentul RLU. Emiterea unui aviz nu
inlatura obligatia respectarii celorlalte conditii cumulative aplicabile amplasamentului.

5.1.6 La suprapunerea mai multor regimuri de protectie, siguranta, risc sau interdictie, conditiile se aplica
in mod cumulativ; daca acestea difera, se respecta conditia care asigura nivelul de protectie mai ridicat,
in limitele competentelor stabilite de lege.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice si respectarea zonelor de siguranta si protectie

5.2.1 Se interzice autorizarea constructiilor incompatibile in zonele expuse riscurilor tehnologice si in
zonele de siguranta, protectie sau servitute aferente infrastructurilor, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor destinate prevenirii riscurilor ori limitarii efectelor acestora, realizate cu avizele
competente.

5.2.2 Regimul se aplica infrastructurilor electrice de transport si distributie, conductelor de gaze
naturale, dacd acestea sunt realizate, retelelor de alimentare cu apa si canalizare, retelelor de
comunicatii, drumurilor publice, obiectivelor tehnico-edilitare, activitatilor agrozootehnice cu potential
de risc si celorlalte surse reprezentate in plansele PUG.

5.2.3 Pentru fiecare amplasament se verifica zonele ZRS14, ZRS19 si ZRS25, precum si orice alta zona de
reglementare suplimentara reprezentata in documentatia PUG. Pentru infrastructura de gaze propusa,
conditiile se stabilesc numai dupa definirea proiectului tehnic si prin avizul operatorului. Limitele grafice
din PUG se coreleazd cu caracteristicile tehnice reale ale infrastructurii si cu avizul actual al
administratorului sau operatorului.

5.2.4 Dacd dimensiunea ori conditiile comunicate de administratorul infrastructurii diferd de
reprezentarea din plansa, autorizarea se realizeazd numai dupa clarificarea neconcordantei si
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actualizarea documentatiei necesare. Pana la clarificare se aplica regimul care asigura nivelul de
siguranta mai ridicat.

5.2.5 In zonele de siguranta si protectie ale retelelor electrice si de gaze se interzic lucrarile, sapaturile,
depozitarile, plantatiile de talie Thaltd si activitatile cu risc de incendiu sau explozie care pot afecta
infrastructura ori accesul pentru mentenanta. Orice traversare, apropiere sau modificare de cota se
realizeaza in conditiile avizului operatorului.

5.2.6 Accesele, retelele, panourile, plantatiile si lucrarile amplasate in zona drumurilor publice se
autorizeaza numai cu acordul administratorului drumului si farad afectarea vizibilitatii, sigurantei
circulatiei, scurgerii apelor ori posibilitatii de modernizare a profilului stradal.

5.3 Constructii si functiuni generatoare de riscuri tehnologice

5.3.1 Autorizarea constructiilor si activitatilor care, prin natura, capacitatea ori destinatia lor, pot genera
incendii, explozii, surpari, poluarea aerului, apei sau solului, disconfort olfactiv ori alte efecte periculoase
se face numai pe baza studiilor, evaluarilor si avizelor prevazute de legislatia aplicabila.

5.3.2 Documentatia va identifica sursele de risc, receptorii vulnerabili, scenariile de accident, masurile
de prevenire si limitare, distantele de protectie, accesul pentru interventie, solutiile de evacuare si
monitorizare si efectele cumulative cu activitatile existente ori propuse in vecinatate.

5.3.3 Functiunile de productie, depozitare, activitatile agrozootehnice, gospodaria comunald si
infrastructurile tehnice se amplaseaza astfel incat sa fie compatibile cu locuirea, institutiile de
invatamant si sanatate, serviciile sociale si celelalte functiuni sensibile.

5.3.4 Pentru activitatile zootehnice si avicole se vor asigura distantele si protectiile stabilite prin normele
si avizele competente, platforme impermeabile, colectarea controlatd a dejectiilor si apelor uzate,
gestionarea deseurilor, controlul emisiilor si mirosurilor si separarea fluxurilor tehnologice de circulatiile
publice.

5.3.5 Functiunile care utilizeaza sau depoziteaza substante inflamabile, explozive, toxice ori poluante vor
asigura masurile de securitate la incendiu, prevenirea contaminarii solului si apelor, capacitatea de
retinere a scurgerilor accidentale si accesul neobstructionat al serviciilor de urgenta.

5.3.6 Conditiile de autorizare se stabilesc prin certificatul de urbanism pe baza functiunii si capacitatii
declarate. Modificarea procesului tehnologic, cresterea capacitatii sau schimbarea substantelor utilizate
impune reanalizarea compatibilitatii si a masurilor de protectie.

5.3.7 Nu se autorizeazd o functiune generatoare de risc dacd masurile propuse nu demonstreaza
reducerea riscului la nivelul acceptat de autoritdtile competente sau dacd efectele reziduale sunt
incompatibile cu functiunea dominanta si cu utilizarile sensibile din zona.

5.4 Asigurarea echipadrii edilitare

5.4.1 Se interzice autorizarea constructiilor care, prin dimensiuni sau destinatie, presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice si financiare demonstrate ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor si pentru care nu este asigurata sursa legala de finantare.

5.4.2 Autorizarea este conditionatd de demonstrarea capacitatii retelelor si instalatiilor de a prelua
consumurile si evacudrile generate, pe baza avizelor operatorilor. Simpla existentd a unei retele in
vecinatate nu dovedeste capacitatea de racordare.
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5.4.3 Autoritatea competenta poate conditiona autorizarea de stabilirea prealabild, prin contract, a
obligatiei investitorului de a realiza integral sau partial lucrarile de extindere, redimensionare ori
protectie a echiparii edilitare necesare investitiei.

5.4.4 In zonele deservite de sisteme publice se asigura racordarea la retelele de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica si, dupa caz, la reteaua de gaze naturale. Solutiile individuale sau colective
locale se admit numai in conditiile legii si ale avizelor sanitare, de mediu si de gospodarire a apelor si nu
pot afecta terenurile invecinate.

5.4.5 Apele uzate se colecteaza si se evacueaza controlat. Se interzic deversarea neepurata in sol, santuri
sau cursuri de apa, infiltrarea necontrolatd si amplasarea instalatiilor individuale fara verificarea
conditiilor hidrogeologice si sanitare.

5.4.6 Apele pluviale se gestioneaza prioritar in interiorul parcelei prin retentie, infiltrare si evacuare
controlata, cu pastrarea culoarelor naturale de scurgere. Debitele evacuate nu vor produce eroziuni,
baltiri, instabilitatea terenului sau prejudicii proprietatilor si infrastructurilor invecinate.

5.4.7 Se pastreaza libere servitutile, culoarele tehnice si accesele necesare exploatarii, intretinerii si
interventiei asupra retelelor. Constructiile, Tmprejmuirile si amenajarile nu pot Tmpiedica accesul
operatorilor la instalatiile publice.

5.4.8 Fiecare investitie va asigura spatii igienice si accesibile pentru colectarea separata a deseurilor,
dimensionate potrivit functiunii si integrate astfel incat sa nu afecteze circulatia, sdnatatea populatiei ori
calitatea spatiului public.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.5.1 Autorizarea constructiilor si schimbarilor de destinatie se face numai daca functiunea propusa este
compatibild cu functiunea dominanta, utilizarile admise si conditionarile stabilite pentru UTR, zona sau
subzona functionala in care este situat terenul.

5.5.2 Compatibilitatea se verifica impreuna cu toate zonele de reglementare suplimentara suprapuse.
Incadrarea functionald permisa prin UTR nu inliturd interdictiile ori conditiile rezultate din riscuri
naturale, servituti tehnice, protectii sanitare, cai de comunicatie, patrimoniu, ape, fond forestier, aria
naturala protejata sau obiective de utilitate publica.

5.5.3 Functiunile care produc trafic greu, zgomot, vibratii, emisii, mirosuri, praf, deseuri sau riscuri de
incendiu si explozie se separa si se protejeaza fata de locuinte si functiuni sensibile conform studiilor si
avizelor competente.

5.5.4 Extinderea, modernizarea ori schimbarea tehnologiei unei activitati existente se admite numai daca
nu agraveaza disfunctionalitatile si daca masurile propuse reduc ori mentin in limitele admise efectele
asupra sanatatii, mediului, sigurantei si circulatiei.

5.5.5 Pentru functiunile nereglementate expres sau pentru situatiile in care compatibilitatea nu poate fi
stabilitd direct din prezentul RLU, autorizarea se suspendd pana la clarificarea regimului prin
documentatia, studiul sau avizul prevazut de lege. Lipsa unei interdictii exprese nu echivaleaza cu
admiterea automata.

5.5.6 Realizarea unei documentatii urbanistice subsecvente nu poate inlatura servitutile, interdictiile
definitive si cerintele de siguranta ori protectie stabilite prin lege si prin documentatiile de rang superior.
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5.6 Procentul de ocupare a terenului

5.6.1 Autorizarea constructiilor este permisa numai daca procentul de ocupare a terenului nu depaseste
valoarea maxima stabilitd pentru UTR, zona sau subzona functionala aplicabild si daca sunt respectate
toate celelalte conditii de construire.

5.6.2 POT se calculeaza pentru parcela care constituie amplasamentul autorizarii, potrivit definitiei si
regulilor de calcul din legislatia n vigoare. Constructiile existente care se mentin si constructiile propuse
se iau in considerare cumulativ.

5.6.3 Daca terenul este afectat de zone neconstruibile, servituti, protectii sau reglementari suplimentare
care impun un POT inferior, o amprenta limitata ori interdictie de construire, se aplica regimul mai
restrictiv.

5.6.4 Incadrarea in POT nu confer3 prin ea insisi drept de construire. Autorizarea este conditionats si de
compatibilitatea functional3, stabilitatea terenului, protectiile aplicabile, retrageri, regimul de inaltime,
CUT, accese, parcaje, spatii verzi si capacitatea utilitatilor.

5.6.5 Depasirea POT prin autorizatie de construire sau PUD este interzisa. Orice modificare printr-o
documentatie urbanistica se poate analiza numai in cazurile si limitele permise de lege si nu poate
diminua cerintele de siguranta, protectie si interes public stabilite prin prezentul PUG si RLU.

5.7 Lucrari de utilitate publica si protejarea interesului public

5.7.1 Se interzice autorizarea altor constructii pe terenurile si in coridoarele rezervate prin
documentatiile de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publica.

5.7.2 Lucrarile de utilitate publica se autorizeazd numai pe baza documentatiilor aprobate potrivit legii,
a proiectelor tehnice, a avizelor si acordurilor necesare si a unui drept legal asupra terenului. Delimitarea
urbanistica nu inlocuieste documentatia cadastrala si titlul juridic.

5.7.3 Inscrierea unui obiectiv in PUG nu transfera proprietatea si nu declard automat utilitatea publica a
unei investitii. Terenurile private se dobandesc cu prioritate prin mijloace amiabile; exproprierea se
poate initia numai pentru o lucrare declarata de utilitate publica, in conditiile legii si cu despagubire.

5.7.4 Pentru obiectivele publice reprezentate in PUG se vor individualiza cadastral amplasamentul,
accesul, parcajele, retelele, servitutile si zonele de protectie. Daca obiectivul ocupa numai o parte din
imobil, limita necesara implementarii se stabileste prin documentatie cadastrala si proiect tehnic.

5.7.5 Pana la realizarea obiectivului public, utilizarile existente pot continua numai dacd nu presupun
constructii permanente noi, nu sporesc valoarea sau dificultatea eliberarii amplasamentului si nu
impiedica accesul, proiectarea ori executarea lucrarii rezervate.

5.7.6 Coridoarele retelelor, lucrarilor hidrotehnice, cailor de comunicatie si echipamentelor publice se
mentin libere de constructii si amenajari incompatibile. Se pastreazad accesul pentru exploatare,
intretinere, interventie si modernizare.

5.7.7 Investitiile economice private reprezentate in plansele PUG nu dobandesc caracter de utilitate
publicd numai prin includerea lor in documentatie. Pentru acestea, PUG stabileste functiunea,
compatibilitatea, accesul, echiparea si protectiile, iar realizarea se face in regim juridic privat.

5.7.8 Orice modificare a amplasamentului sau a coridorului unui obiectiv de utilitate publica se realizeaza
prin documentatia si procedura prevazute de lege, cu mentinerea continuitatii functionale si fara
diminuarea nivelului de serviciu si siguranta publica.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 - Dispozitii generale
e  Amplasarea si conformarea constructiilor se realizeaza cu respectarea cumulativa a:
. plansei de reglementari urbanistice si a fisei UTR aplicabile;
) prezentului regulament;
. Regulamentului general de urbanism;
e  Codului civil;
° normelor de igiena si sanatate publica;
° reglementarilor privind securitatea la incendiu;

e  zonelor de sigurantd si protectie instituite pentru cdile de comunicatie si retelele tehnico-
edilitare;

e  conditiilor rezultate din relieful terenului, studiile geotehnice si zonele de risc.

° Prevederile specifice UTR se aplica prioritar fata de regulile generale ale prezentului capitol. in
toate cazurile se aplica cerinta legala sau tehnica mai restrictiva.

. Retragerile se masoard in plan orizontal, perpendicular pe limita de proprietate sau pe
aliniament, pana la conturul exterior finit al constructiei, inclusiv elementele construite in
consola.

. in sensul prezentului capitol, H reprezinta indltimea fatadei considerate, masurata de la cota
terenului amenajat pana la cornisa sau atic.

6.2 - Orientarea fata de punctele cardinale
° Amplasarea constructiilor va respecta conditiile de orientare stabilite pentru fiecare categorie
functionala prin anexa nr. 3 la Regulamentul general de urbanism.

e In cazul locuintelor se va asigura insorirea inciperilor de locuit din cladirea propusa si din
locuintele invecinate pentru o durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna.

° Daca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau egala cu naltimea cladirii celei mai
inalte, respectarea conditiilor de insorire se demonstreaza prin studiu de insorire.

. Studiul de finsorire, cerintele de iluminare naturald sau conditiile particulare ale
amplasamentului pot determina distante mai mari decat minimele prevazute in prezentul
regulament.

6.3 - Amplasarea fata de drumurile publice
e  Amplasarea constructiilor va respecta ampriza, zonele de siguranta si protectie ale drumurilor,
precum si profilele transversale existente sau propuse prin PUG.

. Se interzice amplasarea constructiilor permanente in:
. ampriza drumurilor existente;
. terenurile rezervate pentru largirea, modernizarea sau realizarea drumurilor;

. zonele necesare amenajarii intersectiilor;
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e zonelein care ar fi afectate vizibilitatea si siguranta circulatiei;

° zonele necesare santurilor, rigolelor, podetelor si lucrarilor de stabilizare sau aparare a
drumurilor.

. Limitele dintre domeniul public si proprietatile private, precum si distantele dintre imprejmuiri
si constructii se stabilesc prin plansa de reglementari, profilele stradale si avizul
administratorului drumului. Distantele nu se vor determina exclusiv prin raportare la axul
existent al carosabilului.

. Accesele, imprejmuirile, bransamentele, lucrarile edilitare, panourile si celelalte amenajari din
zona drumului se autorizeazd numai cu respectarea conditiilor impuse de administratorul
drumului.

° Portile si barierele nu se vor deschide peste domeniul public si nu vor afecta circulatia pietonala
ori carosabila.

6.4 - Amplasarea fata de aliniament
. Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si proprietatea privata.

. n zonele cu fronturi construite coerente, clidirile noi se vor amplasa la alinierea predominant3
a cladirilor existente. Retragerea diferitd este permisa numai daca nu afecteaza caracterul si
continuitatea frontului stradal.

e Inzonele de locuinte in care plansa de reglementri sau fisa UTR nu stabileste o linie obligatorie
si nu exista un front construit coerent, cladirea principald se va amplasa la o distantd de 4,00-
6,00 m fata de aliniament.

e Inaltimea cladirii nu va dep3si distanta masurat3 pe orizontald dintre cladire si aliniamentul
situat pe latura opusa a strazii, cu exceptiile permise de legislatia urbanistica.

. Pe parcelele de colt se vor respecta conditiile de amplasare fatd de ambele aliniamente, precum
si triunghiurile de vizibilitate stabilite prin avizul administratorului drumului.

e  Spatiul rezultat din retragerea fata de aliniament va fi tratat prioritar ca gradina de fatada si
spatiu plantat. in acest spatiu sunt permise accesele, aleile, bransamentele, imprejmuirile si
amenajarile neacoperite admise prin fisa UTR.

6.5 - Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
. Pentru zonele de locuinte, zonele centrale si zonele mixte se vor respecta urmatoarele retrageri:

) fata de limitele laterale, pentru cladirile izolate: minimum H/2, dar nu mai putin de 3,00 m;
. fata de limita posterioara: minimum 5,00 m;

° pentru fatadele cu ferestre sau balcoane orientate spre proprietatea vecind se vor respecta
suplimentar conditiile privind vederea catre fondul invecinat stabilite prin Codul civil.

° Reducerea retragerii laterale este permisa numai pentru fatade fara goluri aferente incaperilor
de locuit sau activitatilor permanente, daca fisa UTR permite aceasta si sunt respectate Codul
civil si cerintele de securitate la incendiu.

e  Amplasarea pe limita laterald este permisa numai:
. in regim cuplat sau insiruit prevazut expres prin fisa UTR;

° pentru alipirea la un calcan existent, fara depdasirea nejustificatd a dimensiunilor acestuia;
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° cu respectarea securitatii la incendiu si evacuarea apelor exclusiv pe parcela proprie.

° Pentru constructiile productive, agroindustriale si de depozitare, retragerea fatd de limitele
parcelei va fi de minimum H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

. Fata de o parcela ocupata de locuinte, functiuni publice sau alte functiuni sensibile, constructiile
productive si de depozitare se vor retrage cu minimum 7,00 m, fard a inlatura obligatia
respectarii distantelor sanitare rezultate din legislatia speciala.

. Se interzice cuplarea la calcan a unei locuinte cu o cladire productiva sau de depozitare.

. Cladirile de cult se vor retrage cu minimum 10,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, daca fisa UTR nu stabileste o cerintd mai restrictiva.

° Anexele gospodaresti pot fi amplasate pe limita de proprietate sau cuplate la alte anexe numai
daca sunt respectate prevederile Codului civil, normele sanitare si cerintele de securitate la
incendiu.

. Apele provenite de pe acoperisuri, platforme si suprafete amenajate vor fi colectate si evacuate
fara afectarea proprietatilor invecinate sau a domeniului public si fara destabilizarea terenului.

6.6 - Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela
° Distanta dintre cladirile nealdturate amplasate pe aceeasi parceld va fi de minimum H/2 din
indltimea cladirii celei maiinalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

. n incintele productive si de depozitare, distanta dintre corpurile de cladire va fi de minimum
H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

. Distantele vor fi majorate atunci cand este necesar pentru:

. interventia autospecialelor;

° limitarea propagarii incendiilor;

° asigurarea nsoririi si iluminarii naturale;

. accesul pentru intretinere si salvare;

. protectia fata de zgomot, emisii sau alte incompatibilitati functionale;

° adaptarea la panta terenului si prevenirea instabilitatii versantilor.

6.7 - Constructii existente neconforme
. Pentru constructiile existente care nu respecta retragerile stabilite prin prezentul regulament
sunt permise lucrarile de intretinere, reparatii, consolidare si eficientizare energetica, cu conditia
sa nu fie agravata neconformitatea existenta.

. Extinderile, supraetajarile si corpurile noi vor respecta retragerile aplicabile la data autorizarii.

° Desfiintarea unei constructii neconforme nu confera dreptul reconstruirii pe aceeasi amprents,
cu exceptia situatiilor reglementate expres prin fisa UTR sau prin legislatia privind protejarea
patrimoniului.

v ee

6.8 - Verificarea respectadrii retragerilor
. Documentatia pentru autorizare va evidentia distinct:

) aliniamentul si limitele cadastrale;
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° retragerile propuse;

° distantele fata de constructiile invecinate;

e  inaltimile cladirilor utilizate la calcul;

. zonele de siguranta si protectie aplicabile;

. panta terenului si lucrarile necesare pentru stabilizarea amplasamentului, dupa caz.

° Acordul proprietarilor vecini nu inlocuieste avizele obligatorii si nu permite nerespectarea
prezentului RLU, a normelor sanitare sau a cerintelor de securitate la incendiu.

. Atunci cand studiile de specialitate sau avizele impun distante mai mari, acestea devin
obligatorii.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accesul la drumul public

e  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute legal constituita, conform destinatiei constructiei si
cu permiterea interventiei mijloacelor de stingere a incendiilor, potrivit art. 25 din Regulamentul
general de urbanism.

e  Caracteristicile, numarul si organizarea acceselor carosabile se stabilesc in functie de destinatia
si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism, normelor
de securitate la incendiu si normelor de proiectare rutiera in vigoare.

. Orice acces nou, modificat sau utilizat Tn zona unui drum public se realizeaza numai cu acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces emise de administratorul drumului, dupa
caz, fara afectarea sigurantei si fluentei circulatiei.

° Accesul se amplaseazad si se conformeaza astfel incat sa nu afecteze zona de sigurantd a
drumului, triunghiurile de vizibilitate, santurile, rigolele, podetele, plantatiile rutiere, traseele
pietonale sau lucrarile de protectie si stabilitate ale drumului.

Dimensionarea si functionarea acceselor carosabile

. Accesele trebuie sa permita, in conditii de sigurant3, intrarea, iesirea, intoarcerea si interventia
vehiculelor corespunzatoare functiunii: autoturisme, vehicule de aprovizionare, salubritate,
ambulanta si autospeciale de interventie.

. Pentru locuinte si parcelari se respecta configuratiile prevazute de anexa nr. 4 la Regulamentul
general de urbanism. Aleea semicarosabila cu lungimea de pana la 25,00 m va avea minimum
3,50 m latime; pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de depasire si spatiu de intoarcere,
conform anexei si normelor tehnice aplicabile.

e In cazul accesului carosabil printr-un gang al cladirii, acesta va avea minimum 3,00 m latime si
3,50 m inaltime libera. Accesul destinat interventiei se mentine permanent liber, fara portiuni
care reduc gabaritul normat.

. Pentru functiunile cu public, institutii, Tnvatdmant, sanatate, culturd, comert, productie,
depozitare, gospodarie comunala si sport/agrement se organizeaza, atunci cand capacitatea si
normele functionale o impun, accese distincte sau fluxuri controlate pentru public, personal,
aprovizionare, evacuare si interventie.

. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii, iar stationarea necesara controlului
accesului se va realiza in incinta, fard ocuparea carosabilului, trotuarului, acostamentului sau
santului.

Accese pietonale si accesibilitate

° Autorizarea constructiilor este permisa numai daca se asigurd acces pietonal, potrivit
importantei si destinatiei constructiei, in conditii de siguranta si continuitate fata de reteaua
publica.

° Pentru cladirile de utilitate publica, caile de acces, strazile si drumurile publice, spatiile de
parcare si constructiile pentru care legea impune accesibilizarea, traseele se proiecteaza pentru
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accesul neingradit al persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu Legea nr. 448/2006 si
reglementarile tehnice aplicabile.

° Accesul pietonal nu va fi intrerupt de trepte, praguri, rampe auto, capace, mobilier sau alte
obstacole neadaptate. Traversdrile acceselor auto vor fi tratate astfel incat prioritatea,
vizibilitatea si continuitatea pietonala sa fie recognoscibile.

° n zonele cu acces public se vor asigura, dupa caz, rampe, suprafete antiderapante, ghidaj tactil,
semnalizare si locuri de parcare adaptate, conform cerintelor legale aplicabile.

Accesul pentru interventie si situatii speciale

e  Accesul autospecialelor se dimensioneaza si se mentine conform anexei nr. 4 la Regulamentul
general de urbanism, reglementarilor privind securitatea la incendiu si cerintelor specifice
functiunii.

. Pentru zonele cu risc de inundare, alunecare, eroziune, instabilitate sau alte riscuri identificate,
traseul si cota acceselor vor respecta studiile de specialitate si masurile aprobate, fara a bloca
scurgerea apelor ori lucrarile de aparare.

° Functiunile cu acces controlat sau regim special isi vor organiza accesele potrivit avizelor
institutiilor competente, fara a diminua siguranta retelei publice.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Principiul racordarii la retele

e  Autorizarea constructiilor se admite numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica, in conditiile art. 27 din Regulamentul
general de urbanism si ale legislatiei sectoriale.

o Solutia de echipare se stabileste prin proiectul de specialitate si avizele operatorilor, in raport cu
functiunea, consumurile, capacitatea retelelor si etapa de dezvoltare a localitatii. Prezentele
reguli nu presupun existenta unei retele intr-o anumita zona; aceasta se confirma prin avizul
operatorului.

. Pentru constructiile care nu se pot racorda imediat la reteaua publica, solutiile individuale ori
colective sunt admise numai in cazurile si conditiile prevazute de lege, cu respectarea normelor
sanitare si de protectie a mediului si cu obligatia de racordare la reteaua publica atunci cand
aceasta devine disponibila.

Apa potabil3, canalizare si ape pluviale

. Fiecare constructie care genereaza necesar de apa sau ape uzate va dispune de o sursa legala de
apa potabila si de o solutie conforma de colectare, evacuare si, dupa caz, epurare a apelor uzate.

e Inlipsa temporar3 a retelei publice, puturile, fantanile, bazinele etanse vidanjabile si sistemele
individuale se amplaseaza si se executd potrivit normelor de igiena si sanatate publica si
legislatiei de mediu si gospodarire a apelor. Se vor respecta distantele sanitare stabilite de
normele in vigoare si de studiile hidrogeologice aplicabile amplasamentului.

° Este interzisa evacuarea apelor uzate neepurate pe teren, in santuri, rigole, cursuri de apa ori in
sistemul de colectare a apelor pluviale.

. Apele pluviale se gestioneaza prioritar in interiorul parcelei prin solutii de retentie, infiltrare
controlata sau evacuare autorizata, fara producerea de baltiri, eroziuni, alunecari ori deversari
asupra proprietatilor vecine si fara afectarea drumurilor publice.

. Separarea, preepurarea si evacuarea apelor tehnologice, cu grasimi, hidrocarburi ori alte
substante, se realizeaza conform avizelor operatorilor si autoritatilor competente.

Energie, comunicatii si gaze

e Alimentarea cu energie electrica, comunicatii electronice, gaze naturale si alte utilitdti se
realizeazd pe baza solutiilor si avizelor operatorilor autorizati, cu respectarea zonelor de
siguranta si protectie.

. Retelele de energie electrica si comunicatii amplasate pe domeniul public se vor realiza, de
reguld, in subteran, in conditiile art. 28 din Regulamentul general de urbanism si ale normelor
sectoriale. Exceptiile justificate tehnic se solutioneaza prin avizele si aprobarile prevazute de
lege.

° Posturile de transformare, regulatoarele, firidele, caminele, contoarele si celelalte echipamente
se amplaseaza in incinte, nise sau spatii tehnice accesibile operatorului, fara ingustarea traseelor
pietonale, afectarea vizibilitatii rutiere ori deprecierea spatiului public.

. Amplasarea constructiilor in zonele de protectie si siguranta ale retelelor se admite numai in
conditiile stabilite de legislatia sectoriala si de avizul detinatorului retelei.
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Extinderi de retele si suportarea costurilor

° Extinderea sau marirea capacitatii retelelor publice se realizeazd in conditiile contractelor
incheiate cu operatorii si ale legislatiei serviciilor comunitare de utilitati publice.

. Cheltuielile pentru bransamente si racorduri, precum si celelalte obligatii financiare se stabilesc
potrivit legii si contractelor aplicabile; RLU nu transfera prin el insusi proprietatea ori sarcina
financiara asupra unei anumite parti.

. Pentru parcelari de peste 12 loturi se admite autorizarea numai daca se adopta o solutie de
echipare colectiva care respecta normele legale de igiena si protectie a mediului, potrivit art. 30
din Regulamentul general de urbanism.

Salubritate si integrarea echipamentelor

. Fiecare parceld sau incintd va asigura in interior un spatiu pentru colectarea separata a
deseurilor, dimensionat functiunii si capacitatii, usor accesibil serviciului de salubritate si ecranat
fata de spatiul public, fara riscuri sanitare.

e  Traseele si constructiile edilitare se coordoneaza intre ele, cu arborii, imprejmuirile, accesele,
fundatiile si lucrarile de drum, astfel incat interventiile de mentenanta sa fie posibile si sa nu fie
afectate elementele protejate.

° Lucrarile de echipare vor include refacerea terenului, carosabilului, trotuarelor si spatiilor verzi
afectate, la un nivel de calitate cel putin egal cu cel anterior interventiei.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
Conditii generale de construibilitate

. Forma, suprafata si dimensiunile parcelei trebuie sd permitd amplasarea constructiilor cu
respectarea simultana a alinierii si retragerilor, acceselor, interventiei in caz de incendiu,
parcajelor, echiparii edilitare, insoririi, spatiilor verzi si indicatorilor urbanistici ai UTR/SZF.

. Parcelele rezultate prin operatiuni noi vor avea acces legal si functional la un drum public si o
forma regulata ori adaptata justificat reliefului si contextului rural, fara fasii reziduale, fundaturi
nefunctionale sau enclave lipsite de acces si echipare.

. Este interzisa autorizarea unei operatiuni de dezmembrare, alipire sau reparcelare care
creeaza ori agraveaza neconformitati pentru lotul rezultat, lotul initial rdmas sau constructiile
existente.

Conditiile minime pentru parcelari

. Prin parcelare se intelege, in sensul art. 30 din Regulamentul general de urbanism, divizarea unui
teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

e  Pentru fiecare lot rezultat, frontul la strada va fi de minimum 8,00 m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.

e  Suprafata minima va fi de 150 m? pentru cladiri insiruite si de 200 m? pentru cladiri izolate sau
cuplate.

e  Adancimea parcelei va fi cel putin egald cu latimea acesteia. Conditiile de front, suprafata si
proportie se indeplinesc cumulativ.

e  Daca fisa UTR/SZF stabileste suprafete, fronturi sau adancimi mai mari, se aplica valorile din fisa
UTR/SZF.

. Pentru parcelari de peste 12 loturi se adopta o solutie de echipare colectiva, in conditiile art. 30
din Regulamentul general de urbanism.

Situatii existente si operatiuni cadastrale

° Parcelele constituite legal anterior intrarii in vigoare a prezentului RLU se analizeaza individual,
prin certificatul de urbanism si documentatia de autorizare, in raport cu regimul juridic, data
constituirii, fisa UTR/SZF si toate conditiile de siguranta si construibilitate aplicabile.

. Subdimensionarea unei parcele existente nu constituie, prin ea insasi, derogare de la retrageri,
securitate la incendiu, acces, igiend, insorire, echipare, POT, CUT sau spatiu verde.

. Alipirea parcelelor se poate solicita atunci cand este necesara pentru atingerea conditiilor de
construibilitate. Dezmembrarea exclusiv cadastrald nu confera loturilor rezultate drept de
construire daca acestea nu indeplinesc reglementarile urbanistice.

. Parcelele de colt vor pastra libera zona necesara vizibilitatii si sigurantei circulatiei, stabilita prin
avizul administratorului drumului si proiectul de specialitate.

° Pe terenurile in panta, operatiunile de parcelare vor asigura accesul sigur, stabilitatea fiecarui
lot, evacuarea controlatd a apelor pluviale si evitarea fragmentarii culoarelor naturale de
scurgere.
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CONSTRUIM VIITORUL

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Obligatia de asigurare a spatiilor verzi

e  Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si anexei nr. 6 la Regulamentul
general de urbanism.

. Suprafata minima se determina prin aplicarea cumulativa a anexei nr. 6 la Regulamentul general
de urbanism si a fisei UTR/SZF; se respecta valoarea mai mare. La functiuni mixte, necesarul se
calculeaza pe componente, daca fisa UTR nu dispune altfel.

. Spatiile verzi se realizeaza preponderent pe sol natural, cu vegetatie adaptata conditiilor locale.
Suprafetele minerale, platformele, parcajele si circulatiile nu se contabilizeaza ca spatiu verde
plantat, cu exceptia solutiilor recunoscute expres de reglementarile aplicabile.

. Plantarea se coordoneaza cu retelele edilitare, vizibilitatea rutiera, insorirea, securitatea la
incendiu, stabilitatea versantilor si cerintele de intretinere. Se vor utiliza plantatii de protectie
pentru separarea functiunilor incompatibile si limitarea prafului, zgomotului, eroziunii si
impactului vizual.

Destinatia constructiei Spatii verzi si plantate

Administrative si financiar- minimum 15% sau minimum 10%, potrivit subcategoriei
bancare functionale prevazute de RGU

Comerciale 2-5% din suprafata totala a terenului

Cult dimensionare potrivit amplasarii si conditiilor RLU/UTR

Culturale 10-20% din suprafata totala a terenului

Sanatate aliniamente de protectie si suprafete plantate dimensionate

potrivit categoriei prevazute de RGU

Sport minimum 30% din suprafata totala a terenului

Turism si agrement minimum 25% din suprafata totala a terenului

Locuinte minimum 2 m?/locuitor

Industriale minimum 20% din suprafata totald a terenului, inclusiv

aliniamente de protectie

Tabel 1 - Necesarul de spatii verzi si plantate in functie de destinatia constructiei

Protectia spatiilor verzi reglementate

e  Schimbarea destinatiei, reducerea suprafetei ori stramutarea terenurilor amenajate ca spatii
verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism este interzisa in conditiile
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 si ale Legii nr. 24/2007.

. Pe spatiile verzi reglementate se admit numai lucrarile si obiectivele permise de Legea nr.
24/2007, in conditiile unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului
verde, acolo unde legea o cere, fara depasirea limitei cumulative de ocupare prevazute de lege.
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. Interventiile vor conserva vegetatia valoroasa, stabilitatea terenului si continuitatea ecologica.
Taierea, transplantarea sau inlocuirea arborilor se realizeazd numai cu avizele si masurile
compensatorii prevazute de legislatia aplicabila.

. Spatiile verzi publice vor asigura accesibilitate, siguranta, iluminat si mobilier adecvate functiunii,
fara afectarea rolului ecologic dominant.

Regimul general al imprejmuirilor

. Se pot autoriza imprejmuiri opace necesare protectiei impotriva intruziunilor, separarii unor
servicii functionale sau asigurarii protectiei vizuale, precum si imprejmuiri transparente,
decorative ori gard viu, potrivit art. 35 din Regulamentul general de urbanism.

° Aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente de calitate si integrare ca aspectul exterior
al constructiilor. Materialele, ritmul, cromatica si proportiile se vor armoniza cu caracterul rural,
relieful si frontul stradal existent.

. La aliniament se recomanda Tmprejmuiri transparente ori gard viu, cu soclu redus, pentru
mentinerea relatiei vizuale cu spatiul public. imprejmuirile opace cu in3ltimi mai mari de 2,00 m
nu sunt recomandate, cu exceptia situatiilor impuse de securitate, protectie sanitara,
tehnologica ori de regimul special al functiunii.

e Inaltimea, transparenta si materialele stabilite distinct prin fisa UTR/SZF sunt obligatorii. Pentru
zonele cu destinatie speciald, gospodarie comunala, productie, infrastructura ori alte functiuni
controlate se aplica suplimentar cerintele institutiilor competente.

e Imprejmuirile din sarm3 ghimpata, lame tlietoare sau alte elemente periculoase orientate spre
drumuri si spatii publice sunt interzise.

Amplasarea si executia imprejmuirilor

. Imprejmuirile se amplaseazd exclusiv pe limita cadastrald a proprietitii, fard ocuparea
domeniului public, dupd materializarea limitei de catre o persoana autorizata atunci cand
aceasta nu este certa.

e Imprejmuirile si portile nu vor afecta vizibilitatea in intersectii si la accese, scurgerea apelor,
santurile, podetele, retelele edilitare, accesul la hidranti, echipamentele publice sau traseele de
interventie.

. Portile se deschid spre interiorul proprietatii. Retragerile locale ale portilor se dimensioneaza
astfel incat vehiculele care asteapta accesul sa nu stationeze pe partea carosabila sau pe traseul
pietonal.

. Imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace pentru protectia intimitatii, cu respectarea
Codului civil, securitatii la incendiu, conditiilor de insorire si prescriptiilor UTR/SZF.

° Se recomanda integrarea firidelor si contoarelor in imprejmuire, cu acces permanent pentru
operatori si fara elemente proeminente periculoase spre spatiul public.

Documentarea conformitatii la autorizare

° Planul de situatie va evidentia limitele cadastrale, categoria si profilul drumului, toate accesele,
razele si spatiile de manevra relevante, traseele pietonale accesibile, retelele si zonele lor de
protectie, platforma de deseuri, sistemul de gestionare a apelor pluviale, suprafata de spatiu
verde si imprejmuirile.
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° Memoriul va prezenta calculul suprafetelor verzi, modul de indeplinire a cerintelor de acces si
interventie, solutia de utilitati si concordanta cu fisa UTR/SZF. Avizele administratorilor de drum
si retele se ataseaza in cazurile prevazute de lege.

. Orice neconcordanta intre ridicarea topografica, situatia cadastrala si situatia existenta din teren
se clarifica Thaintea autorizarii; lipsurile de date nu se completeaza prin prezumtii..
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I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Planul National 30
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

COMUNA COLTI VEGO

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

JUDETUL BUZAU Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buziu
Regulament Local de Urbanism

11. Zone si subzone functionale

11.1 Cadru legal

Zonificarea functionala reprezinta impartirea teritoriului administrativ in suprafete caracterizate printr-
o functiune dominanta existenta sau propusa. O zona functionala poate fi alcatuita si din mai multe
suprafete distincte spatial, dacd acestea au aceeasi functiune dominanta si sunt supuse aceluiasi tip
general de reglementare.

Zonele functionale constituie nivelul principal de clasificare a utilizarii terenurilor. Acestea evidentiaza
destinatia dominanta a terenurilor si constructiilor — locuire, activitati economice, institutii publice,
circulatii, spatii verzi, agricultura, fond forestier, echipare edilitara si altele — si asigura corelarea dintre
situatia existenta, propunerile de dezvoltare, plansele de reglementari urbanistice si Regulamentul local
de urbanism.

Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale unei zone functionale, delimitate atunci cand in
interiorul acesteia exista diferente relevante privind:

¢ tipul sau intensitatea functiunilor;

e caracterul tesutului construit;

e regimul de construire si morfologia parcelara;

e POT, CUT si regimul de Tnaltime;

e conditiile de amplasare si retragerile;

e accesibilitatea si echiparea edilitara;

e servitutile, protectiile sau riscurile aplicabile;

e caracterul existent, propus, protejat, restructurabil ori destinat extinderii.

Delimitarea unei subzone este justificatd numai daca diferenta identificatd produce reguli urbanistice
distincte. Nu este necesara fragmentarea artificiald a unei zone atunci cand toate terenurile pot fi
reglementate prin aceleasi prescriptii. Reglementarile concrete din RLU — utilizari admise, utilizari
admise cu conditionari, utilizari interzise, caracteristicile parcelelor, retragerile, inaltimile, POT, CUT,
accesele, parcajele, echiparea edilitara, spatiile verzi si conditiile speciale — se atribuie la nivelul
subzonelor functionale propuse. Aceasta regula se coreleaza cu structura anexelor nr. 5 si nr. 6 privind
datele spatiale aferente documentatiei.

11.1.1 Clasificarea zonelor functionale din cadrul UAT Colti

Tabelul urmator prezintd nomenclatorul general al zonelor functionale prevazut de structura datelor
spatiale. Prezenta unui cod in nomenclator nu confirma existenta zonei respective in UAT Colti. Zonele
si subzonele efectiv reglementate sunt exclusiv cele identificate in tabelul 11.1.2, in matricea UTR-ZF-
SZF si in geometria oficiala a planselor PUG.
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Cod Zona functionala Descriere sintetica

ZFO Zona aflata permanent sub ape | Cursuri si acumulari de apa reprezentate ca suprafete permanente, inclusiv

1 terenurile ocupate efectiv de acestea.

ZFO Fond forestier Terenuri incluse in fondul forestier si suprafete cu utilizare silvica, supuse
2 regimului juridic si tehnic specific.

ZFO  Terenuri agricole Terenuri cu utilizare agricola: arabil, pasuni, fanete, plantatii sau alte folosinte
3 agricole.

ZFO Unitati agrozootehnice Ferme, complexe zootehnice, platforme agricole si constructii destinate
4 productiei, depozitarii ori procesarii primare agricole.

ZFO Echipare tehnico-edilitara Gospodarii de apa, statii de tratare sau epurare, statii electrice, platforme si alte
5 obiective edilitare.

ZFO  Cai de  comunicatie si = Infrastructura rutierd, feroviara si celelalte suprafete aferente transporturilor.

6 transporturi

ZFO Zona centrala Teritoriu cu rol reprezentativ, administrativ si comunitar, caracterizat prin
7 concentrarea functiunilor publice, comerciale si de servicii.

ZFO = Zona mixta Zona in care coexista functiuni compatibile — de regula locuire, servicii, comert si
8 institutii — fara ca una sa le excluda pe celelalte.

ZFO  Zona de institutii publice Terenuri si constructii destinate administratiei, sanatatii, invatamantului, culturii,
9 cultului si serviciilor sociale.

ZF1 | Zona de comert si servicii Activitati comerciale, profesionale, administrative private, alimentatie publica si
0 alte servicii compatibile cu vecinatatile.

ZF1  Zona de locuinte si functiuni = Locuinte individuale sau colective si dotari compatibile necesare vietii cotidiene.
1 complementare

ZF1  Zona de unitati industriale si de = Activitati productive, ateliere, logistica si depozitare, diferentiate dupa impact si

2 depozitare compatibilitatea cu zonele invecinate.
ZF1  Zona de gospodarii comunale Cimitire, platforme si instalatii de gospodarire comunala, inclusiv obiective pentru
3 gestionarea deseurilor.

ZF1 | Zona de spatii verzi, sport si = Parcuri, gradini publice, scuaruri, baze sportive si amenajari pentru recreere.

4 agrement
ZF1  Zona cu destinatie speciala Obiective si terenuri supuse unui regim special, conform competentelor
5 institutiilor abilitate.

ZF1 Zona de exploatare a resurselor = Perimetre pentru exploatarea autorizata a resurselor minerale sau a altor resurse
6 naturale naturale.

ZF1 Zona de terenuri neproductive Terenuri degradate ori lipsite de utilizare productiva, pana la stabilirea unor
7 masuri de recuperare sau reconversie.

ZF1 Alte zone definite de specificul | Categorie utilizabila numai pentru situatii locale justificate care nu pot fi incadrate
8 teritoriului corect in ZFO1-ZF17.

Tabel 2 - Clarificarea zonelor functionale si subzonelor functionale conform anexelor nr. 5 si nr. é privind datele spatiale
aferente Ordinului nr. 904/2023

Zonificarea functionala organizeaza teritoriul administrativ al comunei Colti in categorii determinate de
utilizarea dominanta existentd sau propusa si permite corelarea planselor de reglementari cu
prescriptiile Regulamentului local de urbanism. Zonele functionale reprezinta cadrul general de utilizare
a terenurilor, iar subzonele functionale introduc diferentieri necesare atunci cand caracterul
constructiilor, parcelarul, intensitatea utilizarii, accesibilitatea ori conditiile de protectie impun reguli
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distincte. Aceasta organizare faciliteaza aplicarea coerenta a reglementarilor la autorizare si urmarirea
modificarilor propuse asupra structurii teritoriale a localitatilor componente.

ZFO01 cuprinde suprafetele permanent acoperite de ape, iar ZF02 include terenurile apartinand fondului
forestier, care detin o pondere importanta in structura teritoriului administrativ al comunei Colti. ZFO3
reuneste terenurile agricole, in timp ce ZF04 este destinata unitatilor agrozootehnice si activitatilor
aferente. ZFO5 cuprinde obiectivele si platformele de echipare tehnico-edilitard. ZF06 este rezervata
infrastructurii de transport, fiind reprezentatd in UAT Colti prin infrastructura rutierd si suprafetele
aferente acesteia.

ZFO07 identifica zona centrala, diferentiatad in centru administrativ-comunal si centru comunal secundar
si caracterizata prin concentrarea functiunilor reprezentative, publice, comerciale si de servicii. ZFO8
permite asocierea controlatd a mai multor functiuni compatibile si a activitatilor locale. ZFO9 cuprinde
institutiile publice si serviciile de interes general, diferentiate in functiuni de educatie, sanatate si
asistenta sociala, administratie publica, culte si cultura.

ZF10 este destinata comertului si serviciilor, iar ZF11 locuirii si functiunilor complementare, cu
diferentierea locuintelor individuale cu regim redus de inaltime de locuintele individuale izolate fata de
contextul rural.

ZF12 grupeaza activitatile industriale si de depozitare, care necesita evaluarea compatibilitatii cu zonele
invecinate. ZF13 cuprinde gospodariile comunale, inclusiv cimitirele si obiectivele destinate salubritatii
si utilitatilor comunale. ZF14 este destinata spatiilor verzi, sportului si agrementului, incluzand spatii verzi
publice si amenajari sportive si recreative.

ZF15 reuneste terenurile si obiectivele cu destinatie speciala. ZF16 este aferenta exploatarii resurselor
naturale, numai in perimetre delimitate si autorizate potrivit legii, iar ZF17 identifica terenurile
neproductive sau degradate. ZF18 permite evidentierea altor utilizari determinate de specificul local,
numai pe baza unei justificari urbanistice explicite.

Subzonele functionale trebuie delimitate numai cand diferenta de utilizare produce prescriptii distincte.
Pentru fiecare subzond, RLU trebuie sa precizeze utilizirile admise, conditionate si interzise,
caracteristicile parcelelor, amplasarea constructiilor, accesele, echiparea edilitara, indicatorii urbanistici
si conditiile speciale. Codurile si denumirile trebuie pastrate identic in planse, baza GIS, bilantul teritorial
si piesele scrise.
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11.1.2 Clasificarea subzonelor functionale din cadrul UAT Colti

Zona Denumire ZF Subzona Denumire SZF
functionala functionala
ZF01 Zona aflatd  Nu este cazul Nu este cazul

permanent sub ape

ZF02 Zona de fond forestier = Nu este cazul = Nu este cazul

ZF03 Zona de terenuri Nuestecazul Nu este cazul
agricole

ZF04 Zona de unitati SZF04.1 Ferme zootehnice

agrozootehnice

ZF04 Zona de unitati SZF04.2

agrozootehnice

ZF06 Zona de «cai de SZF06.1
comunicatie si
transporturi

ZF07 Zona centrala

ZF07 Zona centrala

ZF08 Zona mixta

ZF09 Zona de institutii = SZF09.1
publice

ZF09 Zona de institutii SZF09.2
publice

ZF09 Zona de institutii SZF09.3
publice

ZF09 Zona de institutii SZF09.4
publice

ZF09 Zond de institutii SZF09.5
publice

ZF11 Zona de locuinte si  SZF11.1
functiuni

complementare

ZF11 Zond de locuinte si  SZF11.2

functiuni
complementare

ZF13 Zona de gospodarii SZF13.1
comunale

ZF13 Zona de gospodarii SZF13.2
comunale

ZF14 Zona de spatii verzi, SZF14.1

SZF07.1

SZF07.2
SZF08.1

Ferme
agricole/depozitare
agricola

Cai de  comunicatie
rutiere

Centru administrativ-
comunal

Centru comunal secundar
Mixt activitati locale

Administratie publica

Sanatate

Tnvatamant

Cultura

Culte

Locuinte individuale cu
regim redus de Tnaltime

Locuinte individuale

izolate fatd de contextul
rural

Salubritate si  utilitati
comunale

Cimitire

Spatii verzi publice

Functiune/Categoria de
folosinta dominanta

Ape

Padure

Agricol

Zootehnic

Agricol

Circulatii

Mixt

Mixt
Mixt

Administratie

Sanatate

Tnvatamant

Cultura

Cult

Locuire

Locuire

Gospodarie comunala

Gospodarie comunala

Spatii verzi
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sport si agrement

ZF14 Zona de spatii verzi, SZF14.2 Spatii destinate sportului = Sport si agrement
sport si agrement si agrementului

ZF15 Zond cu destinatie Nueste cazul = Nu este cazul Destinatie speciala
speciala

ZF17 Zond de terenuri Nueste cazul Nu este cazul Teren neproductiv
neproductive

Tabel 3 - Clarificarea zonelor functionale si subzonelor functionale conform anexelor nr. 5 si nr. é privind datele spatiale
generate pentru UAT Colti

11.1.3 Corelarea UTR - ZF - SZF

Cod Denumire UTR ZF corelata SZF corelata

UTR

A Zona aflata permanent sub ape ZF01 Nu se aplica

Li Locuinte individuale cu regim redus de ZF11 SZF11.1
naltime

Le Locuinte individuale izolate fata de ZF11 SZF11.2

contextul rural

Fa Ferme agricole/depozitare agricola ZF04 SZF04.1; SZF04.2

Cr Cai de comunicatie rutiere ZF06 SZF06.1

Ccl Centru administrativ-comunal ZF07; ZF08; ZF09; SZF07.1; SZF09.1-SZF09.4;
ZF11 SZF11.1

Cc2 Centru comunal secundar ZFQ7; ZF08; ZF09; SZF07.2; SZF09.1-SZF09.4;
ZF11 SZF11.1

M1 Mixt activitati locale ZF08 SZF08.1

Ip Institutii si servicii publice ZF09 SZF09.1; SZF09.2; SZF09.3;

SZF09.4

Gcl Gospodarie comunala ZF13 SZF13.1; SZF13.2

Sv Spatii verzi publice ZF14 SZF14.1

Svs Spatii destinate sportului si agrementului = ZF14 SZF14.2

Ds Zona cu destinatie speciala ZF15 Nu se aplica

Tabel 4 - Corelare Unitati teritoriale de referintd - Zone functionale - Subzone functionale

Reglementarile se aplica pe geometria oficiala din plansa RU1 si din plansele detaliate RU2-RU4. Daca
lista textuald nu coincide cu geometria avizata, diferenta se solutioneaza Tnaintea autorizarii prin
corelarea bazei GIS, a planselor de reglementari si a RLU, fara extinderea prin analogie a unui drept de
construire.
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12. Zone de reglementare suplimentara

Zonele de reglementare suplimentara reprezinta suprafete asupra carora se suprapun conditii speciale
de protectie, siguranta, utilizare sau construire. Acestea nu inlocuiesc UTR-ul, ZF sau SZF, ci se aplica
impreuna cu acestea. Tn cazul suprapunerii mai multor regimuri, conditiile se cumuleaz3, iar cerinta mai

restrictiva prevaleaza.

Cod unic de identificare al zonei
de reglementare suplimentara /
de restrictii

(Cod_ZRS si Cod_ZF_ZRS)
ZRS01
ZRS02
ZRSO3
ZRS04
ZRS05
ZRS06
ZRS07
ZRS08
ZRS09
ZRS10
ZRS11
ZRS12
ZRS13

ZRS14

ZRS15
ZRS16
ZRS17
ZRS18
ZRS19
ZRS20
ZRS21
ZRS22
ZRS23
ZRS24
ZRS25
ZRS26
ZRS27

ZRS28

Tipul / Categoria zonei de reglementare suplimentara

(Tip_ZRS si Tip_ZF_ZRS)

Arie naturald de interes comunitar (Natura 2000)

Zona naturala protejata de interes national

Zona naturala protejata de interes international

Zona naturala protejata de interes local

Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice
Zona cu risc de alunecari

Zona centrala

Zona protectie tarm

Zona de risc la inundatii

Zona de protectie - zona aflata permanent sub ape

Zona de protectie lucrari hidrotehnice

Zona protectie constructii si retele tehnico-edilitare

Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii feroviare

Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii rutiere

Zona de protectie - circulatii navale

Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii aeriene
Zona de protectie obiective cu destinatie speciala

Zona de protectie/siguranta SEVESO

Zona de protectie sanitara

Zona de regenerare urbana

Zona de restructurare urbana

Obiective de utilitate publica

Circulatia terenurilor

Zona de protectie retele de apa

Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica
Zona de protectie retele de canalizare si ape uzate

Zona de protectie transport si alimentare cu gaze naturale

Zona de protectie linii telecomunicatii
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ZRS29 Zona cu interdictie permanenta de construire
ZRS30 Zona cu interdictie temporara de construire
ZRS31 Zona amplasare accent de inadltime

ZRS32 Zona construita protejata

ZRS33 Alt tip de reglementare sau de restrictie

Tabel 5 - Clasificarea zonelor de reglementare suplimentard aferente cadrului legal emis de Anexa 5 si 6 de date spatiale prin
Ordin 904/2023

Zonele de reglementare suplimentara/de restrictii reprezintd suprafete asupra carora se suprapun
conditii speciale de protectie, siguranta, utilizare sau construire, determinate de caracteristicile naturale
si construite ale teritoriului, de existenta infrastructurilor, a obiectivelor de interes public ori de
necesitatea prevenirii riscurilor. In conformitate cu structura anexelor nr. 5 si nr. 6 privind datele spatiale
aferente documentatiei, acestea sunt codificate prin codurile ZRS01-ZRS33, utilizate in structura
seturilor de date spatiale ale prezentului PUG. Sursa oficiala: art. 15 si art. 17 din normele tehnice.

Zonele ZRS nu inlocuiesc zonificarea functionald, ci se aplica suplimentar acesteia. Un teren poate
apartine unei zone functionale si, simultan, uneia sau mai multor zone de reglementare suplimentar3. in
aceasta situatie, reglementarile se aplica in mod cumulativ, iar autorizarea interventiilor se realizeaza cu
respectarea conditiei celei mai restrictive, atunci cAnd aceasta este impusa de legislatia special3, studiile
de fundamentare sau avizele autoritatilor competente.

Clasificarea cuprinde zone destinate protectiei patrimoniului natural si construit, precum ariile Natura
2000, ariile protejate si zonele monumentelor istorice; zone expuse riscurilor naturale, precum
alunecarile de teren si inundatiile; zone de siguranta si protectie aferente apelor, lucrarilor hidrotehnice,
cailor feroviare, drumurilor, infrastructurii aeriene si obiectivelor cu destinatie speciala; precum si zone
de protectie pentru retelele de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii. Sunt
evidentiate distinct zonele de protectie sanitard si SEVESO, zonele de regenerare sau restructurare
urbana, obiectivele de utilitate publica, terenurile supuse circulatiei juridice si zonele construite
protejate.

Codurile ZRS29 si ZRS30 exprima interdictiile permanente, respectiv temporare de construire. Interdictia
temporara se mentine pana la eliminarea cauzei care a determinat-o, realizarea studiilor ori lucrarilor
necesare si indeplinirea conditiilor stabilite prin avize. ZRS31 permite identificarea zonelor in care poate
fi amplasat un accent de inaltime, iar ZRS33 se utilizeazd numai pentru reglementari sau restrictii care
nu pot fi incadrate justificat in categoriile anterioare.

Delimitarea fiecarei zone se realizeaza grafic, pe baza surselor oficiale, studiilor de specialitate si avizelor,
iar prin RLU se stabilesc functiunile admise, admise conditionat si interzise, conditiile de construire,
servitutile si documentatiile necesare autorizarii. Codul standardizeaza informatia urbanistica, dar nu
substituie regimul juridic si tehnic aplicabil fiecarui amplasament.

12.1 Zone de reglementare suplimentara prevazute la nivelul PUG Colti

Cod Denumire ZRS Cod ZRSD Denumire ZRSD Baza Reglementare
ZRS
ZRS02 = Rezervatie stiintifica, ZRSD02 Zona naturala Legea nr. Limita oficiala si regimul de
monument al naturii protejata de interes  5/2000; HCJ protectie
si rezervatie naturala national Buzau nr.
13/1995
ZRSO5 = Protectia ZRSDO05.1; Protectie in Legea nr. 100 m in intravilan si 200 m
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monumentelor ZRSD05.2 intravilan; protectie = 422/2001; OG n extravilan numaiin lipsa
istorice si a siturilor n extravilan nr. 43/2000 unei delimitari aprobate;
arheologice limita de specialitate
prevaleaza
ZRSO7 = Zona centrala ZRSDO07.1; Centru RLU si plansaRU  Reguli de centralitate si
ZRSD07.2 administrativ- integrare in caracterul rural
comunal; centru
comunal secundar
ZRS10 = Protectia zonelor ZRSD10.1 Protectia cursurilor  Legea apelor nr. 5 m pentru albii sub 10 m;
permanent sub ape de apa mici si medii = 107/1996 15 m pentru albii intre 10 si
50 m, daca avizul nu
stabileste altfel
ZRS14  Siguranta si protectia ZRSD14.1; Drumuri nationale, OG nr. 43/1997 22 m DN; 20 m DJ; 18 m DC,
cailor de comunicatie =~ ZRSD14.2; judetene si de la ax pana la limita zonei
rutiere ZRSD14.3 comunale de protectie; in UAT Colti nu
este confirmat un DN
ZRS19  Protectie sanitara ZRSD19.1 Protectia cimitirelor | Legea nr. Minimum 100 m fata de
102/2014 si HG zonele de locuit, daca
nr. 741/2016 actele/avizele aplicabile nu
stabilesc altfel
ZRS25 = Protectia ZRSD25.1 Transport energie Norma tehnica Culoar de 24 m pentru

transportului si
alimentarii cu energie
electrica

electrica aeriana

din 20
decembrie 2019;
aviz operator

infrastructura reprezentata
sau limita stabilita prin aviz

Tabel 6 - Zone de reglementare suplimentara propuse pentru UAT Colti

12.2 Masurile detaliate prevazute in cadrul zonelor de reglementare suplimentara

12.2.1 ZRS02 - Rezervatie stiintificd, monument al naturii si rezervatie naturala

ZRS02 se aplica Rezervatiei naturale ,,Chihlimbarul de Buzau”, nominalizata in Legea nr. 5/2000 pentru
comuna Colti, cu suprafata de referinta de 2,52 ha. Suprafata din actul de desemnare nu inlocuieste
delimitarea spatial3 oficiald actualizata. Tn interiorul limitei oficiale si in zona de contact se admit numai
interventii compatibile cu obiectivele de conservare si cu actele de reglementare de mediu.

Sunt interzise constructiile, excavarile, depozitarile, captarile, modificarile de relief, circulatiile
motorizate neorganizate si activitatile turistice care pot afecta valorile geologice, naturale sau peisagere.
Amenajarile de vizitare, semnalizare si informare se realizeazd cu impact redus, pe baza avizelor
competente si fara extinderea necontrolata a suprafetelor construite.

12.2.2 ZRS05 - Zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice

ZRS05 se aplicd Ansamblului rupestru de la Alunis, cod LMI BZ-1l-a-A-02352, Bisericii rupestre ,Taierea
Capului Sf. loan Botezatorul”, cod LMI BZ-1l-m-A-02352.01, chiliilor rupestre, cod LMI BZ-ll-m-
A-02352.02, Necropolei Monteoru de la Colti - Varful Bai/Varful Bai, cod LMI BZ-1-s-B-02218 si RAN
46448.01, precum si celorlalte descoperiri ori zone de potential arheologic confirmate prin studii si
evidente oficiale.

Limita stabilit3 prin clasare, studiu istoric/arheologic sau documentatie avizata prevaleaza. n lipsa unei
delimitari aprobate se aplica regimul tranzitoriu indicat in documentatie, respectiv 100 m in intravilan si
200 m in extravilan. Interventiile asupra monumentelor, in zonele lor de protectie si in siturile
arheologice se autorizeaza numai cu avizul autoritatii competente in domeniul culturii. Se protejeaza
relieful, perspectivele, traseele istorice, materialitatea, scara si caracterul rural al cadrului construit.
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12.2.3 ZRS07 - Zona centrala

ZRS07 cuprinde centrul administrativ-comunal si centrul comunal secundar delimitate prin plansa de
reglementari. Se admit administratie, educatie, sanatate, cultura, culte, servicii publice, comert si servicii
de proximitate, locuire si spatii publice compatibile. Se urmaresc continuitatea fronturilor, accesibilitatea
pietonala, parcarea organizatd, integrarea dotarilor si pastrarea scarii rurale.

Sunt interzise activitatile poluante, depozitarea de mare capacitate, traficul greu generat permanent,
materialele si reclamele stridente si orice interventie care afecteaza caracterul reprezentativ al centrului
ori perspectivele catre patrimoniu si peisaj.

12.2.4 ZRS10 - Zona de protectie a cursurilor de apa

ZRS10 se aplica albiilor si fasiilor de protectie aferente cursurilor de apa. Pentru cursurile mici si medii se
utilizeaza valorile de 5 m pentru albii cu latimea sub 10 m si 15 m pentru albii cu |atimea intre 10 m si 50
m, numai in masura in care avizul de gospodarire a apelor sau delimitarea oficiala nu stabileste o alta
limita.

Sunt interzise ocuparea albiei, reducerea sectiunii de scurgere, obturarea santurilor si podetelor,
depozitarea deseurilor, evacuarea apelor uzate neepurate si lucrarile care impiedica accesul pentru
intretinere. Traversarile si lucrarile de aparare se executa pe baza de proiect de specialitate si aviz.

12.2.5 ZRS14 - Zona de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie rutiere

ZRS14 se aplica drumurilor comunale DC69, DC70, DC71, DC78 si DC89, strazilor locale si celorlalte
drumuri reprezentate in plansa finala. Inventarul cartat al drumurilor comunale insumeaza aproximativ
18,56 km. Pentru zonele de protectie se utilizeaza categoriile si distantele din OG nr. 43/1997 si din
tabelul de reglementare: 20 m pentru drumuri judetene si 18 m pentru drumuri comunale, masurati de
la ax pana la limita zonei de protectie. Valoarea de 22 m pentru drumuri nationale ramane neaplicabila
n lipsa unui DN confirmat pe teritoriul UAT.

Orice acces, imprejmuire, bransament, panou, plantatie sau constructie din zona drumului se
autorizeaza cu avizul administratorului. Sunt interzise lucrarile care afecteaza vizibilitatea, scurgerea
apelor, stabilitatea taluzurilor, siguranta circulatiei ori posibilitatea modernizarii profilului.

12.2.6 ZRS19 - Zona de protectie sanitara a cimitirelor

ZRS19 se aplica cimitirelor reprezentate in documentatie. Se mentine o distanta de protectie sanitara de
minimum 100 m fata de zonele de locuit, daca avizul sanitar ori situatia juridica si tehnica nu impun o
conditie mai restrictiva. In zona de protectie se limiteaza functiunile sensibile si se admit circulatii, spatii
verzi, parcaje si lucrari edilitare compatibile.

Extinderea cimitirelor este conditionata de studiu hidrogeologic, acces, drenaj, imprejmuire, spatii verzi
si avizele prevazute de lege.

12.2.7 ZRS25 - Zona de protectie pentru transportul si alimentarea cu energie electrica

ZRS25 se aplica infrastructurii electrice aeriene reprezentate in documentatie. Pentru reteaua indicata
se utilizeaza culoarul de protectie de 24 m sau limita stabilitd prin avizul operatorului, daca aceasta
difera. Tn interiorul zonei sunt limitate construirea, sap&turile, depozitarea, plantarea arborilor de talie
fnalta si orice activitate care poate afecta siguranta sau accesul pentru exploatare.

Retelele noi, inclusiv alimentarea cu gaze naturale propusa prin strategia tehnico-edilitara, se realizeaza
numai pe baza proiectului tehnic si a avizului operatorului. Reprezentarea in PUG rezerva traseul
urbanistic, dar nu certifica executarea investitiei si nu inlocuieste zonele de siguranta stabilite de
normele sectoriale.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
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Zone functionale in intravilan

Prevederile prezentului capitol se aplica zonelor functionale din intravilan impreuna cu fisa UTR si cu
toate ZRS/ZRSD incidente amplasamentului. Limita intravilanului propus este de 247,23 ha, in cadrul
teritoriului administrativ de 3.494,46 ha. Includerea unui teren in intravilan nu confera automat drept
de construire; acesta rezultd numai dupa verificarea accesului la un drum public, posibilitatii de echipare
edilitara, stabilitatii terenului, regimului juridic, servitutilor si zonelor de protectie aplicabile.

Ininteriorul fiecarei zone functionale, reglementdrile se diferentiaza prin subzonele functionale stabilite
in plansele de reglementari. Utilizarile, indicatorii urbanistici si conditiile de construire se aplica potrivit
subzonei functionale si UTR-ului in care este situat amplasamentul.

ZF04 - Zona de unitati agrozootehnice. Se admit ferme zootehnice, ferme agricole, constructii pentru
depozitarea si procesarea primara a produselor agricole si activitdti conexe cu impact controlat.
Autorizarea este conditionata de respectarea distantelor de protectie sanitara, gestionarea controlata a
dejectiilor si deseurilor, colectarea apelor uzate, asigurarea accesului pentru interventii si separarea
circulatiilor tehnologice fata de zonele sensibile.

e SZF04.1 - Ferme zootehnice. Se admit adaposturi pentru animale, spatii pentru furaje,
platforme si instalatii pentru colectarea si gestionarea dejectiilor, spatii veterinare, constructii
administrative si tehnice necesare exploatatiei si alte amenajari direct legate de activitatea
zootehnicd. Amplasarea se conditioneaza de respectarea zonelor de protectie sanitara, de
existenta unei solutii controlate pentru dejectii, ape uzate si mortalitati animale si de asigurarea
accesului utilajelor si autospecialelor. Se interzic evacuarea necontrolatd a apelor uzate,
depozitarea dejectiilor direct pe sol si amplasarea activitatilor care produc disconfort
incompatibil cu locuintele, institutiile publice, obiectivele turistice sau zonele protejate
invecinate.

e SZF04.2 - Ferme agricole/depozitare agricola. Se admit magazii, silozuri, soproane, sere, solarii,
spatii pentru utilaje, constructii pentru sortarea, conditionarea, ambalarea si depozitarea
produselor agricole, precum si spatii administrative aferente exploatatiei. Activitatile de
procesare sunt admise numai la scard compatibild cu zona si farad efecte poluante asupra
vecinatatilor. Accesele tehnologice, platformele de manevra, parcajele si spatiile pentru
incarcare-descarcare se realizeaza in interiorul incintei. Se interzic depozitarea necontrolat3,
activitatile industriale poluante si schimbarea functiunii fara verificarea compatibilitatii
urbanistice.

ZF06 - Zona de cai de comunicatie si transporturi. Se admit drumuri, strazi, trotuare, rigole, santuri,
podete, parcaje, refugii, amenajari pentru siguranta circulatiei si retele tehnico-edilitare amplasate
coordonat. Orice interventie se coreleaza cu ZRS14, cu profilul transversal reglementat si cu avizul
administratorului drumului. Sunt interzise constructiile si amenajarile care afecteaza vizibilitatea,
scurgerea apelor, siguranta circulatiei sau posibilitatea modernizarii infrastructurii.

e SZF06.1 - Cai de comunicatie rutiere. Subzona cuprinde amprizele drumurilor, strazilor si
circulatiilor locale, acostamentele, trotuarele, santurile, rigolele, podetele, zidurile de sprijin,
parcajele publice si celelalte amenajari aferente. Se admit lucrari de modernizare, consolidare,
largire, corectare a traseului, stabilizare a versantilor, realizare a trotuarelor si pistelor pentru
biciclete, amenajare a statiilor de transport public si introducere coordonata a retelelor tehnico-
edilitare. Accesele la proprietati se autorizeaza cu avizul administratorului drumului si fara
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afectarea continuitatii santurilor si a scurgerii apelor. Se interzic ocuparea neautorizata a
amprizei, amplasarea constructiilor care reduc vizibilitatea si realizarea acceselor necontrolate.

ZFO7 - Zona centralad. Se admit administratie publica, dotdri comunitare, culturd, culte, educatie,
sanatate si asistenta sociala, servicii, comert de proximitate, locuire si spatii publice compatibile cu rolul
de centralitate. Interventiile trebuie sa contribuie la coerenta fronturilor, la protejarea caracterului rural,
la accesibilitatea pietonala si la organizarea corespunzatoare a acceselor, parcajelor si spatiilor publice.

e SZF07.1 - Centru administrativ-comunal. Subzona reprezinta nucleul administrativ si principalul
centru de servicii al comunei Colti. Se admit sediul administratiei publice locale, institutii si
servicii publice, unitati de educatie, sdnatate, asistentd sociala, culturd, culte, comert de
proximitate, servicii, spatii publice, spatii verzi si locuinte compatibile. Se urmaresc consolidarea
caracterului reprezentativ, continuitatea traseelor pietonale, accesibilizarea institutiilor,
organizarea parcajelor si integrarea mobilierului urban si a spatiilor plantate. Sunt interzise
activitatile poluante, depozitarea de mare capacitate, circulatiile tehnologice incompatibile si
constructiile discordante cu scara rurala.

e SZF07.2 - Centru comunal secundar. Subzona asigura deservirea local3 a satelor componente si
poate cuprinde dotari publice, unitati de cultura, culte, educatie, servicii, comert de proximitate,
spatii publice si locuinte. Interventiile trebuie sa pastreze caracterul rural si relatia dintre
constructii, parcelar, strada si peisaj. Dotarile si serviciile se dimensioneaza in raport cu populatia
deservita si cu accesibilitatea locala. Sunt interzise activitatile generatoare de poluare, trafic greu
sau disconfort incompatibil cu functiunile centrale.

ZF08 - Zona mixta. Se admite mixajul controlat dintre locuire, servicii locale, turism de scara redusa3,
comert, alimentatie publica, ateliere nepoluante si dotari compatibile cu mediul rural. Accesele,
parcajele, aprovizionarea si spatiile tehnice se rezolva in interiorul parcelei, fara afectarea circulatiei
publice si fara producerea de disconfort pentru locuintele invecinate.

e SZF08.1 - Mixt activitati locale. Se admit locuinte, pensiuni si structuri de cazare de capacitate
redusa, servicii turistice, comert de proximitate, alimentatie publica, activitdti mestesugaresti,
ateliere nepoluante, birouri, servicii profesionale si dotari comunitare. Functiunile se pot realiza
independent sau in aceeasi incinta, cu conditia compatibilitatii dintre ele. Activitatile economice
trebuie sa se integreze in scara localitatii si sa nu genereze zgomot, mirosuri, emisii, trafic greu
sau program de functionare incompatibil cu locuirea. Parcajele, aprovizionarea, depozitarea si
colectarea deseurilor se rezolva in interiorul proprietatii.

ZF09 - Zona de institutii publice. Se admit functiuni de administratie, educatie, sanatate si asistenta
sociala, culturd si culte. Capacitatea obiectivelor, indicatorii urbanistici, organizarea incintei,
accesibilitatea pentru persoanele cu mobilitate redusa si necesarul de parcaje se stabilesc potrivit
subzonei functionale si normelor specifice functiunii.

e SZF09.1 - Educatie. Se admit unitati de invatamant, gradinite, scoli, centre educationale, ateliere
didactice, biblioteci, sali multifunctionale, terenuri de sport, spatii de joaca si constructii anexe
necesare functionarii acestora. Incintele trebuie sa asigure acces pietonal si auto sigur, evacuare
in caz de urgenta, spatii exterioare protejate, iluminat si conditii de accesibilitate. Se interzic
functiunile care produc zgomot, poluare, trafic greu sau riscuri incompatibile cu activitatea
educationala.

e SZF09.2 - Sanatate si asistenta sociala. Se admit dispensare, cabinete medicale, farmacii, puncte
sanitare, centre de ingrijire, locuinte protejate, servicii sociale si spatii administrative si tehnice
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aferente. Amplasarea si organizarea se realizeaza cu respectarea normelor sanitare, a accesului
autospecialelor, a accesibilitatii pentru persoanele cu mobilitate redusa si a conditiilor de
colectare a deseurilor medicale, dupa caz. Se interzic functiunile incompatibile cu protectia
sanitara si cu cerintele de liniste si siguranta.

e SZF09.3 - Administratie publica. Se admit sedii ale administratiei publice, servicii publice,
politie, spatii pentru relatii cu publicul, arhive, sali de sedinte, birouri, parcaje si amenajari
exterioare aferente. Se asigura accesul public distinct, accesul personalului si al autospecialelor,
precum si posibilitatea evacuarii in conditii de siguranta. Interventiile trebuie sa consolideze
caracterul reprezentativ si sa permita integrarea cladirilor in spatiul public central.

e SZF09.4 - Culte si cultura. Se admit biserici, paraclise, case parohiale, camine culturale, muzee,
centre culturale, centre de informare, spatii expozitionale, biblioteci, sali pentru evenimente si
amenajiri exterioare aferente. in cazul monumentelor istorice, siturilor arheologice si zonelor
lor de protectie, interventiile se autorizeaza cu respectarea ZRS05 si a avizelor autoritatilor
competente in domeniul culturii. Sunt interzise interventiile care afecteazi monumentele,
siturile, perspectivele valoroase sau caracterul cultural si spiritual al amplasamentului.

ZF11 - Zona de locuinte si functiuni complementare. Se admit locuinte individuale, anexe gospodaresti,
servicii de proximitate, cazare turistica de scara redusa si activitati agricole complementare care nu
produc poluare, riscuri sau disconfort pentru vecinatati. Sunt interzise industria poluanta, depozitarea
de mare capacitate, activitatile generatoare de trafic greu si locuintele colective de tip bloc. Construirea

se adapteaza reliefului, caracterului rural si parcelarului existent.

e SZF11.1 - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime. Se admit locuinte individuale
permanente sau sezoniere, anexe gospodaresti, garaje, mici spatii pentru servicii de proximitate,
cazare turistica de capacitate redusa, gradini si activitati agricole familiale. Constructiile trebuie
sa respecte caracterul rural, relatia cu strada, parcelarul si scara fondului construit. Accesele,
parcajele si utilitatile se rezolva in interiorul parcelei. Sunt interzise locuintele colective de tip
bloc, activitatile industriale si functiunile care produc disconfort peste limitele proprietatii.

e SZF11.2 - Locuinte individuale izolate fata de contextul rural. Se admit locuinte individuale si
functiuni complementare numai pe amplasamente cu acces legal, stabilitate geotehnica
demonstrata si posibilitate reala de echipare edilitara. Construirea trebuie sa limiteze dispersia
necontrolatd, fragmentarea peisajului si ocuparea versantilor instabili, a culoarelor de scurgere,
a fondului forestier sau a zonelor protejate. Se conditioneaza autorizarea de adaptarea
constructiei la relief, de rezolvarea apelor pluviale si uzate in interiorul proprietatii si de
mentinerea vegetatiei valoroase. Nu se admite extinderea prin analogie a dreptului de construire
asupra terenurilor invecinate.

ZF13 - Zona de gospodarii comunale. Se admit cimitire, instalatii si echipamente pentru utilitati
comunale, salubritate si alte infrastructuri tehnice necesare functionarii localitatilor. Autorizarea este
conditionata de respectarea zonelor de protectie sanitara, de mediu si de exploatare, de asigurarea
accesului tehnic si de prevenirea contaminarii solului si apelor.

e SZF13.1 - Salubritate si utilitati comunale. Se admit gospodarii de apa, rezervoare, statii de
pompare, statii si instalatii pentru tratarea sau epurarea apelor, platforme de colectare
controlata, instalatii tehnice, retele edilitare si constructii necesare exploatarii acestora.
Incintele trebuie sa dispuna de acces tehnic, imprejmuire, masuri de protectie sanitara si solutii
pentru prevenirea poluarii solului si apelor. Functiunile se autorizeaza cu avizele operatorilor si
autoritatilor competente.
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e SZF13.2 - Cimitire. Se admit cimitire, capele, constructii funerare, alei, spatii plantate,
Tmprejmuiri si dotari administrative si tehnice aferente. Se respecta zona de protectie sanitara
stabilitd prin ZRS19, conditiile hidrogeologice si normele sanitare aplicabile. Extinderea se
admite numai dupa verificarea regimului juridic, a accesului, a conditiilor de teren si a
compatibilitatii cu locuintele si sursele de apa.

ZF14 - Zona de spatii verzi, sport si agrement. Se admit parcuri, scuaruri, plantatii, terenuri de sport,
spatii de joaca, trasee pietonale, mobilier urban si constructii usoare complementare functiunii
dominante. Amenajarile trebuie sa conserve vegetatia valoroasa, sa asigure drenajul terenului si sa fie
compatibile cu relieful si peisajul local. Reducerea sau schimbarea nelegald a destinatiei spatiilor verzi
este interzisa.

e SZF14.1 - Spatii verzi publice. Se admit parcuri, scuaruri, plantatii, gradini publice, trasee
pietonale, puncte de odihna, mobilier urban, iluminat public si constructii usoare strict necesare
functionarii spatiului verde. Se urmaresc mentinerea si completarea vegetatiei, conectarea
spatiilor verzi la reteaua verde-albastra si utilizarea unor amenajari adaptate peisajului local. Se
interzic ocuparea prin constructii incompatibile, depozitarea si reducerea nelegala a suprafetelor
verzi.

e SZF14.2 - Spatii destinate sportului si agrementului. Se admit terenuri de sport, spatii de joac3,
amenajari recreative, vestiare, grupuri sanitare, tribune de capacitate redusa, alei, parcaje si
constructii usoare complementare. Amenajarile trebuie sa asigure accesul in siguranta,
evacuarea, iluminatul, protectia fatd de proprietatile invecinate si gestionarea apelor pluviale.
Functiunile comerciale sunt admise numai daca sunt subordonate activitatii sportive sau de
agrement.

ZF15 - Zona cu destinatie speciald. Pentru aceastd zond nu este instituitd o subzona functionala
distincta. Utilizarile, constructiile si amenajarile se stabilesc potrivit regimului juridic al terenului,
functiunii obiectivului si avizelor institutiei competente. Accesul, protectiile si conditiile de construire se
stabilesc prin normele speciale aplicabile. Indicatorii urbanistici nu se extind prin analogie din alte UTR-
uri.

ZF17 - Zona de terenuri neproductive. Pentru aceastd zona nu este instituitd o subzona functionala
distincta. Sunt prioritare lucrarile de stabilizare, drenaj, combatere a eroziunii, impadurire, inierbare si
reconstructie ecologica. Construirea se admite numai dupa demonstrarea stabilitatii amplasamentului
prin studii de specialitate si confirmarea compatibilitatii cu plansele de reglementari, cu functiunea
propusa si cu zonele de risc si protectie aplicabile.
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Categorii de terenuri in extravilan

ZF01 - Zone acoperite de ape

Domeniu de aplicare

Zona functionalad ZF01 cuprinde albiile minore ale cursurilor de ap3, suprafetele ocupate permanent de
ape, lacurile, acumularile, canalele, lucrarile hidrotehnice si terenurile aferente acestora, astfel cum sunt
identificate cadastral, prin planurile de gospodarire a apelor si prin plansele de reglementari urbanistice.

Reglementarile pentru ZFO1 se fundamenteaza pe Legea apelor nr. 107/1996 si pe Regulamentul general
de urbanism si se aplica impreuna cu avizele autoritatilor competente in domeniul gospodaririi apelor.

Utilizari admise
. mentinerea si utilizarea albiilor minore pentru curgerea naturala a apelor;

° lucrari de intretinere, decolmatare si igienizare a albiilor, realizate in conditiile stabilite de
autoritatea competenta in domeniul gospodaririi apelor;

° lucrari de regularizare, recalibrare, consolidare si protectie a malurilor;
. diguri, aparari de mal, praguri de fund, acumulari si alte lucrari hidrotehnice;
° lucrari de prevenire si combatere a inundatiilor;

° lucrari pentru asigurarea tranzitarii debitelor si pentru inlaturarea obstacolelor care impiedica
scurgerea apelor;

. instalatii hidrometrice, lucrari de monitorizare a debitelor si a calitatii apei;
. lucrari de renaturare, reconstructie ecologica si refacere a vegetatiei ripariene;
. prize, captari, evacuari si alte lucrari de gospodarire a apelor autorizate conform legii;

. poduri, podete, traversari de conducte si retele tehnico-edilitare, in conditiile obtinerii avizului
si autorizatiei de gospodarire a apelor.

Utilizari admise cu conditionari

) traversarea cursurilor de apa cu drumuri, cai ferate, conducte, cabluri si alte retele, numai in
baza documentatiilor tehnice si a avizului de gospodarire a apelor;

° executarea lucrarilor de captare, derivatie, evacuare sau modificare a regimului de curgere,
numai in baza avizelor si autorizatiilor emise de autoritatea competent3;

. amplasarea obiectivelor de utilitate publica ce nu pot fi amplasate in alte zone, numai daca nu
este afectata capacitatea de transport a albiei si nu creste riscul de inundare;

° activitati de pescuit, agrement sau turism cu impact redus, numai in zonele stabilite si fara
afectarea regimului juridic si hidraulic al cursului de ap3;

. lucrdri temporare necesare executarii sau intretinerii infrastructurilor, cu obligatia refacerii
terenului si a sectiunii de scurgere;

. exploatarea agregatelor minerale numai in perimetre autorizate, pe baza actelor de
reglementare in domeniul gospodaririi apelor, mediului si resurselor minerale.

Utilizari interzise
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. amplasarea locuintelor, constructiilor de productie, depozitare, comert sau servicii in albia
minora;
° realizarea de constructii permanente care impiedica sau reduc sectiunea de scurgere a apelor;

. depozitarea pamantului, deseurilor, materialelor de constructie, gunoiului de grajd sau
substantelor poluante;

° evacuarea neautorizata a apelor uzate;

. executarea de umpluturi, terasamente sau obstacole care pot devia cursul apei sau pot creste
riscul de inundare;

) desfiintarea, degradarea sau modificarea neautorizata a lucrarilor hidrotehnice;

° plantarea arborilor sau realizarea altor lucrari care impiedicd accesul pentru intretinerea
cursurilor de apa si a lucrarilor hidrotehnice;

. orice activitate care poate produce poluarea apei, instabilitatea malurilor sau afectarea
ecosistemelor acvatice.

Zone de protectie
Zonele de protectie se stabilesc potrivit anexei nr. 2 la Legea apelor nr. 107/1996:

° cursuri de apa cu latimea sub 10 m: zona de protectie de 5 m;

° cursuri de apa cu latimea intre 10 si 50 m: zona de protectie de 15 m;

e  cursuri de apa cu latimea mai mare de 51 m: zona de protectie de 20 m;

. cursuri de apa regularizate: 2 m, 3 m sau 5 m, in functie de latimea cursului;

. cursuri de apa indiguite: intreaga distanta dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m;

. lacuri naturale: minimum 5 m, la care se adauga zona stabilita potrivit caracteristicilor concrete;

) canale de derivatie: 3 m;

. diguri: 4 m spre interiorul incintei;

° baraje si lucrari-anexa: conform dimensiunilor prevazute de lege si documentatiilor tehnice.
Latimile legale sunt diferentiate si nu trebuie inlocuite in RLU cu o retragere generala de 10 m.
Indicatori urbanistici

° POT maxim: Nu se aplic3;

. CUT maxim: Nu se aplica;

. RHmax: Nu se aplica.

Pentru poduri, instalatii hidrotehnice, statii de pompare, constructii tehnice si alte obiective admise,
dimensiunile si indltimea se stabilesc prin proiectul tehnic, studiul hidrologic/hidraulic si avizul autoritatii
competente.
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ZF02 - Fond forestier
Domeniu de aplicare

Zona ZF02 cuprinde terenurile incluse in fondul forestier national, indiferent de forma de proprietate,
precum si terenurile cu paduri, cele destinate impaduririi, terenurile necesare gospodaririi silvice,
drumurile forestiere si celelalte categorii stabilite prin Codul silvic.

Fondul forestier se reglementeaza potrivit Legii nr. 331/2024 privind Codul silvic, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Utilizari admise
. activitati de administrare si gospodarire durabild a padurilor;
) regenerarea naturala si artificiald a arboretelor;
. impaduriri, reimpaduriri si completarea regenerarilor;
° lucrari de ingrijire si conducere a arboretelor;
. lucrari de protectie impotriva bolilor, ddunatorilor, incendiilor si fenomenelor naturale;
° exploatarea masei lemnoase in conditiile amenajamentului silvic si ale legislatiei silvice;
e intretinerea si modernizarea drumurilor forestiere;
° lucrari pentru corectarea torentilor, combaterea eroziunii si stabilizarea terenurilor;
e  constructii si instalatii silvice strict necesare administrarii si gospodaririi fondului forestier;

. cantoane, cabane si sedii silvice, pepiniere, depozite temporare si instalatii specifice activitatilor
silvice, numai in conditiile Codului silvic;

. activitati de cercetare, monitorizare si educatie forestiera;

. trasee de acces si amenajari recreative cu impact redus, daca sunt compatibile cu functia padurii
si cu amenajamentul silvic.

Utilizari admise cu conditionari

° obiective de utilitate publica de interes national, judetean sau local, numai in cazurile prevazute
expres de Codul silvic;

. infrastructuri de transport, energie, apa, canalizare, gaze si telecomunicatii, numai dupa
aprobarea ocuparii temporare sau a scoaterii definitive din fondul forestier;

. constructii pentru aparare, ordine publica, siguranta nationala sau infrastructuri strategice;
. lucrari de gospodarire a apelor si prevenire a riscurilor naturale;

. amenajari turistice, recreative sau sportive numai daca sunt permise de categoria functionala a
padurii, de amenajamentul silvic si de legislatia ariilor naturale protejate;

. observatoare, refugii, puncte de informare si trasee tematice, fara fragmentarea nejustificata a
habitatelor;

. ocuparea temporara a terenurilor forestiere pentru organizari de santier, interventii la retele
sau lucrari de infrastructura, cu obligatia readucerii terenului la starea initial3;
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. lucrari in aria naturala protejata «Chihlimbarul de Buzau» numai dupa parcurgerea procedurilor
de mediu si obtinerea avizelor aplicabile.

Scoaterea definitiva si ocuparea temporara sunt permise exclusiv in situatiile si prin procedurile stabilite
de Codul silvic, cu acordurile si avizele autoritatilor silvice competente. Competenta de aprobare difera
in functie de suprafata afectata.

Utilizari interzise
. locuinte permanente sau locuinte de vacanta care nu sunt prevazute si permise de legislatia
silvica;
. parcelari pentru dezvoltari rezidentiale;
° activitati industriale, comerciale sau de depozitare fara legatura cu gospodarirea silvica;
) schimbarea destinatiei terenurilor forestiere in afara cazurilor prevazute de Codul silvic;
. defrisari neautorizate;
) depozitarea deseurilor;
. exploatarea agregatelor minerale sau a altor resurse fara aprobarile specifice;

° activitati care produc fragmentarea habitatelor, degradarea solului, poluarea sau afectarea
regimului hidrologic;

° amplasarea constructiilor si amenajarilor fara aprobarea scoaterii definitive sau a ocuparii
temporare, atunci cand aceasta este obligatorie;

. activitati incompatibile cu functiile de protectie atribuite padurii prin amenajamentul silvic.

Regulamentul general de urbanism stabileste ca regula interzicerea constructiilor pe terenurile cu
destinatie forestiera, cu exceptia cazurilor permise de legislatia silvica.

Indicatori urbanistici

Valorile inscrise in RLU analizat:
. POT maxim: 2%;
) CUT maxim: 0,02;
. RHmax: nu este stabilit.

Evaluare juridica: valorile POT 2% si CUT 0,02 nu provin din Codul silvic si nu reprezinta indicatori legali
generali. Aplicarea lor uniforma tuturor terenurilor forestiere poate produce impresia ca orice proprietar
are un drept de construire de 2%, ceea ce este juridic incorect.

Formulare recomandata:
. POT maxim: Nu se aplica pentru fondul forestier ca regula general3;
. CUT maxim: Nu se aplica;
. RHmax: Nu se aplica;

° pentru constructiile silvice sau obiectivele aprobate conform Codului silvic, ocuparea terenului,
suprafata construitd si Tnaltimea se stabilesc prin actul de aprobare, proiectul tehnic,
amenajamentul silvic si avizele competente.
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ZF03 - Teren agricol
Domeniu de aplicare

Zona ZF03 cuprinde terenurile agricole situate in extravilan: terenuri arabile, pasuni, fanete, vii, livezi,
pepiniere, terenuri cu amenajari de imbunatatiri funciare si terenuri aferente exploatatiilor agricole.

Regula generala este ca noile constructii se amplaseaza in intravilan. Construirea pe terenurile agricole
din extravilan este interzisa, cu exceptia obiectivelor expres prevazute de Legea fondului funciar nr.
18/1991.

Utilizari admise

. cultivarea terenurilor agricole;

. pasunatul si producerea furajelor;

. plantatii viticole, pomicole, horticole si pepiniere;

) sere, solare, rasadnite si ciupercarii;

. lucrari de imbunatatiri funciare;

° lucrari de irigatii, desecare, drenaj, combaterea eroziunii si ameliorarea terenurilor;

° drumuri de exploatare agricol3;

. perdele forestiere de protectie;

. lucrari de intretinere a terenurilor si infrastructurilor agricole;

. activitati agricole care nu presupun realizarea unor constructii permanente;

e  Tmpadurirea terenurilor agricole, in conditiile procedurii legale aplicabile.
Utilizari admise cu conditionari

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai categoriile de obiective permise expres de
art. 92 din Legea nr. 18/1991, intre care:

e  constructii care servesc activitatilor agricole si serviciilor conexe;
° depozite de ingrasaminte;

. instalatii de compostare;

. silozuri pentru furaje si seminte;

. magazii si soproane;

° platforme si spatii de depozitare a produselor agricole primare;
° sere, solare, rasadnite si ciupercarii;

. adaposturi pentru animale;

. spatii administrative aferente activitatilor agricole;

. anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole;

. amenajari pentru acvacultura;

° obiective de utilitate publica;

. lucrari de regularizare a cursurilor de apa;
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° drumuri publice, private si tehnologice;

. anumite capacitati de producere a energiei din surse regenerabile, in conditiile si limitele legii.
Autorizarea este conditionata de:

e incadrarea obiectivului intr-una dintre exceptiile legale;

° obtinerea autorizatiei de construire;

. aprobarea scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol;

) stabilirea clasei de calitate a terenului;

. avizul directiei pentru agricultura si celelalte avize stabilite prin certificatul de urbanism;

. gruparea constructiilor, astfel incat sa fie afectatad o suprafata agricola cat mai redusa;

° respectarea regimului special aplicabil terenurilor din clasele I si Il de calitate.

Pe terenurile agricole din clasele I si Il sunt admise numai categoriile restrictive prevazute expres de art.
92 alin. (3), inclusiv constructiile agricole, infrastructurile strategice, lucrarile de gospodarire a apelor si
de imbunatatiri funciare.

Precizare privind locuinta agricultorului

Prevederea actuala din RLU potrivit careia este permisa ,locuinta proprie a agricultorului” pe o parcela
de minimum 10.000 mp nu rezulta din Legea nr. 18/1991.

Legea nr. 50/1991 permite, in cadrul anexelor gospodaresti ale exploatatiilor agricole, numai spatii
pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole, nu locuintd permanenta.

Prin urmare, formularea trebuie inlocuita astfel:

. sunt admise spatii de cazare temporara pentru lucratorii agricoli, integrate anexelor exploatatiei
agricole;

° se interzice utilizarea acestora ca domiciliu permanent;

° nu se admite dezvoltarea unei locuinte individuale obisnuite in extravilan sub denumirea de
»locuinta agricultorului”.

Conditii pentru unitatile zootehnice

Distanta generala de 100 m prevazuta in RLU nu este suficienta si nu corespunde tuturor tipurilor de
ferme.

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 stabileste distante diferentiate in functie de specia si
capacitatea exploatatiei, de exemplu:

) ferme de cabaline: 50-100 m;

) ferme de taurine: 50-500 m;

) ferme de pasari: 50-1.000 m;

° ferme de ovine si caprine: 100 m;
) ferme de porci: 100-1.500 m;

. ferme de iepuri: 100-200 m;

e  ferme de struti: 500 m.
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Distanta aplicabila se masoara fata de teritoriile protejate si se stabileste potrivit capacitatii concrete a
fermei.

Utilizari interzise
. locuinte individuale permanente, cu exceptia introducerii legale a terenului in intravilan;
) locuinte colective;
. parcelari cu scop rezidential;
° comert general, centre comerciale si servicii fara legatura cu activitatea agricol3;
° industrie care nu se incadreaza intr-o exceptie legala;
° depozite logistice fara legatura cu exploatarea agricol3;
) depozitarea sau eliminarea neautorizata a deseurilor;
. platforme betonate care nu sunt necesare obiectivului agricol autorizat;
. constructii turistice si de agrement, in afara cazurilor permise expres de lege;

e  constructii amplasate sub pretextul unei activitati agricole, dar utilizate in fapt ca locuinte, spatii
comerciale sau depozite generale;

. ocuparea terenurilor din clasele I si Il cu obiective care nu sunt permise expres de lege;
° schimbarea categoriei de folosinta si scoaterea din circuitul agricol fara aprobarile legale.
Indicatori urbanistici
Valorile inscrise in RLU analizat:
Pentru constructii agricole:
. POT maxim: 10%;
e  CUT maxim: 0,10.
Pentru unitati zootehnice:
° POT maxim: 30%;
e  CUT maxim: 0,40.
Regim de inaltime:
. RHmax: P+1E.

Evaluare juridica: aceste valori nu sunt prevazute de Legea nr. 18/1991, Legea nr. 50/1991 sau HG nr.
525/1996. Ele pot fi stabilite prin RLU ca limite locale, dar trebuie prezentate ca reglementari urbanistice
ale PUG, nu ca valori ,conform legislatiei”.

Formulare recomandata:

Pentru constructiile care servesc exploatatiilor agricole:
° POT maxim: 10%;
) CUT maxim: 0,10;

. RHmax: P+1E sau maximum 10 m la cornisa/atic;

) -
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° pentru silozuri, sere, instalatii, echipamente tehnologice si constructii agricole care necesita o
indltime mai mare, RHmax se stabileste prin necesitatile tehnologice demonstrate si avizele
competente.

Pentru ferme si unitati zootehnice:
. POT maxim: 30%;
. CUT maxim: 0,40;
. RHmax: P+1E pentru cladirile administrative si de cazare temporara;

. pentru hale, adaposturi, silozuri si instalatii tehnologice, indltimea se stabileste prin proiectul
tehnologic.

Indicatorii se aplica numai dupa confirmarea dreptului legal de construire in extravilan si nu extind lista
functiunilor permise de Legea nr. 18/1991.
ZF06 - Cai de comunicatie
Domeniu de aplicare
Zona ZF06 cuprinde terenurile ocupate de:
° drumuri nationale, judetene, comunale si locale;
. drumuri de exploatare;
° ampriza, zona de siguranta si zona de protectie a drumurilor;
° poduri, podete, pasaje, intersectii si lucrari tehnice aferente;
. parcari, refugii, platforme de control si spatii necesare exploatarii infrastructurii.
Utilizari admise
. partea carosabila, acostamente, santuri, rigole si taluzuri;
. lucrari de construire, modernizare, reabilitare si intretinere a drumurilor;
. lucrari pentru stabilizarea terenului si consolidarea infrastructurii;
° poduri, podete, pasaje si noduri rutiere;
. lucrari si instalatii pentru siguranta circulatiei;
. parcari, refugii si platforme necesare exploatarii drumului;
. lucrari de protectie impotriva zgomotului si a poluarii;
. perdele si plantatii de protectie, fara afectarea vizibilitatii si a sigurantei circulatiei;
. lucrari pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale;
. constructii si instalatii necesare administratorului infrastructurii.
Utilizari admise cu conditionari

° cai de acces la drumurile publice, numai pe baza acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare
si/sau acces;

e  traversari la nivel sau denivelate;
. retele edilitare subterane si supraterane;

° conducte, cabluri si instalatii de telecomunicatii;
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. constructii si activitati care genereaza trafic suplimentar, numai cu studiul de trafic si avizul
administratorului;

. parcari, platforme si spatii de servicii rutiere;
. panouri si mijloace de semnalizare, numai in conditiile legii;
. lucrari in zona de protectie a drumului, cu respectarea distantelor si a avizului administratorului;

Tn extravilan, lucrarile edilitare se amplaseaza in afara zonei de siguranta a drumului si necesita acordul
prealabil si autorizatia administratorului drumului.

Utilizari interzise
° constructii care nu deservesc infrastructura in ampriza drumului sau a ciii ferate;
. constructii si instalatii care afecteaza vizibilitatea, stabilitatea sau siguranta circulatiei;

. amplasarea supraterand a unor constructii si instalatii in zona mediand a autostrazilor, in
separatoarele de sens si in zonele intersectiilor, cu exceptiile legale;

. depozitarea materialelor, deseurilor sau utilajelor in zona de sigurant3;
° activitati care produc scurgeri, fum, praf, vibratii sau alte efecte periculoase pentru circulatie;
. deschiderea acceselor neautorizate;

. amplasarea constructiilor care genereaza trafic suplimentar fard amenajarea accesului si fara
aviz;

. plantatii, imprejmuiri sau amenajari care reduc vizibilitatea;
. orice interventie asupra infrastructurii fara acordul administratorului.

in afara localitatilor, constructiile care nu genereaza trafic suplimentar trebuie amplasate in afara zonei
de protectie a drumului. Utilizarea amprizei si a zonei de sigurantd este conditionatd de acceptul
administratorului.

Zona de siguranta de 20 m este stabilitd expres de art. 29 din OUG nr. 12/1998.
Indicatori urbanistici

. POT maxim: Nu se aplica;

° CUT maxim: Nu se aplica;

. RHmax: Nu se aplica.

Indicatorii POT si CUT nu sunt adecvati pentru infrastructurile liniare. Pentru constructiile tehnice,
cladirile de exploatare, statiile, cantoanele si celelalte obiective admise:

) suprafata construita se limiteaza la necesarul tehnic;

° indltimea se stabileste prin proiectul de specialitate;

. amplasarea se aproba de administratorul infrastructurii;

. se respecta gabaritele, distantele de siguranta si servitutile tehnice.

*Terenurile neproductive nu se reglementeaza. Toate vor fi trecute cu interdictie temporare de
construire pana la elaborarea studiilor necesare.
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ZF17 - Terenuri neproductive

ZF17 cuprinde terenurile neproductive reprezentate in bilantul teritorial si in baza de date spatiala.
Mentinerea sau schimbarea categoriei de folosinta se face numai pe baza situatiei cadastrale, a studiilor
de specialitate si a actelor administrative aplicabile.

Sunt admise lucrari de stabilizare, impadurire, reconstructie ecologica, corectare a torentilor, intretinere
a acceselor si infrastructuri publice justificate. Orice construire definitiva este conditionatd de
demonstrarea stabilitatii terenului, de clarificarea regimului juridic si de compatibilitatea cu plansa de
reglementari. Sunt interzise depozitdrile necontrolate, excavarile care destabilizeaza versantii si
ocuparea terenurilor fara masuri de drenaj si refacere.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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UTR Fise de reglementare pentru Unitatile Teritoriale de Referinta

Fisele UTR se aplica impreuna cu plansele RU1-RU4, cu zonele functionale si cu ZRS/ZRSD incidente.
Indicatorii sunt maximali si nu confera dreptul atingerii lor simultane. Capacitatea reald de construire
rezultd dupa respectarea retragerilor, acceselor, parcajelor, spatiilor verzi, protectiilor, conditiilor
geotehnice si capacitatii retelelor.

UTR A - Zona aflata permanent sub ape

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse

Valoare

A

Zona aflata permanent sub ape

ZF01

Zona aflata permanent sub ape
Nu se aplica
Nu se aplica

Cuprinde cursurile de ap3, albiile, malurile si suprafetele
permanent ocupate de ape. UTR are rol de protectie a scurgerii
naturale si de prevenire a riscurilor hidrologice.

Lucrari de gospodarire a apelor, intretinere, aparare de mal,
regularizare justificata, traversari, poduri, podete si
monitorizare, numai cu avizele aplicabile.

Amenajari de vizitare si trasee usoare, numai daca nu reduc
sectiunea de scurgere, nu afecteaza malurile si sunt avizate de
autoritatea de gospodarire a apelor.

Constructii definitive fara legatura cu gospodarirea apelor,
umpluturi, obturari, depozitari, evacuari neepurate si orice
ocupare care afecteaza scurgerea sau accesul de intretinere.
Nu se aplica.

Nu se aplica.

Conform ZRS10 si avizului de gospodarire a apelor.

Nu se aplica.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
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riscurilor

Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

inaltimea maxima
admisa

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in
interiorul parcelei, in afara domeniului public, in numarul
rezultat din functiune si capacitate potrivit Regulamentului
general de urbanism si normelor aplicabile.

Nu se aplica.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Numai retele si traversari avizate, fara afectarea albiei si a
accesului de intretinere.

Nu se aplica.
Imprejmuirile sunt interzise daca impiedica accesul, scurgerea

sau intretinerea; exceptiile se avizeaza.

Nu se aplica.

Nu se aplica.

ZRS10 si orice alte ZRS care intersecteaza amplasamentul.

UTR Li - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Indicativ  Atribut Valoare
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B1

B2

B3

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
Zone supuse
riscurilor

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

ZF11

Zona de locuinte si functiuni complementare
SZF11.1
Locuinte individuale cu regim redus de indltime

Cuprinde tesutul rezidential rural relativ coerent din vetrele
satelor, cu locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni
complementare de proximitate.

Locuinte individuale, anexe gospodaresti, gradini, servicii si
comert de proximitate, cabinete, activitati mestesugaresti
nepoluante, retele si spatii verzi.

Pensiuni si cazare turistica de scara redusa, alimentatie public3,
ateliere si schimbari de destinatie, cu parcaje, acces, utilitati si
fara disconfort pentru vecinatati.

Industrie poluanta, depozitare logistica de mare capacitate,
ferme intensive, statii de carburanti/GPL in fronturi rezidentiale,
locuinte colective de tip bloc si activitati cu trafic greu
permanent.

Parceld minima 360 mp; front minim 12 m. Parcelele existente
subdimensionate se pot construi numai daca respecta toate
conditiile de acces, retragere, securitate si echipare.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu indltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. in zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Litimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Maximum P+1E+M; H cornisa/atic 7,00 m; H total 10,00 m.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Minimum 30% spatiu verde/permeabil.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

40%

0,8

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.
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UTR Le - Locuinte individuale izolate fata de contextul rural

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse
riscurilor
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Valoare

Le

Locuinte individuale izolate fata de contextul rural

ZF11

Zona de locuinte si functiuni complementare
SZF11.2
Locuinte individuale izolate fata de contextul rural

Cuprinde locuinte si grupari construite dispersate ori periferice,
in contact direct cu relieful, fondul forestier, terenurile agricole si
peisajul rural montan.

Locuinte individuale, anexe gospodaresti, gradini, activitati
agricole pentru consum propriu, mici servicii si echipamente
tehnico-edilitare locale.

Cazare turistica de capacitate redusa, cresterea animalelor si
ateliere locale, numai cu acces sigur, solutii conforme de apa-
canal si masuri de integrare peisagera si geotehnica.

Locuinte colective, industrie poluanta, depozitare de mare
capacitate, constructii pe versanti instabili fara masuri aprobate
si functiuni care fragmenteaza padurea ori afecteaza cursurile de
apa.

Parceld minima 480 mp; front minim 12 m. Forma si accesul
trebuie sa permita drenajul si interventia in situatii de urgenta.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu indltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. in zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Imprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Parter, conform tabelului de reglementare UTR; indltimea se
integreaza in peisaj si se justifica prin proiect.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Minimum 40% spatiu verde/permeabil.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

35%

0,6

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.
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UTR Fa - Ferme agricole / depozitare agricola

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
Zone supuse
riscurilor
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Valoare

Fa

Ferme agricole / depozitare agricola

ZF04

Zona de unitati agrozootehnice
SZF04.1; SZF04.2
Ferme zootehnice; ferme agricole / depozitare agricola

Cuprinde exploatatii agricole si zootehnice, spatii pentru
depozitare, prelucrare primara si constructii tehnice conexe,
amplasate astfel incat sa nu afecteze zonele de locuire si
patrimoniul.

Ferme agricole, adaposturi pentru animale, depozite de furaje si
produse, silozuri, magazii, platforme, spatii administrative si
tehnice aferente exploatatiei.

Procesare primara, unitati zootehnice, instalatii de energie
regenerabila si locuinte de serviciu strict necesare, cu avize de
mediu, sanitar-veterinare si protectie fata de receptorii sensibili.

Locuinte independente, educatie, sdnatate, asistenta social3,
activitati industriale fara legatura cu agricultura si depozitari
periculoase neautorizate.

Parcela minima 800 mp; front minim 20 m. Dimensiunea finala
rezulta din fluxul tehnologic, zonele de protectie si accesul
utilajelor.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare

) -
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Litimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Parter; instalatiile tehnologice justificate pot depasi regimul
numai pe baza proiectului si avizelor.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Minimum 20%, inclusiv perdele vegetale de protectie.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

50%

0,6

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.
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UTR Cr - Cai de comunicatie rutiere

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse
riscurilor

et Finantat de
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Valoare

Cr

Cai de comunicatie rutiere

ZF06

Zona de cai de comunicatie si transporturi
SZF06.1
Cai de comunicatie rutiere

Cuprinde DC69, DC70, DC71, DC78, DC89, strazile locale,
trotuarele, rigolele, santurile, podetele, parcajele si
infrastructura rutiera conexa.

Lucrari de construire, modernizare si intretinere a drumurilor,
trotuare, piste, rigole, podete, statii si refugii, semnalizare,
mobilier, plantatii de protectie si retele coordonate.

Accese, panouri, utilitati, parcaje si constructii strict
complementare, numai cu avizul administratorului si fara
afectarea profilului, vizibilitatii ori scurgerii apelor.

Constructii fara legatura cu functiunea rutiera, ocupari ale
amprizei, depozitari, obstacole si lucrari care compromit
siguranta sau modernizarea drumului.

Nu se aplic3; limitele rezulta din cadastru, profilul aprobat si
proiectele administratorului.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Litimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Parter pentru constructiile complementare.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Spatii verzi si plantatii numai in afara zonelor de vizibilitate si a
retelelor.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

10%

0,1

ZRS14 si ZRS25, precum si celelalte ZRS incidente.

UTR Cc1 - Centru administrativ-comunal

Indicativ  Atribut Valoare
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B1

B2

B3

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu

conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse
riscurilor

Ccl

Centru administrativ-comunal

ZF07; ZF08; ZF09; ZF11

Zona central3; zona mixta; institutii publice; locuire
SZF07.1; SZF09.1-.4; SZF11.1
Centru administrativ-comunal

Centru administrativ-comunal concentreaza dotari publice,
servicii, locuire si spatii cu rol comunitar. Reglementarea
urmareste consolidarea centralitatii, accesibilitatea si pastrarea
caracterului rural.

Administratie, educatie, sanatate, asistenta sociala, cultura,
culte, comert si servicii de proximitate, locuire, piete si spatii
publice, parcaje si spatii verzi.

Turism, alimentatie publica, extinderi si schimbari de destinatie,
cu rezolvarea parcajelor, acceselor, utilitatilor, protectiei
patrimoniului si compatibilitatii cu vecinatatile.

Industrie poluanta, depozitare logistica, ferme intensive, trafic
greu permanent, statii de carburanti/GPL si activitati
incompatibile cu rolul civic si reprezentativ.

in functie de dotare. Pentru educatie: minimum 1.200 mp si
front 20 m; pentru administratie: minimum 300 mp si front 12
m; pentru culturd/culte: minimum 600 mp si front 12 m.
Situatiile existente se verifica prin proiect.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu indltimea cladirii celei mai
nalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

inaltimea maxima
admisa

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Litimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Maximum P+1E+M; H cornisa/atic 10,00 m; H total 15,00 m, daca
protectiile si contextul nu impun mai putin.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Conform functiunii si anexei la RGU; se pastreaza suprafete
permeabile si arborii valorosi.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

Educatie 25%; medical 35%; administratie 60%; cultura si culte
45%.

Educatie 1,8; medical 0,7; administratie 1,2; cultura si culte 2,0.

ZRSO7 si, dup3 amplasament, ZRS02, ZRS05, ZRS10, ZRS14, ZRS19
si ZRS25.
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UTR Cc2 - Centru comunal secundar

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Valoare

Cc2

Centru comunal secundar

ZF07; ZF08; ZF09; ZF11

Zona central3; zona mixta; institutii publice; locuire
SZF07.2; SZF09.1-.4; SZF11.1
Centru comunal secundar

Centru comunal secundar concentreaza dotari publice, servicii,
locuire si spatii cu rol comunitar. Reglementarea urmareste
consolidarea centralitatii, accesibilitatea si pastrarea caracterului
rural.

Administratie, educatie, sanatate, asistenta sociala, cultura,
culte, comert si servicii de proximitate, locuire, piete si spatii
publice, parcaje si spatii verzi.

Turism, alimentatie publica, extinderi si schimbari de destinatie,
cu rezolvarea parcajelor, acceselor, utilitatilor, protectiei
patrimoniului si compatibilitatii cu vecinatatile.

Industrie poluanta, depozitare logistica, ferme intensive, trafic
greu permanent, statii de carburanti/GPL si activitati
incompatibile cu rolul civic si reprezentativ.

in functie de dotare. Pentru educatie: minimum 1.200 mp si
front 20 m; pentru administratie: minimum 300 mp si front 12
m; pentru culturd/culte: minimum 600 mp si front 12 m.
Situatiile existente se verifica prin proiect.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu indltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
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riscurilor

Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

inaltimea maxima
admisa

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. in zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Maximum P+1E+M; H cornisa/atic 10,00 m; H total 15,00 m, daca
protectiile si contextul nu impun mai putin.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Conform functiunii si anexei la RGU; se pastreaza suprafete
permeabile si arborii valorosi.

Imprejmuirile ctre spatiul public vor fi, de reguld, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

Educatie 25%; medical 35%; administratie 60%; cultura si culte
45%.

Educatie 1,8; medical 0,7; administratie 1,2; cultura si culte 2,0.

ZRS07 si, dupa amplasament, ZRS02, ZRS05, ZRS10, ZRS14, ZRS19
si ZRS25.
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UTR M1 - Mixt activitati locale

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse
riscurilor

et Finantat de
= Ly Uniunea Europeana
el NextGenerationEU

Valoare

M1

Mixt activitati locale

ZF08

Zona mixta
SZF08.1
Mixt activitati locale

Cuprinde zone rurale cu locuire, comert, servicii, turism si
activitati locale nepoluante, organizate ca poli de proximitate.

Locuire individuala, comert si servicii, birouri, ateliere
nepoluante, turism, alimentatie publica, dotari, spatii verzi si
echipare edilitara.

Functiuni cu aflux de public, productie artizanala si cazare, cu
studiu al accesului, parcaje, utilitati si masuri impotriva
zgomotului si mirosurilor.

Industrie grea sau poluanta, depozitare logistica de mari
dimensiuni, locuinte colective de tip bloc si activitati
incompatibile cu vecinatatile rurale.

Parceld minima 480 mp; front minim 12 m, daca functiunea si
normele speciale nu cer mai mult.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din

plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului

drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si

functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin

normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Litimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Maximum P+1E+M; H cornisa/atic 7,00 m; H total 10,00 m.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Minimum 20%.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

40%

0,8

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.
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UTR Ip - Institutii si servicii publice

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala

Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
zone supuse
riscurilor

et Finantat de
= Ly Uniunea Europeana
el NextGenerationEU

Valoare

Ip

Institutii si servicii publice

ZF09

Zona de institutii publice
SZF09.1; SZF09.2; SZF09.3; SZF09.4

Educatie; sanatate si asistenta sociala; administratie publica;
culte si cultura

Cuprinde dotarile publice si de interes comunitar din cele patru
sate, inclusiv administratie, educatie, sanatate, cultura si culte.

Institutii publice, scoli, gradinite, dispensare, servicii sociale,
centre culturale, muzee, lacasuri de cult, spatii comunitare,
parcaje si spatii verzi.

Extinderi, schimbari de destinatie si activitati complementare, cu
respectarea normelor functionale, accesibilitatii universale,
parcajelor si protectiilor de patrimoniu.

Industrie, depozitare, ferme, activitati poluante ori cu trafic greu
si orice functiune incompatibila cu serviciile publice.

Se stabileste potrivit tipului si capacitatii dotarii. Se aplica
normele specifice pentru educatie, sdnatate, administratie,
cultura si culte.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu indltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. in zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
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Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Imprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Maximum P+1E+M; H total 15,00 m, daca norma functional3,
patrimoniul sau peisajul nu impun mai putin.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Conform normelor functionale; minimum 20% daca nu este
stabilita o cerinta mai mare.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

Se aplica diferentiat: educatie 25%; medical 35%; administratie
60%; cultura si culte 45%.

Se aplica diferentiat: educatie 1,8; medical 0,7; administratie 1,2;
cultura si culte 2,0.

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.
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UTR Gc1 - Gospodarie comunala

Indicativ

B1

B2

B3

Atribut

Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
Zone supuse
riscurilor

Valoare

Gcl

Gospodarie comunala

ZF13

Zona de gospodarii comunale
SZF13.1; SZF13.2
Salubritate si utilitati comunale; cimitire

Cuprinde cimitirele si amplasamentele tehnico-edilitare ori de
gospodarie comunala reprezentate in planse.

Cimitire, capele, alei, spatii de reculegere, utilitati comunale,
instalatii tehnice, platforme si constructii strict necesare
exploatarii.

Extinderi de cimitire, statii si instalatii tehnice, cu studii sanitare,
hidrogeologice, de mediu, acces si zone de protectie.

Locuire, educatie, sanatate, alimentatie publica si orice functiune
sensibila sau incompatibila cu regimul sanitar si tehnic.

Forma si dimensiunea se stabilesc prin proiectul de specialitate si
regimul juridic al amplasamentului.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.
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H Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

inaltimea maxima
admisa

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

UTR Sv - Spatii verzi publice
Indicativ  Atribut

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, Tn numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Parter pentru cladirile auxiliare, daca proiectul tehnic nu justifica
alt regim pentru instalatii.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legalad pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. PAna la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Conform functiunii; pentru cimitire se asigura plantatii
perimetrale si spatii verzi.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

Nu se stabileste unitar; conform subzonei si proiectului de
specialitate.

Nu se stabileste unitar; conform subzonei si proiectului de
specialitate.

ZRS19 pentru cimitire; ZRS10, ZRS14 si ZRS25 dupa
amplasament.

Valoare
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Unitate Teritoriala de
Referinta

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
Zone supuse
riscurilor

Circulatii si accesuri

Sv

Spatii verzi publice

ZF14

Zona de spatii verzi, sport si agrement
SZF14.1
Spatii verzi publice

Cuprinde parcuri, scuaruri, gradini publice, plantatii si coridoare
verzi cu rol recreativ, ecologic si peisager.

Amenajari peisagere, alei, mobilier, locuri de joaca, plantatii,
iluminat, puncte de informare si dotari usoare pentru recreere.

Constructii usoare complementare, grupuri sanitare si mici
puncte de servicii, fara reducerea nelegala a spatiului verde si cu
integrare peisagera.

Locuire, industrie, depozitare, parcaje dominante si orice
constructie incompatibila cu functia de spatiu verde public.

Nu se impune o suprafata minima; delimitarea rezulta din plansa
de reglementari si regimul juridic.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu indltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. In zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
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| Stationarea
autovehiculelor

J  Tnaltimea maxima
admisa

K Aspectul exterior al
cladirilor

L Echipare edilitara

M  Spatii libere si
plantate

N Tmprejmuiri

O Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

P Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

Q incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Parter.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legala pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. Pana la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Se pastreaza predominant suprafata plantata si permeabila.

Imprejmuirile ctre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

10%

0,6

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.

UTR Svs - Spatii destinate sportului si agrementului

Indicativ Atribut

Valoare

Unitate Teritoriala de Svs

Referinta
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B1

B2

B3

Denumire

Zona functionala
dominanta

Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
Zone supuse
riscurilor

Circulatii si accesuri

Spatii destinate sportului si agrementului

ZF14

Zona de spatii verzi, sport si agrement
SZF14.2
Spatii destinate sportului si agrementului

Cuprinde terenurile si amenajarile sportive si de agrement,
inclusiv cele doua terenuri de sport inventariate si dotarile locale
aferente.

Terenuri de sport, vestiare, grupuri sanitare, tribune usoare,
locuri de joaca, alei, mobilier, parcaje si spatii verzi.

Sali sau acoperiri usoare, alimentatie publica temporara si
evenimente, cu studiu de trafic, zgomot, evacuare si protectia
vecinatatilor.

Locuire, industrie, depozitare, activitati poluante si functiuni care
impiedica utilizarea publica sportiva.

Conform capacitatii dotarii si normelor sportive; accesul si
evacuarea se rezolva integral.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. Tn zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Litimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.
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J

M

N

Q

Stationarea
autovehiculelor

iniltimea maxima
admisa

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Parter pentru constructiile auxiliare; elementele sportive se
dimensioneaza prin proiect.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legald pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. PAna la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Minimum 20% si plantatii de protectie fata de vecinatati.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

10%

0,6

Se aplica toate ZRS/ZRSD care intersecteaza efectiv
amplasamentul potrivit plansei de reglementari si avizelor
competente; conditiile se cumuleaza, iar regimul mai restrictiv
prevaleaza.

UTR Ds - Zona cu destinatie speciala

Indicativ

Atribut

Valoare

Unitate Teritoriala de Ds

Referinta
Denumire

Zona functionala

Zona cu destinatie speciala

ZF15
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B1

B2

B3

dominanta
Denumire ZF
Subzona functionala
Denumire SZF

Descrierea Unitatii
Teritoriale de
Referinta

Utilizari admise

Utilizari admise cu
conditionari

Utilizari interzise

Caracteristici ale
parcelelor

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de
limitele laterale si
posterioare

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de
Zone supuse
riscurilor

Circulatii si accesuri

Stationarea
autovehiculelor

Zona cu destinatie speciala
Nu se aplica
Nu se aplica

Cuprinde obiectivele cu regim special reprezentate in plansa de
reglementari. Functionarea si interventiile se supun institutiei
competente si legislatiei sectoriale.

Constructii si amenajari necesare functiunii speciale,
administrarii, securitatii, interventiei si intretinerii.

Retele, accese si lucrari in vecinatate, cu avizul institutiei
competente si respectarea zonelor de protectie comunicate
oficial.

Orice utilizare incompatibila cu functiunea speciala, securitatea
obiectivului sau conditiile din avize.

Conform regimului juridic si necesitatilor obiectivului.

Se respecta alinierea dominanta si retragerile rezultate din
plansa de reglementari, profilul stradal si avizul administratorului
drumului.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare va respecta
Codul civil, normele de securitate la incendiu, insorirea si
caracterul frontului construit; acolo unde fisa nu stabileste o
valoare distincta, solutia se justifica prin proiect.

Distanta se stabileste in raport cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, cerintele de securitate la incendiu, iluminare si
functionare, fara a fi mai mica decat distanta minima impusa prin
normele speciale.

Autorizarea se face numai dupa verificarea incadrarii
amplasamentului in zonele de alunecare, inundabilitate,
eroziune, torentialitate si in celelalte zone de reglementare
suplimentara. in zonele cu instabilitate sunt obligatorii studiul
geotehnic adecvat categoriei geotehnice si masurile de drenaj,
consolidare si monitorizare stabilite de specialist.

Accesul carosabil se asigura direct dintr-un drum public ori prin
drept de trecere legal constituit. Latimea, geometria si
capacitatea accesului se stabilesc conform functiunii, avizului
administratorului drumului si cerintelor pentru interventia in
situatii de urgenta.

Stationarea si manevrarea autovehiculelor se rezolva in interiorul
parcelei, in afara domeniului public, in numarul rezultat din
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J

indltimea maxima
admisa

Aspectul exterior al
cladirilor

Echipare edilitara

Spatii libere si
plantate

Tmprejmuiri

Procent de ocupare
al terenului
(POTmax)

Coeficient de
utilizare al terenului
(CUTmax)

incadrare in Zonele
de Reglementare
Suplimentara (ZRS)

functiune si capacitate potrivit Regulamentului general de
urbanism si normelor aplicabile.

Nu se stabileste printr-un indicator general; conform
necesitatilor si avizelor competente.

Volumetria, acoperisurile, materialele si culorile se integreaza in
caracterul rural montan si in peisajul local. Sunt interzise
finisajele stridente sau puternic reflectante, volumele
disproportionate si interventiile care degradeaza perspectivele
catre obiectivele naturale ori culturale.

Autorizarea este conditionata de o solutie legalad pentru
alimentare cu apa, colectarea si epurarea apelor uzate, energie
electrica si comunicatii. PAna la realizarea retelelor publice,
solutiile individuale se admit numai cu avizele sanitare, de mediu
si de gospodarire a apelor, fara afectarea vecinatatilor sau a
cursurilor de apa.

Conform proiectului si cerintelor de protectie.

Imprejmuirile citre spatiul public vor fi, de regul3, transparente
sau semitransparente, cu materiale si culori compatibile cu
caracterul rural. imprejmuirile opace se admit numai cand
functiunea, protectia sanitara ori securitatea o impun si fara
afectarea vizibilitatii la accese si intersectii.

Nu se stabileste prin prezentul RLU.

Nu se stabileste prin prezentul RLU.

Se aplica ZRS/ZRSD confirmate prin plansa de reglementari si
avizele institutiilor competente.
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ANEXA A - GLOSAR DE TERMENI si ABREVIERI

GLOSAR DE TERMENI
Termen

ALINIAMENTUL

APROBARE

AVIZARE

ACTIVITATI TERTIARE

AXUL FATA DE CARE SE
RAPORTEAZA REGIMUL
MAXIM DE INALTIME

ALINIEREA CLADIRILOR

ANEXE ALE LOCUINTELOR

BAZA DE DATE URBANE

CARACTER DE
REGLEMENTARE

CENTRU COMERCIAL $I
DE AFACERI

COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI
(C.U.T.)

COMERT

COMERT EN GROS

COMERT / DEPOZITE MIC-

Definitie
Linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatile private
adiacente acestuia.

Optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare
a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare se
confera documentatiilor putere de aplicare.

Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice sau al unui organism competent, avand ca obiect analiza
solutiilor si indicatorilor prezentati prin documentatiile de urbanism.

Activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor
din Economia Nationala - CAEN.

Axul geometric al strazii, amplasat la jumatatea distantei dintre
aliniamente, fata de care se masoara retragerile si se aplica regimul de
fnaltime.

Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta.

Cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld, destinate pentru
gararea a 1-2 masini sau pentru agrement; suprafata acestora nu se ia in
considerare in calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.

Structurd complexa de date si informatii organizate geospatial, esentiala
pentru implementarea eficienta a alocarii statice si dinamice a
functiunilor, conforma cu PUG.

Insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate, specificd documentatiilor de urbanism.

Parte a zonei centrale care grupeaza servicii manageriale, financiare,
profesionale, comert, hoteluri, restaurante si alte activitati economice si
culturale.

Raportul dintre suprafata construita desfasurata a tuturor planseelor si
suprafata parcelei. Nu se includ subsolurile tehnice/garaje, balcoanele,
terasele deschise, podurile neamenajabile.

Structura spatiilor comerciale poate include: centre comerciale,
supermagazine/hipermagazine, mari magazine, comert de proximitate,
comert specializat etc.

Societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

Filiera intermediara de depozite cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
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GROS

CONSTRUCTII CU
CARACTER PROVIZORIU

DEMISOL

DESTINATIA UNUI TEREN
SAU A UNEI CONSTRUCTII

ECHIPAMENTE PUBLICE

ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC

INALTIMEA MAXIMA A
CLADIRILOR

INDICATORI URBANISTICI

MOBILIER URBAN

NIVEL

PLATFORME LOGISTICE

PADURE URBANA

PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.)

PROTECTIA MEDIULUI

PUNCT DE VEDERE (al
Expertului in Urbanism)

STUDIUL DE
FEZABILITATE (pentru
drumuri publice)

SERVICII S| ECHIPAMENTE

magazinelor.

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor, care
au o durata de existenta limitata, precizata prin autorizatia de
construire.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului,
cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre. Se considera nivel suprateran.

Modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
documentatiile de urbanism aprobate.

Dotari publice finantate de la buget, destinate tuturor locuitorilor
(crese, dispensare, gradinite, scoli, etc.).

Extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un
interes public, indiferent de forma de finantare (servicii private
medicale, culturale, de cult etc.).

Exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre cota terenului amenajat si
cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

Instrumente cantitative si calitative pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii urbane (POT, CUT, Regim de inaltime, retrageri etc.).

Elemente functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice
(jardiniere, lampadare, banci, fantani etc.), destinate utilizarii publice.

Spatiu construit suprateran sau subteran al unei constructii, delimitat de
plansee.

Grupari functionale de importanta regionala/internationald, situate in
exteriorul localitatilor, in puncte de conexiune multi-modala.

Zona de vegetatie arboricola in interiorul sau proximitatea unei zone
urbane, destinata recreerii si protectiei mediului.

Raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta cladirii) si
suprafata totala a parcelei, exprimat in procente.

Ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si
construit, mentinerea echilibrului ecologic si conservarea biodiversitatii.

Document tehnic care analizeaza incadrarea unui teren/proiect in
prevederile PUG/PUZ, confirma coordonatele si ofera concluzii privind
morfologia si functionalitatea urbana.

Documentatie complexa care evalueaza viabilitatea tehnica, economica,
legala si de mediu a unui proiect de infrastructura rutiera.

Servicii publice finantate de la buget, destinate tuturor locuitorilor
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PUBLICE

SERVICII DE INTERES
GENERAL (SAU SERVICII
COMERCIALE)

STRATEGIE DE
DEZVOLTARE

STUDIUL DE INCADRARE
SUBSOL

TERITORIU
ADMINISTRATIV
UNITATEA TERITORIALA
DE REFERINTA (U.T.R.)

ZONA FUNCTIONALA

ZONA PROTEJATA

(crese, dispensare, gradinite, scoli etc.).

Servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale asigurate
contra cost sau non-profit.

Directionarea pe termen scurt, mediu si lung a actiunilor menite sa
determine dezvoltarea coerenta a unei localitati sau a unui teritoriu.

Studiu pentru verificarea aplicarii reglementarilor unei documentatii de
urbanism pe un lot specific, in contextul sau urban.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata complet sub nivelul
terenului amenajat. Se considera nivel subteran.

Suprafata geografica delimitata prin lege, aflata in administrarea unei
unitati administrativ-teritoriale (comuna, oras, municipiu, judet).

Subdiviziune a teritoriului, delimitatd cadastral, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica, avand ca scop reglementarea
urbanistica unitara.

Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
urbanism, se determina functiunea dominanta prezenta si viitoare.

Zona naturala sau construita, delimitata, determinata de existenta unor
valori de patrimoniu, a caror protejare prezinta interes public.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National 87
de Redresare si Rezilienta




COMUNA COLTI

JUDETUL BUZAU

ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buzau
Regulament Local de Urbanism

ANEXA B - ABREVIERI

Abreviere (si

variante)

AC

ADC

ADI

APL

CAEN

CF

CuU

CUT (C.U.T.)

DJ

DN

DNSH

DS

DTAC

Denumire

Autorizatie de Construire

Arie Construita Desfasurata

Asociatie de Dezvoltare
Intercomunitara

Administratie Publica Locala

Clasificarea Activitatilor din
Economia Nationala

Carte Funciara

Certificat de Urbanism

Coeficient de Utilizare a
Terenului

Drum Judetean

Drum National

Do No Significant Harm (A nu
prejudicia in mod semnificativ)

Drum de Servitute

Documentatie Tehnica pentru
obtinerea Autorizatiei de
Construire

Descriere (operational, ajustabil)

Actul final de autoritate al administratiei publice
locale pe baza caruia este permisa executarea
lucrarilor de constructii.

Suma suprafetelor tuturor nivelurilor unei cladiri,
utilizata pentru calculul C.U.T.

Structura de cooperare a unitatilor administrativ-
teritoriale pentru realizarea in comun a unor
proiecte de dezvoltare.

Autoritatile deliberative (Consiliul Local) si
executive (Primarul) de la nivelul comunelor,
oraselor si municipiilor.

Sistemul standard de clasificare a activitatilor
economice utilizat in Romania.

Document public care atesta dreptul de
proprietate si alte drepturi reale asupra unui
imobil.

Act de informare emis de administratia publica
locala care face cunoscute regimul juridic,
economic si tehnic al unui imobil.

Indicator urbanistic care exprima raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

Drum public care asigura legatura intre resedinta
de judet si resedintele de municipii, orase si
comune.

Drum public de interes national, care asigura
legaturile rutiere majore la nivelul tarii.

Principiu european care impune ca investitiile sa
nu aduca prejudicii semnificative obiectivelor de
mediu.

Cale de acces privata, constituita legal pentru a
deservi una sau mai multe proprietati care nu au
acces direct la drumul public.

Ansamblul de piese scrise si desenate care sta la
baza emiterii Autorizatiei de Construire.
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DU

EIA

HCL

HG

IED

LMI

MT

NECP

NP

NZEB

oG

OUG (0.U.G.)

PATJ

PATN

POT (P.O.T.)

Documentatie de Urbanism

Evaluarea Impactului asupra
Mediului

Hotarare a Consiliului Local

Hotarare de Guvern

Industrial Emissions Directive

Institutii Publice

Indicatori Statistici

Lista Monumentelor Istorice

Ministerul Transporturilor

National Energy and Climate
Plan

Normativ de Proiectare

Nearly Zero-Energy Building

Ordonanta de Guvern

Ordonanta de Urgenta a
Guvernului

Plan de Amenajare a
Teritoriului Judetean

Plan de Amenajare a
Teritoriului National

Procent de Ocupare a Terenului

Ansamblul de documente (PUG, PUZ, PUD) care
reglementeaza dezvoltarea spatiald a unui
teritoriu.

Procedura prin care se evalueaza efectele directe
si indirecte ale unui proiect asupra mediului
inconjurator.

Act administrativ cu caracter normativ sau
individual, adoptat de Consiliul Local in
exercitarea atributiilor sale.

Act normativ adoptat de Guvernul Romaniei
pentru organizarea executarii legilor.

Directiva europeana privind emisiile industriale,
care reglementeaza activitatile cu impact major
asupra mediului.

Ansamblul de organisme si structuri care exercita
puterea publica la nivel central sau local.

Date numerice utilizate pentru a masura si analiza
fenomene economice, sociale si demografice.

Inventarul oficial al monumentelor istorice
clasate de pe teritoriul Romaniei, protejate prin
lege.

Autoritatea publica centrala responsabila cu
politicile in domeniul transporturilor.

Planul National Integrat in domeniul Energiei si
Schimbarilor Climatice.

Reglementare tehnica ce stabileste cerintele
minime de performanta pentru proiectarea
constructiilor.

Cladire cu consum de energie aproape egal cu
zero, conform normelor europene.

Act normativ cu putere de lege, emis de Guvern
n baza unei legi speciale de abilitare.

Act normativ emis de Guvern in situatii
extraordinare, care intra in vigoare imediat.

Documentatie de urbanism strategica la nivel de
judet.

Documentatie strategica la nivel national, care
stabileste directiile de dezvoltare teritoriala.

Indicator urbanistic care reprezinta raportul
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PUD (P.U.D.)

PUG (P.U.G.)

PUZ (P.U.Z.)

PUZ/PUD

RGU

RLU (R.L.U.)

SEA

SRE

SZF

UAT

UE

UTR (U.T.R.)

ZCP

ZF

ZF/SZF

ZRS

Plan Urbanistic de Detaliu

Plan Urbanistic General

Plan Urbanistic Zonal

Referinta combinata (PUZ si
PUD)

Regulamentul General de
Urbanism

Regulament Local de Urbanism

Evaluare Strategica de Mediu

Surse Regenerabile de Energie

Subzona Functionala

Unitate Administrativ-

Teritoriala

Uniunea Europeana

Unitate Teritoriala de Referinta

Zona Construita Protejata

Zona Functionala

Referinta combinata (ZF si SZF)

Zone de Reglementare
Suplimentara

dintre suprafata construita la sol si suprafata
parcelei.

Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementarile PUG/PUZ la nivel de parcela.

Documentatie strategica de urbanism care
reglementeaza dezvoltarea unei intregi localitati.

Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementarile PUG pentru o anumita zona dintr-
o localitate.

Se refera la oricare dintre cele doua tipuri de
documentatii de urbanism de detaliere.

Act normativ care stabileste reguli generale de
urbanism aplicabile la nivel national.

Componenta scrisa a PUG sau PUZ, cu caracter de
act normativ, care stabileste regulile de
construire.

Procedura de evaluare a efectelor potentiale
asupra mediului ale planurilor si programelor.

Surse de energie care se regenereaza natural
(solar, eolian, hidro etc.).

Subdiviziune a unei Zone Functionale, cu
reglementari specifice, mai detaliate.

Forma de organizare administrativa a teritoriului
Romaniei (comuna, oras, municipiu, judet).

Uniune economica si politica a 27 de state
membre situate in principal in Europa.

Subdiviziune a teritoriului unei localitati, cu
reglementari urbanistice omogene.

Zona delimitata, cu valoare cultural3, istorica sau
arhitecturala, supusa unui regim special de
protectie.

Parte din teritoriul unei localitati unde este
stabilita o functiune dominanta (ex: locuire,
industrie, servicii).

Se refera la oricare dintre cele doua niveluri de
zonificare functionala.

Zone suprapuse peste zonificarea functional3,
care impun restrictii suplimentare (riscuri,
protectii, servituti).
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