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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Prezenta sectiune stabileste cu claritate cadrul formal si identitatea administrativa a proiectului, definind partile
responsabile si colectivul de experti implicat in elaborarea documentatiei.

a)Date de Identificare ale Proiectului PUG

e Denumirea completa a lucrarii: Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent Unitatii
Administrativ-Teritoriale, Colti, Judetul Buzau — Actualizare si Digitalizare.

e Beneficiar: Primdria UAT Colti si Consiliul Local al UAT, ca reprezentanti legitimi pentru interesele
comunitatii locale.

e Elaborator: Un colectiv de specialisti atestati, sub coordonarea unui arhitect sau urbanist cu drept de
semnaturd acordat de Registrul Urbanistilor din Romania (RUR), Categoria | — Amenajarea Teritoriului si
Urbanism. Detaliile complete ale elaboratorului (denumire, sediu, date de contact) sunt specificate in
contractul de prestari servicii.

e Coordonator de Proiect: Proiectul este supervizat de un specialist cu competente certificate in
urbanism, GIS si management de proiect, utilizand metodologia de lucru a elaboratorului pentru
structurarea, corelarea si verificarea datelor urbanistice, fara ca aceasta sa inlocuiasca cerintele
legale si metodologice aplicabile documentatiilor PUG.

e Colectiv de Elaborare: Efortul de elaborare a PUG este sustinut de o echipa multidisciplinara formata din
experti atestati, acoperind toate domeniile necesare unei analize integrate: urbanisti (RUR), arhitecti (OAR),
ingineri geodezi, ingineri de mediu, sociologi, economisti, ingineri de infrastructurd (instalatii, drumuri) si
specialisti GIS. Componenta nominala a echipei si rolurile specifice sunt detaliate in documentele contractuale
si in piesele oficiale ale documentatiei.

b) Date de Identificare ale Unitdtii Administrativ-Teritoriale (UAT)

e Cod SIRUTA si Denumire: 46439 — Unitatea Administrativ-Teritoriala Comuna Colti, judetul Buzau

e Tncadrare Administrativa: Judetul Buziu, Regiunea de Dezvoltare Sud-Est

e Suprafata si Populatie: Teritoriul administrativ totalizeaza 3.494,46 ha, iar populatia comunei este de 809
locuitori, conform recensamantului din 2021

e Localizare: UAT este situat in partea nord-vestica a judetului Buzau, in zona montana a Muntilor Buzaului, pe
cursul superior al raului Sibiciu.

e  Scurt Istoric Relevant: Evolutia istorica a UAT COLTl a modelat structura teritoriala actuala. De la prima atestare
documentara si pana in prezent, dezvoltarea a fost influentata de factori precum exploatarea chihlimbarului,
organizarea asezarilor montane, evenimente socio-economice si reforme administrative. Specificul local,
reflectat in asezarile rupestre, biserica sdapata in piatra de la Alunis, mestesuguri si organizarea gospodariilor,
constituie un element de patrimoniu material si imaterial valoros. Elementele de patrimoniu istoric, identificate

si analizate in studiul de fundamentare aferent, sunt integrate in viziunea de dezvoltare a PUG-ului.

1.2 Obiectul lucrarii

in conformitate cu prevederile articolului 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic General cuprinde
reglementdri pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale, cu privire la:

(a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan si relatiile cu teritoriul administrativ al localitatii;

(b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
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(c) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

(d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

(e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate;

(g) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia Tn vigoare;

(h) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

(i) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;

(j) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specifice privind
prevenirea si atenuarea riscurilor;

(k) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri. Pe termen mediu si lung, PUG cuprinde prevederi privind:
evolutia Tn perspectivda a localitatii, directile de dezvoltare functionald, traseele coridoarelor de circulatie din
PATN/PAT], lista principalelor proiecte de dezvoltare si delimitarea zonelor de regenerare urbana.

Decizia de actualizare a PUG-ului este un act administrativ esential, fundamentat atat pe obligatii legale, cat si pe o
analiza strategica a contextului de dezvoltare actual. Aceasta sectiune argumenteaza motivele care stau la baza acestui
demers complex.

1. Fundamentarea Deciziei Autoritdtii Publice Locale (APL)

Initiativa de actualizare a PUG a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local (HCL). Fundamentarea acestei decizii se
bazeaza pe o serie de considerente majore:

a) Expirarea valabilitatii PUG anterior: Documentatia de urbanism precedenta si-a incheiat perioada legala de
valabilitate, devenind neconforma cu dinamica teritoriala recenta.

b) Alinierea la cadrul legislativ: Necesitatea de a integra noile prevederi legislative nationale si europene in domeniul
urbanismului, constructiilor, protectiei mediului si eficientei energetice.

c) Valorificarea oportunitatilor de dezvoltare: Crearea unui cadru de planificare predictibil si coerent, necesar pentru
atragerea de investitii si pentru accesarea programelor de finantare nerambursabila (ex: PNRR, Programe Operationale
Regionale).

d) Gestionarea presiunilor urbanistice: Raspunsul la presiunile de dezvoltare rezidentiald si economica manifestate in
anumite zone ale UAT, pentru a preveni dezvoltarea haotica si suprasolicitarea infrastructurii.

e) Corelarea cu proiecte de investitii majore: Integrarea in planificarea locald a unor proiecte de anvergura regionala

sau nationala cu impact asupra teritoriului administrativ.

1.3 Surse de documentare

Ca surse de documentare au fost consultate PATJ Buzau — Partea |, structura teritoriului, structura socio-
demografica si structura activitatilor economice, Partea Il — Diagnosticul prospectiv si general, Partea Il —
Strategia de dezvoltare teritoriala si Partea IV — Planul de actiune. Acestea fundamenteaza numai contextul
judetean; reglementarea locala se stabileste prin PUG Colti, RLU, documentatia finala si avizele aferente.
La elaborarea Planului Urbanistic General al comunei Colti au fost utilizate urmatoarele categorii de surse documentare:
A. Documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism

e Planul de amenajare a teritoriului national — sectiunile aprobate prin lege;

e Planul de amenajare a teritoriului judetean Buzau, Tn forma aprobata si actualizat3;

e Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aflate in vigoare;

e planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu aprobate pe teritoriul comunei;

e documentatiile de urbanism aflate in curs de elaborare sau avizare;

e documentatiile de urbanism ale unitatilor administrativ-teritoriale invecinate;
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e strategiile si programele de dezvoltare aprobate la nivel national, regional, judetean si local;

e strategiile de dezvoltare locala si judeteana;

e proiectele si programele de investitii publice aprobate sau aflate in pregatire;

e hotararile Consiliului Local Colti si ale Consiliului Judetean Buzdu relevante pentru dezvoltarea

teritoriala.

B. Studii de fundamentare si documentatii tehnice

e studiul de actualizare a suportului topografic;

e documentatia cadastrala privind limita administrativ-teritoriala si limitele intravilanelor;

e studiul privind evolutia istorica si urbanistica a localitatilor;

e studiul privind cadrul natural, conditiile geotehnice si hidrogeologice;

e studiul privind riscurile naturale si antropice;

e studiul privind populatia si evolutia demografica;

e studiul privind activitatile economice;

e studiul privind circulatia si mobilitatea;

e studiul privind echiparea tehnico-edilitara;

e studiul privind protectia mediului;

e studiul privind patrimoniul cultural construit si patrimoniul arheologic;

e studiul privind tipologia fondului construit;

e studiul privind proprietatea asupra terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e studiul privind zonele protejate si zonele cu regim special;

e studiul privind schimbarile climatice;

e studiul pedologic si agrochimic, dupa caz;

e studiul de inundabilitate, dupa caz;

e studiile si documentatiile tehnice elaborate de operatorii retelelor de utilitati;

e studiile, expertizele si documentatiile sectoriale solicitate prin avize si acorduri.
C. Surse cadastrale, topografice si geospatiale

e planurile cadastrale si documentatiile furnizate sau receptionate de OCPI Buzau;

e limita unitatii administrativ-teritoriale si limitele imobilelor din sistemul integrat de cadastru si carte

funciara;

e ortofotoplanurile disponibile;

e modelul numeric al terenului si curbele de nivel;

e hartile topografice, cadastrale, geologice, pedologice, hidrografice si silvice;

e nomenclatorul stradal si registrul administrativ al localitatilor;

e baza de date geospatiala realizata pentru PUG;

e datele geospatiale furnizate de institutiile si operatorii detinatori de retele si infrastructuri.
D. Surse statistice si administrative

e datele Institutului National de Statistica;

e rezultatele recensamintelor populatiei si locuintelor;

e baza de date TEMPO-Online;

e datele Directiei Judetene de Statistica Buzau;

e Registrul agricol al comunei Colti;
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evidentele Primariei comunei Colti;

evidentele fiscale si administrative locale;

datele privind populatia, locuintele, activitatile economice si serviciile publice;

datele privind educatia, sanatatea, asistenta sociala, cultura si cultele;
e datele furnizate de institutiile publice judetene si locale.
E. Surse privind mediul, patrimoniul si riscurile

e datele si documentatiile Agentiei pentru Protectia Mediului Buzau;

planurile de management ale ariilor naturale protejate, dupa caz;

datele Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate;

Lista monumentelor istorice;

Repertoriul Arheologic National;

documentatiile Directiei Judetene pentru Cultura Buzau;

hartile de hazard si risc la inundatii;

datele Administratiei Nationale ,,Apele Romane” si ale administratiei bazinale competente;

datele Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta;

datele privind alunecarile de teren, seismicitatea si celelalte riscuri naturale;

datele privind fondul forestier si amenajamentele silvice;
e datele privind terenurile agricole, imbunatatirile funciare si calitatea solurilor.
F. Surse privind infrastructura si utilitatile

e datele administratorilor drumurilor nationale, judetene si comunale;

datele administratorului infrastructurii feroviare;

datele operatorilor serviciilor de alimentare cu apa si canalizare;

datele operatorilor retelelor electrice, de gaze naturale si de telecomunicatii;

datele privind transportul public si mobilitatea;

datele privind gospodarirea comunala si gestionarea deseurilor;

e avizele si acordurile emise de administratorii infrastructurilor si retelelor tehnico-edilitare.
G. Activitati de documentare directa

e observatii si verificari efectuate pe teren;

o relevee fotografice;

e consultari cu reprezentantii administratiei publice locale;

e consultari cu institutiile si operatorii detinatori de date;

e observatiile formulate Tn procesul de informare si consultare a publicului;

e avizele, acordurile, adresele si punctele de vedere emise pe parcursul elaborarii PUG.

Cadrul legislativ si metodologic
A. Legislatia principala privind PUG si RLU
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si

de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e Ordinul nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP 038/1999;
e Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Ordinul nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000;
e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;
e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.
B. Informarea, consultarea si transparenta decizionala
e Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
e Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;
e Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.
C. Amenajarea teritoriului national
e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | —
Retele de transport;
e Legeanr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a ll-a
— Apa;
e Legeanr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a —
Zone protejate;
e Legeanr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-
a — Reteaua de localitati;
e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-
a— Zone de risc natural;
e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr. 190/20009.
D. Cadastru, topografie si limite administrative
e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Ordinul directorului general al ANCPI privind receptia si inscrierea in evidentele de cadastru si carte
funciara, in forma aplicabila;
e actele normative si normele tehnice ANCPI privind delimitarea unitatilor administrativ-teritoriale,
receptia suporturilor topografice si evidenta imobilelor.

E. Protectia mediului si evaluarea de mediu
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e Ordonanta de urgentad a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari
prin Legea nr. 265/2006;
e Hotdrarea Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;
e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si
completari;
e Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
e Legeanr.121/2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant.
F. Ape si riscuri naturale
o Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Hotararea Guvernului nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;
e Legea nr.481/2004 privind protectia civila, republicata;
e Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;
e reglementdrile tehnice in vigoare privind proiectarea seismica, stabilitatea terenurilor si investigarea
geotehnica.
G. Patrimoniul cultural si arheologic
e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Ordonanta Guvernuluinr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata;
e Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata;
e Lista monumentelor istorice in vigoare;
e Repertoriul Arheologic National;
e reglementdrile si documentatiile privind zonele de protectie ale monumentelor istorice si siturilor
arheologice.
H. Sanatatea populatiei si spatiile verzi
e Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificdrile si completarile ulterioare;
e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata;
e Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Hotdrarea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
I. Terenuri agricole, fond forestier si imbunatatiri funciare
e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legeanr.331/2024 privind Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicats;
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e Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in
extravilan;
e reglementdrile in vigoare privind studiile pedologice si agrochimice si introducerea terenurilor
agricole in intravilan.
J. Circulatie si infrastructura
e Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicatd;
e Legea nr.363/2006 privind retelele de transport de interes national si european;
e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméne si
reorganizarea SNCFR, republicata;
e reglementarile tehnice si ordinele administratorilor infrastructurilor rutiere si feroviare privind
zonele de siguranta si de protectie.
K. Utilitati publice si infrastructuri tehnico-edilitare
e Legea nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata;
e Legea nr.241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, republicats;
e Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legea nr.230/2006 a serviciului de iluminat public;
e Legeanr.101/2006 a serviciului de salubrizare a localitatilor, republicata;
e Legea nr.159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice;
e normele tehnice ale operatorilor si administratorilor retelelor de utilitati privind zonele de protectie
si siguranta.
L. Acte locale si documente procedurale
e hotararea Consiliului Local privind initierea elaborarii sau actualizarii PUG;
e tema de proiectare si caietul de sarcini;
e certificatul de urbanism, daca a fost emis;
e lista avizelor si acordurilor necesare;
e avizele si acordurile obtinute in cadrul procedurii;
e raportul informarii si consultarii publicului;
o referatul de specialitate al structurii responsabile cu urbanismul;
e hotararea Consiliului Local de aprobare a PUG si RLU;
e regulamentele, strategiile si hotararile locale incidente.

1.3.1 Planul de amenajare al teritoriului national (PATN)

Planul de Amenajare a Teritoriului National reprezinta cadrul director cu caracter strategic si obligatoriu pentru
organizarea teritoriului Romaniei. Sectiunile aprobate prin acte normative stabilesc retele, valori, zone si prioritati de
interes national care trebuie preluate si detaliate la scard judetean3 si locald. n raport cu PUG Colti, PATN nu fnlocuieste
studiile de fundamentare si nu fixeaza automat trasee sau limite parcelare; el stabileste insa temele obligatorii de
corelare, ierarhia teritoriald si restrictiile care trebuie transformate in reglementéri urbanistice verificabile. in
documentatia locald, directivele PATN se traduc prin: rezervarea ori protejarea coridoarelor confirmate prin
documentatii si studii aprobate; delimitarea zonelor protejate si a zonelor de risc; dimensionarea dotarilor in raport cu
rangul localitatilor; coordonarea dezvoltarii cu orasul Patarlagele, municipiul Buzau si UAT-urile vecine; precum si
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evidentierea resurselor naturale, culturale si turistice si a masurilor de valorificare compatibile cu protectia

patrimoniului.

Sectiune

Retele de transport

Apa

Zone protejate

Reteaua de localitati

Teritoriu

metropolitan

Riscuri naturale

Directiva relevanta

Judetul Buzdu este vizat de directii rutiere,
feroviare si intermodale de interes national,
inclusiv.  Albita—Husi-Tecuci-Tisita—Buzau,

Buzdau—Ploiesti, Buzau—Bucuresti, Ploiesti—

Buzau—Ramnicu Sdrat, Buzdu-Brdila si

terminalul Buzau Sud.

PATN a programat, pentru judetul Buzau,
lucrari si sisteme zonale precum Simileasca—
Buzdu si Siriu—Berca, cu surse din raul

Buzdu/acumularea Siriu.

Chihlimbarul

expres in Legea nr. 5/2000, in comuna Colti,

de Buzdu este nominalizat

cu suprafata de 2,52 ha.

Satul Colti, ca resedintd de comuna, are rang

IV; satele componente au rang V.

Comuna Colti nu este nominalizata ca UAT
metropolitana in documentele verificate;
relatiile teritoriale se fundamenteaza prin
accesibilitatea catre Patarlagele, Buzdu si

UAT-urile vecine.

Legea nr. 575/2001 nominalizeazd comuna

Colti intre UAT-urile afectate de alunecari de

Consecinta pentru PUG

Corelare regionald; traseele exacte nu se
proiecteaza in UAT fara documentatie

tehnica aprobata.

Repere istorice de strategie; situatia actuala
se verificda prin documentele ABA Buzdu-

lalomita si ale operatorului regional.

Delimitare exactd, protectie, conservare si

reglementari RLU.

Auditul dotarilor minime si al accesibilitatii

catre resedinta de comuna.

Planificare integrata: mobilitate, utilitati,

servicii, locuire si protectia mediului.

Reguli diferentiate de construire si utilizare a

terenurilor; actualizare cu studii locale.

teren, cu potential ridicat si alunecari
reactivate.

Resurse turistice Resursele turistice ale UAT Colti se Turism prioritar numai in limitele protectiei
fundamenteaza prin patrimoniul natural si = mediului, patrimoniului si capacitatii de
cultural local, in special Chihlimbarul de suport.

Buzdu, peisajul montan si obiectivele de
interes local.
Tabel 1 - Directii relevante si consecinte pentru PUG conform sectiunilor din PATN
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a)Sectiunea | — Retele de transport

Legea nr. 363/2006 stabileste directiile nationale de dezvoltare a infrastructurii de transport si prevede caracterul
obligatoriu al acestora in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. La nivelul judetului Buzdu sunt
relevante autostrazile Albita—Husi—Tecuci—Tisita—Buzau si Buzau—Ploiesti, drumurile expres sau cu patru benzi Buzau—
Bucuresti, Ploiesti-Buzau—Ramnicu Sdrat si Buzau-Braila, directiile feroviare care includ nodul Buzdu, precum si
terminalul Buzdu Sud.

Pentru UAT Colti, aceste directii formeaza cadrul regional de accesibilitate si justifica protejarea conectivitatii catre
orasul Patarlagele, valea Buzaului, municipiul Buzau si reteaua rutiera de rang superior. Totusi, formularea PATN nu
demonstreazs ca unul dintre culoarele viitoare traverseaza teritoriul administrativ al comunei. in consecintd, PUG poate
consemna directiile strategice si necesitatea corelarii, dar nu trebuie sa traseze o rezerva de teren sau o zona de
interdictie fara confirmarea amplasamentului prin studiu de fezabilitate, proiect aprobat ori avizul autoritatii centrale
pentru transporturi.

n planul local, reglementirile trebuie sa pastreze continuitatea drumurilor judetene si comunale, s3 evite extinderile
construite care ar bloca modernizarea profilurilor sau intersectiilor si sa coreleze dezvoltarea intravilanului cu accesul la
reteaua rutiera de rang superior. Orice teren rezervat oficial unei retele nationale de transport trebuie tratat distinct,
deoarece autorizarea constructiilor definitive este conditionata de avizul conform al organului central de specialitate.

EXTRAS S1 Legea nr. 363/2006 — Sectiunea |, Retele de transport: 1.07 Albita—Husi—-Tecuci-Tisita—Buzau;
1.09 Buzau—Ploiesti; 2.07 Buzau—Bucuresti; 2.10 Ploiesti—-Buzau—Ramnicu Sarat; 2.35 Buzau—

Braila; terminalul Buzau Sud.

EFECT IN PUG PUG preia directia strategica si protejeaza numai culoarele confirmate prin documentatii

tehnice aprobate.

b) Sectiunea a ll-a — Apa

Legea nr. 171/1997, modificata prin Legea nr. 20/2006, fundamenteaza organizarea resurselor de apa, dezvoltarea
sistemelor de alimentare si canalizare, protectia calitatii apei si corelarea lucrarilor hidrotehnice cu documentatiile de
amenajare a teritoriului. Pentru judetul Buzdu, anexele istorice includ sistemul Simileasca—Buzau, cu sursa din raul
Buzau, lungime orientativa de 5,0 km si debit preconizat de 0,5 m3/s, destinat municipiului Buzadu, precum si sistemul
Siriu—Berca, cu sursa Tn acumularea Siriu de pe raul Buzdu, lungime orientativd de 56,0 km si debit preconizat de 0,5
m3/s, destinat localitatilor Nehoiu, Cislau, Patarlagele, Viperesti, Magura, Parscov si Berca.

Aceste valori trebuie interpretate ca repere ale programarii nationale de la data aprobarii sectiunii, nu ca descriere
automata a starii actuale. Orizonturile initiale ale planului au expirat, iar functionarea, modernizarea sau inlocuirea
lucrarilor se verifica prin planurile de management ale spatiului hidrografic Buzau-lalomita, documentele operatorului
regional si proiectele de investitii aprobate. Pentru PUG Colti, relevanta consta in necesitatea securizarii resursei de apa,
protejarii captarilor si aductiunilor, corelarii extinderilor de intravilan cu capacitatea sistemelor si evitarii urbanizarii in
zone care afecteaza scurgerea apelor sau lucrdrile de gospodarire a apelor.

PATN a identificat, la scara judeteana, lucrari si directii de dezvoltare a gospodaririi apelor. Aceste reprezentari au
caracter orientativ si nu permit atribuirea automatad a unei subzone precise comunei Colti fara suprapunere geospatiala
oficiald. La nivelul PUG, masurile corecte sunt inventarierea tuturor cursurilor de ap4, torentilor, captarilor, canalelor,
lucrarilor hidrotehnice si zonelor de protectie sanitara; pastrarea accesului pentru intretinere; interzicerea evacuarilor
necontrolate; dimensionarea dezvoltdrii in raport cu capacitatea retelelor; si preluarea servitutilor comunicate de
Administratia Bazinald de Apa Buzau-lalomita.

c) Sectiunea a lll-a — Zone protejate

Comuna Colti este nominalizata direct in Legea nr. 5/2000 prin rezervatia naturala Chihlimbarul de Buzau, cu suprafata
de 2,52 ha. Aceasta suprafata reprezinta aria protejata de interes national si nu trebuie confundata cu intreaga zona de
interes turistic, geologic sau peisager a comunei. in PUG, limita ariei protejate se preia din setul oficial de date spatiale
actualizat al autoritatii de mediu, iar regimul urbanistic se coreleaza cu actele de desemnare, planul de management si

avizele administratorului sau custodelui competent.
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Protectia trebuie tratata teritorial, nu numai punctual. Se vor evidentia aria protejatd, vecinatatile sensibile, conexiunile
ecologice, accesul controlat si functiunile incompatibile. Extinderile de intravilan, infrastructurile, exploatarile sau
activitatile cu potential de fragmentare se evalueaza in raport cu obiectivele de conservare si cu legislatia de mediu
aplicabild. PUG trebuie sa evite transformarea valorii naturale Tntr-un simplu simbol cartografic si sa 1i asocieze reguli

explicite de utilizare si autorizare

EXTRAS S2 Legea nr. 5/2000 — Sectiunea a lll-a, Zone protejate Anexa |, pozitia 2.275: Chihlimbarul de
Buzau, comuna Colti, 2,52 ha.

EFECT N PUG Delimitare pe date spatiale oficiale; regim RLU corelat cu protectia si conservarea ariei
naturale.

Patrimoniul cultural si peisager al comunei Colti trebuie tratat impreuna cu valoarea naturald a Chihlimbarului de Buzau,
chiar dac3 protectia juridica a fiecdrui obiectiv se fundamenteaza prin acte, liste si studii distincte. in PUG, obiectivele
istorice, culturale, religioase, peisagere si turistice se verificd prin Lista Monumentelor Istorice, studiul istoric de
fundamentare si avizele autoritatii competente pentru cultura.

PUG si RLU trebuie sa delimiteze zonele de protectie pe baza studiului istoric si a avizului autoritatii pentru cultura, sa
stabileasca utilizarile admise, conditiile de construire, controlul volumelor si materialelor, protejarea vizibilitatii si
conditiile de interventie asupra traseelor de acces. Pana la delimitarea prin studiu de specialitate, se aplica regimul legal
de protectie corespunzadtor obiectivelor protejate, fard ca aceasta reguld tranzitorie sa substituie delimitarea
fundamentata. Lucrarile de restaurare, conservare si punere in valoare se realizeaza numai cu avizele si aprobarile
prevazute de legislatia patrimoniului.

Legea nr. 5/2000 confirma pentru UAT Colti o valoare naturala de interes national, iar corelarea cu patrimoniul cultural
local trebuie realizata prin studiile de fundamentare ale PUG. Aceasta abordare sustine protectia resursei naturale,
identificarea contextului cultural si peisager si integrarea obiectivelor intr-un circuit local, fara interventii care le reduc
autenticitatea sau lizibilitatea.

EXTRAS S3 Legea nr. 5/2000 — valori naturale de interes national: Chihlimbarul de Buzdu, comuna Colii,

2,52 ha; valorile culturale se verifica distinct prin Lista Monumentelor Istorice si studiul istoric.

EFECT IN PUG Zona de protectie si regulile urbanistice se fundamenteaza prin studiu de specialitate si se

avizeaza de autoritatea pentru cultura.

d) Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati si relatia metropolitana

Potrivit Legii nr. 351/2001, satul Colti, ca resedintd de comuna, este localitate rurald de rang IV, iar satele componente
sunt localitati de rang V. Aceasta ierarhie stabileste rolul resedintei de comuna ca centru local de servicii si obliga PUG
sa verifice accesul tuturor satelor la dotdrile publice esentiale.

Comuna Colti nu este nominalizata in documentele verificate ca UAT metropolitand in raport cu municipiul Buzau.
Relatia teritoriala relevanta se construieste prin accesibilitatea catre orasul Patarlagele, catre municipiul Buzau si catre
comunele din zona montana si submontana a judetului. Aceasta pozitie confirma necesitatea unei analize functionale
care depdseste limita administrativa stricta a comunei, dar nu produce, prin ea insasi, regimul juridic al apartenentei la
un teritoriu metropolitan.

Din perspectiva urbanistica, dezvoltarea comunei trebuie coordonata cu localitatile vecine in privinta mobilitatii,
transportului public, utilitatilor, educatiei, sanatatii, serviciilor publice, dezvoltadrii economice, locuirii, turismului si
protectiei mediului. Pentru UAT Colti, PUG trebuie sa identifice fluxurile cotidiene catre Patarlagele si Buzau, punctele
de acces catre valea Buzaului, continuitatea retelelor, accesul la servicii superioare si oportunitatile de cooperare
intercomunitara.

n lipsa unei strategii metropolitane aplicabile direct comunei Colti, optiunile locale privind extinderea intravilanului,
localizarea activitatilor economice, infrastructura de transport, traseele edilitare si dotdrile cu raza supralocala trebuie
formulate astfel incat sa ramana compatibile cu planificarea judeteana, cu strategiile regionale si cu documentatiile de
amenajare a teritoriului aprobate.
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EXTRAS S4 Legea nr. 351/2001 — reteaua de localitati: rangul IV pentru sate resedinta de comuna; rangul

V pentru sate componente ale comunelor.

EFECT N PUG PUG trateaza relatiile teritoriale prin planificare integrata a mobilitatii, utilitatilor, serviciilor

si dezvoltarii economice.

e) Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Pentru judetul Buzau, PATN indica necesitatea unei abordari teritoriale a hazardelor, insa anexele nationale nu trebuie
utilizate ca substitut pentru cartarea locald actualizata. Absenta unei comune dintr-o listda nominala nu inseamna
absenta hazardului, dupd cum includerea intr-o listd nu stabileste limite parcelare. in cazul Colti, Legea nr. 575/2001
nominalizeaza comuna intre UAT-urile afectate de alunecadri de teren, cu potential ridicat si cu tip de alunecare
reactivata. Reglementarea trebuie construita pe studiul geotehnic, datele Administratiei Bazinale de Apa Buzdu-
lalomita, hartile de hazard si risc, evidentele judetene si studiile locale de specialitate.

Riscurile trebuie tratate diferentiat pentru intravilanul existent, extinderile propuse si zonele cu acces dificil sau panta
accentuatd. Tn UAT Colti, conditiile montane si submontane impun verificarea alunecarilor de teren, eroziunii, torentilor,
viiturilor rapide, instabilitatii versantilor si limitarilor tehnice pentru infrastructurd. PUG nu trebuie sd transforme hartile
generale in interdictii parcelare fara fundament local, dar trebuie sd introduca reguli clare pentru autorizarea
constructiilor in zonele cu risc, inclusiv obligativitatea studiilor de specialitate unde situatia terenului o cere.

EXTRAS S5 Legea nr.575/2001 — Sectiunea a V-a, Zone de risc natural, Anexa nr. 7: judetul Buzdu, comuna
Colti, potential de producere a alunecdrilor de teren ridicat, tip reactivat.

EFECT N PUG PUG delimiteaza zonele cu risc pe baza studiilor locale si instituie conditii de construire

diferentiate pentru terenurile expuse la alunecari.

f) Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice

Legea nr. 190/2009 aproba cadrul PATN pentru Sectiunea a VllI-a - zone cu resurse turistice. Pentru comuna
Colti, valorificarea turistica se fundamenteaza pe resursele locale confirmate si pe protectia patrimoniului
natural si cultural, fara atribuirea unei incadrari juridice care nu rezulta expres din actele aplicabile.

Pentru PUG, resursele turistice ale comunei se fundamenteaza insa prin date locale si prin valorile deja confirmate de
PATN Sectiunea a lll-a, in special Chihlimbarul de Buzau, nominalizat Tn comuna Colti. Valorificarea poate include trasee
de vizitare, semnalizare, spatii de informare, puncte de popas, conexiuni pietonale si ciclabile, servicii locale si
promovarea peisajului rural, cu conditia respectarii regimurilor de protectie si a capacitatii de suport.

Dezvoltarea turistica nu trebuie sa producd urbanizare dispersata, presiune necontrolata asupra patrimoniului sau
ocuparea terenurilor vulnerabile. PUG trebuie sa diferentieze zonele potrivite pentru servicii turistice, zonele de
protectie strictd, traseele de acces, parcarile, punctele de belvedere si spatiile de informare, astfel incat turismul sa
sustina economia locala fara degradarea resursei care il genereaza.

EXTRAS S6 Legea nr. 190/2009 — Sectiunea a VllI-a, Zone cu resurse turistice: zonele cu resurse turistice
cuprind una sau mai multe UAT cu resurse turistice, precum si directiile de dezvoltare ale

acestora.

EFECT N PUG PUG evidentiaza resursele, accesibilitatea si masurile de valorificare, mentinand prioritara

protectia patrimoniului.
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Directive integrate pentru transpunerea in PUG

ID Tema Regula de transpunere

D1 Corelare teritoriala Se fundamenteaza dezvoltarea locala in relatie cu orasul Patarlagele, municipiul
Buzau si UAT-urile vecine; se identifica fluxurile de mobilitate, serviciile

partajate si infrastructurile cu efect supralocal.

D2 Mobilitate si transport Se protejeaza continuitatea retelei locale si accesul la axele majore ale judetului
Buzdu; culoarele nationale se introduc numai pe baza traseelor tehnice
confirmate. Se rezerva spatiu pentru modernizarea profilurilor, intersectiilor,

acceselor locale si statiilor de transport.

D3 Servicii publice Se auditeaza dotarile rangului IV si V, capacitatea si aria lor de servire. Se prevad
terenuri pentru completarea retelei de educatie, sanatate, administratie,
culturd, sport, securitate si servicii comunitare, in raport cu rolul satului Colti ca

resedinta de comuna.

D4 Apa si infrastructura Extinderile intravilanului se conditioneaza de capacitatea alimentarii cu ap3,
edilitara canalizarii si epurarii. Se protejeaza captdrile, aductiunile, cursurile de apa,
torentii, lucrarile hidrotehnice si accesul pentru intretinere, cu verificare prin

avizele ABA Buzdu-lalomita si ale operatorilor competenti.

D5 Patrimoniu natural Chihlimbarul de Buzau se preia pe limita oficiala actualizatd, cu suprafata PATN
de 2,52 ha, regim de conservare, zona de contact si reguli pentru activitatile din

vecinatate.

D6 Patrimoniu cultural Obiectivele de patrimoniu cultural, religios, peisager si turistic din UAT Colti se
reglementeaza prin studiul istoric si avizul autoritatii pentru cultura; se
protejeaza perspectivele, materialitatea, relatia cu relieful, traseele de acces si

peisajul.

D7 Riscuri naturale Se preiau hartile avizate si studiile locale; RLU stabileste conditii diferentiate de
construire, interdictii temporare sau definitive si masuri de reducere a
vulnerabilitatii. Pentru Colti se trateaza explicit riscul de alunecari de teren,

nominalizat in Legea nr. 575/2001 cu potential ridicat si tip reactivat.

D8 Turism si peisaj Se formeaza o retea coerenta de resurse, trasee si servicii, fundamentata pe
Chihlimbarul de Buzau, peisajul montan si patrimoniul local, cu accesibilitate

adecvata si fara afectarea obiectivelor de conservare sau a zonelor vulnerabile.

D9 Monitorizare si Pentru fiecare directiva se mentioneaza sursa oficiala, data setului de date,
actualizare autoritatea competenta si conditia de actualizare inaintea aprobarii PUG.

Tabel 2 - Directive integrate pentru transpunerea in PUG
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Precizari privind limitele documentarii

e  PATN stabileste cadrul national; traseele, limitele cadastrale si solutiile tehnice se preiau din documentatii de
detaliu si din avizele administratorilor competenti.

e Orizonturile de timp din Sectiunea a ll-a — Apa sunt istorice. Ele nu certifica stadiul actual al investitiilor.

e Comuna Colti nu a fost tratata ca UAT metropolitana in documentele verificate; relatiile functionale cu
Patarlagele, Buzdu si UAT-urile vecine se fundamenteaza prin mobilitate, servicii, accesibilitate si cooperare
intercomunitara.

e  Delimitarile ariilor protejate si ale zonelor de risc trebuie actualizate cu seturile de date spatiale si studiile
avizate disponibile la data aprobarii PUG.

e Nu a fost atribuit comunei un traseu national de transport doar pe baza denumirii punctelor terminale din
PATN.

e Pentru UAT Colti, Legea nr. 5/2000 nominalizeaza Chihlimbarul de Buzau, comuna Colti, cu suprafata de 2,52
ha; aceastd valoare se preia ca reper natural de interes national, nu ca delimitare cadastrala completa fara date
spatiale actualizate.

e  Pentru UAT Colti, Legea nr. 575/2001 nominalizeaza riscul de alunecari de teren cu potential ridicat si tip

reactivat; limitele efective se stabilesc prin studiu geotehnic, harti de hazard si documentatii locale avizate.

1.3.2 Planul de amenajare al teritoriului judetean (PATJ)

Planul Urbanistic General al comunei Colti se inscrie in structura teritoriala stabilita la nivelul judetului Buzdu
si trebuie sa transforme directiile judetene in reglementari aplicabile la scara localitatilor. Relatia nu este una
de copiere mecanica. PATJ stabileste problemele, relatiile si prioritatile cu relevanta supralocal3, iar PUG le
localizeaza prin delimitari, zonificari functionale, servituti, indicatori urbanistici, rezerve de teren si etapizarea
investitiilor publice. Pentru comuna Colti, aceasta corelare este esentiald datorita pozitiei in zona montana si
subcarpatica a judetului Buzau, relatiei functionale cu orasul Patarlagele, apartenentei la aria de influenta a
sistemului Nehoiu-Patarlagele, caracterului rural al retelei de asezari, vulnerabilitatii demografice, prezentei
resursei naturale reprezentate de Chihlimbarul de Buzau si expunerii la riscuri naturale, in special alunecari
de teren. PUG trebuie sd pastreze autonomia deciziei locale, dar sa nu fragmenteze sistemele care
functioneaza la scara judeteana: circulatii, apa, energie, gaze, protectia mediului, patrimoniu si servicii

publice.

Obiective judetene care trebuie particularizate in PUG

La nivelul comunei Colti, aceste orientari se traduc prin consolidarea satului Colti ca centru local de servicii, reducerea
diferentelor dintre satele componente, accesibilitate sigura catre Patarlagele si valea Buzdului, extinderea etapizata a
utilitatilor, protejarea terenurilor forestiere si a versantilor instabili, valorificarea responsabild a Chihlimbarului de
Buzau, a peisajului montan si a patrimoniului local, precum si controlul dezvoltarii in zonele expuse riscurilor naturale

sau servitutilor tehnice.
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Tncadrarea teritoriala si rolul in reteaua de localitati
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.

montana si subcarpatica a judetului Buzau, NN \\‘§\\

Y

N
N
IR

in relatie functionald cu orasul Patarlagele si
Ccu axa vaii Buzaului. Resedinta de comuna se

incadreaza n rangul IV, iar satele

componente Tn rangul V. Aceastd pozitie N AR
confera comunei un rol dublu: asigurarea %\;. N
serviciilor cotidiene pentru propria retea de \\ 3 ) AR TN

N R R b

o

sate si valorificarea accesului catre dotarile

de rang superior concentrate in Patarlagele,

"‘ng&; o

Nehoiu si municipiul Buzau.

e

PAT) semnaleaza pentru mediul rural
buzoian disparitati accentuate la nivel
teritorial, iar Colti este inclusda intre UAT-

urile rurale cu probleme de dimensiune

v

< * :

NOANEE R - ‘
Figura 1 - Pozitia UAT Colti la nivelul judetului Buzdu in Reteaua de localitdti,

plansd aferentd PATJ
dezvoltarea, ci sa urmareasca o structura locala concentrata: servicii si functiuni publice consolidate in resedinta, dotari

demografica redusa, accesibilitate dificila si
vulnerabilitate ridicatd. Tn acest context,
PUG nu trebuie sa disperseze suplimentar

de proximitate mentinute in satele componente si legdturi functionale eficiente intre Colti, Alunis, Coltii de Jos si

Muscelu Caramanesti. Distributia populatiei pe sate - RPL 2021

300

Datele istorice utilizate de PATJ indica UAT Colti intre
comunele cu populatie sub 1000 de locuitori la nivelul anului %0

2018, situate Tn zona subcarpaticd sau montana a judetului.
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Documentatia semnaleaza valori reduse ale natalitatii, valori

Locuitori
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mici ale sosirilor, pondere redusa a populatiei tinere,

pondere ridicata a populatiei varstnice si indice de
100

imbatranire demograficd ridicat. Aceste valori descriu

situatia analizata in PATJ si nu trebuie utilizate automat ca 50

indicatori actuali; relevanta lor pentru PUG consta in

0

Colti Alunis Muscelu Coltii de Jos

semnalarea unei vulnerabilitati demografice care trebuie Carmanest
Total UAT: 809 locuitori

reverificata prin recensamintele si evidentele curente.

Figura 2 - Distributia populatiei pe sate - RPL 2021
Infrastructura sociala si dotarile de interes public
La data elaborarii diagnosticului PATJ, reteaua ruralad era caracterizata prin dotari de baza dispersate si prin acces limitat
la servicii de nivel superior. Pentru Colti, documentatia judeteanda semnaleaza disfunctionalitati relevante privind
serviciile medicale, farmaceutice, culturale si accesibilitatea, inclusiv includerea comunei in listele cu lipsa de cabinet
medical de familie si medic, lipsa farmacie sau punct farmaceutic si lipsa camin cultural, potrivit inventarului utilizat in

diagnostic.

Tn domeniul educatiei, PUG trebuie s sustind mentinerea fnvatdmantului prescolar si general si s3 faciliteze legtura cu

invatamantul liceal si profesional din Patarlagele, Nehoiu si Buzau. in sin&tate sunt necesare accesibilitatea serviciilor
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primare si conditii pentru dezvoltarea asistentei comunitare. Pentru cultura si sport, PAT) semnaleaza necesitatea
consolidarii dotarilor locale, pe fondul concentrdrii infrastructurii specializate Tn mediul urban si al importantei

patrimoniului natural si cultural pentru identitatea comunei.

Circulatiile si accesibilitatea

Pozitia comunei in zona montana a judetului
Buzau fi conferd o accesibilitate dependenta de
legaturile catre Patarlagele, valea Buzadului si
reteaua de drumuri judetene si comunale. PATJ

identificd 1n zona montana probleme de

accesibilitate, drumuri in stare slaba si localitati
greu accesibile sau lipsite de legaturi
corespunzatoare in teritoriu. Pentru UAT Colti
sunt relevante legdturile comunale DC 69 ;
o 008 (1

S[OR']:\EEAS?‘

Sibiciu de Jos-Sibiciu de Sus-Valea Sibiciului-
Colti-Coltii de Sus-DJ203K, DC 71 Colti-Alunis si
DC 78 Izvoarele-Muscelu-Colti. S A QU NG R
) : ot e X
s PATARLAGELEH[ 0ol
PUG trebuie sa pastreze continuitatea "
traseelor, zonele de siguranta si protectie, sa
reglementeze atent noile accese la drumurile

de rang superior si sa evite amplasarea

constructiilor care ar bloca modernizarea ; v
infrastructurii. La nivel local sunt prioritare Figura 3 - Incadrarea comunei in sistemul cdilor de comunicatie PATJ Buzdu.
. . o . . . Conturul rosu a fost addugat pentru localizarea UAT
ierarhizarea strazilor, asigurarea profilelor

necesare, modernizarea legaturilor dintre sate, eliminarea punctelor cu vizibilitate redusd, amenajarea statiilor de
transport public si crearea unor trasee pietonale sigure catre scoli, administratie, obiective turistice si celelalte obiective
publice. Relatia cu orasul Patarlagele trebuie tratata ca relatie functionala pentru servicii, educatie, sanatate, ocupare

si acces la valea Buzaului, fara ca aceasta dependenta sa conduca la diminuarea serviciilor de baza din comuna.
Reglementarea PUG trebuie sa sustina mobilitatea locala si conexiunea regionala in acelasi timp.

Infrastructurile tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa si canalizarea

Transpunerea in PUG trebuie sd urmareasca extinderea etapizata cdtre zonele nedeservite, protejarea captarilor si a
gospodariilor de apad, asigurarea rezervelor de teren pentru statii si rezervoare, separarea apelor pluviale de cele
menajere si corelarea dezvoltarii intravilanului cu capacitatea retelelor. Introducerea unor terenuri in intravilan fara

solutie tehnica si financiara pentru utilitati ar contrazice directia de echipare prioritara a mediului rural.

Energia electrica, gazele si telecomunicatiile

Infrastructurile energetice majore care traverseaza judetul sunt considerate resurse pentru dezvoltare, dar genereaza
si servituti. Pentru comuna Colti, PUG trebuie sa pastreze zonele de protectie si siguranta ale liniilor electrice si ale
eventualelor conducte sau echipamente tehnico-edilitare si sa conditioneze autorizarea de avizele operatorilor. PAT)
semnaleazd, la nivel judetean, existenta unui numar mare de UAT-uri fard infrastructura de alimentare cu gaze naturale;
situatia actuald pentru Colti trebuie verificata prin documentatiile tehnice, avizele operatorilor si inventarul edilitar al
PUG.
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Pentru telecomunicatii, directia judeteana este reducerea decalajelor teritoriale si dezvoltarea comunicatiilor si a
societatii informationale. Tn lipsa unui inventar tehnic complet, PUG trebuie s& permitd dezvoltarea infrastructurii

digitale, cu amplasarea controlata a echipamentelor si cu respectarea patrimoniului, peisajului si sanatatii publice.

Zonificarea functionala si dezvoltarea economica
UAT Colti se inscrie Tn zona rurala montana si
subcarpatica a judetului Buzau, cu specific legat
de resurse naturale, patrimoniu, peisaj, turism de
nisa, agricultura, cresterea animalelor,
silvicultura si servicii locale. PAT) semnaleaza ’
existenta chihlimbarului in perimetrul Mldjet- V
Sibiciu-Colti-Bozioru-Plostina-Terca, precum si
rolul patrimoniului natural si cultural al Tinutului
Buzdului in cresterea vizibilitatii teritoriale.
Resursa locala a Chihlimbarului de Buzdu trebuie
tratata ca element de identitate, protectie si
dezvoltare controlata, nu ca suport pentru

exploatare sau urbanizare necontrolata.

PUG trebuie sa consolideze profilul local prin
turism cultural si natural, servicii pentru vizitare,
valorificarea responsabila a patrimoniului,
activitati agricole si silvice compatibile, mici
activitati de prelucrare si mestesuguri, amplasate

in zone compatibile cu locuirea si accesibile

Figura 4 - Incadrarea UAT Colti in zona functional-spatiald Buzdu. Extras
din plansa «Zonificarea teritoriului si activitdti economice — probleme si
justificate prin necesar real, continuitate spatiala, disfunctionalitdti». Conturul rosu a fost addugat pentru localizarea UAT

infrastructurii. Extinderile intravilanului trebuie

acces si posibilitatea echiparii edilitare. Terenurile cu rol de protectie, versantii instabili, zonele forestiere si ariile cu

valoare naturala nu trebuie consumate pentru dezvoltari dispersate sau speculative.

Tn zonele cu eroziune, alunecéri, exces de umiditate ori scurgere torentiald, utilizarea terenurilor trebuie conditionat3
de studii de specialitate. Functiunile economice cu trafic, zgomot sau emisii trebuie separate de zonele de locuire prin

distante de protectie, acces distinct si perdele vegetale.

Mediul, riscurile si gospodarirea apelor

Cadrul natural al comunei este format din relief montan si subcarpatic, vai, versanti, suprafete forestiere, pajisti si vetre
rurale dispersate. PATJ include Colti intre cele 21 de UAT-uri din zona montana de nord-vest si vest, cu altitudine de
peste 400 m, incadrate in categoria zonelor montane defavorizate. Documentatia judeteana semnaleaza presiuni asupra
fondului forestier, degradarea terenurilor, lipsa unor lucrari suficiente de corectare a torentilor si existenta unor riscuri

naturale asociate reliefului.

PUG trebuie sa delimiteze zonele de risc pe baza studiilor actuale, sa conditioneze construirea in functie de
stabilitatea terenului si sa pastreze culoarele naturale de scurgere. PAT) nominalizeaza Colti intre UAT-urile
cu potential ridicat de producere a alunecarilor de teren, conform Legii nr. 575/2001. Faptul ca lista UAT-

urilor afectate de inundatii nu nominalizeaza comuna Colti nu reprezinta dovada absentei riscului local, mai
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ales in conditii de scurgere torentiald si relief
fragmentat. Studiile actuale si documentatia
grafica PUG trebuie sa trateze distinct vaile locale,
torentii, zonele cu scurgere de pe versanti si

terenurile instabile.

Gospodarirea apelor

Comuna se afla in bazinul hidrografic al Buzaului, in
relatie cu reteaua locala de vai, torenti si cursuri de apa
care descarca spre valea Buzdului. Amenajdrile
hidrotehnice, podetele, santurile, lucrarile de scurgere :
si traseele naturale de evacuare a apelor trebuie b see
tratate ca infrastructuri teritoriale, nu ca terenuri :
disponibile pentru ocupare. Sunt necesare protejarea

S

albiilor, intretinerea santurilor si podetelor, controlul SE RTINS =y

 § LY 27 i ieeRes’ : ."' » N
<o . w . 3 P ek AL 3
evacudrilor si coordonarea tuturor traversarilor cu HAS D { it
i ari - SRR Tl 3R
autoritatea de gospodarire a apelor. b hra” ity

Figura 5 - Incadrarea UAT Colti in cadrul natural, mediul - Situatia
Reglementarea locald trebuie si prevind ocuparea existenta, probleme si disfunctionalitati, PAT/ BUZAU Extras din
plansa «Zonificarea teritoriului si activitdti economice — probleme si

zonelor inundabile, blocarea scurgerii si amplasarea disfunctionalitdti». Conturul rosu a fost addugat pentru

functiunilor vulnerabile in zone cu scurgere torentiala
sau instabilitate de versant. Pentru terenurile deja construite sunt necesare masuri diferentiate de reducere a

vulnerabilitatii, stabilite prin studii hidrologice, hidraulice si geotehnice actualizate.

Patrimoniul natural si cultural

Patrimoniul natural

Chihlimbarul de Buzau este resursa naturald reprezentativa pentru UAT Colti, fiind mentionat in documentatiile
judetene in cadrul perimetrului Mlajet-Sibiciu-Colti-Bozioru-Plostina-Terca si nominalizat ca arie naturala protejata de

interes national. Pentru PUG rezulta obligatia delimitarii

7 (4

[\ S _I ¥ oy,
Figura 7 - Incadrarea UAT Colti in Patrimoniul natural si peisajul - Situatia existenta, 2
probleme si disfunctionalitati PATJ Buzdu. Conturul rosu a fost addugat pentru Figura 6-Incadrarea UAT Colti 3.2. Pa
localizarea UAT si disfunctionalitati PATJ Buzdu. Conturul rosu a fost addugat pentru localizarea UAT
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corecte, instituirii zonelor de protectie aplicabile, mentinerii conectivitadtii ecologice si interzicerii functiunilor
incompatibile. Datele istorice trebuie corelate cu limitele oficiale actuale ale ariilor naturale protejate, fara a presupune

automat identitatea sau suprapunerea limitelor din surse diferite.

Patrimoniul cultural

PATJ Buzdu evidentiaza importanta patrimoniului natural si cultural al judetului, inclusiv a valorilor asociate Tinutului
Buzaului, a asezarilor rupestre si a Chihlimbarului rosu de la Colti. Directia explicita pentru PUG este delimitarea zonelor
de protectie ale monumentelor, siturilor si peisajelor valoroase si formularea unor concepte de interventie si

valorificare, dezvoltate ulterior prin documentatii de detaliu si studii de specialitate.

Reglementarea trebuie sa protejeze obiectivele de patrimoniu, cadrul lor de perceptie, relatia cu traseele istorice si
peisajul, sa controleze volumele, materialele, publicitatea, infrastructura si lucrarile de terasament din zonele de
protectie. Valorificarea culturala si turistica este admisibilda numai in mdsura in care conservarea autenticitatii si
integritatii ramane prioritara. Totodata, in cadrul UAT Colti trebuie verificate si integrate obiectivele inscrise in Lista
Monumentelor Istorice, patrimoniul local, Muzeul Chihlimbarului, obiectivele religioase si peisajele culturale asociate

satelor Colti, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti.

Concluzie de incadrare

PUG Colti se incadreaza in directiile PATJ Buzdu prin consolidarea unei comune rurale montane, cu vulnerabilitate
demografica ridicata, accesibilitate dificila, potential de alunecari de teren si resurse naturale si culturale cu valoare
judeteana si nationald. Prioritatile locale sunt cresterea accesului la dotdri, completarea utilitatilor, modernizarea
circulatiilor, diversificarea controlata a economiei rurale prin turism de nisa si servicii locale, protejarea Chihlimbarului

de Buzau, a peisajului montan, a apelor, padurilor si patrimoniului.

Reglementarea urbanistica trebuie sa fie selectiva: sa permita dezvoltarea acolo unde exista acces, capacitate edilitara
si compatibilitate functionala si sa limiteze ocuparea zonelor de risc, a culoarelor naturale de scurgere, a ariilor de
protectie si a terenurilor cu valoare peisagerd sau ecologicd. Coerenta cu PATJ nu rezulta din reproducerea unor
formulari generale, ci din transformarea lor in limite, servituti, reguli si proiecte etapizate, verificabile la nivelul fiecarei

localitati.
1.3.3 Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor Buzdu 2021-2027

PJGD Buzdu integreaza comuna Colti in sistemul judetean de gestionare a deseurilor, fara a stabili pentru comuna un
amplasament nou sau o investitie individuald majora. Documentul trateaza UAT Colti in logica serviciului local de
salubrizare si a fluxurilor judetene de colectare, transfer, sortare, tratare si depozitare, cu raportare la infrastructura
existenta la nivel judetean: statiile de transfer si sortare Cislau si Beceni, statiile si instalatiile judetene autorizate si
depozitul conform de deseuri nepericuloase de la Galbinasi. Obiectivul general este trecerea de la colectarea
predominant amestecata la prevenire, colectare separata, reutilizare, reciclare si tratare, depozitarea reprezentand

ultima optiune.

La nivelul UAT Colti, prima asteptare este conectarea intregii populatii si a tuturor persoanelor juridice la serviciul de
salubrizare. Autoritatea locala trebuie sa sprijine extinderea colectarii separate pe fractii distincte — hartie si carton,
plastic si metal, sticla si deseuri reziduale — si adaptarea sistemului de colectare la specificul rural si la structura
dispersata a satelor. PJGD urmareste cresterea gradului de pregatire pentru reutilizare si reciclare, implementarea
colectarii separate a biodeseurilor si aplicarea instrumentului ,pldteste pentru cat arunci”, prin corelarea tarifului cu

volumul, frecventa sau cantitatea de deseuri reziduale predata.
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Pentru caracterul rural al comunei, documentatia acorda prioritate compostarii individuale si separarii biodeseurilor la
sursd. Gospodariile trebuie incurajate sa separe biodeseurile si sa utilizeze compostoare individuale, iar administratia
locald trebuie sa sustind informarea populatiei, instruirea personalului si monitorizarea utilizarii echipamentelor.
Deseurile verzi provenite din spatiile publice, cimitire, zone verzi, acostamente si intretinerea domeniului public trebuie

colectate separat si compostate sau directionate catre solutii autorizate, evitand introducerea lor in fractia reziduala.

O altd asteptare este organizarea fluxurilor speciale: deseuri periculoase menajere, voluminoase, textile, ulei alimentar
uzat, medicamente expirate si DEEE. Pentru acestea sunt prevdzute campanii periodice, colectare prin aport voluntar si
directionarea catre instalatii sau operatori autorizati. in cazul deseurilor din constructii si desfiintéri, UAT trebuie s
adopte reglementari locale, sa interzica abandonarea, sa controleze depozitarile neautorizate si sa asigure predarea
separata catre operatori sau instalatii autorizate, inclusiv prin corelare cu infrastructura judeteana destinata acestui

flux.

Administrativ, comuna trebuie sa colaboreze cu Consiliul Judetean, ADI/structurile judetene competente si operatorul
de salubrizare, sa actualizeze informatiile publice, sa participe la campanii de educare, sa aplice sanctiuni pentru
colectarea incorecta si abandonarea deseurilor si sa imbunatateasca raportarea datelor. PJGD a semnalat lipsuri de
raportare pentru Colti Tn chestionarele MUN din perioada analizatd, ceea ce impune consolidarea evidentei locale a
cantitatilor colectate, a gradului de acoperire si a fluxurilor separate. Pentru PUG, rezulta necesitatea rezervarii si
reglementarii platformelor sau punctelor locale de colectare, cu acces corespunzator, fara incompatibilitati functionale
sifard afectarea zonelor de locuire, a apelor, a ariilor naturale, a patrimoniului si a peisajului. Investitiile majore — depozit
nou, statie TMB, statie de compostare, statii de sortare ori retehnologizarea statiilor de transfer — sunt planificate la
nivel judetean, PJGD neindicand amplasarea lor in Colti. Deoarece perioada de planificare a PJGD se incheie in 2025,
stadiul actual al masurilor trebuie verificat prin rapoartele de monitorizare, hotérarile ADI/Consiliului Judetean,

contractele de salubrizare si documentele ulterioare inainte de preluarea definitiva in PUG.

1.3.4 Strategia de Dezvoltare Durabild a judetului Buzau 2021-2027

Analiza are ca obiect pozitionarea PUG al comunei Colti in cadrul strategic judetean si local. Ea urmareste doua niveluri
complementare: orientarile formulate prin Strategia de Dezvoltare Durabild a judetului Buzau 2021-2027, respectiv
directiile de dezvoltare comunald si spatiald stabilite prin documentatiile de fundamentare aferente actualizarii PUG
Colti.

Strategia judeteana stabileste cadrul general pentru dezvoltarea durabild a teritoriului judetului Buzdu, cu accent pe
reducerea disparitatilor teritoriale, imbunatatirea calitatii vietii, protectia patrimoniului natural si cultural,
modernizarea infrastructurii, gestiunea deseurilor, valorificarea resurselor locale si cresterea rezilientei teritoriale. La
nivelul comunei Colti, aceste directii se traduc printr-un model de dezvoltare rurala durabild, fundamentat pe protectia
patrimoniului legat de chihlimbar si ansamblurile rupestre, consolidarea serviciilor publice de baza, modernizarea

infrastructurii edilitare si rutiere si valorificarea controlata a potentialului turistic.

Apartenenta teritoriala si relatia functionala

Comuna Colti, cod SIRUTA 46439, este situatd in judetul Buzdu, Regiunea de Dezvoltare Sud-Est, in zona
montand/subcarpatica a Subcarpatilor de Curbura. Localitdtile componente sunt Colti, sat resedinta de comuna, Alunis,
Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti. Vecinatatile administrative sunt Patarlagele, Panatau, Cozieni, Bozioru, Braesti si

Gura Teghii.
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Relatia functionala principala se realizeaza cu orasul Patarlagele, situat la aproximativ 10 km, ca pol local de servicii si
acces cdtre DN10, iar la scard judeteana cu municipiul Buzdu, situat la aproximativ 55 km. Aceastd pozitionare sustine
un profil de dezvoltare bazat pe servicii rurale, turism cultural si ecoturism, agricultura de scara mica, valorificarea

produselor locale si protectia peisajului.

Comuna se afla in relatie teritoriald cu Geoparcul International UNESCO , Tinutul Buzaului”, context care sustine
dezvoltarea turismului durabil, promovarea identitatii locale si integrarea obiectivelor de patrimoniu intr-o retea mai

larga de resurse naturale si culturale ale judetului Buzau.

Dimensiune si profil demografic de referinta
Teritoriul administrativ al comunei Colti are suprafata de 3.494,46 ha, respectiv 34,94 km?. Populatia stabild la RPL 2021
este de 809 locuitori, distribuita in cele patru sate componente astfel: Colti - 302 locuitori, Alunis - 263 locuitori, Muscelu

Caramanesti - 152 locuitori si Coltii de Jos - 92 locuitori.

Datele privind populatia cu domiciliul indica un declin accentuat: 1.368 persoane in anul 2000, 1.170 persoane in anul
2011, 1.061 persoane in anul 2015, 882 persoane in anul 2021, 795 persoane in anul 2024 si 769 persoane in anul 2025.
Aceastd evolutie impune o planificare prudentd a extinderii intravilanului si prioritizarea investitiilor care mentin

functionalitatea localitatilor componente.

Indicator Valoare / situatie documentata Relevanta pentru PUG

Denumire UAT Comuna Colti Unitate administrativ-teritoriala analizata

Cod SIRUTA 46439 Identificare administrativa si statistica

Judet Buziu Tncadrare in Strategia de Dezvoltare Durabil3 a judetului
’ Buzau 2021-2027

Regiune de dezvoltare Sud-Est Corelare cu programele regionale

Tip UAT Comuna Aplicarea regulilor pentru localitati rurale

Localitati componente Colti, Alunis, Coltii de Jos, Muscelu Caramanesti | Organizare policentrica rurald

Sat resedinta Colti Centru administrativ si de servicii locale

Patarlagele, Panatau, Cozieni, Bozioru, Brdesti,

I Relatii functionale si cooperare intercomunala
Gura Teghii

Vecinatati administrative

Poli urbani relevanti

Patarlagele - cca. 10 km; Buzdu - cca. 55 km

Acces la servicii superioare si navetism

Suprafatd UAT

3.494,46 ha / 34,94 km?

Baza pentru bilant teritorial si reglementari

Intravilan existent 157,19 ha Baza de analiza pentru extinderi

Extravilan existent 3.337,27 ha Rezerva teritoriald majoritar extravilana
Intravilan propus 247,23 ha Valoarea finala adoptatd pentru reglementare
Extravilan propus 3.247,23 ha Rezultd din totalul UAT si intravilanul propus
Crestere neta intravilan +90,04 ha Crestere de 57,28% fatd de situatia existenta

Zone introduse in intravilan

Incluse in limita finala

Reglementate prin functiuni si conditionari

Zone scoase din intravilan

Incluse in corectia geometrica finala

conturului

Protejarea terenurilor incompatibile si regularizarea

Populatie stabild RPL 2021

809 locuitori

Fundament pentru dotari si servicii
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Indicator Valoare / situatie documentata Relevanta pentru PUG
Populatie cu domiciliul 2025 769 persoane Confirma tendinta de depopulare

Populatie sat Colti 302 locuitori Sustine rolul de centru administrativ si de servicii
Populatie sat Alunis 263 locuitori Sustine rolul de pol turistic si cultural
zgféu:;eegti sat  Muscelu 152 locuitori Necesita conectivitate si acces la servicii
Populatie sat Coltii de Jos 92 locuitori Necesita mentinerea accesului la dotari de baza
Fond forestier existent 2.173,73 ha Resursa naturala, peisagera si climatica majora
Terenuri agricole existente 1.087,75 ha Suport pentru profilul agro-rural

Ape existente 21,78 ha Protectia albiilor si gestionarea riscurilor hidrologice
Cai de comunicatie existente 32,62 ha Baza pentru modernizarea accesibilitatii locale
Spatii  verz,  sport i 1,03 ha Necesita mentinere si completare calitativa

agrement

Agro-turistic, agricultura de subzistenta si | Directioneazd reglementdrile spre turism, servicii,

Profil economic dominant . ) . -
cresterea animalelor agricultura si mestesuguri

Nu se fundamenteaza dezvoltare industriald sau logistica

Zone industriale / logistice Nu sunt documentate -
majora

Muzeul Chihlimbarului; Ansamblul rupestru

Obiective turistice principale .
P P Alunis

Fundament pentru turism cultural si educativ

Monumente / situri LMI-

RAN 4 pozitii documentate Necesita zone de protectie si aviz de cultura

Tabel 3 - Date de identificare si indicatori teritoriali relevanti pentru UAT Colti

Rolul teritorial rezultat

Rolul comunei Colti in cadrul strategiei judetene si al strategiei comunale este acela de UAT rural montan cu patrimoniu
natural si cultural distinct, cu potential turistic ridicat si cu nevoi importante de infrastructurd si servicii publice.
Dezvoltarea nu se fundamenteaza pe expansiune demografica, ci pe stabilizarea comunitatii, cresterea calitatii locuirii,

protectia resurselor locale si valorificarea economica prudenta a identitatii teritoriale.

Satul Colti se consolideaza ca centru administrativ si de servicii, iar satul Alunis capata rol de pol turistic si cultural, legat
de ansamblul rupestru, Muzeul Chihlimbarului si traseele tematice. Satele Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti se mentin

in logica unei retele rurale policentrice, in care accesul la dotari, mobilitate si utilitati trebuie imbunatatit gradual.

Directii strategice si implicatii pentru PUG

Strategia judeteand si strategia de dezvoltare comunald sustin un model de dezvoltare orientat spre rezilienta,
patrimoniu si calitate a vietii. Pentru Colti, acest model se transpune prin dezvoltare compactd, controlul extinderilor
de intravilan, modernizarea infrastructurii edilitare, Tmbunatatirea accesibilitatii, protectia ariilor naturale si a

monumentelor istorice si sprijinirea activitatilor economice compatibile cu specificul local.

Scenariul recomandat in strategia spatiala locala este scenariul durabil. Acesta prioritizeaza densificarea controlata,
extinderile limitate si justificate, echiparea tehnico-edilitara Tnaintea autorizdrii, protejarea zonelor de risc si

valorificarea turistica fara afectarea resurselor care genereaza atractivitatea locala.
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La nivel operational, documentatiile PUG indica directii precum extinderea si consolidarea intravilanului, expansiunea

controlata a arealelor rezidentiale, valorificarea patrimoniului in trasee turistice, racordarea localitadtilor la retelele

edilitare si modernizarea infrastructurii rutiere locale.

Denumirea
interventiei /
proiectului

Actualizarea si
aprobarea PUG
Colti

Implementarea
evidentei
teritoriale GIS

Studiu edilitar si
documentatii
pentru apa,
canalizare si
epurare

Realizarea /
extinderea
sistemelor de
alimentare cu apa,
canalizare si
epurare

Modernizarea
drumurilor
comunale si locale

Amenajarea
statiilor si
punctelor de
transport public

Consolidarea
dotdrilor publice

Reabilitarea si
dotarea
dispensarului
medical Colti

Obiectiv
strategic

Cadru normativ
urbanistic
actualizat

Guvernanta si
monitorizare

Infrastructura
edilitara si
protectia
mediului

Cresterea
calitatii locuirii si
reducerea
poluarii

Mobilitate si
accesibilitate

Acces la servicii
si navetism

Educatie,
sanatate,
culturd, sport

Sdndtate publica
si servicii de
proximitate

Scurta descriere

Aprobarea
documentatiei PUG
si a Regulamentului
Local de Urbanism,
cu transpunere GIS

si corelare cu
avizele

Organizarea bazei
spatiale pentru
limite, zonificare,
riscuri, patrimoniu,
retele si
monitorizare

Clarificarea situatiei
apa-canal, stabilirea
solutiilor tehnice,
traseelor,
capacitatilor si
etapizarii

Implementare
etapizata in zonele
construite si
construibile,
conditionata de
avize si capacitate

Modernizarea
DC69, DC71, DC78 si
a strazilor locale
relevante, cu
protejarea zonelor
de siguranta

Statii, alveole,
puncte de
asteptare, acces
pietonal sigur si
legdturi cu dotarile
publice

Mentinerea si
modernizarea scolii,
gradinitei,
dispensarului,
caminelor culturale,
bibliotecii si
terenului de sport,
dupa audit tehnic

Tmbunatatirea
accesului la servicii
medicale de baza
pentru populatia

Buget estimat

Potrivit
contractului
de elaborare

Se stabileste
prin proiectul
tehnic /
serviciile GIS

Se stabileste
prin SF/DALI

Se stabileste
prin
documentatii
tehnico-
economice

Se stabileste
prin DALI/SF

Se stabileste
prin studiul de
mobilitate

Se stabileste
pentru fiecare
obiectiv

Se stabileste
prin DALI/SF

Sursa de finantare
posibila

Buget local / alte
surse legale

Buget local,
programe de
digitalizare

Anghel Saligny,
fonduri europene,
buget local

Fonduri
guvernamentale,
fonduri europene,
buget local

Anghel Saligny,
Program Regional,
buget local, CJ
Buzau

Buget local, CJ
Buzdu, programe
mobilitate

CNI, buget local,
fonduri europene,
buget de stat

CNI, buget local,
programe sdndtate

Beneficiar /
parteneri

UAT Comuna
Colti

UAT Comuna
Colti, OCPI /
specialisti GIS

UAT Comuna
Colti, operatori,
avizatori

UAT Comuna
Colti, operator
apa-canal

UAT Comuna
Colti,
administratorii
drumurilor

UAT Comuna
Colti, operator
transport, CJ
Buzdu

UAT Comuna
Colti, institutii
avizatoare

UAT Comuna
Colti, DSP, medici
/ furnizori servicii

Termen
orientativ

Termen
scurt

Termen
scurt

Termen
scurt-mediu

Termen
mediu

Termen
scurt-mediu

Termen
mediu

Termen
mediu

Termen
mediu
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Denumirea I o . n s
. .. Obiectiv . . . Sursa de finantare Beneficiar / Termen
interventiei / . Scurta descriere Buget estimat oy . . .
. . strategic posibila parteneri orientativ
proiectului
rezidenta si
varstnica
Corelarea Muzeului
Chihlimbarului,
Necropolei
Circuit turistic Monteoru de la . Program Regional,
. . A .. . Se stabileste & . < UAT Comuna
tematic Turism cultural Colti - Varful Bai si . fonduri culturale, . . Termen
S . . . prin SF / Colti, CJ Buzau, .
,Chihlimbar - si educativ Ansamblului . L buget local, R mediu-lung
N o - o studiul turistic . institutii culturale
Varful Bai - Alunis rupestru Alunis prin parteneriate
trasee, semnalizare
si puncte de
informare
Spatiu pentru .
pasiup Se stabileste . UAT Comuna
Hub pentru produse locale, - Fonduri europene, ) . .
. . . « . prin Colti, producatori Termen
producatori locali = Economie locala mestesuguri, . buget local, . . .
R o . L documentatia X locali, mediul mediu-lung
si servicii turistice informare turistica . e parteneriate .
. L investitiei privat
si servicii conexe
Amenajari publice,
Regenerarea trasee pietonale, Se stabileste Buget local
€ Calitatea mobilier, prin studiul 8 ! UAT Comuna Termen
zonelor centrale spatiului public semnalistica urbanistic / Program Regional, Colti mediu
Colti si Alunis pat P . o L fonduri culturale ’
integrare peisagera peisagistic
si acces la dotari
Protejarea luncilor,
Coridor verde- F zonelor inundabile, . . .
A Rezilienta . . Se stabileste Fonduri de mediu, UAT Comuna
albastru si . Ll cursurilor de apa si ) o . Termen
. climatica si . prin studii si buget local, Colti, ABA, APM, .
protectia . traseelor ecologice, ) S mediu-lung
peisaj avize programe climatice ANANP

cursurilor de apa

cu amenajari
compatibile

Tabel 4 - Proiecte si directii de interventie relevante pentru PUG Colti

Mobilitate si accesibilitate

Accesibilitatea comunei Colti este dependenta de reteaua rutiera locald si de legatura cu orasul Patarlagele, respectiv

cu DN10 si municipiul Buzau. UAT nu este traversat de drum national si nu este deservit de cale ferata. Infrastructura

rutierd relevanta include drumurile comunale DC69, DC71 si DC78, care asigura legdtura intre localitatile componente

si relatia cu teritoriul invecinat.

Strategia judeteana sustine modernizarea retelelor de transport si cresterea conectivitatii, iar strategia comunala

transpune aceasta directie prin modernizarea drumurilor comunale si locale, cresterea sigurantei circulatiei, protejarea

zonelor de siguranta si organizarea accesului catre obiectivele publice si turistice.

Pentru PUG rezultda urmatoarele cerinte de structurare:

e  protejarea continuitatii si capacitatii drumurilor comunale si locale, inclusiv a zonelor de siguranta si protectie;

e  evitarea dezvoltarilor liniare necontrolate de-a lungul drumurilor, care cresc numarul acceselor directe si reduc

siguranta rutiera;

e identificarea rezervelor de teren pentru statii, alveole, intoarcerea vehiculelor, parcari locale si puncte de
transfer, numai pe baza unui studiu de mobilitate;

e asigurarea legaturilor pietonale sigure intre centrele satelor, dotarile publice, statiile de transport si obiectivele

turistice;
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e valorificarea traseelor pietonale si velo-turistice, in special intre Colti, Alunis, Muzeul Chihlimbarului, Necropola
Monteoru de la Varful Bai si Ansamblul rupestru Alunis;
e corelarea transportului scolar si a transportului public cu nevoile populatiei varstnice, ale elevilor si ale

persoanelor fara acces la autoturism.

Organizarea teritoriului si controlul dezvoltarii rurale
Comuna Colti prezinta o structura rurald dispersata, cu patru sate componente, trupuri intravilane multiple si zone de
locuire izolata. Tn acest context, PUG trebuie s3 gestioneze atent extinderea intravilanului si si evite transformarea

dezvoltarii rurale intr-o dispersie greu de echipat si costisitoare pentru bugetul local.

Strategia comunala sustine un model policentric: satul Colti este consolidat ca centru administrativ si de servicii, iar satul
Alunis ca pol turistic si cultural. Satele Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti trebuie conectate eficient la reteaua de
dotari si infrastructura, fara a fi impinse intr-un model de dezvoltare marginala.
e extinderile de intravilan se justifica prin cerere demonstrata, continuitate cu tesutul existent si posibilitate reala
de echipare;
e zonele pentru activitati economice si turistice se localizeaza compact, cu acces controlat si fara fragmentarea
inutila a terenurilor agricole sau forestiere;
e  centralitdtile satesti se consolideaza in jurul dotarilor publice, serviciilor, spatiilor comunitare si traseelor de
acces;
e reglementdrile PUG trebuie sa diferentieze zonele de locuire permanenta de zonele cu potential
turistic/agroturistic;

e dezvoltdrile noi se conditioneaza de riscuri, utilitati, acces, protectia patrimoniului si integrarea in peisaj.

Alimentare cu apa3, canalizare si rezilienta climatica

Datele de fundamentare si informatiile comunicate pentru documentatia PUG confirma existenta retelei publice de
alimentare cu apa la nivelul comunei, cu deservire indicatd pentru satele Colti si Coltii de Jos, precum si necesitatea
extinderilor etapizate pentru acoperirea zonelor construite si construibile. Conform Strategiei de Dezvoltare Durabila a
judetului Buzdau 2021-2027, UAT Colti este inclusa in zonele de alimentare cu apa, iar furnizarea serviciului este realizata
prin 5.C. COMPANIA DE APA S.A. Buziu.

Pentru PUG, concluzia operationald este clara: dezvoltarea intravilanului si autorizarea noilor constructii trebuie
conditionate de solutii tehnice conforme pentru alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si epurare. Existenta unor

captari sau solutii locale nu substituie automat un sistem public centralizat cu capacitate verificata.

PUG trateaza realizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apd, canalizare si epurare ca prioritate strategica. Se
instituie protectia captarilor, cursurilor de apa, zonelor de protectie sanitara, accesului pentru mentenanta si zonelor
expuse la viituri rapide sau inundatii locale. in zonele cu risc, construirea este conditionatd de studii geotehnice,

hidrologice si de solutii de drenaj pluvial.

Energie, gaze si reducerea consumului de resurse

n situatia existentd, UAT Colti nu dispune de retea de gaze naturale, conform adresei ANRE nr. 98679/29.08.2025.
Schema PUG poate include retea de distributie propusa, cu rezervarea coridoarelor tehnice necesare si cu conditionarea
implementarii de fezabilitatea tehnico-economica, operator, capacitate de racordare si avize. Reteaua electrica

existenta deserveste satele componente, iar extinderile si intaririle se aplica potrivit avizelor administratorului retelei.
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Strategia judeteana sustine eficienta energetica, reducerea consumului de resurse si tranzitia catre economie circulara.
La nivelul comunei Colti, aceste directii se transpun prin modernizarea iluminatului public, promovarea eficientei
energetice la cladirile publice, utilizarea materialelor locale si durabile, reducerea poluarii difuze si organizarea colectarii
separate a deseurilor.

Amplasarea unor capacitdti de producere a energiei regenerabile trebuie tratata selectiv, prin raportare la terenurile

agricole, fondul forestier, peisaj, riscuri naturale, acces si posibilitatea de racordare la retea.

Educatie, sanatate si servicii sociale

Structura demografica a comunei Colti, marcatd de depopulare si imbatranire, impune mentinerea si modernizarea
dotdrilor de baza. La nivelul comunei sunt relevante Primdria Comunei Colti, Scoala Gimnaziald Colti, Gradinita cu
Program Normal Colti, Dispensarul Uman Colti, Biblioteca Comunald, Muzeul Chihlimbarului, caminele culturale si

terenul de sport.

n acest context, obiectivul PUG nu este multiplicarea artificiald a dotarilor, ci consolidarea functionala a celor existente
si imbunatatirea accesului la ele. Pentru educatie si sanatate sunt necesare audit tehnic, analizd de oportunitate,
verificarea terenurilor si stabilirea interventiilor prin documentatii tehnico-economice.
e confirmarea terenurilor si a zonelor de protectie pentru unitatile de invatamant, dispensar, camine culturale,
cimitire si terenuri de sport;
e accesibilitate pietonald, transport scolar si transport public catre dotarile publice;
e integrarea serviciilor pentru persoane varstnice in centralitatile satesti, aproape de transport si servicii
medicale;
e dimensionarea dotarilor la populatia rezidentd, populatia cu domiciliul, populatia varstnica si utilizarea
sezoniera generata de turism;

e rezervarea de terenuri pentru completarea retelei de spatii publice, sport, cultura si servicii comunitare.

Patrimoniu, turism si peisaj
Comuna Colti detine un profil identitar puternic, fundamentat pe patrimoniul natural si cultural: rezervatia
,Chihlimbarul de Buzau”, Muzeul Chihlimbarului, Ansamblul rupestru de la Alunis, Biserica rupestra , Tdierea Capului Sf.

|n

loan Botezatorul”, chiliile rupestre si Necropola Monteoru de la Colti - Varful Bai.

Documentatia PUG consemneaza 4 pozitii LMI / RAN relevante:

Cod / identificator Denumire Localizare / observatii
BZ-I-s-B-02218 / RAN 46448.01 Necropola Monteoru de la Colti Varful Bai / Varful Bai
BZ-Il-a-A-02352 Ansamblul rupestru de la Alunis Sat Alunis
BZ-1I-m-A-02352.01 Biserica rupestra , Tdierea Capului Sf. loan Botezatorul” Componentd a ansamblului rupestru
BZ-1I-m-A-02352.02 Chilii Componenta a ansamblului rupestru

Tabel 5 - Tabel monumente si situri arheologice

Valorificarea turistica trebuie sa fie compatibild cu protectia patrimoniului. Traseele tematice, semnalizarea, spatiile de
informare, punctele de belvedere si serviciile turistice se vor amplasa fara afectarea siturilor, zonelor de protectie,

peisajului sensibil si fondului forestier.

PUG va institui reguli pentru protectia perspectivelor, materialitatii, volumetriei, accesului si relatiei obiectivelor de
patrimoniu cu peisajul rural. Zonele turistice formal delimitate nu sunt documentate ca stare existenta, astfel incat

dezvoltarea turistica trebuie tratata ca directie de proiectare si reglementare, nu ca fapt teritorial deja constituit.
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Matrice de transpunere in PUG

Transpunere recomandata in

Tema Prevedere / constatare Relevanta pentru Colti PUG Nivel
. Strategia judeteana sustine Consolidarea satului Colti ca
Dezvoltare rurald . - . UAT rural montan, cu L L
- reducerea disparitatilor si ) . n ) centru administrativ si de DIRECT
durabila TR populatie redusa si in declin .
cresterea calitatii vietii servicii
. Strategia locala sustine roluri . - . - .
Organizare . . Colti - centru administrativ; Reglementari diferentiate pe
- . diferentiate pentru satele . . ; e DIRECT
policentrica Alunis - pol turistic/cultural sate si centralitati
componente
) Valoarea finala adoptata Corelare cu RLU, baza GIS si
Intravilan 247,23 ha P ) . . DIRECT
pentru reglementare bilantul teritorial
Activare etapizata
Cresterea netd a Extindere neta fatd de situatia o . e
A . 90,04 ha . N ’ ’ conditionatd de acces, utilitati DIRECT
intravilanului existenta A .
si riscuri
" s N P Regularizarea conturului  Corelare cadastrala si
Corectii ale limitei Incluse in geometria finala . & . . - ’ DIRECT
intravilanului topografica
ZF11 locuinte si functiuni . . TN - «
. Presiune rezidentiald in Densificare controlata,
Locuire complementare = 204,69 ha ) ) - . DIRECT
N context de declin demografic limitarea locuirii izolate
propus in RU1
- - Modernizare drumuri,
- Acces pe DC69, DC71, DC78; Conditie pentru servicii, R . <
Mobilitate ) n ; . . protectie zone de siguranta, DIRECT
relatie cu Patarlagele turism si navetism . .
acces pietonal si velo
Nu este identificat transport . . R Statii, alveole, puncte de
. . Afecteaza elevii, varstnicii si N .
Transport public public regulat; frecventa se navetismul ’ intoarcere si corelare cu NEVOIE
stabileste prin aviz/operator operatorii
Feroviar Infrastructura feroviara nu Nu exista nod intermodal accesul se trateaza rutier prin NU se aplics
tranziteaza UAT local feroviar Patarlagele / DN10 P
Retea alimentare cu apa doar Lipsa unei retele de Aviz operator, memoriu
Alimentare cuapda @ pentru satele Colti si Coltii de alimentare cu apa pentru edilitar, protectie captari si DIRECT
jos toate satele componente retele
. . RC propusa; nu este identificat . e e . .
Canalizare si p 2 . ) Risc de poluare difuza prin Retea canalizare si epurare
sistem public centralizat L s . N DIRECT
epurare . solutii individuale etapizatd; conditionare in RLU
functional
Retea de gaze naturale Implementare conditionata
ropusa; situatia existenta fard de operator, capacitate Rezervare coridoare si aviz
Gaze naturale | ProPus®s stuas ! perator, capacitate, : POTENTIAL
retea conform adresei ANRE fezabilitate tehnico- operator ’
nr. 98679/29.08.2025 economica si avize
Retea electrica existenta, cu . . «
. g Extinderile se coreleazd cu . L
) - extinderi/intariri propuse .. o . Coridoare tehnice si avize ale
Energie electrica L dezvoltdrile noi si cu avizele L . . DIRECT
potrivit avizelor L . . administratorului retelei
. ) . administratorului retelei
administratorului retelei
Nu sunt documentate depozit, = Gestionare prin sistem zonal; = Puncte de colectare selectiva,
Deseuri transfer, sortare sau reciclare lipsa infrastructura locala biodeseuri, gospodarie DIRECT
pe teritoriul UAT majora comunald
Patrimoniu Rezervatia ,,Chihlimbarul de Resursad identitard si Regim restrictiv, zone de DIRECT
natural Buzdu” constrangere de mediu protectie, aviz mediu
Patrimoniu 4 pozitii LMI/RAN Potential turistic si obligatii Zone de protectie, aviz DJC, DIRECT
cultural documentate de protectie reguli de interventie
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Transpunere recomandata in

Tema Prevedere / constatare Relevanta pentru Colti PUG Nivel
Muzeul Chihlimbarului si
’ Motor posibil pentru Trasee tematice, agroturism
Turism Ansamblul rupestru Alunis P . P M ! g. . ’ DIRECT/POTENTIAL
economie locald servicii compatibile

sunt obiective principale

Peisaj rural si natural sensibil;

puncte panoramice de detaliat Risc de degradare prin
prin documentatiile de dezvoltari dispersate

amenajare si proiectele locale

Reguli de volumetrie,
materiale, retrageri, integrare DIRECT
in relief

Peisaj

Profil agro-turistic, agricultura
de subzistenta, cresterea Fara zone
animalelor, pomicultura, industriale/logistice majore
comert, servicii

Servicii turistice, produse
locale, mestesuguri, activitati ANALITIC
nepoluante

Economie locala

PP . - . Studii geotehnice/hidrologice,
Alunecari, viituri rapide, zone Conditioneaza & / e

Riscuri naturale . . L S interdictii si conditionari in DIRECT
inundabile locale, seismicitate construibilitatea ’ 'RLU ’
Scoald, gradinita, dispensar, .
. o g, . P Necesare pentru populatie Rezerve de teren,
Servicii publice bibliotecd, cdmine culturale, C a Lsi A iy . - L DIRECT
redusa si imbatranita modernizare si accesibilitate

teren sport

Mentinere, completare si

Spatii verzi si ZF14:1,03 ha existent si 1,45 ha Necesar calitativ pentru . N
A K e integrare in reteaua verde- NEVOIE
agrement propus in RU1 spatiu public si sdndtate <
albastra
< . . Necesita monitorizare si Baza GIS, indicatori, raportare
Guvernanta PUG actualizat si transpus GIS . ’ L . . DIRECT
actualizare periodica, corelare cu avizele

Tabel 6 - Matrice de transpunere in PUG Colti

Tncadrarea in Strategia de Dezvoltare Durabil3 a judetului Buzdu 2021-2027 si in Strategia de dezvoltare comunali
Strategia de Dezvoltare Durabild a judetului Buzau 2021-2027 oferd cadrul de orientare pentru dezvoltarea locala, iar
strategia comunala aferenta PUG Colti adapteaza aceste directii la specificul teritoriului. Corelarea se realizeaza prin
patru axe principale: Tmbunatatirea calitatii vietii, dezvoltarea infrastructurii, valorificarea durabild a patrimoniului si
cresterea rezilientei teritoriale.

Pentru PUG Colti, aceasta corelare se traduce prin reguli urbanistice si investitii etapizate: mentinerea unei structuri
rurale compacte, dezvoltarea controlata a zonelor de locuire, sprijinirea functiunilor turistice si de servicii, modernizarea
dotarilor publice, protejarea patrimoniului natural si cultural si limitarea construirii in zone cu risc sau cu valoare

peisagera ridicata.

Dezvoltarea spatiald va urmari consolidarea intravilanelor existente si a centralitatilor satesti, evitand extinderea
dispersata. Introducerea terenurilor in intravilan va fi justificata prin necesar real, acces sigur, posibilitate de echipare
si compatibilitate cu terenurile agricole, fondul forestier, peisajul, patrimoniul si riscurile naturale. Zonele destinate

activitatilor economice vor fi localizate compact si conectate controlat la infrastructura existenta.

Echiparea tehnico-edilitara reprezinta o conditie esentiala pentru dezvoltarea comunei. Reglementarile urbanistice
coreleaza construibilitatea cu existenta si capacitatea efectiva a retelelor, cu solutiile de alimentare cu apad, canalizare,

epurare, gaze si energie, cu confirmare prin date actualizate de la operatori si prin documentatii tehnico-economice.

Planificarea teritoriului va integra in mod prioritar riscurile naturale. Delimitarea zonelor afectate, stabilirea restrictiilor
de construire, dimensionarea sistemelor de drenaj si asigurarea accesului pentru interventie vor fi fundamentate prin
studii geotehnice, hidrologice si de inundabilitate. Masurile de stabilizare a versantilor, intretinere a albiilor, protectie a

captarilor si gestionare a apelor pluviale vor fi corelate intr-un sistem local de rezilienta climatica.
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Componenta de mediu este structurata in jurul protectiei fondului forestier, a rezervatiei ,,Chihlimbarul de Buzau”, a
cursurilor de apa si a peisajului rural sensibil. Extinderile construite, infrastructura si amenajarile turistice vor evita

fragmentarea habitatelor, degradarea perspectivelor si afectarea valorilor care sustin identitatea locala.

Reteaua de dotari publice va fi consolidata in raport cu structura demografica si cu accesul populatiei la servicii. Sunt
prioritare mentinerea si modernizarea dotarilor existente, in special educatie, sanatate, cultura, sport si servicii
comunitare. Localizarea si dimensionarea acestor dotari vor urmari accesibilitatea pietonala, transportul scolar,

transportul public si posibilitatea deservirii eficiente a mai multor sate.

Patrimoniul cultural si natural poate sustine integrarea comunei intr-un circuit turistic judetean. Muzeul Chihlimbarului,
Necropola Monteoru de la Colti - Varful Bai si Ansamblul rupestru Alunis pot fi conectate prin trasee coerente, spatii de
primire, semnalistica si servicii locale. Protectia monumentelor, a cadrului natural si a autenticitatii peisajului va prevala

asupra amenajarilor cu impact negativ.

Implementarea obiectivelor necesita etapizare, avize si monitorizare. PUG va fi corelat cu Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean, cu Strategia de Dezvoltare Durabild a judetului Buzau 2021-2027, cu studiile de fundamentare ale
PUG, cu Regulamentul Local de Urbanism si cu documentatiile tehnico-economice aferente investitiilor. Baza GIS a PUG
va permite actualizarea si urmarirea indicatorilor privind intravilanul, utilitatile, patrimoniul, riscurile si proiectele

prioritare.

Precizari privind limitele documentarii

e Strategiile si documentatiile de rang superior stabilesc cadrul general; solutiile locale se
fundamenteaza prin PUG, studiile de fundamentare, documentatia grafica, baza GIS si avizele
autoritatilor competente.

e Datele privind suprafata UAT si intravilanul se utilizeaza conform setului final corelat al
documentatiei PUG. Datele demografice se utilizeaza distinct, diferentiind populatia rezidenta RPL
de populatia dupa domiciliu INS.

e Alimentarea cu apa se raporteaza la reteaua existenta si la extinderile propuse, iar canalizarea
menajera si epurarea sunt tratate ca sisteme propuse, dezvoltate etapizat prin investitii distincte.

e Datele privind operatorii, capacitatile retelelor, traseele finale ale infrastructurilor propuse,
transportul public si stadiul investitiilor se confirma prin avize, documentatii tehnico-economice si
date administrative actualizate.

e Delimitarile ariilor protejate, zonelor de risc, servitutilor si zonelor de protectie se coreleaza cu
seturile GIS, studiile de specialitate si avizele disponibile la definitivarea PUG.

e Strategia de dezvoltare are rol de fundamentare si orientare; reglementarile urbanistice se
transpun prin piesele PUG, Regulamentul Local de Urbanism si documentatia aprobata.

1.3.5 Strategia de dezvoltare teritoriald si Planul de actiune PATJ Buzdau

Strategia de dezvoltare teritoriald si Planul de actiune ale PATJ Buzau fundamenteaza corelarea dezvoltarii
comunei Colti cu reteaua judeteand de localitati, infrastructura de transport si utilitati, protectia
patrimoniului, gestionarea riscurilor si prioritizarea investitiilor publice. Propunerile PUG transpun la nivel
local directiile compatibile cu profilul montan-rural, resursele naturale si culturale si capacitatea
administrativa a UAT.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Capitolul ,Stadiul actual al dezvoltarii” are rolul de a prezenta si evalua situatia existentda a unitatii administrativ-

teritoriale la momentul elaborarii Planului Urbanistic General. Acesta constituie baza factuala pentru formularea
diagnosticului, identificarea disfunctionalitatilor si fundamentarea reglementdrilor urbanistice propuse. Analiza
urmareste evolutia localitatilor, caracteristicile cadrului natural, relatiile teritoriale, structura populatiei, activitatile
economice, circulatia, utilizarea terenurilor, echiparea tehnico-edilitara, protectia mediului, patrimoniul cultural si

zonele expuse riscurilor naturale sau antropice.

Informatiile sunt analizate atat la nivelul intregului teritoriu administrativ, cat si distinct pentru fiecare
localitate component3. Tn acest mod pot fi evidentiate diferentele de dezvoltare, gradul de accesibilitate,
nivelul de echipare, rezervele de teren, zonele construite necorespunzator, conflictele functionale si
elementele care conditioneaza dezvoltarea viitoare. Concluziile capitolului trebuie corelate cu studiile de

fundamentare, situatia cadastrald, datele statistice, analizele teritoriale si avizele institutiilor competente.

Comuna Colti este o unitate administrativ-teritoriald rurald situata in judetul Buzdu, in zona montana/subcarpatica a
Subcarpatilor de Curbura, in relatie functionala cu orasul Patarlagele si, la scard judeteana, cu municipiul Buzau. Comuna
este alcatuita din patru sate: Colti, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti. Teritoriul comunei se Tnvecineaza cu

UAT Patarlagele, Panatau, Cozieni, Bozioru, Braesti si Gura Teghii.

Din punct de vedere fizico-geografic, teritoriul se inscrie in zona Subcarpatilor de Curbura, cu relief fragmentat, fond
forestier important, cursuri de apa locale, versanti si peisaje rurale sensibile. Pozitia in proximitatea orasului Patarlagele
reprezinta un element important pentru relatiile teritoriale, accesul la servicii, mobilitatea populatiei si orientarea
dezvoltarii locale. Caracterul rural montan, distributia celor patru sate, patrimoniul natural si cultural legat de chihlimbar
si ansamblurile rupestre, precum si ponderea fondului forestier si a terenurilor agricole impun analizarea distincta a
conectivitatii dintre localitati, a accesului la dotari publice, a infrastructurii edilitare, a riscurilor naturale si a

posibilitatilor de dezvoltare coerenta a intravilanelor.

2.1 Evolutie

Evolutia teritoriului comunei Colti este strans legata de cadrul natural subcarpatic, de resursele locale si de formele
traditionale de locuire rurald dezvoltate pe vai, versanti si drumuri locale. Spre deosebire de asezarile planificate,
structura satelor componente ale comunei Colti are caracter organic, adaptat reliefului, cursurilor de apa, acceselor
istorice si utilizarii traditionale a terenurilor.

Cele mai vechi repere de locuire identificate pe teritoriul comunei sunt legate de Epoca Bronzului, prin Necropola
Monteoru de la Colti, localizata in punctul ,Varful Bai” / ,Varful Bai”, inscrisa cu cod LMI BZ-I-s-B-02218 si cod RAN
46448.01. Acest reper confirma potentialul arheologic al teritoriului si impune integrarea zonelor de protectie
arheologica in reglementarile PUG si RLU.

Pentru perioada medievald, reperul major este Ansamblul rupestru de la Alunis, monument istoric de categoria A, inscris
in Lista Monumentelor Istorice cu codul BZ-11-a-A-02352. Ansamblul include Biserica rupestra , Taierea Capului Sf. loan
Botezatorul” - cod LMI BZ-1I-m-A-02352.01 - si chiliile rupestre - cod LMI BZ-1I-m-A-02352.02. Biserica rupestra este
datata, conform LMI 2015, in intervalul mijlocul secolului al XVI-lea - mijlocul secolului al XVII-lea, iar chiliile sunt asociate
perioadei secolelor XVI-XIX.
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Satul Colti s-a dezvoltat ca vatra rurala legata de exploatarea si prelucrarea chihlimbarului, ocupatie cu rol identitar
major pentru comunitate. Aceasta traditie este reflectata astazi prin Muzeul Chihlimbarului din satul Colti, reper cultural
local neclasat ca monument istoric, dar important pentru memoria comunitara si pentru profilul turistic al comunei.

Tntemeierea si evolutia satului-resedint3 Colti

Satul Colti functioneaza ca sat resedinta al comunei si concentreaza principalele functiuni administrative, educationale,
medicale si culturale locale. Aici sunt localizate Primaria Comunei Colti, Scoala Gimnaziala Colti, Gradinita cu Program
Normal Colti, Dispensarul Uman Colti, Biblioteca Comunald Colti, Muzeul Chihlimbarului si terenul de sport aferent scolii.

Vatra satului Colti este caracterizatd prin trama stradala organica, parcelar rural neregulat si fond construit traditional,
cu gospodarii adaptate reliefului. Studiul istoric propune protejarea vetrei traditionale a satului Colti ca zona de interes
local, avand in vedere persistenta structurii istorice, prezenta Muzeului Chihlimbarului, a Scolii Generale si a unor
gospodarii cu valoare arhitecturala si ambientala.

Identitatea satului Colti este definita de relatia dintre resursa naturala a chihlimbarului, fondul construit rural, peisajul
subcarpatic si rolul administrativ actual. Aceasta suprapunere justifica reglementari diferentiate pentru protejarea
caracterului local si pentru integrarea dezvoltdrii turistice fara alterarea vetrei traditionale.

Evolutia administrativ-teritoriala si demografica

Comuna Colti este alcatuitd din patru sate: Colti, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti. Teritoriul administrativ
are suprafata de 3.494,46 ha, iar intravilanul existent insumeaza 157,19 ha. Structura administrativa actuala reflecta o
retea rurala policentrica, in care satul Colti are rol de centru administrativ, iar satul Alunis are rol cultural si turistic
distinct prin prezenta ansamblului rupestru.

Din punct de vedere demografic, comuna se afla intr-un proces accentuat de depopulare. Populatia stabila la RPL 2021
este de 809 locuitori, fata de 1.094 locuitori in anul 2011 si 1.335 locuitori Tn anul 2002. Datele privind populatia cu
domiciliul indica aceeasi tendinta descendenta: 1.368 persoane in anul 2000, 1.170 persoane in anul 2011, 1.061
persoane in anul 2015, 882 persoane in anul 2021, 795 persoane in anul 2024 si 769 persoane in anul 2025.

Reper teritorial / istoric

Necropola Monteoru de la Colti -
,Varful Bai” / ,Varful Bai”

Ansamblul rupestru de la Alunis

Biserica rupestra ,Tdierea Capului Sf.
loan Botezatorul”

Chiliile rupestre

Vatra traditionald a satului Colti

Muzeul Chihlimbarului

Scoala Generala / Scoala Gimnaziala
Colti

Comuna Colti

Sat Colti

Perioada / sursa

Epoca Bronzului; cod LMI BZ-1-s-B-02218;
cod RAN 46448.01

Monument istoric clasa A; cod LMI BZ-II-
a-A-02352

Mijlocul sec. XVI - mijlocul sec. XVII; cod
LMI BZ-1I-m-A-02352.01

Sec. XVI-XIX; cod LMI BZ-1I-m-A-02352.02

Structura rurald istoricd, cu valoare locala

Reper cultural local, neclasat LMI

Cladire cu valoare social-comunitara
locala

RPL 2021: 809 locuitori

RPL 2021: 302 locuitori

Semnificatie pentru PUG

Confirma potentialul arheologic si necesitatea

instituirii zonelor de protectie

Reper major de patrimoniu cultural, religios si
turistic

Componentd principald a ansamblului rupestru;
necesitd regim strict de protectie

Componenta a ansamblului valoare

istorica si spirituala

rupestru;

Propusa pentru protectie locala prin PUG/RLU

Element identitar

turistica

major pentru valorificarea

Reper comunitar si posibil element de protectie
locala

Baza pentru analiza demograficd si dimensionarea
dotarilor

Sat resedinta si principal centru administrativ
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JUDETUL BUZAU

Reper teritorial / istoric Perioada / sursa Semnificatie pentru PUG

Sat Alunis RPL 2021: 263 locuitori Pol cultural si turistic prin ansamblul rupestru

Sat component cu necesar de conectivitate si acces

RPL 2021: 152 locuitori .
la servicii

Sat Muscelu Caramanesti

Sat component cu
vulnerabilitate la izolare

populatie  redusd = si

Sat Coltii de Jos RPL 2021: 92 locuitori

Tabel 7 - Repere istorice si teritoriale relevante pentru UAT Colti
Evolutia cartografica a tramei stradale si a parcelarului

Suprapunerea surselor cartografice si analiza ortofotoplanurilor confirma caracterul organic al vetrelor rurale din
comuna Colti. Trama stradald urmeaza relieful, vaile, cursurile de apa si drumurile locale, fara a evidentia o structura
geometricd planificata. Parcelarul este neregulat, cu loturi de dimensiuni variabile, specific asezarilor rurale de deal.

Satele Colti si Alunis prezinta cele mai importante nuclee de valoare istorica, culturala si peisagera. La Colti, valoarea
este legata de vatra traditionald, Muzeul Chihlimbarului, Scoala Generala si fondul construit rural. La Alunis, valoarea
este determinata de Ansamblul rupestru, de relatia acestuia cu relieful si de perspectivele vizuale asupra cadrului
natural.

Sursa / tip de analiza

Surse documentare si istorice

Planuri istorice si Planuri Directoare
de Tragere

Ce releva pentru teritoriul comunei Colti

Confirma evolutia lentd, rurald, a asezarilor si legatura acestora cu resursele locale, in special
chihlimbarul si cadrul natural subcarpatic

Permit urmarirea vetrelor traditionale, a drumurilor locale si a modului in care asezarile s-au
adaptat reliefului

Analiza GIS si suportul cadastral

actual

Evidentiaza trupuri intravilane multiple, dezvoltari izolate si necesitatea delimitdrii exacte a
zonelor de protectie si a zonelor construibile

Confirma evolutia lentd a construirii, cu completari in vetrele existente si in lungul cailor de

Ortofotoplanuri recente -
comunicatie locale

Evidentiaza relatia dintre intravilan, fond forestier, terenuri agricole, cursuri de apa, zone de risc si

Documentatia grafica PUG de analiza . .
patrimoniu

Studiul istoric Fundamenteaza protejarea Ansamblului rupestru Alunis si a vetrei traditionale a satului Colti

Confirma necesitatea protejarii siturilor cunoscute si a zonelor cu potential arheologic, in special

Studiul arheologic Alunis si Vrful Bai

Tabel 8 - Repere cartografice si morfologice privind evolutia teritoriului

Concluzia analizei morfologice este ca teritoriul comunei Colti pastreaza o logicd de organizare organica, rurald, adaptata
reliefului subcarpatic. Nu se identifica o trama planificata de tip geometric; valoarea teritoriului deriva din continuitatea
vetrelor, parcelarul neregulat, relatia cu peisajul, patrimoniul rupestru si traditia chihlimbarului. Aceasta structura
justifica reglementari diferentiate pentru protejarea tramei, parcelarului, fondului construit traditional si perspectivelor
valoroase.

Dinamica recenta a construirii (dupa anul 2000)

Evolutia post-2000 este marcata de o activitate de construire redusa, fara presiuni majore de construire necontrolata
documentate in fisa localitatii. Dezvoltarea s-a produs in principal prin completari ale tesutului existent, extinderi
punctuale si mentinerea caracterului rural al gospodariilor. Nu sunt documentate parcelari de anvergura sau
transformari masive care sa fi alterat radical structura traditionala a satelor.
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Presiunile recente sunt mai degraba calitative decat cantitative. Ele deriva din nevoia de modernizare a fondului locativ,
din lipsa sau insuficienta utilitatilor, din interesul turistic pentru Muzeul Chihlimbarului si Ansamblul rupestru Alunis si
din necesitatea credrii unor conditii pentru servicii locale, agroturism si valorificarea produselor traditionale.

in contextul depopuldrii, extinderea intravilanului este fundamentatd prin corectarea discontinuitatilor,
consolidarea vetrelor existente, asigurarea accesului, integrarea unor terenuri pentru locuire si functiuni
compatibile, precum si sustinerea serviciilor locale si a turismului de scara redusa. Suprafata intravilanului
creste de la 157,19 ha la 247,23 ha, respectiv cu 90,04 ha.

Dezvoltarea viitoare trebuie conditionatd de acces rutier sigur, posibilitatea reala de echipare edilitara, protectia
fondului forestier, protectia patrimoniului cultural si arheologic, evitarea zonelor cu risc natural si integrarea in peisajul
rural. Functiunile turistice si serviciile trebuie amplasate controlat, in special in relatie cu satele Colti si Alunis, fara a
genera dispersie construitd sau afectarea perspectivelor asupra elementelor de patrimoniu.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere fizico-geografic, comuna Colti este amplasata in zona montana si subcarpatica a judetului Buzau,
in cadrul Subcarpatilor de Curbura. Relieful este fragmentat, organizat pe vai si versanti, cu diferente locale importante
de nivel si pantd. Configuratia terenului conditioneaza forma vetrelor, traseele de circulatie, amplasarea constructiilor,
posibilitatea extinderii retelelor si costurile echiparii edilitare.

Cadrul natural reprezinta atat suportul dezvoltarii locale, cat si una dintre principalele constrangeri pentru extinderea
suprafetelor construibile. Fondul forestier, versantii, cursurile de apa, terenurile agricole, aria naturala protejata si
peisajul rural trebuie tratate integrat, iar interventiile trebuie conditionate de stabilitatea terenului, de protejarea

scurgerii naturale si de capacitatea infrastructurii.

Caracteristici geografice si relief

Relieful comunei este predominant deluros si montan, cu versanti avand pante variabile, culmi inguste, vai si sectoare
de lunca locala. Asezarile s-au dezvoltat in principal in lungul vailor si al cdilor de comunicatie, pe terenurile care au
permis accesul si amplasarea gospodariilor.

Pantele accentuate si fragmentarea reliefului limiteazd construirea si realizarea infrastructurii. Tn anumite sectoare,
interventiile asupra terenului, defrisarile, terasarile necontrolate sau evacuarea necorespunzdtoare a apelor pluviale
pot favoriza eroziunea, ravinarea si instabilitatea versantilor.

Legea nr. 575/2001 nominalizeaza comuna Colti intre unitatile administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren,
cu potential ridicat de producere si cu alunecari de tip reactivat. Aceasta incadrare impune realizarea studiilor
geotehnice si a analizelor locale de hazard pentru amplasamentele situate pe versanti sau in zone cu indicii de

instabilitate.

Conditii climatice si microclimatice

Climatul comunei Colti este temperat-continental, cu influente subcarpatice si montane determinate de altitudine,
fragmentarea reliefului, orientarea vailor si suprafetele extinse de fond forestier. Temperaturile si precipitatiile prezinta
variatii locale, diferentiate intre culoarele de vale, versantii insoriti, versantii umbriti si sectoarele situate la altitudini
mai mari.

Precipitatiile abundente, topirea rapida a zapezii si caracterul torential al unor ploi pot produce scurgeri concentrate pe

versanti, cresteri rapide ale debitelor cursurilor de apa, eroziune, ravinare si activarea unor fenomene de instabilitate.
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Padurile contribuie la moderarea microclimatului, retinerea precipitatiilor, reducerea scurgerii de suprafatd si
stabilizarea versantilor.

Conform Codului de proiectare CR 1-1-3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol corespunzatoare
amplasarii comunei Colti este so,k = 2,0 kN/m?, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 50 de ani. Pentru
amplasamentele situate la altitudini mai mari de 1.000 m sau in conditii topografice particulare, valoarea de proiectare
se determina potrivit prevederilor specifice ale normativului si studiilor aferente amplasamentului.

Conform Codului de proiectare CR 1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului corespunzatoare
amplasarii comunei Colti este qref = 0,6 kPa, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 50 de ani. La proiectarea
constructiilor se vor lua in considerare efectele locale produse de altitudine, expunerea versantilor, canalizarea

curentilor de aer pe vai, rugozitatea terenului si vecindtatea fondului forestier.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol s, KN/m’, pentru altitudini A = 1000 m Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vintului, g, in kPa, avind /MR = 50 ani

NOTA: Penwu altitudini A > 1000 m valorile & se dewrmina cu relatile (3.1)51 3.2) NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vintului se corecteaza cu relatia (A.1) din Anexa A

Figura 8 - Harta de zonare a valorilor caracteristice ale incdrcdrii din zdpadd pe sol so,k, conform Codului CR 1-1-3/2012; UAT Colti se
incadreazd in zona cu so,k = 2,0 kN/m? (IMR = 50 de ani) — sténga; Harta de zonare a valorilor de referintd ale presiunii din

Resurse Naturale (Ap3, Sol, Vegetatie, Biodiversitate)

e Resurse de apa: Resursele de apa de suprafata sunt reprezentate de raul Basca Chiojdului, cursurile de apa
Colti, Sibiciu si Ciptoras, precum si de reteaua locald de vai, izvoare si torenti. Suprafata terenurilor aflate
permanent sub ape este de 21,78 ha. Resursele de apd sunt importante pentru alimentarea localitatilor,
activitatile gospodaresti si agricole si pentru mentinerea ecosistemelor locale. Calitatea apelor necesita
monitorizare, Tn special in raport cu evacuarea apelor uzate, depozitarea necontrolata a deseurilor si aportul
de nutrienti provenit din activitatile agricole. Captarile, izvoarele si apele subterane utilizate pentru alimentare
trebuie protejate prin zone sanitare si verificate prin studii hidrogeologice si analize de calitate.

e Tipurile de sol predominante: in setul de studii aferent PUG Colti nu a fost identificat un studiu pedologic
distinct care sa confirme clasele si tipurile de sol la nivelul intregului teritoriu administrativ. Din punct de vedere
geotehnic sunt semnalate terenuri argiloase, depozite loessoide si depozite aluvionare, distribuite diferentiat
in functie de relief. Pe versantii cu pante accentuate apar fenomene de eroziune si instabilitate, iar in lunci pot
exista terenuri cu pamanturi moi, exces de umiditate sau nivel freatic ridicat. Stabilirea exacta a tipurilor de
sol, a claselor de calitate si a pretabilitatii agricole se va realiza prin studii pedologice si agrochimice de
specialitate.

e Vegetatie: Vegetatia este specifica zonei montane si subcarpatice si este dominata de suprafetele forestiere,
care ocupa 2.173,73 ha din teritoriul administrativ. Fondul forestier este completat de pajisti, fanete, livezi,

terenuri agricole de scara redusa si vegetatie riverand asociata cursurilor de apa si vdilor secundare. Padurile,
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lizierele, pajistile si vegetatia de-a lungul apelor contribuie la stabilizarea versantilor, reducerea eroziunii,
reglarea scurgerilor si mentinerea continuitatii peisajului rural.

e Biodiversitate: Biodiversitatea locald este asociatd ecosistemelor forestiere, pajistilor, terenurilor agricole
traditionale, vailor si cursurilor de apa. Fondul forestier extins, vegetatia riverana si alternanta dintre paduri,
pajisti, livezi si vetre rurale asigurd habitate si coridoare ecologice pentru fauna specifica zonei montane si
subcarpatice. Extinderile construite, infrastructurile si amenajarile turistice trebuie sa evite fragmentarea
habitatelor, afectarea vegetatiei riverane si intreruperea legaturilor ecologice dintre paduri, pajisti si cursurile
de apa.

e  Pe teritoriul comunei Colti se afla aria naturala protejata de interes national ,,Chihlimbarul de Buzau”, cod
RONPA0292, cu o suprafatd de 2,52 ha, nominalizatd prin Legea nr. 5/2000. Aria protejata conserva valori
naturale, geologice si peisagere reprezentative pentru identitatea comunei. Limita acesteia se preia din setul
oficial actualizat de date spatiale al autoritatii competente pentru protectia mediului si nu trebuie confundata
cu intreaga zona turistica sau cu arealul istoric de raspandire si exploatare a chihlimbarului.

n interiorul teritoriului administrativ al comunei Colti nu este confirmata suprapunerea cu un sit Natura 2000. in
vecinatatea de 5 km sunt inventariate siturile ROSAC0103 si ROSPA0160, iar efectele proiectelor care pot influenta
obiectivele de conservare ale acestora se vor analiza in cadrul procedurilor de mediu aplicabile. Protectia biodiversitatii
locale presupune mentinerea fondului forestier, a pajistilor valoroase, a vegetatiei riverane, a zonelor umede si a

coridoarelor ecologice, precum si evitarea functiunilor incompatibile cu aria naturala protejata si cu peisajul montan.

Reteaua Hidrografica

Reteaua hidrografica a UAT Colti apartine bazinului hidrografic al raului Buzdu si este administratd, potrivit
competentelor legale, de Administratia Bazinald de Apa Buzdu—lalomita. Principalul curs de apa este Basca Chiojdului,
reteaua locala fiind completata de cursurile Colti, Sibiciu si Ciptoras, precum si de vdi secundare, izvoare si formatiuni
torentiale. Albiile, zonele riverane, podetele, santurile si traseele naturale de evacuare a apelor trebuie mentinute
libere, functionale si accesibile lucrarilor de intretinere.

Regimul hidrologic este influentat de relieful fragmentat, pantele accentuate si caracterul sezonier al precipitatiilor. in
perioadele cu precipitatii abundente pot apdrea cresteri rapide ale debitelor, scurgeri torentiale, eroziuni ale malurilor
si viituri locale. Interventiile din apropierea cursurilor de apa se conditioneaza de studii hidrologice si hidraulice, de
respectarea zonelor de protectie si de obtinerea avizului de gospodarire a apelor. Se interzic obturarea albiilor si
santurilor, realizarea umpluturilor necontrolate, evacuarea apelor uzate neepurate si orice lucrare care poate reduce

capacitatea naturald de scurgere a apelor.

Riscuri naturale identificate — inundatii, alunecari de teren si seismicitate

Teritoriul comunei Colti este expus unor riscuri naturale determinate in principal de relieful fragmentat, pantele
accentuate, alcatuirea geologica, reteaua hidrografica si caracterul torential al precipitatiilor. Principalele categorii de

risc sunt inundatiile si viiturile rapide, alunecarile de teren, eroziunea si riscul seismic.
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Figura 3.2 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), 7¢ a spectrului de raspuns
Figura 9 - Harta de zonare a perioadei de control (colt) Tc a spectrului de raspuns elastic, conform Codului P 100-
1/2013; UAT Colti se incadreazd in zona caracterizatd prin Tc=1,6 s
Aceste valori se utilizeaza pentru caracterizarea seismica generala a teritoriului. Proiectarea constructiilor noi,

consolidarea si interventiile asupra constructiilor existente se realizeaza potrivit reglementarii tehnice in vigoare la data

proiectarii, clasei de importanta a constructiei si conditiilor geotehnice concrete ale amplasamentului.
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Figura 3.1 Romania - Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani
Figura 10 - Harta de zonare a valorilor de vdrf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag, conform Codului P 100-1/2013;
UAT Colti se incadreazd in zona caracterizatd prin ag = 0,40 g (IMR = 225 de ani)
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e Riscul de inundatii. Riscul hidrologic este asociat raului Basca, Vaii Coltilor, Vaii Boului, cursurilor secundare si
vailor cu caracter temporar sau permanent. in perioadele cu precipitatii abundente ori cu topire rapids a zipezii
se pot produce viituri rapide, revarsari locale, eroziuni de mal si scurgeri torentiale pe versanti. Delimitarea
zonelor inundabile se realizeaza prin studii hidrologice si hidraulice si prin corelare cu hartile de hazard si de
risc la inundatii. In zonele cu risc ridicat se instituie interdictii sau conditionari de construire, iar interventiile se
supun avizului autoritatii competente in domeniul gospodaririi apelor.

e Riscul de aluneciri de teren si eroziune. Comuna Colti este nominalizata prin Legea nr. 575/2001 ca unitate
administrativ-teritoriald cu potential ridicat de producere a alunecdrilor de teren, de tip reactivat.
Vulnerabilitatea este accentuatd pe versantii cu pante mari, pe terenurile cu substrat argilos, in sectoarele
afectate de eroziune, despaduriri, excavatii sau evacuarea necontrolata a apelor pluviale. Construirea in zonele
potential instabile se admite numai pe baza studiilor geotehnice si a verificarii de stabilitate, cu aplicarea
masurilor de drenare, consolidare si stabilizare stabilite prin documentatiile de specialitate.

e  Riscul seismic. Comuna Colti se afla in zona de influenta a sursei seismice Vrancea. Conform hartilor de zonare
din Codul de proiectare seismica P 100-1/2013, pentru amplasarea comunei se considera o valoare de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,40 g, corespunzatoare unui interval mediu de recurentd IMR =

225 de ani, si o perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,6 s.

Calitatea Factorilor de Mediu (Aer, Apa, Sol, Zgomot)

e (Calitatea aerului: in comuna Colti, calitatea aerului este in general buna, datorit3 lipsei unor surse majore de
poluare industriala si prezentei suprafetelor forestiere extinse. Local, pot aparea concentratii crescute de
pulberi in suspensie (PM10, PM2,5), generate de traficul rutier, drumurile neasfaltate, Tncalzirea locuintelor cu
combustibili solizi si arderea necontrolata a resturilor vegetale.

e (Calitatea apei: Calitatea raului Basca, a Vaii Coltilor, a Vaii Boului si a cursurilor de apa secundare poate fi
afectata local de evacuarea insuficient controlatda a apelor uzate, activitatile zootehnice si scurgerile de pe
versanti si terenuri agricole. Apele subterane si sursele individuale de alimentare pot fi vulnerabile la
contaminarea cu nitrati si la poluarea microbiologica.

e (alitatea solului: Pe teritoriul comunei Colti se pot manifesta procese de eroziune, ravinare, alunecare si
tasare, favorizate de relieful accidentat, pantele accentuate, scurgerea necontrolata a apelor pluviale,
indepartarea vegetatiei si utilizarea necorespunzatoare a terenurilor.

e Poluarea fonica: Nivelul de zgomot este in general redus, specific unei comune rurale montane , drumurilor
comunale si sectoarelor in care se desfdsoara temporar activitati de constructii, agricole, forestiere sau
turistice.

e A

2.3 Relatii in teritoriu

Teritoriul administrativ al comunei Colti are suprafata de 3.494,46 ha, din care 3.337,27 ha extravilan existent si 157,19
ha intravilan existent. Prin propunerile PUG, intravilanul ajunge la 247,23 ha, iar extravilanul rezultat este de 3.247,23
ha. Structura teritoriala este dominata de fondul forestier, cu 2.173,73 ha, si de terenurile agricole, care se reduc de la
1.087,75 ha in situatia existentd la 1.039,26 ha in situatia propusa. Suprafetele permanent aflate sub ape ocupa 21,78
ha.

Intravilanul nu formeaza un corp compact unic, ci este distribuit in mai multe trupuri aferente satelor Colti, Alunis, Coltii
de Jos si Muscelu Caramanesti. Asezarile s-au dezvoltat preponderent in lungul vailor, al cursurilor de apa si al cailor de
comunicatie, pe terenurile cu pante mai reduse. Aceasta structura impune protejarea fondului forestier, a albiilor si
culoarelor de scurgere, limitarea extinderilor pe versantii instabili si corelarea dezvoltarii cu aria naturala protejata

,Chihlimbarul de Buzau”.
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Teritoriul administrativ al comunei, cu delimitarea UAT, vecinatatile, trupurile de intravilan existent si propus, localitatile
componente, constructiile, limitele parcelare, cdile de comunicatie, cursurile de apa si principalele elemente ale cadrului
natural, este reprezentat in plansa IT1 ,incadrarea in teritoriul administrativ”.

Structura teritoriald este neregulata si adaptata reliefului montan si subcarpatic. Trupurile de intravilan sunt asociate
vetrelor satelor si gruparilor de locuinte dezvoltate in lungul drumurilor si vailor. Dispersia construita si diferentele de
nivel determina costuri ridicate pentru realizarea infrastructurii, dificultati de acces si necesitatea etapizarii extinderilor
propuse.

e Relatiile teritoriale se organizeaza cu prioritate catre orasul Patarlagele, care asigura accesul la servicii de rang
superior si la DN10, si, la scara judeteana, catre municipiul Buzdu. Vecinatatile administrative confirmate sunt
UAT Patarlagele, Panatau, Cozieni, Bozioru, Braesti si Gura Teghii.

e Reteaua rutiera este alcatuita din drumurile comunale DC69, DC70, DC71, DC78 si DC89 si reteaua strazilor si
drumurilor locale. Comuna nu este traversatd de drum national, iar conectarea la reteaua rutiera nationala se
realizeaza prin Patarlagele si DN10.

e  Cursurile de apa si configuratia reliefului evidentiaza organizarea localitatilor in lungul culoarelor de vale.
Reteaua hidrografica este legata de Basca Chiojdului si de cursurile Colti, Sibiciu si Ciptoras, completate de vai
secundare si formatiuni torentiale. Albiile, podetele, santurile si traseele naturale de evacuare a apelor trebuie
mentinute functionale si accesibile pentru intretinere.

Comuna Colti este situata in partea nord-vestica a judetului Buzau, in zona montana si subcarpatica a Subcarpatilor de
Curbura, pe cursul superior al raului Sibiciu. Pozitia teritoriald determina relatii functionale directe cu orasul Patarlagele
si cu sistemul teritorial Nehoiu—Patarlagele, iar la nivel judetean cu municipiul Buzdu.

Teritoriul administrativ are o configuratie influentatd de vai, versanti, suprafetele forestiere si traseele retelei rutiere.
Amplasarea intre zona montana si culoarul vaii Buzaului determina relatii teritoriale bazate pe mobilitatea populatiei,
accesul la servicii, schimburile economice, valorificarea patrimoniului si cooperarea pentru protectia mediului si

dezvoltarea infrastructurii.
Relatiile cu UAT-urile invecinate

Comuna Colti se Tnvecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

e  UAT Patarlagele;

e UAT Panatau;

e UAT Cozieni;

e UAT Bozioru;

e  UAT Braesti;

e  UAT Gura Teghii.
Relatiile cu aceste unitati administrativ-teritoriale sunt sustinute de continuitatea retelei rutiere, de traseele turistice,
de legaturile sociale si economice si de necesitatea cooperarii in domeniul protectiei cursurilor de apa, gestionarii
riscurilor naturale, salubrizarii, utilitatilor si conservarii patrimoniului natural si cultural.
Relatia teritoriala dominanta este cea cu orasul Patarlagele, catre care se orienteaza o parte importanta a deplasarilor
pentru servicii administrative, educatie, sandtate, comert, ocuparea fortei de munca si acces la transportul de rang
superior. La scara judeteand, municipiul Buzdu reprezinta principalul centru administrativ, economic si de servicii
specializate.
Dezvoltarea comunei trebuie corelata cu investitiile si politicile teritoriale ale orasului Patarlagele, ale municipiului
Buzau si ale comunelor invecinate, in special in domeniul mobilitatii, infrastructurii edilitare, protectiei mediului,

turismului si gestionarii situatiilor de urgenta.
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Reteaua de localitati

Comuna este alcatuita din patru sate: Colti, localitate de resedinta, si satele Alunis, Coltii de Jos si Muscelu
Caramanesti. Satul Colti indeplineste rolul de centru administrativ si de servicii pentru intreaga comuna.

n conformitate cu ierarhia stabilitd prin Legea nr. 351/2001, satul Colti, ca resedintd de comund, este localitate rurald
de rang IV, iar satele componente sunt localitdti rurale de rang V. Satul Alunis are un rol turistic si cultural important,
determinat de prezenta Ansamblului rupestru, a bisericii si chiliilor rupestre si a structurilor turistice existente. Satele
Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti pastreaza un caracter rural predominant rezidential, agricol si forestier.

Structura teritoriald este caracterizata prin vetre construite dispersate si prin dezvoltari liniare sau grupate in lungul
drumurilor si vailor. Aceasta organizare impune asigurarea unor legaturi sigure intre sate, mentinerea accesului la

serviciile publice de baza si extinderea etapizatd a i

s et 10009

nfrastructurii tehnico-edilitare.
. S

Figura 11 - Plansd IT1 — Incadrarea UAT Colti la nivel teritorial

Accesibilitatea

Accesibilitatea comunei Colti este asigurata exclusiv prin reteaua rutiera. Comuna nu este traversata de drumuri
nationale, iar legdtura cu reteaua rutierd de rang superior se realizeaza catre orasul Patarlagele si DN10, principalul
traseu de acces fiind DN10 — Patarlagele — Sibiciu — Colti, prin DC69. Aceasta relatie reprezinta principala conexiune
teritoriala a comunei cu Valea Buzaului si cu centrele urbane din judet.

Reteaua rutiera comunald este alcatuita din drumurile DC69, DC70, DC71, DC78 si DC89, completate de strazile locale
si drumurile de exploatare. Inventarul GIS al documentatiei PUG indica o lungime totala cartata de aproximativ 18,56

km pentru cele cinci drumuri comunale. Lungimile inventariate sunt: DC69 — 7,777 km; DC70 — 0,271 km; DC71 - 5,235
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km; DC78 — 4,647 km; DC89 — 0,630 km. Interventiile efective si lungimile aferente lucrarilor se stabilesc prin
documentatiile tehnico-economice si proiectele de specialitate.

DC69 asigura principala relatie de acces catre Patarlagele si DN10, in timp ce DC71 realizeaza legatura Colti—Alunis, iar
DC78 si DC89 participa la conexiunea cdtre Muscelu Caramanesti si catre traseele locale din zona asezarilor rupestre.
Reteaua rutiera are astfel atat rol de acces pentru populatia rezidentd, cat si rol in deservirea obiectivelor culturale si
turistice ale comunei. Traseul oficial de acces catre vestigiile rupestre este indicat prin Colti — Alunis pe DC71 si, pentru
continuarea spre zona Nucu, prin DC78 si DC89.

Comuna Colti nu este traversata de infrastructura feroviara si nu dispune de infrastructura aeroportuara in interiorul
teritoriului administrativ. Accesul la modurile de transport de rang superior se realizeaza, prin urmare, prin deplasare
rutierd catre infrastructurile existente in afara UAT.

Documentele de fundamentare confirma necesitatea modernizarii infrastructurii rutiere existente. Sunt identificate
explicit proiecte privind modernizarea DC69, modernizarea infrastructurii rutiere de pe raza comunei Colti si asfaltarea
drumurilor locale (ulite). Nu sunt propuse trasee rutiere majore noi de rang judetean sau national.

Interventiile asupra retelei rutiere trebuie adaptate caracterului rural-montan al teritoriului si conditiilor locale de relief.
Modernizarea va urmari, dupa caz, imbunatatirea structurii rutiere, asigurarea scurgerii controlate a apelor, realizarea
sau refacerea santurilor si rigolelor, cresterea vizibilitatii si sigurantei circulatiei, asigurarea accesului autospecialelor si
fmbunatatirea conditiilor pentru deplasarea pietonala.

n ceea ce priveste podurile si podetele, documentatia disponibild nu confirma in prezent proiecte distincte, localizari
sau interventii punctuale. Starea acestora si necesarul concret de consolidare, reabilitare sau inlocuire trebuie stabilite
prin studiul de circulatie, expertize si documentatiile tehnice aferente proiectelor rutiere.

Transportul public trebuie corelat cu relatiile de navetism si cu accesul populatiei la servicii, insa traseele, statiile,
frecventele si gradul de acoperire nu sunt suficient documentate pentru a fi introduse in Memoriul General ca date
certe. Amplasarea si amenajarea eventualelor statii sau puncte de oprire, precum si conexiunile pietonale catre acestea,
vor fi stabilite pe baza situatiei reale si a documentatiilor de mobilitate si circulatie.

De asemenea, documentatia disponibild nu confirmd in aceasta etapa o retea distincta de trasee pietonale propuse.
Masurile pentru siguranta pietonala trebuie prioritizate Tn centrele satelor si in apropierea institutiilor publice, unitatilor
de Tnvatamant, lacasurilor de cult si obiectivelor culturale si turistice, solutia concreta urmand sa fie stabilita prin

proiectele de modernizare a strazilor si studiul de circulatie.

2.4 Potential economic

Tn contextul judetean, comuna Colti prezintd profilul unei unititi administrativ-teritoriale rurale montane, cu o
economie de scarad redusa, dependenta de resursele locale, de accesibilitatea catre Patarlagele si de capacitatea de
valorificare a patrimoniului natural si cultural. Declinul demografic, populatia rezidenta de 809 locuitori inregistrata la
RPL 2021, dispersia satelor si accesibilitatea dificila limiteaza formarea unor activitati economice de mari dimensiuni.
Documentele analizate nu confirma existenta unor zone industriale sau parcuri logistice constituite in comuna Colti.
Profilul economic dominant este agro-turistic, bazat pe agricultura de subzistentda, cresterea animalelor, activitati
forestiere, servicii locale, mestesuguri si turism cultural si de natura.

Aceastd sectiune evalueaza structura economica a UAT, identificand sectoarele principale, resursele locale, potentialul

de crestere si directiile compatibile de atragere a investitiilor.

Principalele Sectoare Economice (Agricultura, Silvicultura, Servicii si Turism)

Economia UAT Colti este sustinuta de sectorul primar, reprezentat prin agricultura de scara redusa, pomicultura, pajisti,
cresterea animalelor si activitati legate de fondul forestier. Terenurile agricole ocupa 1.087,75 ha in situatia existenta si

1.039,26 ha in situatia propusa, iar fondul forestier ocupa 2.173,73 ha.
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Sectorul secundar este slab reprezentat si poate cuprinde numai activitati de mica productie, prelucrarea produselor
locale, mestesuguri, ateliere si constructii compatibile cu zonele de locuire si cu regimul de protectie. Nu sunt
fundamentate prin PUG activitati industriale grele, platforme logistice sau unitati cu impact semnificativ asupra
mediului.

Sectorul tertiar cuprinde administratia si serviciile publice, comertul de proximitate, activitatile turistice, cazarea,
alimentatia publicd, activitatile culturale si serviciile pentru populatie. Potentialul de dezvoltare este legat in special de
turismul cultural, educativ, rural si de natura.

Exploatarea chihlimbarului are valoare istorica si identitard. Materialele analizate nu confirma existenta unei activitati
extractive actuale care sa fundamenteze dezvoltarea unui sector minier. Valorificarea economica a chihlimbarului
trebuie orientata catre activitati muzeale, culturale, educative, artizanale si turistice, fara afectarea ariei naturale
protejate ,,Chihlimbarul de Buzau”.

Zone si Unitati Economice Relevante

La nivelul comunei nu sunt documentate zone industriale sau logistice formal constituite. Activitatile economice sunt
dispersate in cadrul vetrelor satelor si sunt reprezentate in principal de gospodarii agricole, activitati independente,
comert local, servicii, structuri de cazare si activitati turistice.

Principalele repere cu rol economic, cultural si turistic sunt Muzeul Chihlimbarului, Ansamblul rupestru de la Alunis,

|Il

Biserica rupestra ,Taierea Capului Sf. loan Botezatorul”, chiliile rupestre, Necropola Monteoru de la Colti—Varful Bai,
Pensiunea Nicoard, Alunis Retreat, Scoala Alunis—Art Center si Centrul turistic Colti.

Satul Colti concentreaza principalele servicii administrative, comerciale, educationale si medicale, iar satul Alunis are un
rol distinct in dezvoltarea turismului cultural si de natura. Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti pot sustine activitati
agricole, forestiere, mestesugadresti si agroturistice de scara redusa.

Dezvoltarea economica trebuie sa evite ocuparea terenurilor forestiere, fragmentarea peisajului, afectarea
monumentelor si amplasarea activitatilor poluante in apropierea locuintelor, cursurilor de apa si obiectivelor protejate.
Activitatile generatoare de trafic greu, zgomot, emisii, mirosuri sau impact vizual major se admit numai in amplasamente

compatibile si cu respectarea tuturor zonelor de protectie.

Resursa locala
Directie compatibila de dezvoltare

Aria naturala protejata , Chihlimbarul de Buzau”

si Muzeul Chihlimbarului

Ansamblul rupestru Alunis si patrimoniul
arheologic si religios

Fond forestier — 2.173,73 ha

Terenuri agricole — 1.039,26 ha fin situatia

propusa

Peisaj montan, vai si trasee rurale

Fond construit rural si gospodarii traditionale

Turism cultural si educativ, informare, cercetare si activitati artizanale

compatibile cu regimul de protectie

Trasee culturale, vizitare controlata, ghidaj, semnalizare si servicii turistice

de scara mica

Activitati silvice legale, produse locale, educatie ecologica si turism de natura

fara fragmentarea habitatelor

Agriculturd de scara redusa, pomicultura, cresterea animalelor, procesare

primara si comercializarea produselor locale

Drumetie, cicloturism, trasee tematice, puncte de belvedere si agrement cu

impact redus

Agroturism, pensiuni de capacitate redusd, ateliere, mestesuguri si
reconversia cladirilor existente
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Servicii si conectivitate digitala Munca la distantd, promovare turisticd, comercializarea produselor locale si
servicii pentru populatie

Tabel 9 - Resurse locale

Proiecte si Planuri de Investitii

Directiile de investitii cu impact asupra potentialului economic al comunei Colti urmaresc valorificarea resurselor locale
prin turism cultural si de natura, promovarea produselor si mestesugurilor locale, dezvoltarea serviciilor turistice si
revitalizarea spatiilor cu rol de centralitate. Modelul propus este unul de dezvoltare economica de scara redusa si medie,
compatibil cu caracterul rural-montan al comunei, cu patrimoniul cultural si cu sensibilitatea cadrului natural.
Principala directie de valorificare economica este reprezentata de turismul cultural si educativ, prin dezvoltarea
circuitului tematic ,Chihlimbar — Varful Bai — Alunis”. Propunerea urmareste corelarea Muzeului Chihlimbarului, a
Necropolei Monteoru de la Colti — Varful Bai si a Ansamblului rupestru Alunis intr-un sistem comun de vizitare, prin
trasee, semnalizare si puncte de informare. Configuratia concreta a circuitului, lucrarile necesare si valoarea investitiei
se vor stabili prin studiu turistic si documentatiile tehnico-economice aferente.

O a doua directie vizeaza sustinerea producatorilor locali, a mestesugurilor si a serviciilor asociate turismului.
Documentatia PUG propune realizarea unui hub pentru producatori locali si servicii turistice, conceput ca spatiu pentru
prezentarea si comercializarea produselor locale, activitati mestesugaresti, informare turistica si servicii conexe.
Amplasamentul, capacitatea si forma de organizare nu sunt stabilite Tn aceastd etapad, proiectul fiind conditionat de
elaborarea documentatiei investitiei si de implicarea administratiei locale, a producatorilor si a mediului privat.
Dezvoltarea economica este sustinuta si prin regenerarea zonelor centrale din Colti si Alunis, in scopul cresterii
atractivitatii localitatilor si al imbunatatirii spatiului destinat activitatilor comerciale, turistice si comunitare. Sunt avute
in vedere amenajari ale spatiului public, mobilier urban, semnalistica, integrare peisagistica si imbunatatirea accesului
catre dotari si obiective de interes. Solutiile concrete vor fi stabilite prin studii urbanistice si peisagistice.

Valorificarea turistica si economica trebuie realizatad fard degradarea resurselor care genereaza atractivitatea comunei.
Tn acest sens, PUG coreleazd dezvoltarea activitatilor turistice cu protectia cursurilor de apd, a luncilor, a zonelor
inundabile, a traseelor ecologice si a peisajului, prin directia de realizare a unui sistem verde-albastru si prin
conditionarea interventiilor de studiile si avizele de mediu necesare.

Agricultura, activitatile forestiere, produsele locale si serviciile de proximitate rdman componente ale economiei rurale,
insa documentatia disponibild nu confirma proiecte investitionale distincte si cuantificate pentru fiecare dintre aceste
domenii. Din acest motiv, PUG trebuie sa le trateze ca directii de dezvoltare economica si functiuni compatibile, fara
atribuirea unor investitii, capacitati sau valori financiare nefundamentate.

Modernizarea infrastructurii rutiere, dezvoltarea utilitatilor si a infrastructurii digitale au, de asemenea, un rol economic
important, deoarece conditioneaza accesul turistilor, functionarea serviciilor si posibilitatea dezvoltarii unor activitati
private. Aceste investitii au nsa caracter de infrastructura suport pentru economie, nu reprezinta in sine principalele
proiecte de valorificare economica.

in ansamblu, potentialul economic al comunei Colti este orientat citre valorificarea patrimoniului si peisajului,
dezvoltarea turismului de scard controlatd, sustinerea produselor si mestesugurilor locale si crearea unor servicii
complementare, evitand investitiile supradimensionate sau activitatile incompatibile cu caracterul rural si cu regimurile
de protectie.

Sursele de finantare pentru aceste proiecte pot include Programul Regional, fonduri europene, fonduri culturale,
bugetul local si parteneriate, insa eligibilitatea, bugetul si stadiul de implementare se stabilesc separat pentru fiecare
investitie. inscrierea unui proiect in PUG exprima o directie strategica de dezvoltare si rezerva cadrul urbanistic necesar,

farad a echivala cu existenta unei finantari aprobate sau a unei investitii contractate.
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2.5 Populatia. Elemente demografice si sociale

Componenta demografica reprezinta unul dintre factorii determinanti pentru dimensionarea functiunilor urbane si
rurale, a echipamentelor publice, a infrastructurii tehnico-edilitare si a necesarului de teren destinat dezvoltarii. Tn cazul
comunei Colti, evolutia din ultimele decenii indica un proces accentuat de reducere a populatiei, insotit de imbatranire

demografica si de diminuarea puternica a generatiilor tinere.

Dinamica populatiei

Conform datelor recensamintelor, populatia rezidenta a comunei Colti a scazut de la 1.335 locuitori in anul 2002 la 1.094
locuitoriin anul 2011 si la 809 locuitori la Recensamantul Populatiei si Locuintelor 2021. in intervalul 2002-2021, comuna
a pierdut 526 de locuitori, ceea ce reprezintd o reducere de aproximativ 39,4%. Numai intre recensamintele din 2011 si
2021, scaderea a fost de 285 de persoane, respectiv de aproximativ 26,1%. Evolutia confirma caracterul structural, si nu

conjunctural, al declinului demografic.

Evolutia populatiei dupa domiciliu
Comuna Colti, judetul Buzau, 2000-2025
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Figura 12 - Evolutia populatiei la nivelul UAT Colti

La RPL 2021, populatia comunei era distribuita intre cele patru sate astfel: Colti - 302 locuitori, Alunis - 263 locuitori,
Muscelu Caramanesti - 152 locuitori si Coltii de Jos - 92 locuitori. Satul Colti concentra aproximativ 37,3% din populatia
comunei, iar Alunis 32,5%. impreuns, cele dou3 sate insumau 565 de locuitori, respectiv aproximativ 69,8% din populatia
rezidentd a UAT, conturand principalul nucleu demografic si functional al comunei.

Figura 4 - Evolutia populatiei rezidente a comunei Colti la recensamintele din 2002, 2011 si 2021.

Pentru analiza evolutiei dintre recensaminte poate fi utilizatd complementar seria INS Tempo POP107D privind
populatia dupa domiciliu la 1 ianuarie. Aceasta trebuie insa mentinuta distincta metodologic de populatia rezidenta: INS
precizeaza ca populatia rezidenta si populatia dupa domiciliu reprezinta indicatori diferiti si nu trebuie tratate ca serii
identice. Tn seria populatiei dupd domiciliu, comuna Colti avea 1.375 persoane in anul 2000, 1.177 in 2011, 1.084 in
2015, 897 in 2021, 802 in 2024 si 787 persoane in 2025. Rezultd o reducere de 588 persoane intre 2000 si 2025,
echivalenta cu aproximativ 42,8%, ceea ce confirma continuitatea tendintei de contractie demografica si dupa ultimul

recensamant.

Structura demografica (varsta, gen)
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e  Structura pe varste: Datele INS TEMPO-Online pentru populatia dupa domiciliu la 1 ianuarie 2025 indica o
structura demografica puternic imbatranita. Din totalul de 787 persoane, aproximativ 71 persoane, respectiv
9,0%, apartin grupei 0-19 ani, aproximativ 449 persoane, respectiv 57,1%, grupei 20—64 ani, iar 267 persoane,
respectiv 33,9%, au 65 de ani si peste. Valorile rezultad din agregarea grupelor de varsta POP107D; grupa 15-19
ani numara 30 persoane Tn 2025.

e  Structura pe sexe: Repartitia pe sexe este relativ echilibrata, cu o usoara predominanta a populatiei feminine.
La 1 ianuarie 2025 sunt inregistrate 384 persoane de sex masculin (48,8%) si 403 persoane de sex feminin
(51,2%).

Structura pe sexe si grupe de varsta

Structura pe sexe nu indica un dezechilibru demografic major. La 1 ianuarie 2025, din totalul de 787 persoane cu
domiciliul in comuna, 384 erau barbati si 403 femei, reprezentand aproximativ 48,8%, respectiv 51,2% din total.
Modificarea structurii pe varste este insd mult mai accentuata. in anul 2000, grupele de varsta 0-4 ani, 5-9 ani si 10-14
ani fnsumau 198 persoane, reprezentand aproximativ 14,4% din populatia dupa domiciliu. in anul 2025, aceleasi grupe
mai cuprindeau numai 41 persoane - 15 persoane de 0-4 ani, 10 persoane de 5-9 ani si 16 persoane de 10-14 ani -,
respectiv aproximativ 5,2% din totalul populatiei. Fata de anul 2000, numarul copiilor de 0-14 ani s-a redus astfel cu

aproximativ 79,3%.

. ‘Hrguqi;!&[%aemzﬁ%&tﬁp populatiei pe grupe mari de varsta

Pondere in populatia totald (%)

204

2015 2021

N (-14 ani WM 15-64 ani WM 65 ani i peste

Figure 1 - Evolutia structurii pe vdrste la nivelul UAT Colti

n paralel, populatia de 65 de ani si peste are o pondere foarte ridicata. Din insumarea grupelor de varsta rezulta pentru
anul 2025 aproximativ 267 persoane de 65 ani si peste, reprezentand circa 33,9% din populatia dupd domiciliu. Tn anul
2000, aceeasi categorie insuma 306 persoane, respectiv aproximativ 22,3% din populatie. Prin urmare, procesul de
imbatranire nu este determinat de o crestere numerica a populatiei varstnice, ci in principal de reducerea mult mai
rapida a populatiei totale si, mai ales, a generatiilor tinere.

Aceasta structura demografica indica o baza redusa de innoire a populatiei si o crestere relativa a necesarului de servicii
medicale, sociale si de proximitate destinate populatiei varstnice. in acelasi timp, reducerea accentuats a cohortelor de
copii impune adaptarea prudentd a infrastructurii educationale, fara diminuarea accesibilitatii teritoriale a serviciilor
pentru familiile cu copii.

Miscarea naturala a populatiei
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Datele INS privind nascutii-vii evidentiaza un nivel foarte redus al natalitatii in ultimii ani: in comuna au fost inregistrati
4 n3scuti-vii in 2021, 4 1n 2022, 11n 2023 si 2 in 2024. in aceiasi ani, numarul deceselor a fost de 29 in 2021, 26 n 2022,
221n 2023 si 14 1n 2024.

Evolutia numarului de nascuti-vii

Comuna Colti, judetul Buzau, 2000-2024
' ’ 2000-2024: -80,0%
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Figure 2 - Evolutia natalitdtii la nivelul UAT Colti

Rezulta, pentru fiecare dintre anii 2021-2024, un sold natural negativ: aproximativ -25 persoane in 2021, -22 in 2022, -
211n 2023 si -12 in 2024. Aceste valori confirma rolul major al deficitului natural in mentinerea declinului demografic.
Ele nu exprima nsa soldul demografic total, deoarece evolutia populatiei este influentata si de migratia interna si

internationala.

Educatie, ocupare si servicii publice

Reducerea generatiilor tinere este reflectata direct si de populatia scolara. Seria INS SCL103D indica pentru comuna
Colti o scadere de la 138 copii si elevi in anul 2000 la 26 in anul 2023. Pentru anul 2023 sunt inregistrati 4 copii inscrisi
in gradinita si 22 elevi in invdtdmantul preuniversitar, dintre care 14 in invatamantul primar si 8 in cel gimnazial.
Diminuarea efectivelor scolare trebuie avuta in vedere la dimensionarea capacitatilor educationale, dar nu justifica
reducerea accesibilitatii serviciului, avand in vedere caracterul dispersat al asezarilor comunei.

n ceea ce priveste ocuparea formald, INS inregistra inh anul 2023 un numar mediu de 48 de salariati la nivelul comunei.
Indicatorul se refera exclusiv la persoanele cu contract de munca sau raport de serviciu incluse in metodologia statistica
si nu poate fi asimilat unei rate generale de ocupare a populatiei.

Reteaua de dotadri si servicii de interes public identificata in documentatia PUG cuprinde scoala gimnaziala si gradinita
din satul Colti, Primaria comunei, dispensarul, biblioteca, Muzeul Chihlimbarului, trei camine culturale si terenul de
sport. Datele INS confirmad mentinerea unei biblioteci la nivelul comunei si a unei unitati muzeale/colective muzeale in
seriile statistice recente. Concentrarea principalelor servicii Tn satul de resedinta face ca accesul populatiei din Alunis,
Muscelu Caramanesti si Coltii de Jos sa depinda direct de calitatea legaturilor rutiere, de conditiile de mobilitate si de

mentinerea unor conexiuni functionale eficiente intre sate.

Structura etnica si confesionala

Conform informatiilor RPL 2021 utilizate in documentatia PUG, structura etnica a populatiei este predominant
romaneasca, iar structura confesionala este predominant ortodoxa. Pentru Memoriul General nu se introduc procente
suplimentare in absenta unei defalcari statistice anexate care sa permita verificarea integrala a ponderilor.

Implicatii pentru dezvoltarea teritoriala
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Profilul demografic al comunei Colti este caracterizat prin declin numeric accentuat, reducerea severda a populatiei
tinere, spor natural negativ si cresterea ponderii populatiei varstnice. Aceste tendinte impun o abordare prudenta a
dezvoltarii spatiale. Extinderile de intravilan destinate locuirii trebuie fundamentate pe necesitdti demonstrate si
corelate cu dinamica reala a populatiei, evitand supradimensionarea retelelor edilitare si dispersarea suplimentara a
constructiilor.

Prioritatea PUG trebuie sa fie consolidarea structurii existente a localitatilor, reutilizarea si modernizarea fondului
construit, mentinerea accesului la serviciile publice de baza, adaptarea serviciilor medicale si sociale la Tmbatranirea
populatiei si sustinerea conditiilor necesare pentru mentinerea familiilor tinere. In acelasi timp, concentrarea a
aproximativ 70% din populatia comunei in satele Colti si Alunis justifica consolidarea rolului acestora ca principale nuclee
de servicii, fara diminuarea accesibilitatii pentru populatia din Muscelu Caramanesti si Coltii de Jos.

n perspectivd, obiectivul realist nu este fundamentarea dezvoltérii pe o revenire demograficd presupuss, ci cresterea
calitatii locuirii si a accesibilitatii serviciilor pentru populatia existentd, protejarea resurselor locale si crearea conditiilor

care pot limita depopularea si pierderea populatiei active.

2.6 Circulatie

2.6.1 Cai de comunicatie rutiera

Teritoriul comunei nu este traversat de drumuri nationale. Conectarea la DN10 si la serviciile din Patarlagele se
realizeaza prin reteaua de drumuri comunale si locale.
Inventarul furnizat pentru drumurile comunale cuprinde DC69, DC70, DC71, DC78 si DC89, cu o lungime totala cartata

de aproximativ 18,56 km.
_ B

Figure 3 - llustrarea stdrii carosabilului pe DC69 in satul Colti

Studiile semnaleaza profile neuniforme, sectoare degradate, ingustari la poduri si podete, scurgere pluviala incompleta
si infrastructura pietonala discontinua. Prioritatea o reprezinta siguranta si accesibilitatea, nu cresterea vitezei de
tranzit.

Accesurile noi, parcajele si modernizarile se proiecteaza cu pastrarea vizibilitatii, evacuarea apelor, accesul

autospecialelor si protejarea traseelor turistice si a zonelor sensibile.

Drum / relatie Lungime cartata / rol
DC69 7,777 km
DC70 0,271 km
DC71 5,235 km
DC78 4,647 km
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Drum / relatie Lungime cartata / rol
DC89 0,630 km
TOTAL DRUMURI COMUNALE INVENTARIATE 18,560 km

Tabel 10 - Circulatii si mobilitate in UAT Colti.

2.6.2 Cdi de comunicatie feroviara

UAT Colti nu este traversata de cale ferata si nu detine statii, halte, treceri la nivel sau servituti feroviare. Accesul la
transportul feroviar este exterior comunei si se realizeaza prin deplasare rutiera catre nodurile disponibile in teritoriu.

PUG nu instituie zone de sigurantda sau protectie feroviara in interiorul UAT in lipsa unei infrastructuri feroviare

confirmate.
Cod Categorie Rol teritorial Date confirmate Observatii
legatura
DC69 drum comunal | intersateasca 7,777 km cartat prioritate de modernizare
si acces local
DC70 drum comunal acces local 0,271 km cartat inventar GIS
DC71 drum comunal Colti—Alunis 5,235 km cartat inventar GIS

Tabel 11 - Reteaua majorad de circulatii si transport public.

2.6.3 Servituti aeronautice civile si avizarea AACR

e Materialele furnizate nu indica suprapunerea UAT cu o zona de servituti aeronautice civile. Pentru
constructiile care, prin inaltime sau functiune, intrd sub incidenta reglementarilor aeronautice,

necesitatea avizarii se stabileste potrivit cadrului legal si solicitarii autoritatii competente.

Norma Continut relevant Efect in PUG/RLU

Stabileste cadrul pentru zonele supuse servitutilor
aeronautice civile aferente aerodromurilor civile

Art. 84 certificate si echipamentelor serviciilor civile de navigatie
aeriand, Tmpreund cu restrictiile asupra constructiilor si
utilizarii terenurilor.

PUG trebuie sa trateze servitutea ca regim
juridic/tehnic suprapus zonificarii functionale.

Administratorul aerodromului sau al echipamentelor
Art. 85 alin. (1) determina limitele si restrictiile; AACR le avizeaza; acestea
se transmit autoritatilor locale/judetene.

Geometria nu se inventeaza de proiectant. Se
solicitd si se preia sursa oficiala.

Autoritatile locale integreaza in documentatile de Memoriu, RLU si documentatia grafica trebuie

Art. 85 alin. (2 . . o . ;
(2) urbanism zonele si restrictiile transmise. actualizate coerent.

n zonele de servituti civile, modificarea RLU, lucrarile si
Art. 87 alin. (1) schimbarea destinatiei/utilizarii terenurilor se fac numaicu = Clauza expresa in RLU si listd de avize in CU.
avizul prealabil AACR; aprobarea tacitd nu se aplica.

APL supravegheaza restrictiile si transmite
Art. 87 alin. (2) AACR/administratorului documentul de receptie pentru
lucrdrile autorizate cu aviz AACR.

Procedurd post-autorizare si registru local de
avize/receptii.

Orice persoand fizicd/juridicd respectd restrictiile si

Art. 89 .
avizele.

Obligatia se aplica titularilor publici si privati.

Constructiile cu indltimea de la sol 245 m se notifica AACR
Art. 91 alin. (3) in 48 de ore de la finalizare, cu natura, indltimea si
coordonatele.

Se introduce obligatia in RLU si in checklistul
receptiei.
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Norma

Art. 91 alin. (4)

Art. 126 lit. o; art. 127

Art. 126 lit. p-r; art.

127

Pct.

2.2.4

2.3.4

2.3.5

3.4.15i3.43

3.5

4.3.1.5

4.8

Continut relevant

Constructiile de la alin. (3) trebuie balizate si, dupa caz,
marcate.

Neintegrarea de catre APL a zonelor/restrictiilor primite, in
termenul legal, este contraventie; textul consultat prevede
25.000-50.000 lei.

Lucrari fara aviz, nerespectarea avizului si incalcarea art. 91
alin. (3)—(4) sunt contraventii; textul consultat prevede
50.000-100.000 lei.

Conditia
exploatare.

Efect in PUG/RLU

se verificd finainte de receptie si

Risc institutional pentru beneficiar; cuantumul se
reverificd la data aplicarii.

Control obligatoriu in CU/AC/receptie; cuantumul
se reverifica la data aplicarii.

Tabel 12 - Codul aerian al Romdniei — Legea nr. 21/2020

Regula verificata

Tn exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile, sunt considerate
obstacole cel putin obiectele cu inaltimea 2100 m fata de cota
terenului.

Tn exteriorul zonelor, obstacolele cu indltimea 245 m se marcheazs si
se balizeaza; analiza de specialitate poate impune masuri si altor
obstacole.

Stabileste cerinte de semnalizare pentru anumite linii electrice
aeriene si stalpi, inclusiv la traversari ale unor coridoare majore.

Definesc suprafete/zone de protectie pentru mijloace CNS si
meteorologice; obiectivele noi in aceste zone nu se amplaseaza fard
aviz AACR.

Trateaza spatiul aerian controlat din vecindtatea aerodromurilor.

Dincolo de zonele I-1V, obstacolele cu inadltimea 2100 m fata de cota
terenului sunt supuse evaludrii/avizarii AACR.

Tn exteriorul zonelor sunt avizate: obstacole 2100 m; structuri izolate
semnificative sub 100 m; autostrazi/sosele nationale, cai ferate,
conducte magistrale, LEA magistrale, radiorelee;
aerodromuri/heliporturi; terenuri permanente de aviatie; mijloace
CNS/meteo; alte obiective cu potential de obstacol/afectare.

Transpunere urbanistica

Prag de screening obligatoriu; nu este o limita
de construire automata.

Reguld distinctd de pragul de 100 m si de
procedura avizului.

Datele se definitiveaza prin documentatia
tehnica si avizele institutiilor competente.

PUG trebuie sa poata integra oficial aceste
zone si sa evite interferentele
geometrice/electromagnetice.

Nu se descrie drept ,,volum CNS”. Se mentine
separat de protectia radioelectrica.

Se aplicd in intreg teritoriul administrativ,
independent de existenta unui poligon o
delimitare aeronautica.

Introduce screening bazat pe tipul investitiei,
nu numai pe localizarea intr-o zona desenata.

Tabel 13 - Codul aerian al Roméniei — Legea nr. 21/2020
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Pct. Regula procedurala Consecinta
. . " L . . Exista flux dedicat PUG pe portalul
2.1.2 AACR emite avize pentru documentatii de urbanism, inclusiv PUG si RLU. AACR pe P
. N e ) Checklistul portalului la data depunerii
2.3-2.4 Documentatia se depune in conditiile si cu structura publicate de AACR. . P . . ) P
prevaleaza asupra listelor istorice.
I - . o Memoriul si documentatia grafica
Evaluare de completitudine, geometricd, operationald si privind L " ’ g
3.1 . . trebuie sa permita toate cele patru
impactul asupra CNS/meteorologiei. o
verificari.
3.9-3.3 Siguranta zborului prevaleaza; se aplica editiile normative in vigoare la Nu se ,ingheata” analiza la editia

3.4 —forma 2026

inregistrarea cererii.

AACR solicita in scris completdrile necesare in maximum 30 de zile de la
inregistrare.

Daca solicitantul nu depune integral completarile in 60 de zile, evaluarea

documentului din ZIP.

Tnlocuieste termenul de 5 zile lucratoare
din PDF-ul 2020.

Dosarul trebuie controlat inainte de

3.6 ) M . e depunere; se desemneaza responsabil
se sisteazd; reluarea presupune cerere/documentatie/tarif noi. <
de raspuns.
3.7 AACR emite aviz favorabil sau aviz negativ in functie de conformitate si PUG nu poate trata lipsa raspunsului ca

3.11 - forma 2026

corectitudinea datelor.

Tariful minim se achita la programare/depunere; tariful final poate fi
regularizat Tnainte de eliberarea avizului.

aprobare.

Suma se verifica la depunere; nu se
fixeazd in PUG.

- « - N . Control de concordantd intre CU,
Solicitantul rdspunde pentru autenticitatea, completitudinea si - . . C L
4.2 ) beneficiar, titlu, piese scrise si piese
actualitatea datelor.
desenate.
Modificarile de proprietar, amplasament, solutie constructiva, . ) N o
. e . . L ./ Clauza de reavizare in RLU si in
4.4lit.c caracteristici tehnice, parametri etc. se comunica si impun un nou aviz R . .
procedura interna a primdriei.
AACR.
51 Nerespectarea conditiilor avizului sau realizarea fara aviz afecteaza Control formal inainte de AC, in santier

interesul public al sigurantei zborului si atrage raspundere.

si la receptie.

Tabel 14 - Codul aerian al Roméniei — Legea nr. 21/2020

2.6.4 Infrastructura aeroportuala

Tn UAT Colti nu existd aeroport, aerodrom sau heliport public confirmat. PUG nu rezervd teren pentru infrastructura

aeroportuarad in lipsa unei investitii aprobate si a studiilor aferente.

2.7 Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Structura generala a intravilanului existent

Teritoriul administrativ al comunei Colti are o suprafata totala de 3.494,46 ha, din care 157,19 ha reprezinta intravilan
existent, iar 3.337,27 ha reprezinta extravilan. Intravilanul este distribuit intre cele patru sate componente — Colti,
Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramadnesti — si include mai multe corpuri construite, corespunzatoare structurii
dispersate a asezarilor.

Configuratia intravilanului reflecta caracterul rural montan al comunei, cu vetre construite dezvoltate in principal in
lungul cdilor de comunicatie si al culoarelor de vale. Fragmentarea teritoriald este determinata atat de configuratia
reliefului, cat si de prezenta cursurilor de apa, a fondului forestier si a terenurilor agricole.

Numarul, delimitarea si denumirea corpurilor de intravilan trebuie mentinute identic in baza GIS, plansele de
reglementari, bilantul teritorial si Regulamentul Local de Urbanism, pentru evitarea neconcordantelor intre piesele
documentatiei.
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Actualizarea PUG trebuie sa urmareascd mentinerea coerentei vetrelor existente, utilizarea prioritara a terenurilor deja

construibile si evitarea extinderilor dispersate care presupun costuri ridicate de echipare si accesibilitate.

Indicator Valoare confirmata

Suprafatd UAT 3.494,46 ha

Intravilan existent total 157,19 ha

Extravilan existent total 3.337,27 ha

Sate componente Colti, Alunis, Coltii de Jos, Muscelu Caramanesti

Tabel 15 - Date intravilan/extravilan existent UAT Colti

Zonificarea functionala existenta

Structura functionala a teritoriului administrativ al comunei Colti este dominata de fondul forestier si de terenurile
agricole, care insumeaza cea mai mare parte a suprafetei UAT. in interiorul zonelor construite, functiunea dominanta
este locuirea individuald cu functiuni complementare, completatda de zone centrale, institutii publice, gospodarii
comunale, spatii verzi si dotdri cu caracter punctual.

a) Zona aflata permanent sub ape — ZF01

Zona aflatd permanent sub ape ocupa 21,78 ha. Aceasta corespunde retelei hidrografice existente si reprezinta o
componentd importantd a structurii naturale a teritoriului. Cursurile de apa influenteaza atat organizarea localitatilor,
cat si regimul de construire in sectoarele riverane.

b) Fond forestier — ZF02

Fondul forestier insumeaza 2.173,73 ha si reprezinta categoria functionald dominanta la nivelul UAT. Padurile contribuie
la stabilitatea versantilor, continuitatea ecologica si caracterul peisagistic al comunei si constituie, in acelasi timp, limite
naturale pentru extinderea zonelor construite.

c) Terenuri agricole — ZF03

Terenurile agricole ocupa 1.087,75 ha si formeaza, impreuna cu fondul forestier, principala matrice teritoriala a
comunei. Aceste suprafete se afla in relatie directa cu vetrele satelor si contribuie la mentinerea caracterului rural al
UAT Colti.

d) Unitati agro-zootehnice — ZF04

Unitatile agro-zootehnice ocupa 1,09 ha si au caracter punctual. Amplasarea acestora in raport cu locuirea necesita
respectarea conditiilor sanitare si evitarea conflictelor functionale.

e) Cai de comunicatie si transporturi — ZF06

Caile de comunicatie si transporturile insumeaza 32,62 ha. Reteaua de circulatie asigura legatura intre cele patru sate
componente si reprezinta principalul suport al dezvoltarii liniare a vetrelor construite.

f) Zona centrala — ZF07

Zona centrald ocupa 4,07 ha si concentreaza functiuni cu rol administrativ, comercial si de servicii. Aceste functiuni au
rol de deservire locala si comunala.

g) Zona mixta — ZF08

Zona mixta are o suprafata de 0,29 ha si cuprinde sectoare in care locuirea coexista cu servicii sau alte activitati
compatibile. Suprafata redusa indica un caracter punctual al mixitatii functionale.

h) Zona institutii publice — ZF09
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Zona institutiilor publice ocupa 0,21 ha. Aceasta include terenurile aferente dotarilor si serviciilor publice identificate n
cadrul localitatilor.

i) Zona locuinte si functiuni complementare — ZF11

Zona de locuinte si functiuni complementare Tnsumeaza 144,99 ha si reprezinta principala categorie functionald
construita. Tesutul este specific localitatilor rurale, fiind alcatuit in principal din locuinte individuale, anexe gospodaresti,
curti si gradini.

j) Zona gospodarii comunale — ZF13

Zona gospodariilor comunale ocupa 1,57 ha si include terenurile destinate functiunilor de administrare si gospodarire
comunald. Aceste amplasamente pot genera conditiondri functionale si sanitare pentru terenurile invecinate.

k) Spatii verzi, sport si agrement — ZF14

Spatiile verzi, de sport si agrement insumeaza 1,03 ha. Categoria cuprinde suprafetele amenajate pentru utilizare
publica si activitati recreative, fara a include fondul forestier sau vegetatia naturala din extravilan.

1) Zona cu destinatie speciala — ZF15

Zona cu destinatie speciald ocupa 0,07 ha si are o pondere foarte redusa in bilantul functional al UAT.

m) Terenuri neproductive — ZF17

Terenurile neproductive Tnsumeaza 25,26 ha si corespund suprafetelor cu utilizare limitata, determinate de

caracteristicile naturale si geomorfologice ale terenului.

Denumire zona functionala Cod ZF/SZF Suprafata existenta (ha)
Zona aflata permanent sub ape ZF01 21,78
Fond forestier ZF02 2.173,73
Terenuri agricole ZF03 1.087,75
Unitati agro-zootehnice ZF04 1,09
Cai de comunicatie si transporturi ZF06 32,62
Zona centrala ZF07 4,07
Zona mixta ZF08 0,29
Zona institutii publice ZF09 0,21
Zona locuinte si functiuni complementare ZF11 144,99
Zona gospodarii comunale ZF13 1,57
Spatii verzi, sport si agrement ZF14 1,03
Zona cu destinatie speciald ZF15 0,07
Terenuri neproductive ZF17 25,26
TOTAL INTRAVILAN - 157,19
TOTAL UAT — 3.494,46

Tabel 16 - Zonificare functionald existentd

Concluzii privind structura functionala existenta
e intravilanul reprezinta o componenta redusa a teritoriului administrativ si este distribuit intre patru vetre
rurale;

e |ocuirea individuala si functiunile complementare constituie utilizarea construita dominanta;

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National 59
de Redresare si Rezilienta




B ACUM, AICI, NOW, HERE,
COMUNA COLTI V E CO| sz, | B
CONSTRUIM VIITORUL 'WE BUILD THE FUTURE
1
]LJDETUL BUZAU Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buzau
Memoriu General

e fondul forestier si terenurile agricole domina teritoriul UAT;

e structura localitatilor este conditionata de relief, reteaua hidrografica si caile de comunicatie;

e fragmentarea vetrelor construite creste necesarul de infrastructura si dificultatea asigurarii serviciilor;

e dezvoltarea viitoare trebuie orientata prioritar catre completarea si consolidarea zonelor existente, inaintea

extinderilor periferice.

2.8 Zone cu riscuri naturale

Caracterizarea generala a riscurilor
Configuratia montana a comunei Colti determina o expunere relevanta la alunecari de teren, eroziune, scurgeri
torentiale si viituri rapide. Riscurile sunt asociate in principal versantilor cu stabilitate redusa, ravenelor, vailor
secundare si culoarului hidrografic al Bascdi Chiojdului.
Comuna Colti este nominalizata prin Legea nr. 575/2001 intre unitatile administrativ-teritoriale cu potential ridicat de
producere a alunecarilor de teren, inclusiv de tip reactivat. Aceasta incadrare reprezinta un indicator teritorial de risc si
impune investigarea detaliata a amplasamentelor, fara a putea fi transpusa direct ca limita parcelara de interdictie.
e  Alunecari de teren
e Versantii instabili reprezintd principala categorie de risc geomorfologic. Tn sectoarele susceptibile la alunecéri,
autorizarea constructiilor trebuie conditionata de studii geotehnice de amplasament, verificarea stabilitatii
generale si locale, controlul apelor de suprafata si realizarea masurilor de drenaj si stabilizare.
e  Viituri si scurgeri torentiale
e Basca Chiojdului si cursurile secundare pot genera viituri rapide si scurgeri concentrate in perioadele cu
precipitatii intense. Culoarele naturale de scurgere trebuie mentinute libere, iar interventiile in apropierea
albiilor se conditioneaza de documentatiile hidrologice si de avizele autoritatii competente in domeniul
gospodaririi apelor.
e  Eroziunea terenurilor
e Eroziunea este asociata versantilor, ravenelor si sectoarelor cu scurgere superficiala concentrata. Reducerea
riscului presupune mentinerea vegetatiei, controlul apelor pluviale, limitarea decopertarilor si evitarea
interventiilor care pot destabiliza terenul.
e  Pante accentuate
Relieful accidentat reprezinti o conditionare generald pentru construire. In sectoarele cu pante importante, solutiile de
amplasare si fundare trebuie fundamentate prin ridicari topografice si studii geotehnice, iar accesul carosabil si accesul

pentru interventii trebuie asigurate Tn conditii de siguranta.

Categorie de risc Localizare / manifestare Regim de Document de detaliere  Actiune
utilizare
Viituri si | Basca Chiojdului si cursuri = conditionat SE4 + studiu hidrologic mentinerea  scurgerii si  aviz
inundabilitate secundare gospodarirea apelor
Alunecari de teren versanti instabili interzis / | SE4 + studiu geotehnic stabilizare si drenaj
conditionat
Eroziune versanti si ravene conditionat studiu geotehnic vegetare si controlul apelor
Pante accentuate sectoare montane conditionat ridicare topo + studiu = adaptarea constructiilor
geotehnic

Tabel 17 - Categorii de risc identificate
2.9 Echipare edilitara

Structura generala a echiparii tehnico-edilitare

Echiparea tehnico-edilitara a comunei este neuniforma si reflecta caracterul dispersat al celor patru sate. Principalele
sisteme existente sunt alimentarea cu apa si distributia energiei electrice, in timp ce pentru canalizare si gaze naturale
sunt necesare dezvoltari majore.

a) Alimentarea cu apa
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Comuna dispune de retea de distributie a apei potabile, cu deservire indicata pentru satele Colti si Coltii de Jos.
Dezvoltarea viitoare presupune extinderea etapizata a retelei catre zonele construibile, cu verificarea capacitatii sursei,
presiunii, calitatii apei si conditiilor tehnice impuse de operator.

INS defineste lungimea retelei simple de distributie ca totalul conductelor utilizate pentru transportul apei de la sistemul
de aductiune sau pompare pana la punctele de bransare ale consumatorilor.

b) Canalizare si epurare

in situatia existentd, nu este identificat un sistem public centralizat de canalizare menajerd functional la nivelul comunei.
PUG prevede la nivel conceptual realizarea unei retele de canalizare si a sistemului de epurare. Traseele, diametrele,
necesarul statiilor de pompare, amplasarea statiei de epurare si capacitatea acesteia se determina prin studii de
fezabilitate si proiecte tehnico-economice, in functie de relief, distributia populatiei si posibilitatile de evacuare a apei
epurate.

c) Alimentarea cu energie electrica

Cele patru sate componente sunt deservite de reteaua de distributie a energiei electrice. Operatorul de distributie
identificat este Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Buzau, iar extinderile propuse se coreleaza cu avizele
administratorului retelei.

Traseele retelelor, capacitatile disponibile, zonele de protectie si solutiile de extindere sau intdrire se aplica potrivit
avizelor operatorului. Pentru noile zone construibile trebuie verificatd capacitatea de alimentare inaintea dezvoltarii
acestora.

d) Alimentarea cu gaze naturale

Conform informatiei furnizate in documentatie, in UAT Colti nu exista retele de transport sau distributie a gazelor
naturale, situatie confirmata prin adresa ANRE nr. 98679/29.08.2025.

Schema tehnico-edilitara poate prevedea o retea de distributie propusa, insa realizarea acesteia este conditionata de
fezabilitatea tehnico-economicd, existenta unui operator, capacitatea de racordare si obtinerea avizelor necesare.
Pana la realizarea unei eventuale retele, incalzirea ramane asigurata prin solutii individuale.

e) Telecomunicatii

fn comunad sunt prezente servicii de telecomunicatii, iar gradul de acoperire si capacitatea retelelor se stabilesc prin
datele furnizorilor si prin documentatiile tehnice de specialitate. Interventiile PUG urmaresc extinderea serviciilor in
zonele deficitare si cresterea rezilientei infrastructurii de comunicatii.

f) Salubritate

Serviciul de salubritate este organizat la nivel local sau judetean. Operatorul, frecventa colectarii si indicatorii cantitativi
trebuie preluati din contractele si raportarile beneficiarului.

Directia de dezvoltare urmareste colectarea separata a deseurilor si eliminarea depozitarilor necontrolate.

g) Ape pluviale

Evacuarea apelor meteorice se realizeazd prin santuri, rigole si prin sistemul natural de scurgere. In conditiile reliefului
comunei, gestionarea apelor pluviale trebuie tratatd impreuna cu riscul de eroziune, scurgere torentiala si instabilitate
a versantilor.

Sunt necesare masuri de drenaj, retentie locala si protejare a culoarelor naturale de scurgere.

h) Energie termica

Nu este identificat un sistem centralizat de alimentare cu energie termicd. Incilzirea cladirilor se realizeaz
prin solutii individuale. Modernizarea fondului construit trebuie sa urmareasca reducerea consumului

energetic si utilizarea, acolo unde este fezabila, a surselor regenerabile.
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Sistem Situatie existenta

Alimentare cu

Retea majora de distributie existenta = Lungimi neinscrise in memoriu

Date cantitative Directie PUG

Extindere etapizatd si verificarea

apa capacitatii
Canalizare Sistem public centralizat neidentificat = Fara lungimi existente confirmate Retea menajera si epurare propuse
. - . o . Extinderi si  intdriri  Tn  zonele
Energie electrica = Satele componente sunt deservite Capacitati conform operatorului L
construibile
L . . . Retea de distributie ropusa,
Gaze naturale Retea inexistenta 0 km confirmati ’ ’ prop

conditionata de fezabilitate

Telecomunicatii = Servicii prezente Acoperire necuantificata Extindere si cresterea rezilientei
. Serviciu organizat la nivel e a A ) Colectare separata si gestionare
Salubritate ) Cantitati neinscrise Tn memoriu <
local/judetean conforma
Ape pluviale Santuri, rigole si scurgere naturala Retea separatd necuantificata Drenaj, retentie si protejarea cursurilor
Eficienta energetica si surse

Energie termicd = Solutii individuale

Element
Alimentare cu apa
Canalizare
Energie electrica
Gaze naturale

Telecomunicatii

Fara sistem centralizat .
regenerabile

Tabel 18 - Reglementdri tehnico-edilitare propuse

Situatie propusa
Extinderea retelei majore de distributie a apei potabile
Retea majora de canalizare menajera, statii de pompare si epurare etapizata
Extinderi si intariri stabilite prin solutia operatorului
Retea de distributie conditionata de fezabilitate, operator si avize

Extindere in zonele deficitare si cresterea redundantei

Tabel 19 - Propuneri retele tehnico-edilitare

Alimentarea cu energie electrica

Element

Operator distributie
Acoperire
Capacitate

Date spatiale

Conditionare urbanistica

Alimentarea cu gaze naturale

Element

Situatie existenta
Document de confirmare
Situatie propusa

Conditii

Regim tranzitoriu

Informatie aplicabila

Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Buzau

satele componente sunt deservite

se verifica pentru fiecare extindere sau consumator nou

traseele si zonele de protectie se aplica potrivit avizului operatorului
lucrarile respecta conditiile de coexistenta si acces

Tabel 20 - Elemente existente privind retelele electrice

Informatie verificata
nu exista retele de transport sau distributie a gazelor in UAT
adresa ANRE nr. 98679/29.08.2025
posibila retea de distributie
fezabilitate, operator, avize si capacitate de racordare
solutii individuale eficiente si conforme

Tabel 21 - Situatia retelelor de gaze naturale
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Canalizare si epurare

Element

Sistem centralizat de canalizare
Statie de epurare

Statii de pompare

Avize

Situatie in UAT Colti

absent potrivit studiului edilitar

propusa la nivel conceptual; amplasament si capacitate de stabilit prin SF
se stabilesc in functie de relief si solutia tehnica

gospodarirea apelor, mediu, sanatate publica si operator

Tabel 22 - Situatia sistemului de canalizare si epurare

Figura 13 - Reglementdri tehnico-edilitare
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2.10 Probleme de mediu

Cadrul natural si principalele sensibilitati
Cadrul natural constituie una dintre resursele majore ale comunei Colti, dar si una dintre principalele surse de
conditionare a dezvoltdrii teritoriale.
Aria naturala protejatd ,Chihlimbarul de Buzau” — RONPAO0292 reprezintd principalul obiectiv natural protejat
mentionat in documentatie. Pentru teritoriul administrativ nu este confirmata, in materialul pus la dispozitie,
suprapunerea directa cu un sit Natura 2000; in zona de vecinatate de 5 km sunt mentionate ROSAC0103 si ROSPA0160.
Principalele presiuni asupra mediului
a) Apele uzate
Absenta unui sistem public centralizat de canalizare creeaza riscul evacudrii necorespunzatoare a apelor uzate si al
afectarii solului si apelor. Realizarea sistemului de canalizare si epurare reprezinta una dintre principalele interventii de
mediu necesare.
b) Eroziunea si instabilitatea versantilor
Relieful accidentat si scurgerile concentrate favorizeaza procesele de eroziune si instabilitate. Interventiile asupra
versantilor trebuie limitate si fundamentate prin studii de specialitate.
c) Cursurile de apa si zonele riverane
Ocuparea culoarelor naturale de scurgere, modificarea necontrolata a albiilor sau reducerea sectiunilor de evacuare pot
amplifica riscurile hidrologice. Zonele riverane trebuie mentinute functionale si protejate.
d) Deseurile
Depozitarea necontrolatd a deseurilor poate produce degradarea peisajului si contaminarea solului si apelor. PUG
trebuie sa sustina colectarea separata si eliminarea punctelor de depozitare neconforme.
e) Peisajul
Peisajul montan, fondul forestier si structura traditionala a satelor constituie resurse importante ale comunei.
Extinderea dispersata a constructiilor si amplasarea unor volume incompatibile pot conduce la fragmentarea peisajului
si la diminuarea valorii cadrului natural.
Directii de interventie
Principalele masuri urmarite prin PUG sunt:

e protejarea apelor de suprafata si subterane;

e realizarea etapizata a sistemului de canalizare si epurare;

e protejarea fondului forestier;

e  controlul constructiilor si lucrarilor pe versanti;

e mentinerea culoarelor naturale de scurgere;

e colectarea conforma a deseurilor;

e integrarea peisagistica a constructiilor;

e evitarea functiunilor incompatibile cu locuirea, patrimoniul si ariile protejate.

Element Directie propusa

Alimentare cu apa extinderea controlata a retelei existente

Canalizare realizarea retelei menajere si a sistemului de epurare

Energie electrica extinderi si intariri potrivit solutiilor operatorului

Gaze naturale dezvoltare numai in conditii de fezabilitate si avizare
Telecomunicatii extindere in zonele deficitare

Ape si sol protejarea cursurilor, drenaj si controlul eroziunii

Deseuri colectare separata si eliminarea depozitarilor necontrolate
Peisaj controlul dispersiei constructiilor si integrare in cadrul natural

Tabel 23 - Directii de interventie pentru protectia mediului si echiparea tehnico-edilitard
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2.11. Disfunctionalitati si diagnostic general/prospectiv

Disfunctionalitati principale
Analiza integrata a situatiei existente evidentiaza o serie de disfunctionalitati care rezulta din structura demografica,
configuratia teritoriului, nivelul echiparii edilitare si sensibilitatea cadrului natural.
a) Structura demografica in declin
Reducerea populatiei si accentuarea procesului de Tmbatranire limiteaza cererea pentru noi extinderi rezidentiale si
impun adaptarea infrastructurii si serviciilor la dimensiunea reald a comunitatii.
b) Fragmentarea teritoriala si accesibilitatea
Cele patru sate sunt separate prin distante, relief si sectoare cu accesibilitate diferita. Deplasarea catre serviciile
concentrate in satul Colti depinde de starea si continuitatea retelei rutiere.
c) Infrastructura pietonala insuficienta
Dezvoltarea liniara in lungul drumurilor si lipsa unor trasee pietonale amenajate in toate sectoarele construite reduc
siguranta si accesibilitatea locala.
d) Echipare tehnico-edilitara incompleta
Lipsa sistemului centralizat de canalizare si absenta retelei de gaze reprezinta principalele deficiente ale infrastructurii
edilitare. Extinderea zonelor construibile trebuie corelata cu posibilitatea reala de echipare.
e) Expunerea la riscuri naturale
Alunecarile de teren, eroziunea, scurgerile torentiale si viiturile reprezinta conditionari importante pentru utilizarea
terenurilor si impun restrictii sau studii suplimentare inaintea construirii.
f) Presiunea asupra cadrului natural si peisajului
Fondul forestier, reteaua hidrografica si aria naturald protejata reprezinta resurse majore, dar sunt vulnerabile la
ocuparea dispersata a terenurilor, lucrari necontrolate si dezvoltari incompatibile cu caracterul natural al comunei.
Potential de dezvoltare
Principalele resurse de dezvoltare sunt legate de:

e  patrimoniul asociat chihlimbarului;

e Ansamblul rupestru de la Alunis;

e  cadrul natural si peisajul montan;

e  turismul cultural, natural si rural de scara redusa;

e produsele si activitatile locale;

e consolidarea serviciilor de proximitate;

e valorificarea fondului construit existent.
Diagnostic prospectiv
Modelul de dezvoltare adecvat comunei Colti este unul compact, prudent si etapizat. Dinamica demografica nu justifica
extinderi rezidentiale ample si dispersate. Prioritatea trebuie acordata utilizarii terenurilor si cladirilor existente,
completarii vetrelor deja formate si modernizarii infrastructurii.
Noile dezvoltari trebuie conditionate de existenta accesului, posibilitatea echiparii edilitare si absenta riscurilor naturale
majore. Tn zonele cu aluneciri, viituri, pante accentuate sau restrictii de protectie, construirea trebuie interzisd sau
conditionata prin studiile si avizele specifice.
Directia generala de evolutie urmareste:

e consolidarea vetrelor existente Tnaintea extinderii intravilanului;

e realizarea infrastructurii Tnaintea ocuparii rezervelor noi;

e cresterea accesibilitatii serviciilor pentru toate cele patru sate;

e  protejarea cadrului natural si a patrimoniului;

e dezvoltarea turismului in limite compatibile cu capacitatea teritoriului;
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e adaptarea dezvoltarii la declinul si imbatranirea populatiei;

e  evitarea investitiilor publice disproportionate fata de necesarul si populatia efectiva.
Concluzie: pentru comuna Colti, dezvoltarea teritoriald nu trebuie fundamentata pe extinderea cantitativa a
suprafetelor construibile, ci pe consolidarea structurii existente, echiparea corespunzatoare a vetrelor, reducerea

vulnerabilitatilor si valorificarea controlatd a patrimoniului natural si cultural.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Aceastad sectiune a Memoriului General detaliaza propunerile strategice si conceptuale pentru dezvoltarea teritoriala,

economica, sociala si de mediu a localitatii. Fundamentate pe analizele situatiei existente, pe studiile de specialitate
elaborate si pe principiile metodologiei de elaborare a documentatiei, propunerile au ca scop final asigurarea unei

dezvoltari durabile, coerente si adaptate nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii.
3.1 Scenariul Strategic de Dezvoltare Retinut si Justificarea Alegerii

Procesul de fundamentare a Planului Urbanistic General al comunei Colti are in vedere mai multe traiectorii posibile de
evolutie teritoriald, evaluate in raport cu dinamica demografica, structura actuala a intravilanului, posibilitdtile de

echipare edilitara, accesibilitatea, riscurile naturale si necesitatea protejarii cadrului natural si cultural.
Scenariul Strategic Retinut: Dezvoltarea Durabila Integrata

Scenariul Tendintial — Business as Usual presupune continuarea modului actual de dezvoltare, prin interventii
punctuale si extinderi determinate in principal de initiative individuale. Mentinerea acestei tendinte ar putea conduce
la accentuarea dispersiei constructiilor, cresterea costurilor de echipare edilitara si mentinerea diferentelor de acces la

servicii intre cele patru sate componente.

Scenariul Dezvoltarii Extinse — Dispersed Growth ar presupune introducerea in intravilan a unor suprafete importante
de teren, in special pentru locuire si functiuni turistice. in cazul comunei Colti, aceastd variantd nu este justificatd ca
directie dominantd, avand in vedere declinul demografic, caracterul fragmentat al vetrelor existente, relieful accidentat,
necesarul ridicat de infrastructura si ponderea foarte mare a fondului forestier si a terenurilor agricole. Bilantul existent
indica numai 157,19 ha de intravilan raportat la 3.494,46 ha suprafata totala a UAT, intr-un teritoriu dominat de fond

forestier si terenuri agricole.

Scenariul Dezvoltarii Compacte presupune utilizarea prioritara a rezervelor existente in interiorul sau in imediata
continuitate a vetrelor, completarea fronturilor construite, reutilizarea fondului construit si extinderea limitata numai
in sectoarele Tn care accesul si echiparea edilitara pot fi asigurate eficient. Aceastda abordare raspunde mai bine
particularitatilor comunei, dar trebuie completata prin masuri privind serviciile publice, protectia patrimoniului,

turismul si cadrul natural.
Scenariul Strategic Retinut: Dezvoltarea Durabila Integrata, Compacta si Etapizata

n urma analizei comparative, pentru comuna Colti se retine un scenariu de dezvoltare durabils integratd, compacta si

etapizatd, adaptat caracterului rural-montan al teritoriului si evolutiei demografice actuale.

Scenariul nu urmareste extinderea cantitativd generalizatda a suprafetelor construibile, ci consolidarea structurii
teritoriale existente si introducerea selectiva in intravilan numai a terenurilor care raspund unor necesitati reale de

dezvoltare si care pot fi deservite in conditii tehnice, economice si de siguranta corespunzatoare.

Principiul de baza este dezvoltarea din interior spre exterior: utilizarea prioritara a terenurilor deja construibile,
completarea fronturilor si a golurilor dintre constructii, valorificarea fondului construit existent si, numai ulterior,

extinderea punctuala catre terenuri aflate in continuitatea vetrelor.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National 67
de Redresare si Rezilienta




B ACUM, AICI, NOW, HERE,
COMUNA COLTI V E CO| sz, | B
CONSTRUIM VIITORUL 'WE BUILD THE FUTURE
1
]LJDETUL BUZAU Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buzau
Memoriu General

Aceastd orientare este justificata si de structura actuala a intravilanului, caracterizata prin vetre rurale fragmentate si
dezvoltari liniare, situatie in care extinderile suplimentare necontrolate pot creste necesarul de infrastructura si pot
reduce eficienta serviciilor publice. Abordarea utilizata si in documentatia-model urmdreste tocmai evitarea extinderilor

nejustificate si orientarea dezvoltarii catre zonele deja structurate si mai usor de echipat.
Scenariul strategic urmareste simultan:

e consolidarea satelor Colti, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti in limite compatibile cu dinamica
populatiei;
e mentinerea si imbunatatirea accesului la serviciile publice si dotdrile concentrate in principal in satul de
resedintd;
e extinderea infrastructurii tehnico-edilitare inaintea sau concomitent cu ocuparea noilor terenuri construibile;
e evitarea dezvoltdrii in zone afectate de alunecari de teren, viituri, eroziune, pante accentuate sau alte
conditionari naturale;
e protejarea fondului forestier, a retelei hidrografice si a peisajului montan;
e protejarea si valorificarea patrimoniului cultural si natural asociat chihlimbarului si Ansamblului rupestru
Alunis;
e sustinerea activitatilor turistice, de servicii si a economiei locale la o scara compatibild cu capacitatea
teritoriului;
e limitarea dispersiei constructiilor si a costurilor publice generate de dezvoltarile izolate;
e adaptarea dezvoltarii teritoriale la declinul si imbatranirea populatiei.
Prin urmare, scenariul retinut urmareste cresterea calitatii si functionalitatii teritoriului, nu extinderea intravilanului ca
obiectiv in sine. Eventualele extinderi trebuie sa fie rezultatul unei necesitati functionale demonstrate si sa fie
compatibile cu accesibilitatea, infrastructura, conditiile geotehnice, protectia mediului si capacitatea financiara de

realizare a echiparii.
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3.1.1 Propuneri privind limita intravilanului

Limita intravilanului propus a fost stabilita prin raportare la structura actuald a celor patru sate componente, la
necesitatile functionale identificate, la posibilitatile de echipare tehnico-edilitara, la accesibilitate si la conditionarile
naturale ale teritoriului. In situatia existenta, intravilanul comunei Colti insumeaza 157,19 ha, iar extravilanul 3.337,27
ha, raportat la o suprafata administrativa totala de 3.494,46 ha. Prin propunerea PUG, suprafata intravilanului ajunge la
247,23 ha, ceea ce reprezinta o crestere de 90,04 ha, respectiv aproximativ 57,28% fata de intravilanul existent.
Corespunzator, suprafata extravilanului se reduce la 3.247,23 ha, cu aceeasi valoare de 90,04 ha. Suprafata totald a UAT
ramane neschimbata, la 3.494,46 ha. Modificarea reprezinta, prin urmare, o redistribuire a terenurilor intre extravilan
siintravilan, fara modificarea limitei administrativ-teritoriale.

Evolutia suprafetei intravilanului

300 - +90,04 ha | +57,28%
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Figura 14 - Comparatia intravilanului existent si propus.

Cresterea intravilanului nu este distribuita uniform intre toate functiunile, ci este orientata cdtre acele categorii
necesare consolidarii structurii teritoriale si functionale a comunei.
Cea mai importanta modificare priveste zona de locuinte si functiuni complementare — ZF11, care creste de la 144,99
ha la 204,69 ha, respectiv cu 59,70 ha. Aceasta crestere reflecta introducerea in intravilan a unor suprafete destinate
locuirii, dar si diferentierea mai clara a tipologiilor de ocupare.
n cadrul ZF11 sunt propuse doud subzone distincte:

e SZF11.1 - Locuinte individuale cu regim redus de indltime, cu o suprafata de 124,33 ha;

e SZF11.2 - Locuinte individuale izolate fata de contextul rural, cu o suprafata de 80,36 ha.
Aceastad diferentiere permite adaptarea reglementarilor urbanistice la caracterul real al tesutului construit si la relatia
dintre zonele mai compacte ale vetrelor si locuintele amplasate dispersat sau izolat.
Zona centrald — ZF07 isi mentine suprafata totald de 4,07 ha, insa este structurata functional prin introducerea a doud
subzone: SZF07.1 — Centru administrativ-comunal, cu 2,95 ha, si SZF07.2 — Centru comunal secundar, cu 1,11 ha.
Aceasta structurare urmareste diferentierea functiunilor de interes comunal si consolidarea nucleelor de servicii.
Zona institutiilor publice — ZF09 rdmane la 0,21 ha, fiind diferentiatad in subzone aferente invatamantului — SZF09.3,
0,14 ha si culturii — SZF09.4, 0,07 ha.
Zona spatiilor verzi, sport si agrement — ZF14 creste de la 1,03 ha la 1,45 ha. Tn cadrul acesteia sunt evidentiate SZF14.1
— Spatii verzi publice, cu 1,03 ha, si SZF14.2 — Amenajari sportive, cu 0,42 ha.
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Zona mixta — ZF08 se mentine practic constantd, crescand de la 0,29 ha la 0,30 ha, iar zona gospodariilor comunale —
ZF13 ramane la 1,57 ha.

Caile de comunicatie si transporturi — ZF06 cresc usor de la 32,62 ha la 32,71 ha, suprafata fiind aferenta in integralitate
subzonei SZF06.1 — Cai de comunicatie rutiere. Extinderea este redusa si rezulta din adaptarea retelei de circulatie la
noua configuratie a intravilanului.

Zonele agro-zootehnice — ZF04 isi mentin suprafata de 1,09 ha, fiind incadrate in SZF04.2 — Ferme agricole / depozitare
agricola.

n ceea ce priveste terenurile naturale si productive, fondul forestier — ZF02 isi mentine suprafata de 2.173,73 ha, iar
suprafetele aflate permanent sub ape — ZFO1 raman la 21,78 ha. Mentinerea acestor suprafete indica faptul ca
extinderea intravilanului propus nu este realizatad prin diminuarea fondului forestier sau a zonelor permanente de apa.
Reducerea extravilanului se realizeaza in principal prin diminuarea categoriei terenurilor agricole — ZF03, de |la 1.087,75
ha la 1.039,26 ha, respectiv cu 48,49 ha, precum si prin reducerea terenurilor neproductive — ZF17, de la 25,26 ha la
13,53 ha, respectiv cu 11,73 ha.

Zona cu destinatie speciald — ZF15 ramane nemodificata, la 0,07 ha.

Bilant sintetic intravilan/extravilan

Indicator Situatie existenta Situatie propusa Diferenta
Intravilan 157,19 ha 247,23 ha +90,04 ha
Extravilan 3.337,27 ha 3.247,23 ha -90,04 ha
Total UAT 3.494,46 ha 3.494,46 ha 0,00 ha

Tabel 24 - Bilant sintetic intravilan/extravilan

Cresterea intravilanului cu 57,28% trebuie interpretata Tn raport cu suprafata initial redusa a intravilanului si
cu structura dispersata a vetrelor rurale. Raportatd la intreaga suprafatd administrativa, extinderea
reprezinta aproximativ 2,58% din teritoriul UAT.

Chiar si in situatia propusa, intravilanul va reprezenta numai aproximativ 7,07% din suprafata comunei, in
timp ce peste 92% din teritoriu va ramane in extravilan. Caracterul predominant forestier, agricol si natural
al comunei este astfel mentinut.

Propunerea de extindere a intravilanului urmareste in principal consolidarea si regularizarea vetrelor
existente, integrarea unor zone de locuire

Extinderea intravilanului propus prin PUG
deja conturate sau necesare dezvoltarii (+90,04 ha)
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pante accentuate, includerea terenului in intravilan nu elimina restrictiile rezultate din studiile de risc si nu
confera automat drept de construire.

Concluzie

Propunerea PUG conduce la o extindere controlata a intravilanului de la 157,19 ha la 247,23 ha, fara
afectarea suprafetei totale a UAT si fara reducerea fondului forestier. Extinderea este orientata in principal
catre locuire si functiuni complementare, organizarea mai clara a zonelor centrale, dezvoltarea spatiilor verzi
si sportive si ajustarea retelei de circulatie.

Structura propusa mentine caracterul predominant natural si rural al comunei Colti si ofera un cadru mai clar

pentru reglementarea diferentiata a zonelor construite.

/ g ( Actualizare Plan Urbanistic General
= = * e ‘Comuna Colt, Judeful Buziu

Figura 15 - Strategia de dezvoltare spatiald a comunei Colti

3.1.2 Directii si reglementari propuse

Viziunea pentru transport vizeaza prioritizarea mobilitatii durabile, imbunatatirea conectivitatii si cresterea sigurantei
rutiere.
Proiecte Strategice Propuneri

e Modernizarea Retelei Stradale: Reabilitarea drumurilor existente, cu accent pe asigurarea scurgerii apelor

pluviale si amenajarea de trotuare sigure si continue.

e Crearea unei Retele Velo: Dezvoltarea unei retele coerente de piste pentru biciclete care sa conecteze

principalele puncte de interes (zone rezidentiale, scoli, parcuri, centre de servicii) si localitdtile componente.
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e Managementul Parcarii: Amenajarea de parcari publice strategice in zonele centrale si la principalele institutii,

pentru a reduce presiunea pe spatiul public.

e Noi Legaturi Rutiere: Pe baza analizei retelei locale de circulatie, se vor identifica eventualele legaturi rutiere
necesare pentru imbunatatirea conectivitatii intre satele componente ale comunei si pentru accesul la reteaua

de drumuri judetene si nationale.

a) Directii strategice privind dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare

Principiile care stau la baza acestei strategii sunt clare: accesul universal la utilitati de calitate, extinderea planificata a
retelelor in noile zone de dezvoltare pentru a preveni aparitia zonelor deficitare, modernizarea sistemelor existente
pentru cresterea eficientei si reducerea pierderilor, si promovarea activa a solutiilor ecologice si inteligente. Fiecare
proiect propus este conceput nu doar ca o interventie tehnicd, ci ca o investitie pe termen lung in rezilienta si
atractivitatea comunitatii.

e Extinderea si Reabilitarea Sistemului de Alimentare cu Apa Potabila

e Modernizarea Sistemului de Canalizare si Epurare a Apelor Uzate

Gestionarea apelor uzate este esentiald pentru protejarea sinattii publice, a solului si a cursurilor de apé. in lipsa unui
sistem centralizat de canalizare si epurare confirmat pentru intreaga comuna, obiectivul strategic il reprezinta realizarea
etapizata a retelei de canalizare menajerad si a solutiei de epurare aferente, pe baza studiului tehnico-edilitar, a
documentatiilor tehnico-economice si a avizelor operatorului si autoritatilor competente. Pana la realizarea sistemului
public, solutiile individuale se admit numai in conditiile legii, fara evacuari necontrolate in sol, santuri sau cursuri de

apa. Apele pluviale se gestioneaza separat, prin retentie, infiltrare si evacuare controlata.

e Dezvoltarea Durabila a Infrastructurii Energetice si Digitale

Strategia energeticd se concentreazd pe modernizarea retelei de alimentare cu energie electricd, cresterea eficientei
energetice si promovarea surselor regenerabile. Se propune reabilitarea retelelor de joasa tensiune, extinderea
capacitatii prin noi posturi de transformare in zonele de dezvoltare si implementarea unui sistem de iluminat public
eficient, bazat pe tehnologie LED si sisteme de telegestiune. Concomitent, se va analiza oportunitatea extinderii retelei
de distributie a gazelor naturale in zonele inca neracordate.

n paralel, dezvoltarea infrastructurii de telecomunicatii sprijina digitalizarea serviciilor publice si accesul populatiei la
informatie. Se va facilita extinderea retelelor de fibra optica pentru a asigura acces la internet de mare viteza in toate
satele componente si se va colabora cu operatorii de telecomunicatii pentru acoperirea zonelor deficitare.

e Implementarea unui Sistem Modern de Management Integrat al Deseurilor

Alinierea la principiile economiei circulare si la tintele nationale de reciclare impune modernizarea sistemului de
management al deseurilor. Strategia vizeaza implementarea unui sistem eficient de colectare selectiva la sursa ("din
poartd in poarta") pentru toate fractiile reciclabile, insotit de campanii de informare si constientizare a populatiei. Se va
analiza oportunitatea dezvoltarii unor facilitati locale sau intercomunale pentru sortarea si compostarea deseurilor, cu
scopul de a creste semnificativ ratele de reciclare si valorificare si de a reduce cantitatea de deseuri depozitate la groapa

de gunoi.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National 72

> de Redresare si Rezilienta




COMUNA COLTI VEGO | ==

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

]LIDETUL BUzZAU Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buzau
Memoriu General

b) Directii strategice pentru protectia mediului si gestionarea integratd a riscurilor
Protejarea mediului inconjurator si cresterea rezilientei comunitatii in fata riscurilor naturale si a efectelor schimbarilor
climatice reprezintd o axa strategica fundamentald a Planului Urbanistic General. Acest capitol contureaza masurile
conceptuale menite sa asigure un echilibru durabil intre dezvoltarea antropica si conservarea capitalului natural,
promovand o abordare preventiva si proactiva in managementul teritoriului. Viziunea este aceea a unei localitati sigure,
sandtoase si in armonie cu mediul sau, capabila sa se adapteze provocarilor viitoare.
Fiecare propunere este conceputd pentru a raspunde direct vulnerabilitatilor identificate in analiza diagnostic, de la
riscurile de inundatii si eroziune, la necesitatea protejarii spatiilor verzi si a reducerii poluarii. Strategia integrata propusa
aici nu se limiteaza la masuri de constrangere, ci vizeaza si educarea si constientizarea publicului

e Managementul Integrat al Riscurilor Naturale
n paralel cu masurile de reglementare non-structurala, se vor prioritiza investitiile in lucrari de prevenire si atenuare a
riscurilor. Acestea includ proiecte de realizare a lucrarilor de corectare a torentilor, decolmatari, amenajari de maluri si
de stabilizare a versantilor, acolo unde studiile de specialitate demonstreaza necesitatea si eficienta acestora. De
asemenea, se vor elabora si actualiza periodic planuri locale de management al riscurilor la dezastre, care sa includa
scenarii clare de interventie, rute de evacuare si masuri de alertare a populatiei.

e  Protejarea si Dezvoltarea Sistemului de Spatii Verzi

e  Promovarea Sustenabilitatii si Reducerea Poluarii

O components cheie a strategiei de mediu este promovarea unor practici durabile in toate sectoarele. Tn agriculturs, se
va incuraja tranzitia catre agricultura ecologica si se vor promova tehnici care reduc utilizarea pesticidelor si a
ingrasamintelor chimice cu impact negativ asupra solului si apelor. Se va implementa un sistem riguros de monitorizare
a calitatii factorilor de mediu (ap3, aer, sol, zgomot), pentru a identifica sursele de poluare si a putea implementa masuri
tintite de reducere a acestora. Aceste masuri pot include optimizarea traficului, crearea de zone-tampon verzi intre
zonele industriale si cele rezidentiale si controlul strict al activitatilor menajere generatoare de poluare.

e  Educatie Ecologica si Adaptare la Schimbarile Climatice

Succesul pe termen lung al oricdrei strategii de mediu depinde de implicarea activa a comunitatii. Prin urmare, se va
dezvolta un program de educare si constientizare a populatiei privind importanta protectiei mediului, a gestionarii
durabile a resurselor si a necesitatii de adaptare la schimbarile climatice. Aceste campanii vor promova comportamente
responsabile, cum ar fi reducerea consumului de resurse, colectarea selectiva a deseurilor si participarea la actiuni de
ecologizare, transformand fiecare cetdtean intr-un partener al dezvoltarii durabile.

e Conservarea Ariilor Naturale Protejate de Interes Comunitar (Natura 2000)
(2) conditionarea oricdrei interventii urbanistice cu impact potential semnificativ asupra obiectivelor de conservare de
parcurgerea procedurii de evaluare adecvata, conform Ordinului MMAP nr. 1682/2023 si OUG nr. 57/2007;
(3) interdictia definitiva de construire in interiorul perimetrelor siturilor (perimetrele fiind incadrate ca fond forestier in
extravilan, fara atribuirea unui UTR) si restrictionarea severa a activitatilor in zonele de impact direct;
(5) monitorizarea periodica a starii de conservare a habitatelor si speciilor protejate (cu accent pe presiunile identificate
in planul de management — cod AO1 cultivare intensiva, cod EO1 extindere zone urbanizate). Aceste directii
completeaza prevederile capitolelor 8.4.3 (Regimul Special al Zonelor Protejate) si 8.7.5 (Reteaua Natura 2000) si se
transpun in Regulamentul Local de Urbanism prin conditionari exprese pentru parcelele situate in perimetrul de

incidenta.
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c) Directii strategice pentru protejarea si valorificarea patrimoniului
Strategia se bazeaza pe doua axe complementare: conservarea riguroasa a elementelor de patrimoniu material si
imaterial si valorificarea inteligenta a acestora. Se urmareste nu doar protejarea monumentelor si siturilor, ci si

revitalizarea mestesugurilor, traditiilor si a povestilor locale, elemente care, impreuna

e Masuri de Conservare a Patrimoniului

Primul pilon al strategiei il constituie asigurarea unui regim de protectie eficient pentru toate elementele de patrimoniu
identificate. Acest demers incepe cu inventarierea exhaustiva si actualizarea permanenta a listei monumentelor istorice
(LMI), a siturilor arheologice (RAN) si a tuturor cladirilor si zonelor cu valoare culturald, arhitecturala sau istorica locala,
inclusiv a patrimoniului imaterial (traditii, mestesuguri). Pentru fiecare element identificat, se vor elabora siimplementa
planuri specifice de protectie, conservare si, unde este cazul, de restaurare, in deplina conformitate cu legislatia in
vigoare si cu principiile de specialitate.

O masura esentiala va fi instituirea unor zone de protectie clar delimitate in jurul monumentelor si siturilor, in interiorul
carora Regulamentul Local de Urbanism va stabili reglementari specifice stricte privind orice tip de interventie. Aceste
reglementari vor fi elaborate n baza avizelor obligatorii de la Ministerul Culturii sau Directia Judeteana pentru Cultura
si vor viza controlul volumetriilor, al materialelor, al culorilor si al functiunilor, pentru a asigura pastrarea integritatii si
autenticitatii cadrului istoric.

e Interventii de Valorificare a Patrimoniului

Al doilea pilon vizeaza transformarea patrimoniului intr-o resursa activa pentru comunitate. Se va promova restaurarea
cladirilor de patrimoniu cu utilizarea de materiale si tehnici traditionale, nu doar pentru a asigura conservarea
autenticitatii acestora, ci si pentru a revitaliza mestesugurile locale. Cladirile istorice restaurate pot primi noi functiuni
compatibile, cum ar fi centre culturale, muzee locale, puncte de informare turistica sau spatii pentru ateliere
mestesugdresti, reintegrandu-le astfel in circuitul economic si social. Se va acorda o atentie deosebita integrarii
elementelor de patrimoniu in circuite turistice si culturale coerente. Acest lucru presupune crearea de trasee tematice,
semnalizarea corespunzatoare a obiectivelor si elaborarea de materiale informative (brosuri, aplicatii mobile) care sa
spuna povestea locului. Organizarea periodica de evenimente culturale, precum festivaluri de traditii, targuri de
mestesugari sau expozitii, va contribui la punerea in valoare a specificului local si la atragerea de vizitatori, generand

beneficii economice si consolidand mandria locala.

d) Directii strategice pentru dezvoltarea economicd si sociald durabila

Strategia propusa este una multidimensionald, actionand simultan asupra mai multor piloni: sprijinirea sectoarelor
economice cu potential, atragerea de noi investitii, dezvoltarea capitalului uman si consolidarea serviciilor sociale.
Abordarea este una proactiva, care nu se limiteaza la a gestiona starea de fapt, ci cauta sa creeze in mod activ un cadru

propice pentru inovare, antreprenoriat si incluziune.

e  Stimularea Economiei Locale si Crearea de Locuri de Munca
Pentru a reduce dependenta de sectoarele traditionale si de navetism, strategia economica se va concentra pe
diversificare. Se va acorda un sprijin activ dezvoltarii agriculturii locale, prin facilitarea accesului la piete de desfacere,
promovarea produselor traditionale si ecologice, si incurajarea formelor asociative intre producitori. in paralel, vor fi
identificate si promovate oportunitatile pentru dezvoltarea unor activitati economice neagricole, precum turismul rural
si agroturismul, mestesugurile, micile unitati de productie nepoluante si serviciile pentru populatie si afaceri. Pentru a
atrage investitii Tn sectoarele cu potential de crestere, se va crea un climat investitional favorabil, prin simplificarea
procedurilor administrative, asigurarea unei infrastructuri de suport adecvate si promovarea activa a oportunitdtilor
locale. Delimitarea prin PUG a unor zone dedicate activitatilor economice va oferi predictibilitate si siguranta

investitorilor.
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e Cresterea Coeziunii Sociale si a Capitalului Uman
O economie puternica se bazeaza pe un capital uman bine pregatit. Strategia sociala vizeaza imbunatatirea accesului la
educatie de calitate si la formare profesionala continud, pentru a creste nivelul de calificare al fortei de munca locale si
pentru a o adapta la cerintele unei piete in schimbare. Se vor dezvolta parteneriate intre scoli, administratia locala si
mediul de afaceri pentru a corela oferta educationald cu nevoile reale ale economiei. in acelasi timp, se va actiona
pentru consolidarea serviciilor sociale si de sanatate, pentru a raspunde nevoilor comunitatii, cu un accent special pe
grupurile vulnerabile (copii, varstnici, persoane cu dizabilitati). Se vor promova initiativele comunitare, voluntariatul si
parteneriatele de tip public-privat-civic, considerand ca o comunitate implicata este o comunitate puternica. Aceste

masuri vor contribui la reducerea inegalitatilor si la cresterea calitatii vietii pentru toti locuitorii.

e) Conceptul general pentru amenajarea sistemului de spatii verzi si agrement

Crearea unui sistem de spatii verzi coerent, accesibil si de Tnaltd calitate reprezinta o prioritate majora a Planului
Urbanistic General, avand un impact direct asupra sanatatii publice, echilibrului ecologic si atractivitatii localitatii. Acest
capitol defineste conceptul general pentru amenajarea unei retele integrate de spatii verzi si de agrement, care sa
raspunda nevoilor diverse ale comunitatii si sa contribuie la crearea unui mediu de viata placut si sustenabil.

Viziunea este de a dezvolta o "infrastructura verde" care sa functioneze ca un sistem unitar, interconectat, nu ca o
colectie de spatii izolate. Aceastd retea va indeplini functii multiple: ecologice (imbunatatirea microclimatului,
conservarea biodiversitatii), sociale (recreere, interactiune sociald, sport) si estetice (imbunatatirea peisajului urban si
rural).

e Crearea unei Retele Integrate si lerarhizate de Spatii Verzi

f) Principii de Amenajare a Spatiilor Verzi

Amenajarea si gestionarea spatiilor verzi se vor baza pe un set de principii clare. in primul rand, se va urméri asigurarea
unui minim de 26 m?/locuitor de spatiu verde, distribuit echilibrat pe intreg teritoriul, conform normelor legale si
recomandarilor Organizatiei Mondiale a Sanatatii. Toate spatiile verzi vor fi proiectate pentru a fi accesibile tuturor
categoriilor de populatie, inclusiv persoanelor cu mobilitate redusa. Aceasta suprafata va fi atinsa si datorita suprafetei
minime de spatiu verde propusa la nivelul reglementarilor urbanistice din cadrul UTR-urilor propuse.

Se va acorda prioritate utilizarii speciilor de plante autohtone, care sunt adaptate conditiilor locale si au cerinte reduse
de intretinere. Amenajarile vor include dotdri pentru recreere activa si pasiva, precum locuri de joaca pentru copii,
terenuri de sport, zone de fitness in aer liber, mobilier urban adecvat (banci, cosuri de gunoi, iluminat) si zone de picnic.
Acolo unde este posibil si oportun, se va promova integrarea elementelor de apa (lacuri, fantani, cursuri de apa
amenajate) ih amenajarea peisagisticd. De asemenea, pentru a promova alimentatia sdndtoasa si coeziunea sociala, se

va incuraja crearea de gradini comunitare sau de loturi pentru agricultura urbana si de proximitate

g) Structurarea Regulamentului Local de Urbanism si compunerea ZF-SZF-UTR (zond functionald, subzona
functionald si unitate teritoriald de referintd)

I. Dispozitii generale

e Rolul si scopul Regulamentului Local de Urbanism;

e Baza legala si tehnica a elaborarii;

e Domeniul de aplicare teritorial si material;

e Corelarea regulamentului cu documentatiile de urbanism superioare si cu legislatia in vigoare.

Il. Requli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor

e Reguli privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit;
e Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public;

e Reguli privind amplasarea constructiilor si retragerile minime obligatorii;
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Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii si a circulatiilor;
Reguli privind echiparea edilitara;
Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru construire;

Reguli privind amplasarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a imprejmuirilor.

lll. Zonificarea functionald

Stabilirea zonelor si subzonelor functionale, in concordanta cu utilizarea existenta si cu dezvoltarea
propusa prin PUG.

IV. Prevederi pentru zonele functionale din intravilan

Cod UTR Denumire UTR

A Zona aflata permanent sub ape
Li Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Le Locuinte individuale izolate fata de contextul rural
Fa Ferme agricole / depozitare agricola

Cr Cai de comunicatie rutiere

Ccl Centru administrativ-comunal

Cc2 Centru comunal secundar

M1 Mixt activitati locale

Ip Institutii si servicii publice

Gcl Gospoddrie comunala

Sv Spatii verzi publice

Svs Spatii destinate sportului si agrementului

Ds

Zona cu destinatie speciald

Tabel 25 - Denumire Unitdti Teritoriale de Referintd (UTR)

V. Prevederi privind terenurile din extravilan

e TA—terenuriagricole;

e TF —terenuri forestiere;

e TH —terenuri aflate permanent sub ape;

e TC-—terenuri ocupate de cai de comunicatie;

e TN -—terenuri neproductive;

e TS -—terenuri cu destinatie speciala.

VI. Unitdti teritoriale de referintd

Prevederile RLU se aplica prin intermediul Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR), care reprezinta instrumentele

operationale pentru stabilirea unor reglementari diferentiate in zonele cu caracteristici functionale, morfologice sau de
dezvoltare distincte.

Principalele Tipuri de Reglementari Urbanistice

RLU opereaza cu un set de indicatori si reguli standardizate, ale caror valori sunt calibrate in functie de specificul fiecarei

zone, pe baza studiilor de fundamentare.
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e  Procentul de Ocupare a Terenului (POT): Acest indicator controleaza gradul de acoperire a unei parcele cu
constructii, asigurand mentinerea unor suprafete libere, permeabile, necesare pentru spatii verzi, alei sau
pentru infiltrarea apelor pluviale. Valorile POT sunt diferentiate pentru a incuraja un anumit caracter al zonei:
valori mai mici in zonele de locuinte individuale cu parcele generoase si valori mai mari in zonele centrale,
dense, multifunctionale.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT): Acesta reflectd intensitatea de utilizare a terenului, raportand
suprafata construita desfdasurata totala la suprafata parcelei. CUT este corelat cu POT si cu regimul de inaltime,
fiind un instrument esential pentru controlul densitatii si pentru corelarea dezvoltarii cu capacitatea
infrastructurii de transport si edilitare.

e Regimul de Tniltime: Stabilit in concordants cu caracterul peisagistic, cu tesutul urban existent si cu normele
de Tnsorire, acest parametru ghideaza dezvoltarea pe verticald. Se pot stabili regimuri de inadltime stricte in
zonele protejate sau cu caracter traditional, si regimuri mai permisive in zonele de dezvoltare, asigurand o
tranzitie armonioasa intre diferitele parti ale localitatii.

e  Functiuni Admise, Admise cu Conditionari si Interzise: Pentru fiecare UTR se stabileste un "meniu" clar de
functiuni, pentru a asigura compatibilitatea si a preveni conflictele. Se urmareste promovarea mixitatii
functionale Tn anumite zone (ex: locuire cu servicii de proximitate la parter) si protejarea zonelor sensibile (ex:
rezidentiale) de activitdti generatoare de disconfort (zgomot, poluare, trafic intens).

e Conditionari Specifice: Pe langa indicatorii cantitativi, RLU poate include o gama larga de conditionari calitative,
cum ar fi obligativitatea realizdrii unor studii de impact, obtinerea unor avize speciale (mediu, cultura),
respectarea unor principii de design arhitectural (materiale, culori) sau implementarea unor masuri de

protectie a mediului, asigurand o abordare integrata a calitatii dezvoltarii urbane.

Structura de organizare a reglementarilor ZF — SZF — UTR inglobate in ZRS (Zone de Reglementare Suplimentara)
Conform documentului transmis — Anexa nr. 5 si 6 privind seturile de date spatiale si normele tehnice aplicabile
documentatiilor de urbanism — zonificarea functionala se structureaza pe doua niveluri:
e ZF —zona functionald, care reprezinta categoria urbanistica generalg;
e SZF — subzona functionald, care detaliaza zona functionald in raport cu specificul local si cu
reglementarile aplicabile.
Codul subzonei functionale se construieste prin raportare la codul zonei functionale. De exemplu:
e  ZF04 — unitati agrozootehnice
o SZF04.1 —ferme zootehnice
o SZF04.2 — ferme agricole/depozitare agricold
e ZF06 — Cai de comunicatie si transporturi
o SZF06.1 - Cdi de comunicatie rutiere
e ZF07 —zona centrald
o SZF07.1 —centru administrativ-comunal
o SZF07.2 — centru comunal secundar
e ZF08 —zona mixtd

o SZF08.1 — mixt activitati locale
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e ZF09 — Zona institutii publice
o SZF09.1 — Administratie
o SZF09.2 —Sanatate
o SZF09.3 —invatdmant
o SZF09.4 —Cultura
o SZF09.5 —Culte
o SZF09.6 — Servicii sociale
e ZF10-Zona comert si servicii
o SZF10.1 - Comert
o SZF10.2 - Servicii
e ZF11—Zona locuinte si functiuni complementare
o SZF11.1 - Locuinte individuale
o SZF11.2 —Locuinte colective
e ZF13 —Zona gospodariilor comunale
o SZF13.1 - Cimitire
o SZF13.2 — Depozite de deseuri
e ZF14 —Zona spatii verzi, sport si agrement
o SZF14.1 — Spatii verzi publice
o SZF14.2 — Amenajari sportive

Pentru zonele fard subzonare distincta se utilizeaza direct codul ZF, cum sunt: ZFO1 — Zona aflata permanent sub ape,
ZF02 — Fond forestier, ZFO3 — Terenuri agricole, ZF04 — Unitati agro-zootehnice, ZFO5 — Echipare tehnico-edilitard, ZFO7
—Zona centrald, ZFO8 — Zona mixta, ZF12 — Zona unitati industriale si de depozitare, ZF15 — Zona cu destinatie speciald,
ZF16 — Zona exploatare resurse naturale, ZF17 — Zona terenuri neproductive si ZF18 — Alte zone.
Reglementarile urbanistice se atribuie la nivelul subzonelor functionale propuse, prin completarea utilizarilor admise,
utilizarilor admise cu conditionari, utilizarilor interzise, conditiilor de amplasare, accesurilor, parcajelor, echiparii
edilitare, spatiilor verzi, imprejmuirilor, regimului de inaltime, POT si CUT.
Reguli grafice si topologice
Delimitarea zonelor functionale si a subzonelor functionale se realizeaza, pe cat posibil, la nivel de imobil. Geometriile:
e nutrebuie sa se suprapuna;
e nutrebuie sa prezinte spatii libere intre ele;
e trebuie sd acopere integral teritoriul administrativ in cazul PUG;
e trebuie sa fie coerente cu limitele cadastrale, intravilanul si limitele UTR.
Transpunerea ZF-SZF in UTR-uri
Unitatea Teritoriala de Referintd reprezintda unitatea spatiala pentru care se aplica un set coerent de reglementari
urbanistice. Transpunerea zonificarii functionale in UTR-uri se realizeaza prin intersectarea grafica dintre:
1. limita UTR;
2. zona functionala ZF;
3. subzona functionald SZF;
4. zonele de reglementare suplimentara ZRS/ZRSD.
Pentru fiecare UTR se vor identifica si inscrie toate zonele ZF/SZF si ZRS/ZRSD care intersecteaza teritoriul acestuia. Daca

o zona functionald sau o zona de restrictie traverseaza mai multe UTR-uri, aceasta se preia distinct in fiecare UTR afectat.
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n cazul in care aceeasi UTR cuprinde mai multe subzone functionale cu regimuri diferite, se recomanda:

e delimitarea unor UTR-uri distincte; sau

e stabilirea unor subreglementari clare in cadrul aceleiasi fise UTR.
Lista zonelor din fisa UTR are caracter orientativ si trebuie verificata cu delimitarea grafica din documentatia
de reglementare, baza de date spatiald, studiile de fundamentare si avizele emise. in caz de neconcordanta,
prevaleaza delimitarea grafica avizata si conditiile impuse prin avize.
n structura bazei de date, obiectul RegulamentLocalUrbanism reuneste codurile ZF si ZRS in cdmpul comun Cod_ZF_ZRS,
iar obiectul RegulamentLocalUrbanismDetaliat reuneste codurile SZF si ZRSD in campul Cod_SZF_ZRS_D. Astfel,
reglementarea fiecarui UTR trebuie sa poata fi urmaritd de la nivelul zonei generale pana la nivelul subzonei si al
restrictiei aplicabile.
Zone de reglementare suplimentara si aplicarea lor
Zonele de reglementare suplimentara reprezinta reglementari care se suprapun peste zonificarea functionala
si instituie protectii, restrictii, interdictii sau conditionari speciale. Acestea se reprezinta distinct in
documentatia de reglementare si se coreleaza cu fisele UTR.
ZRS02 — Rezervatie stiintifica, monument al naturii si rezervatie naturala
ZRSDO02 — Zona naturala protejata de interes national
Se aplica pentru aria naturala protejata de interes national aferenta Rezervatiei ,, Chihlimbarul de Buzau”.
Reglementarea urmareste conservarea valorilor naturale, geologice si peisagere si se aplica potrivit limitei
oficiale stabilite si avizelor autorititilor competente. In interiorul zonei protejate si in vecinitatea acesteia,
interventiile se admit numai daca sunt compatibile cu obiectivul de conservare si cu prevederile
documentatiilor de mediu.
ZRS05 — Zona de protectie monumente istorice si situri arheologice
ZRSDO05.1 — Zona de protectie monumente istorice si situri arheologice in intravilan
ZRSDO05.2 — Zona de protectie monumente istorice si situri arheologice in extravilan
Se aplicd prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si ale Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic. in lipsa unei delimitari specifice aprobate,
se instituie o zona de protectie de minimum 100 m in intravilan si, de regula, de minimum 200 m in extravilan.
Orice construire, desfiintare, extindere, schimbare de destinatie sau interventie asupra infrastructurii se
autorizeaza numai cu avizul Ministerului Culturii sau al directiei judetene pentru cultura.
ZRS07 - Zona centrala
ZRSDO07.1 - Centru administrativ-comunal
ZRSDO07.2 — Centru comunal secundar
Se aplica zonelor cu rol de centralitate locald, in care se concentreaza dotari publice, servicii, functiuni
administrative, comert de proximitate si spatii cu rol comunitar. Pentru UAT Colti, reglementarea urmareste
mentinerea caracterului rural, integrarea constructiilor noi in tesutul existent, protejarea fronturilor, a scarii
construite si a relatiei dintre spatiul public, locuire si dotarile comunitare.
ZRS10 — Zona de protectie - zona aflata permanent sub ape
ZRSD10.1 — Zona de protectie a cursurilor de apa
Se aplica prevederile Legii apelor nr. 107/1996. Zona de protectie se stabileste in raport cu latimea albiei si
cu avizul autoritatii competente. Pentru cursurile de apa mici si medii se aplica 5 m pentru albia cu latime

sub 10 m si 15 m pentru albia cu l3time intre 10 m si 50 m. Tn aceste zone se interzic ocuparea albiilor,
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obturarea scurgerii naturale, depozitarea deseurilor si lucrarile care pot afecta stabilitatea malurilor sau
accesul pentru intretinere.

ZRS14 - Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii si circulatii rutiere

ZRSD14.1, ZRSD14.2, ZRSD14.3 — Zone de siguranta si protectie aferente drumurilor nationale, judetene si
comunale

Se aplica prevederile OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Retragerile si conditiile de construire se
stabilesc in functie de categoria drumului si de avizul administratorului. Pentru UAT Colti, reglementarea se
aplica drumurilor judetene, comunale si locale reprezentate in documentatia PUG. Sunt interzise accesele
neautorizate, lucrarile care afecteaza vizibilitatea, siguranta circulatiei sau profilul drumului, precum si
amplasarea constructiilor incompatibile cu functionarea cdilor de comunicatie.

ZRS19 - Zona de protectie sanitara

ZRSD19.1 — Zona de protectie a cimitirelor

Se aplica prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. Se instituie o zond de protectie sanitara
de minimum 100 m fata de zonele de locuit, daca prin avize sau reglementari speciale nu sunt impuse conditii
mai restrictive. In interiorul zonei se limiteazd amplasarea locuintelor, unititilor de alimentatie public,
scolilor, unitatilor sanitare si altor functiuni sensibile. Sunt admise circulatii, spatii verzi, parcaje si lucrari
edilitare compatibile.

ZRS25 - Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica

ZRSD25.1 — Zona de protectie transport energie electrica aeriana

Se aplica normele tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice, precum si avizul operatorului de retea. Pentru infrastructura electrica aeriana se aplica zona de
protectie indicata in documentatie, respectiv 24 m, sau limita stabilita prin avizul operatorului, daca aceasta
diferd. In aceste zone se limiteaza construirea, plantarea arborilor de talie Tnaltd, sdpéaturile si orice activitate
care poate afecta reteaua, siguranta exploatarii sau accesul pentru intretinere.

Tabel - Zone de reglementare suplimentara aplicabile in UAT Colti

Cod Denumire ZRS Cod ZRSD Denumire ZRSD Conformitate Reglementare
ZRS legala
ZRS02 Rezervatie ZRSD02 Zona naturala protejata de Hotararea Limita stabilita
stiintifica, interes national Consiliului
monument al Judetean Buzau nr.
naturii si 13/1995
rezervatie
naturald
ZRS05 = Zond de protectie ZRSDO05.1, Zona de protectie monumente Legea nr.422/2001 = 100 m in intravilan; 200
monumente ZRSDO05.2 istorice existente si situri privind protejarea m in extravilan, daca nu

istorice si situri

arheologice

arheologice aflate in interiorul
intravilanului; zona de protectie
monumente istorice existente si
situri arheologice aflate in

exteriorul intravilanului

monumentelor

istorice

este delimitata alta
zona de protectie prin

studiu de specialitate
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ZRS07 Zona centrala ZRSDO07.1, Centru administrativ-comunal; Nu este cazul Nu este cazul
ZRSD07.2 centru comunal secundar
ZRS10 @ Zona de protectie ZRSD10.1 Zona de protectie - zona aflata Legea apelor nr. 5 m pentru cursuri de
- zona aflata permanent sub ape - rauri mici 107/1996 apa cu latimea albiei
permanent sub si medii sub 10 m; 15 m pentru
ape cursuri de apa cu
latimea albiei intre 10 m
si50m
ZRS14 = Zona de siguranta ZRSD14.1, Zona de siguranta si zond de OG nr. 43/1997 22 m pentru DN, 20 m
si zona de ZRSD14.2, protectie a drumurilor privind regimul pentru DJ, 18 m pentru
protectie cdi de ZRSD14.3 nationale, judetene si comunale drumurilor DC, masurati de la axul
comunicatii + drumului pana la limita
circulatii rutiere zonei de protectie
ZRS19 | Zona de protectie ZRSD19.1 Zona de protectie a cimitirelor Legea nr. 102/2014 Zona de protectie
sanitara siHG nr. 741/2016 sanitara a cimitirelor -
minimum 100 m fata de
zonele de locuit
ZRS25 < Zona de protectie ZRSD25.1 Zona de protectie transport Norma tehnica din 24 m

transport si energie electrica aeriana 20 decembrie 2019

alimentare cu
energie electrica

Tabel 26 - Zone de reglementare suplimentard

3.2. Studii de fundamentare

Concluziile acestor studii sunt preluate in diagnostic, in strategia de dezvoltare spatiald, in reglementarile
urbanistice si in lista proiectelor prioritare, cu mentinerea corelarii intre Memoriu, RLU si documentatia
grafica de reglementari.

Prezenta sinteza transforma documentele de fundamentare intr-un continut coerent, preluabil in Memoriul
General, Regulamentul Local de Urbanism, documentatia grafica de reglementari si baza GIS a PUG. Pentru
fiecare document sunt prezentate rolul, temele analizate, concluziile cu efect urbanistic si destinatia concreta
a preluarii. Documentul nu reproduce integral studiile si nu substituie responsabilitatea specialistilor
semnatari sau avizele autoritatilor competente.

Concluziile au fost citite transversal. O propunere este retinutd numai dacd nu contrazice conditiile geotehnice,
hidrologice, de mediu, de patrimoniu, proprietate sau capacitate edilitard. Tintele strategice si proiectele aflate in
pregatire sunt separate de situatia existenta, iar valorile marcate in surse ca estimative nu sunt prezentate drept date

definitive.

3.2.1. Actualizarea suportului topografic

Rolul studiului
Asigura baza metrica, cadastrala si geospatiald unica pe care se construiesc toate piesele PUG. Rolul sau nu este doar

cartografic: suportul topografic actualizat stabileste pozitia reald a limitelor, constructiilor, cdilor de comunicatie,
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retelelor vizibile, elementelor hidrografice si de relief si permite ca reglementarile scrise sa fie aplicate fara ambiguitati
in teren.
Principalele aspecte analizate

e inventarierea surselor topografice si cadastrale, a ortofotoplanurilor si a documentatiilor urbanistice

anterioare;

e realizarea si controlul retelei geodezice de sprijin in sistemul national de referinta;

e culegerea si actualizarea detaliilor planimetrice si altimetrice din intravilan si extravilan;

e reambularea situatiei din teren, cu identificarea constructiilor, extinderilor, demolarilor si schimbarilor de

folosinta;

e vectorizarea informatiilor, organizarea pe straturi tematice si constituirea bazei GIS interoperabile;

e controlul topologic si corelarea cu datele cadastrale, administrative si sectoriale.
Concluzii de preluat in PUG
Suportul topografic actualizat trebuie utilizat ca baza unica pentru delimitarea teritoriului administrativ, a intravilanelor,
trupurilor de intravilan, UTR-urilor, zonelor functionale si tuturor zonelor de protectie sau risc. Orice limita preluata din
documentatii mai vechi trebuie confruntata cu situatia mdsurata si cu evidentele cadastrale disponibile.
Reambularea confirma existenta unei dinamici teritoriale care nu mai este reflectata integral de vechiul PUG. Aceasta
constatare justificd actualizarea bilanturilor, verificarea constructiilor izolate si a ocuparilor din afara limitelor aprobate,
precum si corelarea propunerilor de intravilan cu accesul, proprietatea si infrastructura.
Baza GIS trebuie mentinutad ca sursa comuna pentru toate specialitatile. Actualizarile ulterioare nu se vor
realiza prin redesenari independente, ci prin modificarea controlata a straturilor-sursa, astfel Tncat

documentatia grafica, bilanturile si fisele UTR sa rdmana coerente.

3.2.2. Strategia de dezvoltare spatiala

Strategia de dezvoltare spatiald urmareste consolidarea satelor existente si dezvoltarea controlata a
intravilanului, fara dispersie nejustificata si fara activarea unor zone construibile care nu pot fi echipate
edilitar si deservite prin circulatii publice.

VIR
I

Modelul urmarit transpune principiul proximitatii de tip ,, 15 minutes city” in mediul rural: acces rapid, la scara
locala, la dotari, spatii publice, servicii de baza, transport, echipare edilitara si zone de activitate compatibile
cu caracterul rural al comunei.
Rolul studiului
Integreaza rezultatele studiilor sectoriale intr-o imagine unitara a teritoriului si transforma diagnosticul in obiective de
dezvoltare spatiald. Este documentul de legatura dintre analiza situatiei existente si partea de propuneri a PUG, stabilind
logica de interventie, prioritatile si conditiile de implementare.
Principalele aspecte analizate

e  structura policentrica a celor sapte sate si diferentele de acces la servicii si infrastructura;

e dinamica demografica, economia local3, locuirea, dotarile, mobilitatea si infrastructura edilitara;

e riscurile naturale, patrimoniul cultural si capitalul natural;

e analiza SWOT si formularea diagnosticului general si prospectiv;

e viziunea, obiectivele strategice, politicile spatiale, portofoliul de proiecte si mecanismul de monitorizare.
Concluzii de preluat in PUG
Extinderea intravilanului trebuie sa fie selectiva si etapizata, justificata de necesar, accesibilitate, capacitatea retelelor
si absenta riscurilor sau protectiilor incompatibile. Regenerarea si completarea tesutului existent au prioritate fata de

ocuparea dispersata a terenurilor agricole.
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Strategia leagd dezvoltarea rezidentiald de infrastructura edilitara, protectia mediului, diversificarea economica,

modernizarea mobilitatii, consolidarea serviciilor publice si valorificarea patrimoniului.

3.2.3 Studiul conditiilor geotehnice si hidrogeologice

Rolul studiului
Stabileste pretabilitatea terenurilor pentru construire si conditiile de fundare, prin corelarea reliefului, litologiei,
solurilor, apei subterane si hazardurilor. Studiul ofera suportul tehnic pentru excluderea zonelor necorespunzatoare,
pentru conditionarea autorizarii si pentru alegerea directiilor sigure de dezvoltare.
Principalele aspecte analizate

e incadrarea geomorfologica in Podisul Central Moldovenesc si analiza platourilor, versantilor si luncilor;

e  structura geologica si comportarea terenurilor de fundare, inclusiv pamanturi argiloase, loessoide si depozite

aluvionare;

e adancimea si vulnerabilitatea acviferelor, nivelul apei subterane si protectia surselor de ap3;

e zonarea geotehnica in terenuri favorabile, terenuri cu constrangeri moderate si terenuri cu restrictii severe;

e masuri de fundare, drenaj, stabilizare, consolidare si monitorizare.
Concluzii de preluat in PUG
Conditiile de construire sunt neuniforme. Platourile stabile ofera conditii mai favorabile, in timp ce versantii argilosi,
terenurile cu pante accentuate, zonele cu depozite loessoide sensibile si luncile cu pamanturi moi sau nivel freatic ridicat
necesita studii detaliate si solutii adaptate fiecarui amplasament.
Zonele cu risc ridicat de alunecare si terenurile inundabile nu sunt adecvate pentru locuinte, dotari publice sau alte
functiuni vulnerabile. in zonele cu risc mediu, autorizarea trebuie conditionatd de investigatii geotehnice aprofundate
si de executarea masurilor de stabilizare si drenaj stabilite de specialist.
Influenta seismica regionala impune proiectarea si interventia asupra constructiilor potrivit codului seismic in vigoare la
data proiectarii. Cladirile publice vechi si cele cu rol esential trebuie inventariate si evaluate prioritar.
Sursele de apa subterana sunt vulnerabile la poluarea provenita din sisteme individuale neconforme si din activitati
agricole. Protectia lor trebuie corelata cu extinderea canalizarii, delimitarea perimetrelor sanitare si controlul

activitatilor potential poluante.

3.2.4 Studiul privind protectia mediului, riscurile naturale si antropice

Rolul studiului
Evalueaza starea factorilor de mediu si vulnerabilitatile naturale si antropice, identifica elementele de capital natural
care trebuie protejate si stabileste conditiile in care dezvoltarea urbanistica ramane compatibila cu sanatatea populatiei,
biodiversitatea si capacitatea de suport a teritoriului.
Principalele aspecte analizate

e apele de suprafatd si subterane, poluarea difuza agricola si evacuarea apelor uzate;

e  starea solului, eroziunea, alunecarile, depozitarile necontrolate si terenurile degradate;

e riscurile de inundatie, seismice, de transport si tehnologice;

e managementul deseurilor si necesarul de spatii verzi;
Concluzii de preluat in PUG
Principalele presiuni sunt traficul de tranzit, arderile necontrolate, incalzirea cu combustibili solizi, evacuarea
necorespunzdtoare a apelor uzate, aportul de nutrienti si pesticide din agricultura, eroziunea versantilor si depozitarea
necontrolata a deseurilor. Aceste presiuni sunt difuze, dar cumulative si trebuie tratate prin masuri integrate, nu prin
interventii izolate.
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Protectia apei impune finalizarea canalizarii, interzicerea deversarilor neepurate, conservarea vegetatiei ripariene si
instituirea zonelor de protectie in jurul cursurilor si surselor de apa. Protectia solului impune limitarea construirii pe
versanti instabili, practici agricole antierozionale si refacerea vegetatiei pe terenurile degradate.

PUG trebuie sa consolideze reteaua verde locala prin spatii verzi publice, aliniamente, perdele vegetale, zone tampon si

legaturi ecologice, inclusiv in vecinatatea infrastructurilor cu impact.

3.2.5 Studiul istoric si peisagistic

Rolul studiului
Identifica valorile istorice, arhitecturale, urbanistice si peisagistice ale comunei si stabileste modul in care acestea
trebuie protejate si valorificate prin PUG. Studiul transforma patrimoniul dintr-o lista de obiective izolate intr-o structura

teritoriala formata din monumente, nuclee traditionale, peisaje, perspective si relatii functionale.

Principalele aspecte analizate

e evolutia istorica a localitatilor si formarea vetrelor de sat;

e inventarierea monumentelor istorice si a fondului construit traditional;

e tipologia parcelarului, aliniamentele, scara cladirilor, materialele si relatia gospodarie—peisaj;

e propunerea zonelor construite protejate si a regulilor de interventie.
Concluzii de preluat in PUG
Presiunile principale sunt degradarea cladirilor vechi, inlocuirea materialelor si proportiilor traditionale cu solutii
discordante, insertiile volumetrice neadaptate, publicitatea necontrolata si pierderea perspectivelor asupra reperelor.
Protejarea identitatii nu Tnseamna blocarea dezvoltarii, ci ghidarea acesteia prin reguli de scara, volumetrie, acoperire,
finisaj si amplasare.
Patrimoniul poate sustine un traseu cultural local care conecteaza monumentele, peisajul si evenimentele comunitare,

cu efect asupra turismului de proximitate si a economiei locale.

3.2.6 Studiul privind tipurile de proprietate si circulatia juridica a terenurilor

Rolul studiului
Clarifica structura proprietatii si fezabilitatea juridica a propunerilor PUG. Studiul aratd unde exista teren public pentru
obiective de interes general, unde interventia depinde de acordul proprietarilor sau de operatiuni funciare si unde
fragmentarea ori situatia cadastrald poate bloca implementarea.
Principalele aspecte analizate

e domeniul public si privat al statului si al UAT, proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice;

e fragmentarea terenurilor agricole si efectele asupra exploatarii si dezvoltarii;

e tranzactii, concesiuni, inchirieri, exproprieri si alte instrumente de circulatie juridica;

e terenuri degradate, subutilizate sau cu incompatibilitati functionale;

e accesibilitatea, disponibilitatea utilitatilor si fezabilitatea reconversiei;

e instrumente urbanistice, parteneriate si etape de regenerare.
Concluzii de preluat in PUG
Fragmentarea proprietatii, in special in extravilanul agricol, limiteaza comasarea functionald, modernizarea
exploatatiilor si realizarea coerenta a unor investitii. PUG trebuie sa evite trasarea unor dezvoltari care presupun
operatiuni funciare nerealiste sau acces prin parcele fara continuitate juridica.
Pentru obiectivele publice, PUG trebuie sad identifice explicit terenurile disponibile, modalitatea de dobandire sau
rezervare si etapa de implementare. Simplul marcaj grafic al unei dotari pe un teren privat nu garanteaza realizarea

acesteia.
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Regenerarea zonelor subutilizate are prioritate fata de extinderea nejustificata a intravilanului, deoarece valorifica

infrastructura existenta si reduce consumul de teren.

3.2.7 Studiul infrastructurii tehnico-edilitare

Rolul studiului
Studiul infrastructurii tehnico-edilitare analizeaza situatia existentd, gradul de deservire si necesarul de dezvoltare al
retelelor si serviciilor edilitare din comuna Colti, in corelare cu structura teritoriald, limita intravilanului, zonele
construite si suprafetele propuse pentru dezvoltare.
Studiul fundamenteaza conditiile tehnice necesare pentru extinderea si densificarea localitatilor si verifica posibilitatea
deservirii noilor functiuni cu infrastructura de alimentare cu apa, canalizare si epurare, energie electrica,
telecomunicatii, gestionarea apelor pluviale si servicii de salubritate. Pentru fiecare extindere urbanisticd, capacitatea
infrastructurii trebuie verificata in raport cu situatia reald si cu avizele operatorilor, fara atribuirea unor capacitati,
lungimi sau stadii de realizare care nu sunt confirmate prin documentatii tehnice.
Principalele aspecte analizate
e alimentarea cu apa potabild, reteaua majora de distributie existentd, conditiile de functionare si posibilitatile
de extindere catre zonele construibile;
e canalizarea menajera si epurarea apelor uzate, inclusiv necesitatea realizarii unei infrastructuri publice
centralizate;
e evacuarea si gestionarea apelor pluviale, prin santuri, rigole, drenaj, retentie locala si protejarea culoarelor
naturale de scurgere;
e alimentarea cu energie electricd, capacitatea de deservire a noilor consumatori, eventualele extinderi si intariri
ale retelei si zonele de protectie aferente;
e iluminatul public si modernizarea sistemului la nivelul comunei;
e  situatia alimentarii cu gaze naturale si conditiile tehnico-economice pentru eventuala realizare a unei retele de
distributie;
e telecomunicatiile si comunicatiile electronice, inclusiv dezvoltarea infrastructurii TIC;
e sistemele individuale de incalzire si masurile de eficienta energetica;
e colectarea si gestionarea deseurilor, in corelare cu sistemul judetean de management al deseurilor.
Concluzii de preluat in PUG
Comuna Colti dispune de retea majora de distributie a apei potabile, care deserveste structura construitd existenta.
Extinderile propuse catre zonele construibile trebuie realizate etapizat, in functie de capacitatea sursei, presiunea
disponibild, calitatea apei si conditiile stabilite de operator si de autoritdtile competente. Lungimile, diametrele,
capacitatile si etapele concrete de realizare se stabilesc prin documentatiile tehnico-economice aferente investitiilor.
Pentru canalizare si epurare, studiul edilitar indica lipsa unui sistem public centralizat existent. Schema tehnico-edilitara
PUG prevede realizarea unei retele majore de canalizare menajera si a infrastructurii de epurare. Lungimile si diametrele
conductelor, necesitatea si amplasarea statiilor de pompare, amplasamentul si capacitatea statiei de epurare, precum
si etapizarea investitiei trebuie stabilite prin studiu de fezabilitate, proiecte de specialitate si avizele autoritatilor si
operatorilor competenti.
Realizarea infrastructurii de canalizare si epurare reprezinta una dintre principalele conditii pentru dezvoltarea
controlata a zonelor construibile si pentru reducerea riscului de poluare a solului, apelor subterane si cursurilor de apa.
n acest sens, extinderea locuirii si a activitatilor trebuie corelata cu posibilitatea implementarii unei solutii conforme de
colectare si tratare a apelor uzate.
Tn domeniul energiei electrice, satele componente ale comunei sunt deservite de reteaua de distributie. Capacitatea

disponibila trebuie verificata pentru fiecare extindere sau consumator nou, iar eventualele lucrari de intdrire sau
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extindere, traseele si zonele de protectie se stabilesc prin solutia si avizul operatorului. Documentatia disponibila nu
justificda nominalizarea unor tronsoane ca fiind subdimensionate si nici necesitatea unor posturi de transformare n
amplasamente determinate, in lipsa unei confirmari tehnice a operatorului. Operatorul de distributie identificat in
documentatie este Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Buzau.

Pentru iluminatul public este confirmata o interventie de modernizare la nivelul comunei Colti. Dezvoltarea sistemului
trebuie corelata cu zonele construite, reteaua de circulatie, principalele dotari publice si cerintele de siguranta, solutiile
concrete fiind stabilite prin documentatiile tehnice ale investitiei.

n ceea ce priveste alimentarea cu gaze naturale, in situatia existenta nu existd retele de transport sau distributie a
gazelor naturale pe teritoriul UAT Colti, situatie confirmata prin adresa ANRE nr. 98679/29.08.2025. Documentatia PUG
reprezinta o retea de distributie propusa, insa realizarea acesteia este conditionata de fezabilitatea tehnico-economica,
existenta unui operator, posibilitatea de racordare si obtinerea avizelor necesare. Traseele, localitatile deservite si
lungimile nu sunt inca stabilite definitiv.

n absenta unei retele de gaze si a unui sistem centralizat de termoficare, alimentarea cu energie termics se realizeazs
prin solutii individuale. PUG urmadreste cresterea eficientei energetice a cladirilor si utilizarea unor solutii individuale
conforme si eficiente, inclusiv valorificarea surselor regenerabile acolo unde conditiile tehnice permit.

Pentru telecomunicatii si comunicatii electronice, este confirmata existenta serviciilor, insa gradul de acoperire si
distributia infrastructurii la nivelul fiecarui sat nu sunt cuantificate suficient. Prin urmare, nu se poate afirma in aceasta
etapa existenta unor decalaje determinate intre sate sau gradul de acoperire cu fibra optica. Directia PUG urmareste
extinderea si cresterea rezilientei serviciilor, fiind confirmat si un proiect de dezvoltare a infrastructurii TIC si a sistemelor
inteligente de management la nivelul comunei.

Gestionarea apelor pluviale se bazeaza in prezent pe santuri, rigole si scurgerea naturald, fara ca o retea separatad de
canalizare pluvial3 s3 fie cuantificatd pentru intregul teritoriu. in contextul reliefului si al riscurilor asociate scurgerilor
torentiale, sunt necesare masuri de intretinere si completare a drenajului, retentie locald acolo unde este justificata
tehnic si mentinerea libera a culoarelor naturale de scurgere si a cursurilor de apa.

Serviciul de salubritate este organizat in relatie cu sistemul local si judetean, insa cantitatile colectate, frecventa
serviciului si indicatorii de performanta nu sunt cuantificati in documentatia disponibila. PUG urmareste mentinerea
unui sistem conform de colectare si transport, dezvoltarea colectarii separate si prevenirea depozitarilor necontrolate.
Gestionarea biodeseurilor si a celorlalte fluxuri specifice trebuie corelata cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor
Buzau, care prevede masuri privind colectarea separata a biodeseurilor si valorificarea acestora.

in concluzie, dezvoltarea urbanistici trebuie conditionatd de posibilitatea reald de echipare tehnico-edilitars.
Introducerea unui teren in intravilan nu presupune existenta automatad a infrastructurii si nu confera, prin ea insasi,
posibilitatea imediata de construire. Pentru fiecare zona noua trebuie demonstrata o solutie functionala si sustenabila
pentru acces, alimentare cu apa, canalizare si epurare, energie electrica, gestionarea apelor pluviale si telecomunicatii,

precum si pentru celelalte utilitati necesare in functie de utilizarea propusa.

3.2.8 Studiul factorilor interesati — anchete sociale

Rolul studiului
Introduce in PUG experienta directa a locuitorilor si verifica daca diagnosticul tehnic corespunde problemelor traite in
comunitate. Ancheta nu inlocuieste datele tehnice, dar stabileste prioritatile sociale, nivelul de acceptare a schimbarii
si diferentele de nevoie dintre sate si categorii de populatie.
Principalele aspecte analizate

e profilul respondentilor si distributia teritoriala a esantionului;

e viziunea asupra dezvoltarii economice, rezidentiale si de mediu;

e relatia dintre modernizare si pastrarea identitatii locale;

e calitatea locuirii si a serviciilor de educatie, sanatate, salubritate si siguranta;
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e drumurile, trotuarele, parcarea, transportul public si mobilitatea nemotorizata;

e  spatiile verzi, dotarile culturale si sportive, problemele tinerilor, familiilor si varstnicilor.
Concluzii de preluat in PUG
Comunitatea indica drept prioritati convergente modernizarea drumurilor si trotuarelor, completarea utilitatilor,
crearea de locuri de munca si imbunatatirea serviciilor de sanatate. Aceste teme confirma diagnosticul tehnic si trebuie
sa se regdseasca in ordinea proiectelor de investitii.
Majoritatea optiunilor exprimate favorizeazd modernizarea compatibila cu identitatea locald si o dezvoltare mai
degraba compacta, completata de extinderi justificate. Reperele culturale si naturale sunt percepute ca elemente ale
identitatii comunei si trebuie protejate si integrate in spatiul public si traseele locale.
Tinerii solicita oportunitati economice si recreative, familiile pun accent pe educatie si siguranta copiilor, iar varstnicii

pe accesibilitatea serviciilor medicale, mobilitate si iluminat. Dotarile si spatiile publice trebuie proiectate incluziv.

3.2.9 Studiul privind evolutia activitatilor economice

Rolul studiului
Principalele aspecte analizate

e evolutia de la economia agrara traditionala la structura post-1990;

e agricultura, comertul, serviciile, mica productie si constructiile;

e distributia teritoriala a firmelor si compatibilitatea cu zonele rezidentiale;

e  piata muncii, navetismul, calificarea, antreprenoriatul si asocierea producatorilor;

e scenarii de diversificare: procesare agroalimentara, logistica, servicii, energie regenerabild si turism.
Concluzii de preluat in PUG
Economia locala ramane dependenta de agriculturd, cu productivitate si valoare adaugata reduse, un sector de servicii
limitat si foarte putine activitati de productie. Fragmentarea proprietatii si nivelul redus de asociere diminueaza
competitivitatea exploatatiilor.
Lipsa zonelor economice clar reglementate si dispersia activitatilor pot genera incompatibilitati. PUG trebuie sa
defineasca amplasamente accesibile si echipabile pentru activitati nepoluante, cu zone tampon fata de locuinte si cu
acces separat pentru traficul greu.
Directiile cu potential sunt procesarea si valorificarea produselor agricole, lanturile scurte, serviciile rurale, turismul
cultural si de naturd, productia de energie regenerabila pe amplasamente compatibile si reconversia platformelor
subutilizate.

3.2.10 Studiul privind evolutia socio-demografica

Rolul studiului
Fundamenteaza necesarul de locuinte, dotari, servicii si infrastructura prin analiza populatiei si a scenariilor de evolutie.
Studiul previne atat supradimensionarea intravilanului si a investitiilor, cat si subdimensionarea serviciilor in cazul unei
evolutii periurbane favorabile.
Principalele aspecte analizate

e evolutia populatiei la recensaminte si densitatea pe teritoriul comunei;

e  structura pe varste si sexe, imbatranirea si raportul de dependentg;

e  miscarea naturald, migratia si exodul tinerilor;

e populatia ocupata, nivelul de calificare, somajul si inactivitatea;

e evolutia populatiei scolare si cererea pentru servicii sociale si medicale;

e scenarii tendential, moderat si proactiv pentru orizonturile PUG.
Concluzii de preluat in PUG
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Comuna a inregistrat un declin demografic pe termen lung, insotit de imbatranirea populatiei si migratia tinerilor. Aceste
tendinte reduc baza de forta de munca, afecteaza sustenabilitatea serviciilor si cresc nevoia de accesibilitate, sandtate
si asistentd sociala.

Scenariul tendential nu justifica extinderi ample ale intravilanului; in acest caz, prioritatea este reabilitarea fondului
construit, ocuparea terenurilor libere din interior si adaptarea dotarilor la o populatie mai redusa si mai varstnica.
Scenariul proactiv poate sustine o crestere moderata numai daca sunt create locuri de muncd, utilitati, mobilitate si
servicii competitive.

Planificarea trebuie sa protejeze terenurile si cladirile unitatilor de invatamant, sa permita utilizari comunitare flexibile

pentru spatiile subutilizate si sa rezerve amplasamente pentru servicii medicale, sociale, sport si recreere.

3.2.11 Studiul privind impactul schimbarilor climatice

Rolul studiului
Introduce evolutia climatica in deciziile cu efect pe termen lung. Rolul sdu este sa verifice daca retelele, cladirile, spatiile
publice, agricultura si noile dezvoltari radman functionale in conditii de temperaturi mai ridicate, secete mai frecvente si
precipitatii intense.
Principalele aspecte analizate

e date climatice istorice si scenarii pentru orizonturile 2050 si 2100;

e vulnerabilitatea infrastructurii, agriculturii, sanatatii si biodiversitatii;

e riscuri de inundatii, secetd, alunecari induse climatic si canicul3;

e masuri structurale: drenaj, retentie, impadurire, infrastructura verde-albastra;

e masuri non-structurale: avertizare, educare, monitorizare si sprijin pentru fermieri;

e  mitigare prin eficienta energetica, regenerabile, transport durabil si reducerea deseurilor.
Concluzii de preluat in PUG
Toate investitiile majore trebuie verificate din perspectiva rezilientei climatice. Drumurile si retelele se dimensioneaza
pentru solicitari viitoare, spatiile publice trebuie sa ofere umbrire si permeabilitate, iar cladirile publice sa reduca
supraincalzirea si consumul energetic.
Solutiile bazate pe naturad au prioritate: protejarea luncilor si zonelor umede, refacerea vegetatiei ripariene, impadurirea
versantilor, aliniamente si perdele vegetale, bazine de retentie, gradini de ploaie si suprafete permeabile.
Dezvoltarea compacta si mixitatea functionala reduc costurile infrastructurii, consumul de teren si deplasarile
motorizate. Masurile trebuie sa protejeze in mod special varstnicii, copiii, persoanele cu venituri reduse si gospodariile

dependente de agricultura.

3.2.12 Studiu Pedologic

n setul de studii furnizat nu a fost identificat un studiu pedologic distinct pentru UAT Colti. Prin urmare,
prezentul memoriu nu preia clase de calitate, suprafete agricole evaluate sau concluzii pedologice
neverificate.

Studiul pedologic fundamenteaza schimbarea destinatiei terenurilor agricole si stabileste masurile de
protectie, ameliorare si utilizare durabila pentru suprafetele afectate de propunerile PUG.

Concluziile finale vor preciza folosinta, clasa de calitate, masurile de protectie a solului si obligatiile privind

scoaterea din circuitul agricol, fara a utiliza valorile din versiunile contaminate ale memoriului.
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3.3 Evolutie posibila, prioritati

3.3.1 Viziunea de dezvoltare a comunei Colti

Viziunea de dezvoltare a comunei Colti urmareste consolidarea unui teritoriu rural montan functional, accesibil, sigur si
bine echipat, in care dezvoltarea construita este corelata cu particularitatile reliefului, cu evolutia demografica, cu
infrastructura disponibila si cu necesitatea protejarii patrimoniului natural si cultural.
Directia generala propusa prin PUG nu este una de extindere neconditionatd a intravilanului, ci de dezvoltare controlata,
compacta si etapizata. Prioritatea este acordatd consolidarii vetrelor existente, utilizarii terenurilor deja construibile,
completarii golurilor din tesutul rural si activarii selective a noilor suprafete numai in conditiile existentei unui acces
corespunzator, a posibilitatii de echipare tehnico-edilitara si a compatibilitatii cu zonele de risc si protectie.
Viziunea teritoriald propusa diferentiaza rolurile celor patru sate componente. Satul Colti se consolideaza ca principal
centru administrativ si de servicii al comunei, in timp ce Alunis fsi valorifica rolul cultural si turistic, sustinut de
patrimoniul rupestru si de cadrul peisagistic. Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti sunt mentinute ca nuclee rurale
functionale, cu accent pe accesibilitate, locuire, servicii de proximitate si valorificarea fondului construit existent.
Un obiectiv central al viziunii este imbunatatirea relatiilor dintre sate si a conexiunii cu orasul Patarlagele si cu DN10,
prin modernizarea si intretinerea retelei rutiere existente. Infrastructura de circulatie trebuie sa asigure accesul
populatiei la servicii, functionarea transportului de interventie si sustinerea activitatilor locale si turistice, fara
stimularea unei dezvoltari liniare necontrolate sau a unor enclave construite izolate.
in domeniul echipérii tehnico-edilitare, viziunea urmareste extinderea etapizatd a infrastructurii de baza, in special
alimentarea cu ap3, canalizarea si epurarea, drenajul apelor pluviale si capacitatea retelelor electrice. Dezvoltarea noilor
zone construibile trebuie sa fie conditionata de posibilitatea reald de racordare si de capacitatea administratiei de a
intretine infrastructura rezultata.
Protectia cadrului natural constituie o componenta esentiala a modelului de dezvoltare. Fondul forestier, cursurile de
apd, versantii si peisajul montan trebuie mentinute ca elemente structurante ale teritoriului. Tn zonele expuse la
alunecari de teren, eroziune, scurgeri torentiale sau viituri, construirea se realizeaza numai in conditiile stabilite prin
studiile de specialitate si prin reglementarile PUG si RLU.
Viziunea urmareste, de asemenea, valorificarea patrimoniului cultural si natural ca resursa de dezvoltare locala. Muzeul
Chihlimbarului, Ansamblul rupestru de la Alunis, patrimoniul arheologic si peisajul local pot sustine dezvoltarea unui
turism cultural si de natura de scara redusa, compatibil cu capacitatea de suport a teritoriului si cu caracterul rural al
comunei.
Tn contextul declinului si Tmbatranirii populatiei, dezvoltarea trebuie orientatd citre cresterea calititii locuirii si a
serviciilor, nu catre extinderea cantitativa a suprafetelor construite. PUG urmareste mentinerea accesului la educatie,
sanatate, administratie si servicii de proximitate, crearea unor conditii mai bune pentru rezidenta permanenta si
sustinerea activitatilor economice locale compatibile cu specificul teritoriului.
n ansamblu, viziunea de dezvoltare pentru comuna Colti poate fi sintetizatd ca un model de consolidare rurald integrata,
bazat pe:

e dezvoltare compacta si etapizata;

e accesibilitate intre sate si catre Patarlagele;

e echipare edilitara inaintea ocuparii intensive a noilor terenuri;

e protejarea zonelor cu risc si a resurselor naturale;

e valorificarea controlata a patrimoniului cultural si peisagistic;

e mentinerea caracterului rural si a identitatii celor patru sate;

e adaptarea infrastructurii si serviciilor la evolutia demografica reala.
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Aceastd viziune urmareste transformarea PUG intr-un instrument de control al dezvoltarii si de prioritizare a investitiilor,
astfel Tncat extinderea teritoriald, infrastructura, protectia mediului si serviciile publice sa evolueze intr-un sistem

coerent si sustenabil.

3.3.2 Premise si semnificatia evolutiei propuse

Evolutia posibilda a comunei Colti este fundamentata pe un scenariu de consolidare teritoriald controlata,
etapizata si adaptata caracterului rural-montan, nu pe extinderea neconditionata a suprafetelor construibile.
Intravilanul propus creste de la 157,19 ha la 247,23 ha, ceea ce reprezinta o crestere netda de 90,04 ha.
Aceasta suprafatad suplimentara trebuie interpretata ca o rezerva urbanistica destinata n principal locuirii si
functiunilor complementare, circulatiilor, dotarilor, spatiilor verzi si altor functiuni necesare dezvoltarii
locale, care poate fi activata gradual numai acolo unde sunt asigurate accesul, echiparea tehnico-edilitara,
stabilitatea terenului si compatibilitatea cu zonele de protectie si de risc. Valoarea de 247,23 ha reprezinta
setul corelat intre Memoriu si RLU si trebuie pastrata unitar in toate piesele documentatiei.

Prin aceasta abordare, PUG asigura o capacitate de dezvoltare pe termen mediu si lung, fara a transforma
intreaga suprafata introdusa in intravilan intr-o obligatie imediata de construire. Introducerea unui teren in
intravilan stabileste cadrul urbanistic pentru dezvoltarea sa, insa utilizarea efectiva ramane conditionata de
cererea reald, de accesibilitate, de existenta sau posibilitatea realizarii retelelor edilitare, de regimul juridic
si de absenta unor riscuri naturale incompatibile cu construirea. Aceasta abordare este cu atat mai
importanta in contextul declinului demografic al comunei, populatia rezidenta scazand de la 1.335 locuitori
in 2002 la 809 locuitori in 2021.

Structura propusa urmareste intarirea satului Colti ca principal centru administrativ si de servicii,
consolidarea rolului cultural si turistic al satului Alunis si mentinerea functionalitatii satelor Coltii de Jos si
Muscelu Caramanesti prin accesibilitate, locuire, servicii de proximitate si echipare etapizata. Colti si Alunis
concentreaza cea mai mare parte a populatiei si a functiunilor locale, ceea ce justificd mentinerea unor
legaturi intersatesti eficiente si evitarea izolarii functionale a satelor mai mici.

Dezvoltarea se organizeaza cu prioritate in continuarea vetrelor existente si in relatie directa cu reteaua de
circulatii si infrastructurile tehnico-edilitare, evitand aparitia unor enclave construite izolate, dificil de accesat
si costisitor de echipat si intretinut. Tn zonele cu locuire dispersat, reglementarea trebuie si tind seama de
caracterul real al tesutului rural si de necesitatea asigurarii unui acces legal si practicabil Thaintea autorizarii
construirii.

Evolutia propusa este conditionata in mod direct de relieful accidentat si de riscurile naturale. Comuna Colti
este nominalizata prin Legea nr. 575/2001 intre UAT-urile cu potential ridicat de producere a alunecarilor de
teren, de tip reactivat, iar documentatia identifica suplimentar probleme de eroziune, instabilitate a
versantilor, scurgeri torentiale si viituri rapide. Tn consecintd, dezvoltarea construitd trebuie s3 evite
terenurile incompatibile cu construirea si sa fie conditionata, acolo unde este necesar, de studii geotehnice,
hidrologice si de masuri de drenaj si stabilizare.

n acelasi timp, dezvoltarea trebuie s3 pastreze caracterul predominant natural, forestier si rural al teritoriului
si sa protejeze valorile culturale si peisagistice care constituie principala resursa identitara a comunei. Muzeul
Chihlimbarului din Colti si Ansamblul rupestru de la Alunis sunt obiective culturale si turistice confirmate, iar
valorificarea acestora trebuie realizata prin interventii de scara compatibilda cu peisajul si capacitatea

infrastructurii locale.
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Prin urmare, semnificatia evolutiei propuse nu consta exclusiv in cresterea suprafetei intravilanului, ci in
crearea unui cadru de dezvoltare flexibil, controlat si etapizat, in care noile rezerve funciare pot fi utilizate
numai pe masura aparitiei unei necesitati reale si a indeplinirii conditiilor de acces, infrastructura, siguranta

si protectie a patrimoniului natural si cultural.

3.3.3 Fundamentarea cantitativa a scenariului

Bilantul teritorial confirma caracterul controlat al scenariului de dezvoltare propus pentru comuna Colti. Raportat la
suprafata administrativa totalda de 3.494,46 ha, ponderea intravilanului creste de la aproximativ 4,50% in situatia
existenta la aproximativ 7,07% in situatia propusa. Intravilanul creste de la 157,19 ha la 247,23 ha, respectiv cu 90,04
ha, ceea ce reprezinta o majorare de aproximativ 57,28% fata de intravilanul existent. Extravilanul se reduce
corespunzator de la 3.337,27 ha la 3.247,23 ha, fara modificarea limitei administrativ-teritoriale.

Aceastd modificare impune o politica ferma de etapizare. Cresterea intravilanului nu trebuie interpretata ca o obligatie
de ocupare imediata a tuturor terenurilor introduse in limita construibila, ci ca o rezerva urbanistica activabila gradual,
in functie de acces, echipare tehnico-edilitara, stabilitatea terenului, regimul juridic si compatibilitatea cu zonele de
protectie si de risc.

Analiza pe categorii functionale aratda ca principala modificare este concentrata in zona de locuinte si functiuni
complementare — ZF11, care creste de la 144,99 ha la 204,69 ha, respectiv cu 59,70 ha. Alte modificari sunt limitate ca
amplitudine: zona mixta creste cu 0,01 ha, caile de comunicatie cu 0,09 ha, iar spatiile verzi, sport si agrement cu 0,42
ha. Zona centrala, institutiile publice, gospodaria comunald, zona agro-zootehnica si zona cu destinatie speciald fsi
mentin suprafetele.

n acelasi timp, fondul forestier ramane nemodificat la 2.173,73 ha, iar suprafata aflatd permanent sub ape rimane la
21,78 ha. Reducerea se concentreaza in principal asupra terenurilor agricole si neproductive: terenurile agricole scad de
la 1.087,75 ha la 1.039,26 ha, iar terenurile neproductive de la 25,26 ha la 13,53 ha.

Indicator Existent Propus Modificare Semnificatie
(ha) (ha)
Suprafata UAT 3.494,46 3.494,46 0,00 Limita administrativa ramane constanta
Total intravilan 157,19 247,23 +90,04 Crestere neta de 57,28%
Total extravilan 3.337,27 3.247,23 -90,04 Redistribuire teritoriala echivalenta
Zona aflata permanent sub ape — ZF01 21,78 21,78 0,00 Mentinerea suprafetelor permanente de
apa
Fond forestier — ZF02 2.173,73 2.173,73 0,00 Mentinerea integrala a fondului forestier
Terenuri agricole — ZF03 1.087,75 1.039,26 -48,49 Reducere asociata reorganizarii functionale
Unitati agro-zootehnice — ZF04 1,09 1,09 0,00 Mentinerea functiunii existente
Cai de comunicatie si transporturi — 32,62 32,71 +0,09 Ajustare punctuala a retelei de circulatie
ZF06
Zona centrala — ZF07 4,07 4,07 0,00 Mentinerea suprafetei zonei centrale
Zona mixta — ZF08 0,29 0,30 +0,01 Ajustare punctuald a functiunilor mixte
Institutii publice — ZF09 0,21 0,21 0,00 Mentinerea suprafetei functiunilor publice
Locuinte si functiuni complementare — 144,99 204,69 +59,70 Principala componentad a extinderii
ZF11 functionale
Gospodarii comunale — ZF13 1,57 1,57 0,00 Mentinerea functiunii
Spatii verzi, sport si agrement — ZF14 1,03 1,45 +0,42 Cresterea suprafetelor pentru spatii verzi si
sport
Zona cu destinatie speciala — ZF15 0,07 0,07 0,00 Mentinerea functiunii
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Terenuri neproductive — ZF17 25,26 13,53 -11,73 Reducerea suprafetelor neproductive

Tabel 27 - Bilant teritorial propus conform scenariului ales si al semnificatiei pentru dezvoltare

Din perspectiva scenariului de dezvoltare, rezulta trei concluzii principale. in primul rand, extinderea este orientat
predominant citre locuire si functiuni complementare, nu citre o diversificare masiva a functiunilor economice. in al
doilea rand, fondul forestier nu este diminuat, ceea ce mentine caracterul natural si peisagistic dominant al comunei. In
al treilea rand, suprafata totald introdusa suplimentar in intravilan reprezintd numai aproximativ 2,58% din suprafata

UAT, astfel incat si In situatia propusa peste 92% din teritoriul comunei ramane Tn extravilan.

Prin urmare, fundamentarea cantitativa sustine un model de dezvoltare selectiva si etapizata, in care investitiile
publice trebuie concentrate cu prioritate in vetrele existente si in extinderile care completeaza coerent structura
construita. Activarea unor suprafete noi trebuie conditionata de realizarea accesului si a infrastructurii, pentru a evita

dispersia constructiilor si cresterea nejustificata a costurilor de deservire.

3.3.4 Scenariul de dezvoltare

Scenariul recomandat este cel al dezvoltarii moderate, policentrice si reziliente, bazate pe consolidarea nucleelor
existente si pe extinderi selective. Acesta se situeaza intre scenariul inertial, care ar conserva disfunctionalitatile actuale
si ar accentua decalajele dintre sate, si scenariul extensiv, care ar consuma teren, ar fragmenta tesutul construit si ar
genera costuri edilitare disproportionate. Varianta aleasa combina reabilitarea si completarea intravilanului existent cu

deschiderea graduala a unor rezerve noi, in functie de capacitatea reala de implementare.

2. Dezvoltarea locuirii prin completare si continuitate. Prioritatea este ocuparea parcelelor libere si restructurabile din
interiorul trupurilor existente, urmata de extinderi adiacente. Zonele noi de locuire se activeaza numai dupa
asigurarea accesului, a apei, canalizarii, energiei electrice, gestionarii apelor pluviale si, dupa caz, a gazelor si
telecomunicatiilor.

3. Diversificarea economiei locale. Cresterea suprafetelor pentru activitati productive permite dezvoltarea
intreprinderilor mici, atelierelor, depozitarii agricole, serviciilor si productiei de energie regenerabild. Amplasarea
acestora trebuie sa protejeze locuirea de zgomot, trafic greu, emisii si riscuri tehnologice si sa utilizeze cu prioritate

terenurile deja afectate sau slab valorificate.

5. Echipare edilitara inaintea urbanizarii. Extinderea si functionarea sistemelor de alimentare cu apad, canalizare,
epurare, energie electrica, gaze, telecomunicatii si salubritate preceda autorizarea dezvoltarilor cu intensitate
ridicata. Se evita extinderea liniara a retelelor catre parcele izolate, fara continuitate urbana si fara justificare

economica.

6. Protectia resurselor si reducerea riscurilor. Luncile inundabile, versantii instabili, zonele de protectie ale cursurilor
de apa, infrastructurilor de transport si retelelor tehnice, siturile naturale si patrimoniul cultural sunt tratate ca
limite active ale dezvoltdrii. Restrictiile se aplica cumulativ, iar in caz de suprapunere prevaleaza conditia mai
restrictiva.

3.3.5 Obiectiv general si obiective specifice

0S1 — Coerenta teritoriald. Limitarea dezvoltarii dispersate, completarea fronturilor existente, clarificarea limitelor

intravilanului si corelarea fiecarei extinderi cu UTR, accesul si utilitatile.

0S2 — Locuire sigura si de calitate. Asigurarea unei rezerve de teren pentru locuire, cu densitati adecvate caracterului

rural, acces la servicii si interzicerea functiunilor vulnerabile in zonele cu risc ridicat.

0S3 — Centralitati si servicii publice. Consolidarea centrului administrativ-comunal si a centrelor secundare,

modernizarea dotdrilor de educatie, sanatate, asistenta sociala, cultura, sport si administratie.
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0S5 — Utilitati si gospodarie comunala. Extinderea etapizata a retelelor, functionarea sistemelor de apa si canalizare,

gestionarea apelor pluviale, asigurarea serviciilor energetice si digitale si organizarea salubritatii.

0S6 — Economie locala diversificata. Sprijinirea productiei mici, atelierelor, serviciilor, agriculturii cu valoare adaugata,

depozitarii agricole si energiei regenerabile in amplasamente compatibile.

0S7 — Mediu, peisaj si patrimoniu. Protejarea cursurilor de apa, padurilor, terenurilor agricole, coridoarelor ecologice,

monumentelor si siturilor arheologice si formarea unei retele coerente de spatii verzi.

0S8 — Rezilienta si implementare. Reducerea expunerii la inundatii, alunecari si riscuri tehnologice, conditionarea

autorizarii prin studii si avize si instituirea unui sistem anual de monitorizare a PUG.

3.3.6 Prioritatile de interventie

Prioritatile de interventie pentru comuna Colti sunt stabilite in functie de siguranta populatiei, necesitatea asigurarii
infrastructurii de baza, protejarea resurselor naturale si culturale, accesibilitatea intre sate si capacitatea investitiilor
publice de a permite dezvoltarea ulterioara a teritoriului.

Ordinea interventiilor urmareste principiul conform caruia masurile care reduc riscurile, asigura infrastructura de baza
si clarifica regimul de utilizare a terenurilor trebuie realizate Thaintea activarii intensive a noilor suprafete introduse in
intravilan.

e PO — Corelarea documentatiei urbanistice si a bazei de date teritoriale reprezinta conditia de baza pentru
aplicarea PUG. Limitele intravilanului, zonele si subzonele functionale, UTR-urile, suprafetele din bilant,
restrictiile si reglementdrile RLU trebuie sa fie identice Tn baza GIS si in toate piesele scrise si desenate.

e P1-Reducerea riscurilor naturale are caracter prioritar in conditiile specifice reliefului comunei. Delimitarea si
reglementarea zonelor afectate de alunecari de teren, eroziune, scurgeri torentiale, viituri si pante accentuate
trebuie corelate cu studiile geotehnice, hidrologice si cu plansele de reglementiri. In aceste zone, dezvoltarea
construita este conditionata de verificarea stabilitatii terenului, drenaj, mentinerea culoarelor de scurgere si
posibilitatea asigurarii accesului de interventie.

e P1 — Alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea constituie o prioritate pentru cresterea calitatii locuirii si
reducerea presiunilor asupra mediului. Reteaua de alimentare cu apa trebuie consolidata si extinsa etapizat,
iar realizarea sistemului public de canalizare si epurare trebuie corelatd cu relieful, distributia populatiei,
amplasarea noilor zone construibile si posibilitatile tehnice de evacuare.

e  P1 - Circulatiile si accesibilitatea sunt esentiale pentru functionarea celor patru sate componente. Prioritatile
sunt modernizarea sectoarelor rutiere deficitare, asigurarea drenajului drumurilor, cresterea sigurantei
pietonale si mentinerea accesibilitatii catre serviciile publice si pentru vehiculele de interventie.

e P2 — Serviciile si dotarile publice trebuie mentinute si modernizate in raport cu structura demografica si cu
distributia populatiei. Investitiile trebuie orientate catre pastrarea accesului la educatie, sanatate,
administratie, culturad si sport, evitand supradimensionarea unor dotari in raport cu evolutia populatiei.

e P2 —Patrimoniul, peisajul si turismul reprezinta o directie importanta de dezvoltare locala. Interventiile trebuie
sa urmareasca protejarea si valorificarea patrimoniului asociat chihlimbarului, a obiectivelor culturale si a
cadrului natural, dezvoltarea traseelor si serviciilor turistice de scara compatibila cu mediul rural si evitarea
interventiilor care pot degrada peisajul sau zonele protejate. Documentatia statistica confirma existenta
activitatii muzeale/colective muzeale ca element cultural urmarit distinct la nivel local.

e P33 -—Activarea extinderilor de intravilan se realizeaza numai dupa clarificarea accesului, infrastructurii tehnico-
edilitare si a conditionarilor de risc. Introducerea terenurilor in intravilan nu produce automat un drept
neconditionat de construire, dezvoltarea acestora fiind dependenta de reglementarile PUG si RLU, de echipare

si de avizele necesare.
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Prioritate Domeniu Interventii principale Rezultat urmarit

PO Baza GIS si reglementare | corelarea bazei GIS, bilantului teritorial, limitelor =~ documentatie  unitard pentru
intravilanului, UTR si RLU aplicare si avizare

P1 Riscuri naturale delimitarea zonelor de risc; studii geotehnice si | reducerea vulnerabilitatii si
hidrologice; drenaj; stabilizare; protejarea culoarelor = autorizare predictibila
de scurgere

P1 Apa, canalizare si epurare  verificarea si extinderea alimentarii cu apd; servicii publice conforme si
proiectarea si realizarea etapizata a canalizarii si = reducerea presiunilor asupra
epurarii mediului

P1 Circulatii si accesibilitate modernizarea drumurilor, drenaj, siguranta pietonald = conexiuni functionale intre sate si
si mentinerea accesului de interventie acces sigur

P1 Energie electrica si | verificarea capacitatii retelelor si extinderea/intarirea = capacitate de deservire pentru

infrastructura tehnica acestora in zonele construibile dezvoltdrile existente si propuse

P2 Servicii publice mentinerea, reabilitarea si adaptarea dotdrilor = acces echitabil la servicii de baza
educationale, sanitare, administrative, culturale si
sportive

P2 Mediu si peisaj protectia apelor, solului, fondului forestier si = mentinerea calitdtii cadrului
controlul interventiilor pe versanti natural

P2 Patrimoniu si turism protejarea patrimoniului, trasee tematice, @ valorificarea resurselor locale
amenajari si servicii turistice de scard mica fara degradarea patrimoniului

P3 Extinderi de intravilan = activarea etapizata a terenurilor dupa dezvoltare  controlatad Si
asigurarea accesului, utilitatilor si conditiilor evitarea dispersiei
de siguranta

P3 Locuire si functiuni completarea si  consolidarea  vetrelor; = structura construita coerenta

complementare aplicarea diferentiata a SZF11.1 si SZF11.2

Tabel 28 - Prioritdti de interventie pentru UAT Colti

si adaptata caracterului rural

3.3.7 Etapizarea interventiilor

Etapizarea interventiilor este orientativa si se raporteaza la momentul aprobarii PUG, la maturitatea proiectelor,
disponibilitatea terenurilor, sursele de finantare si conditiile stabilite prin avize.

Etapele se pot desfasura partial in paralel, insa trebuie mentinuta relatia de dependenta dintre interventii: clarificarea
reglementarilor si a riscurilor, asigurarea accesului si dezvoltarea infrastructurii de baza preced ocuparea intensiva a

noilor suprafete construibile.

Etapa 0 — Operationalizarea PUG

Prima etapd priveste asigurarea cadrului unic de implementare a documentatiei. Se vor corela baza GIS, bilantul
teritorial, limitele intravilanului, zonificarea functionald, UTR-urile, RLU si toate restrictiile rezultate din studiile de
fundamentare si avize.

n aceeasi etapd trebuie clarificate terenurile afectate de riscuri naturale, zonele de protectie, culoarele tehnico-edilitare
si terenurile necesare investitiilor publice.

Rezultat: baza tehnica si juridica coerenta pentru autorizare si investitii.

Etapa | — Siguranta si infrastructura de baza
Etapa prioritara de investitii urmareste interventiile fara de care dezvoltarea ulterioara nu poate fi realizata in conditii
corespunzatoare:

e masurile necesare in zonele cu alunecari, eroziune, viituri si scurgeri torentiale;

e modernizarea sectoarelor rutiere prioritare;
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e lucrdrile de drenaj si evacuare controlatd a apelor pluviale;

e verificarea si extinderea retelei de alimentare cu ap3;

e elaborarea documentatiilor tehnico-economice pentru canalizare si epurare;

e verificarea capacitatii infrastructurii electrice in zonele propuse pentru dezvoltare.

Rezultat: reducerea vulnerabilitatilor si crearea infrastructurii-suport pentru investitiile ulterioare.

Etapa Il — Consolidarea serviciilor si a structurii existente
Dupa asigurarea infrastructurii prioritare, interventiile se concentreaza asupra vetrelor existente si a calitatii serviciilor:
modernizarea dotdrilor publice existente;

e cresterea accesibilitatii pietonale si a sigurantei circulatiei;

e amenajarea spatiilor verzi si sportive propuse;

e Tmbunatatirea telecomunicatiilor;

e consolidarea serviciilor de salubritate si colectare separata;

e reabilitarea si reutilizarea fondului construit existent;

e amenajari punctuale in nucleele centrale si in zonele de servicii.

Rezultat: cresterea calitatii locuirii si reducerea diferentelor de acces la servicii intre satele comunei.

Etapa Il — Valorificarea patrimoniului si dezvoltarea economiei locale
Aceastd etapa urmadreste valorificarea resurselor specifice comunei prin interventii compatibile cu capacitatea
teritoriului:

e protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural si natural;

e dezvoltarea traseelor culturale si turistice;

e  servicii turistice de scara mica;

e amenajari de informare, orientare si acces;

e  sustinerea activitatilor locale compatibile cu locuirea si cadrul natural;

e integrarea peisagistica a noilor investitii.

Rezultat: diversificarea functionald si economica fara afectarea patrimoniului si a peisajului.

Etapa IV — Activarea etapizata a noilor suprafete de intravilan
Extinderile de intravilan se activeaza progresiv, numai in sectoarele in care sunt indeplinite conditiile prevazute de PUG.
Prioritate au terenurile:

e aflate in continuitatea vetrelor existente;

®  cu acces rutier corespunzator;

e care pot fi deservite tehnico-edilitar;

e neafectate de riscuri incompatibile cu construirea;

e pentru care dezvoltarea nu produce fragmentarea nejustificata a terenurilor forestiere, agricole sau naturale.
Bilantul propus furnizat pentru PUG Colti diferentiaza deja noile categorii si subcategorii functionale, iar activarea
acestora trebuie realizatad in concordanta cu reglementdrile respective, nu simultan si nediferentiat.

Rezultat: ocuparea controlata a intravilanului propus si evitarea dezvoltarii speculative sau dispersate.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

> Planul Naﬁona! o 96
de Redresare si Rezilienta




COMUNA COLTI

JUDETUL BUZAU

VEGO

ACUM, Alcl,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buzau

Memoriu General

Etapa Obiectiv principal

EtapaO = Operationalizarea PUG

Etapa | | Sigurantd si infrastructura
de baza

Etapall = Consolidarea structurii
existente

Etapa Patrimoniu si economie

1} locald

Etapa Dezvoltarea noilor suprafete

\%

Interventii

GIS, bilant, UTR, RLU, restrictii, terenuri pentru
infrastructura

riscuri, drumuri, drenaj, apa, canalizare/epurare,

infrastructura si conditii minime

Conditie pentru etapa urmatoare
documentatie urbanistica unitara

de

energie sigurantd

servicii publice, spatii verzi, sport, mobilitate = functionarea  corespunzatoare a
pietonald, telecomunicatii vetrelor existente

turism, patrimoniu, trasee, activitdti locale @ protectia resurselor si capacitate de
compatibile deservire

activarea etapizata a extinderilor de intravilan acces + utilitati + siguranta +

conformare RLU

Tabel 29 - Etapizarea interventiilor propuse

Regula de implementare: includerea unui teren in intravilanul propus stabileste cadrul urbanistic pentru dezvoltarea sa,

dar nu obligd la ocuparea imediatd a acestuia. Pentru comuna Colti, unde intravilanul propus creste semnificativ fatd de

situatia existentd, etapizarea trebuie sa functioneze ca mecanism de control: se dezvolta mai intai terenurile accesibile

si echipabile, iar sectoarele cu costuri ridicate, riscuri sau restrictii rdman rezerve pentru etape ulterioare.

Etapa

Etapa 0 — pregatire si
reducerea riscului

Etapa | — infrastructurd
esentiala

Etapa Il — consolidare
functionala

Etapa Il — dezvoltare

selectiva si evaluare

Prioritizare teritoriala

Orizont

0-2 ani

1-4 ani

3—7 ani

6-10 ani

Continut

Corectarea si unificarea bazei de date; delimitdri cadastrale; studii
hidrologice/geotehnice si de coexistentad; instituirea restrictiilor;
rezervarea terenurilor; proiectare si finantare; interventii urgente
de siguranta.

Apa, canalizare, epurare, drenaj, energie si telecomunicatii;
modernizarea arterelor si strazilor prioritare; trotuare; transport
public; reabilitarea dotarilor de baza; protejarea cursurilor de apa.

Amenajarea zonelor centrale si mixte; modernizarea serviciilor
publice; activarea zonelor economice compatibile; reconversia
terenurilor degradate; spatii verzi, sport si agrement; extinderi
compacte deja echipate.

Activarea restului rezervelor de intravilan numai dacd exista
cerere si capacitate edilitara; completarea legaturilor teritoriale;
evaluarea indicatorilor si pregatirea actualizarii PUG.

Tabel 30 - Etapizarea interventiilor

Conditie / rezultat

Regim juridic si tehnic
clar; proiecte mature

Cresterea calitatii vietii
n intravilanul existent

Centralitati functionale
si  economie locald
diversificata

Crestere controlatd si
corectarea din timp a
deviatiilor

Pentru toate satele, ordinea operationala ramane aceeasi: siguranta si clarificare juridica; infrastructura si acces; servicii

publice; activitati economice si spatii verzi; abia ulterior dezvoltari noi de locuire. Aceasta ordine permite ca investitiile

sa produca efecte cumulative si reduce riscul ca intravilanul propus sa ramana o rezerva formala, fara drumuri, retele si

servicii.
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Monitorizarea implementarii
Implementarea PUG trebuie urmarita anual printr-un registru unic de proiecte si indicatori, gestionat de autoritatea
publica locala. Evaluarea nu se limiteaza la numarul autorizatiilor, ci urmareste daca dezvoltarea realizatd este sigura,
echipata si coerenta. La jumatatea perioadei de valabilitate se recomanda o evaluare intermediar3, iar la final o analiza
completa Tnaintea actualizarii documentatiei.

e suprafata efectiv construita in zonele de extindere si gradul de ocupare a golurilor din intravilanul existent;

e |ungimea strazilor modernizate si continuitatea trotuarelor, drenajului si transportului public;

e numarul gospodariilor racordate la apa, canalizare si celelalte retele publice;

e suprafata zonelor economice functionale si numarul amplasamentelor degradate reconvertite;

e suprafata spatiilor verzi publice realizate si continuitatea coridoarelor ecologice;

e numarul interventiilor autorizate in zone de risc sau protectie si respectarea conditiilor din avize;

e stadiul proiectelor pe fiecare etapa, sursa de finantare si costurile de operare asumate.
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3.4 Optimizarea relatiilor in teritoriu

Optimizarea relatiilor teritoriale urmareste imbunatatirea accesibilitatii dintre cele patru sate componente ale comunei
— Colti, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Cardmanesti — precum si consolidarea legaturilor acestora cu orasul Patarlagele
si cu reteaua rutiera nationala.

Comuna Colti nu este traversatd de drumuri nationale. Legatura cu DN10 se realizeaza prin reteaua rutiera locala, in
principal prin DC69 catre Patarlagele, acesta reprezentand principalul culoar de acces al comunei cdtre reteaua
regionald. Inventarul PUG identifica cinci drumuri comunale — DC69, DC70, DC71, DC78 si DC89 — cu o lungime totala
cartata de aproximativ 18,56 km.

Modernizarea retelei de circulatie trebuie adaptata caracterului rural-montan al teritoriului, conditiilor de relief si
limitelor de proprietate. Solutiile tehnice trebuie stabilite sector cu sector, urmarind asigurarea accesului
autospecialelor, continuitatea circulatiei, siguranta pietonala, vizibilitatea in intersectii si evacuarea controlata a apelor
pluviale.

Studiile PUG semnaleaza existenta unor profile rutiere neuniforme, sectoare degradate, ingustari in zona unor lucrari

de artd, scurgere pluviald incompletd si infrastructurd pietonald discontinud. In consecintd, interventiile trebuie

orientate prioritar cdtre siguranta si accesibilitate, nu catre cresterea vitezei de circulatie.

= . i

\,

Figura 16 - Reteaua majord de circulatii, mobilitate si stationare.

Mobilitatea activa
Mobilitatea pietonald constituie o componenta importanta a organizarii circulatiilor, in special in centrele
satelor si in sectoarele in care sunt concentrate institutii publice, unitati de fnvatamant, lacasuri de cult si

obiective culturale sau turistice.
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Amenajarea trotuarelor, acostamentelor pietonale sau a altor solutii de protejare a pietonilor se va adapta profilului
disponibil, reliefului si sistemului de evacuare a apelor.
Eventuale trasee velo cu rol local sau turistic pot fi analizate ulterior prin studii si proiecte de specialitate, in functie de

conditiile de siguranta, relief si disponibilitatea terenului

3.5 Dezvoltarea activitatilor

Dezvoltarea economicd a comunei Colti trebuie orientata catre activitdti compatibile cu dimensiunea localitatilor,
resursele naturale si culturale si capacitatea infrastructurii existente.
Directiile principale de dezvoltare sunt reprezentate de:

e servicii de proximitate;

e  turism cultural si de natura;

e  activitati mestesugaresti;

e valorificarea produselor locale;

e  activitati agricole;

e  activitati forestiere desfasurate in limitele regimurilor legale aplicabile;

e  activitati de cazare si alimentatie publica de scara adaptata mediului rural.
Satul Colti si mentine rolul de centru administrativ si principal nucleu de servicii al comunei. Satul Alunis are un potential
cultural si turistic distinct, legat de patrimoniul rupestru si de cadrul peisagistic.
Tn satele Coltii de Jos si Muscelu Ciramé&nesti, dezvoltarea trebuie orientat3 cu prioritate catre mentinerea accesibilitatii,
locuire, servicii de proximitate si valorificarea fondului construit existent, evitand extinderile izolate insuficient echipate.
Activitatile noi se admit numai in zonele functionale stabilite prin PUG si RLU si trebuie sa dispuna de acces legal, spatii
de manevra si parcaje, precum si de solutii corespunzatoare de alimentare cu utilitati.
Activitatile generatoare de zgomot, trafic greu, poluare sau alte incompatibilitati trebuie separate de zonele de locuire

si analizate in raport cu protectia apelor, patrimoniului, peisajului si cadrului natural.
3.6 Evolutia populatiei

Evolutia demografica reprezinta una dintre principalele conditionari ale dezvoltarii teritoriale a comunei Colti. Populatia
rezidenta a comunei a scazut de la 1.335 locuitori in anul 2002 la 1.094 locuitori in anul 2011 si la 809 locuitori la RPL
2021, rezultand o diminuare de aproximativ 39,4% in intervalul 2002—2021.
La RPL 2021, populatia era distribuita astfel:

e Colti — 302 locuitori;

e  Alunis — 263 locuitori;

e  Muscelu Caramanesti — 152 locuitori;

e  Coltii de Jos — 92 locuitori.
Seria INS TEMPO privind populatia dupa domiciliu la 1 ianuarie confirma aceeasi tendinta descendenta: 1.375 persoane
in 2000, 1.177 1n 2011, 1.084 in 2015, 897 in 2021, 802 in 2024 si 787 in 2025. Indicatorul populatiei dupa domiciliu este
distinct metodologic de populatia rezidenta si trebuie utilizat separat.
Declinul numeric este insotit de un proces accentuat de imbatranire demografica si de reducerea grupelor tinere. Tn
consecintd, PUG nu fundamenteaza dezvoltarea pe ipoteza unei cresteri automate a populatiei.
Proiectiile socio-demografice au caracter exploratoriu si nu constituie prognoze oficiale INSSE. Activarea rezervelor de
teren se va realiza numai in conditiile existentei unei cereri reale, a accesului, a posibilitatii de echipare edilitara si a
absentei unor riscuri incompatibile cu construirea.
Politicile PUG urmaresc:

e limitarea procesului de depopulare;
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e mentinerea populatiei tinere si active;

e adaptarea serviciilor la imbatranirea populatiei;

e mentinerea accesului la educatie si sanatate;

e  crearea unor conditii favorabile rezidentei permanente;

e sustinerea activitatilor economice locale compatibile cu specificul teritoriului.

3.7. Organizarea circulatiei

3.7.1 Inventarul infrastructurii existente

Reteaua rutiera existenta este alcatuita din drumurile comunale DC69, DC70, DC71, DC78 si DC89, completate de strazi

locale si drumuri de exploatare.

Comuna nu este traversata de drumuri nationale. Legatura cu DN10 si cu orasul Patarlagele se realizeaza prin reteaua

rutiera locala, principalul traseu de acces fiind asociat DC69. Documentatia PUG confirma o lungime totala cartata de

aproximativ 18,56 km pentru cele cinci drumuri comunale.

Cod / element
DC69

DC70

DC71

DC78

DC89

Strazi locale
Drumuri
exploatare

Categorie
drum comunal

drum comunal
drum comunal
drum comunal
drum comunal
retea locald
de | retea
tehnologica

Traseu / rol

legatura principala intre comuna Colti si zona Patarlagele; acces
intersatesc

acces local

legatura Colti—Alunis

legatura Colti—-Muscelu Caramanesti

acces local

acces la gospodarii, dotari si activitati

acces agricol si forestier

Tabel 31 - Cdi de comunicatie rutierd UAT Colti
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Cod Lungime cartata Categorie Rol

DC69 7,777 km drum comunal legatura intersateasca si acces principal
DC70 0,271 km drum comunal acces local

DC71 5,235 km drum comunal Colti—Alunis

DC78 4,647 km drum comunal Colti-Muscelu Caramanesti

DC89 0,630 km drum comunal acces local

TOTAL 18,560 km — —
Tabel 32 - Lungimi drumuri comunale UAT Colti

3.7.2 lerarhizarea si organizarea propusa a retelei

Organizarea propusa diferentiaza drumurile comunale, strazile locale si cdile tehnologice in functie de rolul

lor in distributia circulatiei.

Nivel Elemente Functie propusa

| DC69 principald legatura teritoriald si acces catre Patarlagele / DN10
] DC70, DC71, DC78, DC89 distributie intre sate si accese locale

1 strdzi locale acces la locuinte, dotdri si activitati

v strazi rezidentiale acces de proximitate si circulatie cu viteza redusa

Sistem tehnologic drumuri de exploatare acces agricol si forestier; nu substituie accesul public

Tabel 33 - lerarhia si organizarea retelei stradale propuse

Profilele stradale se adapteaza situatiei locale si nu se aplica uniform intregii comune. Orice modernizare
trebuie sa mentina functiile esentiale de circulatie, siguranta pietonald, acces al autospecialelor si evacuare
a apelor.

Interventiile concrete de modernizare pe fiecare drum sau tronson nu sunt inchise prin documentatia
disponibild. Fisa localitatii aratd ca inventarul celor cinci drumuri este confirmat, dar nu demonstreaza ca
toate reprezinta obiective de modernizare, interventia exactd urmand sa fie stabilita prin studiul de circulatie

si documentatiile tehnice

3.7.3 Trasee si conexiuni noi

Prin PUG nu sunt propuse trasee rutiere majore noi de rang judetean sau national.
Eventualele corectii locale, largiri sau strazi necesare dezvoltarii noilor zone construibile se stabilesc prin
documentatii tehnice, cu verificarea:

e regimului juridic al terenurilor;

e stabilitatii terenului;

e scurgerii apelor;

e conditiilor de acces;

e impactului asupra mediului si peisajului;
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e relatiei cu zonele de protectie.

3.7.4 Transportul public

Transportul public judetean este mentionat in studii, dar traseele, statiile, frecventele si gradul de acoperire

nu sunt documentate complet. Optimizarea se stabileste impreuna cu Consiliul Judetean si operatorii, dupa

inventarierea cererii.

PUG rezerva spatiu pentru statii si acces pietonal sigur in centrele satelor si in punctele cu acces la dotari

publice, obiective culturale si trasee turistice.

3.7.5 Mobilitate pietonala si velo

Trotuarele sau acostamentele pietonale sigure sunt prioritare in centrele satelor, langa scoald, primarie,

statii, l[acasuri de cult si obiective turistice. Solutia se adapteaza profilului si reliefului fiecarui sector.

Traseele velo au rol local si turistic. Continuitatea, tipul de separare si traversarile se stabilesc prin proiecte,

fara a ocupa zonele de siguranta sau culoarele de scurgere.

PROFIL STREADAL - DEUM COMUNAL ASFALTAT « SCARA 12100

PROFIL STRADAL - DREUM COMUNAL PIETRUIT - SCARA ;100

3.7.6 Accesuri si parcaje la nivelul UTR

-
—

Figure 5 - Sectiuni stradale

UTR Denumire Reguli de circulatie, acces si parcare

A Zona aflata permanent sub ape fara acces/parcare construibild; traversari numai cu aviz

Li Locuire cu regim redus acces legal si parcaje in parceld, conform RLU

Le Locuire izolata fata de context rural = acces legal practicabil; evitarea drumurilor tehnologice precare
Fa Ferme / depozitare agricola manevre si parcaje in incintd; acces tehnic dimensionat

Cr Cai rutiere lucrari si accese cu avizul administratorului

Ccl Centru administrativ-comunal acces pietonal sigur si parcaje in incintd

Cc2 Centru comunal secundar acces pietonal si auto organizat; fara ocuparea carosabilului
M1 Mixt activitati locale fara trafic greu incompatibil cu locuirea

Ip Institutii si servicii publice separarea fluxurilor si acces de urgentd

Gcl Gospoddrie comunala acces tehnic si separarea fluxurilor

Sv Spatii verzi publice acces de intretinere si parcaje numai unde sunt necesare
Svs Sport si agrement acces public sigur si parcaje dimensionate prin proiect

Ds Destinatie speciala regim propriu si avize specifice

Tabel 34 - Reguli de circulatie preluate in cadrul configurdrii UTR-urilor
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Fiecare parcela construibila trebuie sa aiba acces legal si practicabil la drumul public. Parcajele si spatiile de
manevra se asigura in incinta, dimensionate potrivit functiunii si Regulamentului Local de Urbanism.
Accesurile la drumurile judetene si comunale se autorizeaza numai cu avizul administratorului si cu
pastrarea vizibilitatii si a scurgerii apelor.

3.7.7 Siguranta rutiera

Siguranta rutierd reprezinta o conditie prioritara pentru modernizarea retelei existente.
Principalele directii de interventie sunt:

e protejarea circulatiei pietonale;

e cresterea vizibilitatii Tn intersectii si curbe;

e organizarea corespunzatoare a accesurilor;

e intretinerea si refacerea sistemelor de evacuare a apelor;

e asigurarea accesului autospecialelor;

e iluminarea adecvata a zonelor de conflict;

e adaptarea vitezei de circulatie la caracterul zonelor locuite.

3.8 Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

3.8.1 Limita intravilanului propus

Limita propusa urmareste continuitatea cu tesutul existent, accesul la drum public, posibilitatea echiparii si
evitarea fondului forestier, ariilor protejate, zonelor de risc si culoarelor naturale de scurgere.

Limita finala propusa insumeaza 247,23 ha de intravilan si 3.247,23 ha de extravilan, in cadrul suprafetei
administrative de 3.494,46 ha.

Indicator Existent (ha) Propus (ha) Diferenta (ha)
Intravilan 157,19 247,23 +90,04
Extravilan 3.337,27 3.247,23 -90,04
Total UAT 3.494,46 3.494,46 0,00

Tabel 35 - Controlul suprafetelor intravilanului si extravilanului

Operatiune Criteriu urbanistic Justificare sintetica
. . . Completeaza tesutul construit si rdspunde cererii de locuire prin extinderi
Introducere Extinderea zonelor rezidentiale ; . s
contigue, corelate cu accesul si structura localitatilor.
. s Include terenurile pentru care dezvoltarea se coreleaza cu extinderea
Introducere Asigurarea utilitatilor . . L ; s
retelelor de apa, canalizare, energie si cu accesul la infrastructura publica.
. I Rezerva si reglementeaza suprafete pentru gospodarii comunale, instalatii
Introducere Echipare edilitara R g . L P e p .g ,p.. o ’ ’
si obiective tehnico-edilitare necesare functionarii localitatilor.
) - Elimind contururile fragmentate si adapteazad limita la situatia reald a
Corectie Corectarea geometriei . . . .
tesutului construit, a drumurilor si a parcelelor.
. o . Transpune intravilanul pe limite de imobile identificabile, pentru claritate
Corectie Limite cadastrale existente P P » P

juridica si aplicare unitara in autorizare.

Zone cu risc, protectie sau geometrie = Exclude terenurile incompatibile cu riscurile, protectia mediului, fondul

Scoatere / evitare o o o .. ) .
nejustificata forestier si continuitatea coerenta a intravilanului.

Mentine terenurile forestiere in categoria lor functionala si in afara

Scoatere Fond forestier . . A . A L
intravilanului, evitand conversia lor in teren construibil.

Tabel 36 - Sinteza criteriilor pentru modificarea limitei de intravilan
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3.8.2 Zonificarea functionala propusa

Zonificarea propusa diferentiaza zonele de apa, fond forestier, terenuri agricole, unitati agro-zootehnice,

circulatii, zone centrale si mixte, institutii publice, locuire, gospodarie comunala, spatii verzi, destinatii

speciale si terenuri neproductive.

Zonificarea functionald propusa diferentiaza functiunile dominante, subzonele functionale si unitatile

teritoriale de referinta necesare aplicarii Regulamentului Local de Urbanism.

Cod Zona functionala Existent (ha) Propus (ha) Diferenta (ha)
ZF01 Zona aflata permanent sub ape 21,78 21,78 0,00
ZF02 Fond forestier 2.173,73 2.173,73 0,00
ZF03 Terenuri agricole 1.087,75 1.039,26 -48,49
ZF04 Unitati agro-zootehnice 1,09 1,09 0,00
ZF06 Cai de comunicatie si transporturi 32,62 32,71 +0,09
ZF07 Zona centrala 4,07 4,07 0,00
ZF08 Zona mixta 0,29 0,30 +0,01
ZF09 Zona institutii publice 0,21 0,21 0,00
ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare 144,99 204,69 +59,70
ZF13 Zona gospodariilor comunale 1,57 1,57 0,00
ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement 1,03 1,45 +0,42
ZF15 Zona cu destinatie speciala 0,07 0,07 0,00
ZF17 Zona de terenuri neproductive 25,26 13,53 -11,73
ITI\(IJ'I'TRAALVILAN 157,19 247,23 +90,04
TOTAL UAT 3.494,46 3.494,46 0,00

Tabel 37 - Bilant teritorial existent-propus

3.9 Masuri in zonele cu riscuri naturale

Prin Planul Urbanistic General delimitam pe documentatia de reglementare urbanistica zonele expuse
riscurilor naturale si instituim un regim diferentiat de utilizare a terenurilor, corespunzator tipului de
fenomen si nivelului de expunere. Delimitarea grafica reprezinta baza directa pentru emiterea certificatelor
de urbanism si pentru autorizarea interventiilor. incadrarea unui amplasament se verificd prin raportare la
pozitia sa efectiva pe plan, nu numai prin enumerarea zonelor de reglementare suplimentara din fisa unitatii
teritoriale de referinta.

Riscurile naturale sunt tratate prin doua categorii principale: zone expuse inundatiilor si zone afectate
ori potential afectate de alunecdri de teren. Zonele cu eroziuni, torenti sau pante accentuate se

reglementeaza prin conditiondri tehnice adaptate amplasamentului.
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Categorie de risc Manifestare Regim urbanistic principal
Inundatii Cursuri de apa, viituri si scurgeri de versant Interdictii si conditionari potrivit studiului hidrologic avizat
Alunecari de Interdictie sau construire conditionatd prin studii si lucrari de

Versanti instabili ori potential instabili

teren stabilizare

Tabel 38 - Categorii de riscuri naturale

3.9.1 Zone cu risc de inundatii

n zonele cu viituri, scurgeri torentiale sau inundabilitate, autorizarea se conditioneaza de studiul de hazard
si de avizul de gospodarire a apelor. Se pastreaza albiile, accesul de intretinere si capacitatea podetelor si

santurilor.

3.9.2 Zone cu risc de alunecari de teren

in zonele cu potential de alunecare sau instabilitate, construirea este interzisi ori conditionatd potrivit
studiului geotehnic. Lucrarile de terasare, drenaj, sprijinire si vegetare se proiecteaza unitar si se intretin pe

durata exploatarii.

3.10 Dezvoltarea echiparii edilitare

PUG propune completarea si extinderea retelelor publice in interiorul intravilanelor, realizarea legaturilor functionale
dintre localitati si corelarea noilor zone rezidentiale, economice si de servicii publice cu posibilitatile reale de alimentare
si evacuare. Echiparea se dezvolta prioritar in lungul strazilor si al cailor de acces existente, astfel incat retelele sa poata
fi amplasate, intretinute si extinse Tn domeniul public, cu limitarea traversarilor inutile ale proprietatilor private.
Introducerea terenurilor in intravilan nu echivaleaza cu asigurarea automata a utilitatilor; construirea se conditioneaza
de existenta unei solutii tehnice de racordare, de confirmarea capacitatii sistemului si de respectarea zonelor de
protectie si siguranta.

Solutiile reprezentate prin PUG au caracter director si asigura rezervarea coridoarelor necesare. Diametrele,
materialele, debitele, presiunile, cotele de amplasare, capacitatile de tratare si epurare, precum si amplasarea definitiva
a echipamentelor se stabilesc prin proiectele tehnice si prin avizele operatorilor. Aceasta etapizare permite aplicarea

coerentad a obiectivelor urbanistice fara a atribui documentatiei PUG rolul unui proiect de executie.

3.10.1 Alimentarea cu apa

Comuna dispune de o retea majora de distributie a apei potabile, pentru care se propun extinderi etapizate
catre zonele construite si construibile. Dezvoltarea se conditioneaza de capacitatea sursei, presiune, calitatea
apei si avizele operatorului si ale autoritatilor competente.

Reteaua propusa se dimensioneaza prin studiu de fezabilitate, bilant de apa, analize de calitate, protectii

sanitare si solutii pentru presiune si inmagazinare. Extinderile se etapizeaza impreuna cu canalizarea.
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Figurd 1 - Structura retelelor tehnico-edilitare.

3.10.2 Canalizarea si epurarea apelor uzate

Se propune realizarea etapizata a retelei majore de canalizare menajera si a instalatiilor de epurare.
Amplasamentele, debitele, statiile de pompare si capacitatile se stabilesc prin documentatii tehnico-
economice si avize. Solutiile individuale se mentin numai in conditiile normelor sanitare si de mediu si nu

justifica densificarea ori extinderea fara o solutie durabila de colectare si epurare.

3.10.3 Apele pluviale si gospodarirea apelor

Apele pluviale se gestioneaza prin mentinerea traseelor naturale, santuri, rigole, podete, suprafete
permeabile si retentie locald. Evacuarea nu trebuie sa transfere riscul catre proprietatile din aval.
Orice traversare sau lucrare n legdtura cu apele se avizeaza de autoritatea competenta si se dimensioneaza

pentru debitele de calcul stabilite prin studiu.

3.10.4 Alimentarea cu energie electrica

Operatorul confirma deservirea satelor si nu semnaleaza deficit de capacitate pentru cererea cunoscuta.
Traseele si zonele de protectie se definitiveaza dupa primirea datelor georeferentiate si a avizului
operatorului. Noile dezvoltari suporta, dupa caz, extinderea sau intdrirea retelei, fara ocuparea culoarelor

tehnice si fara afectarea peisajului si patrimoniului.
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3.10.5 Alimentarea cu gaze naturale

Pe teritoriul comunei nu sunt confirmate retele de transport sau distributie a gazelor naturale. Se propune
dezvoltarea unei retele de distributie, conditionata de fezabilitate, solutia operatorului, capacitatea de
racordare si avize. Realizarea sistemului depinde de fezabilitate, operator, sursa de alimentare, cerere si

avize. Pana la punerea in functiune, incalzirea se asigura prin solutii individuale eficiente si conforme.

3.10.6 Telecomunicatii si infrastructura digitala

Este confirmatd prezenta unor operatori, dar acoperirea si capacitatea nu sunt cuantificate complet. Se

recomanda inventarierea retelelor si extinderea serviciilor in zonele deficitare confirmate.

3.10.7 Alimentarea cu energie termica si utilizarea surselor regenerabile

Nu se propune sistem public centralizat de termoficare. Solutiile sunt individuale sau de incinta si trebuie sa
respecte eficienta energetica, siguranta, calitatea aerului si integrarea in peisaj.
Sursele regenerabile sunt admise in functie de amplasament, racordare siimpact, fara ocuparea nejustificata

a terenurilor valoroase si fara afectarea ariilor sau monumentelor protejate.

3.10.8 Salubritatea si gestionarea deseurilor

Serviciul este organizat zonal. UAT trebuie sa confirme operatorul, frecventa, gradul de acoperire, colectarea
separata si destinatia fluxurilor.
Punctele de colectare se amplaseaza accesibil, igienic si fara incompatibilitati cu locuirea, apele, patrimoniul

si peisajul. Deseurile din constructii, voluminoase si periculoase se predau exclusiv operatorilor autorizati.

3.11 Protectia mediului

3.11.1 Conditii generale de implementare

Zonificarea si Regulamentul Local de Urbanism vor integra, in format cartografic si normativ, zonele de
protectie sanitara si hidrogeologica, zonele de protectie ale cursurilor de apa, drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, zonele de protectie ale patrimoniului, ariile naturale protejate si coridoarele ecologice, precum si
zonele expuse riscurilor naturale.

Tn zonele pentru care studiile de hazard sau avizele instituie interdictie de construire, PUG/RLU va prelua
interdictia si utilizarile compatibile; autorizarea nu va transforma o zona de risc cunoscut intr-o zona
construibila fara baza tehnica si institutionala cerutd de lege. Pentru proiectele rezultate din PUG se vor
parcurge procedurile de evaluare si reglementare aplicabile, inclusiv evaluarea adecvata atunci cand un plan
sau proiect poate afecta semnificativ un sit Natura 2000, singur sau in combinatie cu alte planuri ori proiecte.
Noile functiuni cu potential de poluare, risc sau disconfort vor fi amplasate numai dupa demonstrarea
compatibilitatii cu receptorii sensibili si dupa stabilirea zonelor de protectie prin norme, studii si avize; nu se
introduc distante arbitrare preluate din alte UAT-uri. Documentatiile tehnice vor aplica ierarhia evitarii,
reducerii, refacerii si, numai daca este legal si necesar, compensarii efectelor; masurile de evitare vor fi
stabilite Thaintea solutiilor de remediere. Organizarile de santier, depozitele temporare, traseele utilajelor si
zonele de alimentare/intretinere vor fi delimitate prin proiect, in afara habitatelor sensibile, zonelor de

protectie a apelor si receptorilor vulnerabili. La finalizarea lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi
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eliberate de deseuri, decompactate, aduse la cotele si functiunile aprobate si revegetate cu specii adecvate

amplasamentului.

3.11.2. Masuri pentru protectia aerului si reducerea emisiilor

e Se vor moderniza si intretine drumurile si strazile, cu prioritate pe tronsoanele neamenajate si in
zonele locuite, pentru reducerea resuspensiei pulberilor si a emisiilor din trafic.

e in faza de executie se vor utiliza transporturi acoperite pentru materialele pulverulente, umectare
controlata in perioadele uscate, curatarea rotilor la iesirea din santier, limitarea vitezei pe drumurile
de pamant si curatarea prompta a carosabilului.

e  Utilajele si vehiculele vor avea reviziile si inspectiile la zi; functionarea in gol va fi limitata, iar traseele
si intervalele de transport vor fi stabilite astfel incat sa reduca expunerea locuintelor, scolilor si
unitatilor sanitare.

e Se interzice arderea deseurilor, a vegetatiei uscate si a miristilor in afara situatiilor si procedurilor
permise expres de cadrul legal; autoritatea locala va derula informare si control.

e Se vor promova reabilitarea energetica, echipamentele de incalzire cu emisii reduse si sursele
regenerabile, cu evitarea formularii ca orice combustibil este, prin el insusi, «nepoluant».

e Se va dezvolta infrastructura pentru mers pe jos, biciclete si transport public, corelata cu siguranta
rutiera si accesibilitatea, pentru reducerea deplasarilor motorizate scurte.

e Pentru activitatile generatoare de praf, miros sau emisii se vor impune captarea la sursa, intretinerea

instalatiilor, curatenia platformelor si monitorizarea prevazuta de actele de reglementare.

3.11.3 Masuri pentru protectia apelor de suprafata si subterane

e Se va extinde si opera eficient sistemul public de alimentare cu apa, canalizare si epurare; in zonele
in care reteaua este disponibild si functionalda se va urmari racordarea constructiilor conform
obligatiilor legale si conditiilor operatorului.

e Seinterzice evacuarea in sol, subsol, cursuri de apa sau rigole a apelor uzate neepurate si a apelor cu
hidrocarburi, suspensii ori alte substante poluante.

e Panalarealizarea retelelor publice, solutiile individuale de colectare/epurare vor fi etanse, autorizate
si intretinute, cu evacuarea namolurilor si apelor uzate numai prin operatori autorizati; solutiile
neconforme nu vor fi acceptate.

e Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica ale captarilor, rezervoarelor si aductiunilor vor fi
delimitate si respectate conform actelor si avizelor aplicabile; nu se transfera automat distanta de 50
m din exemplul Botesti.

e Zonele de protectie ale cursurilor de apa si ale lucrarilor hidrotehnice vor fi preluate in PUG/RLU pe
baza Legii apelor, a cadastrului apelor si a avizelor de gospodarire a apelor.

e Se vor conserva sau reface fasiile riverane vegetate si continuitatea coridoarelor albastre; latimea
fiecdrei fasii se stabileste in functie de corpul de apa, teren, risc, obiective de conservare si aviz, nu

printr-o valoare generica.
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o in albii, pe maluri si in zonele de protectie se interzic depozitarea materialelor/deseurilor, spilarea
utilajelor, alimentarea cu carburanti si orice lucrare neautorizatad care reduce sectiunea de scurgere
sau afecteaza starea corpului de apa.

e Apele pluviale vor fi gestionate prioritar la sursa prin suprafete permeabile, rigole vegetate, gradini
de ploaie, bazine de retentie/detentie si reutilizare; deversarea controlata se va dimensiona pentru
episoade intense si nu va transfera riscul in aval.

e Pentru santiere se vor aplica planuri de prevenire si interventie la poluari accidentale, cu materiale
absorbante, personal instruit si raportarea incidentelor conform procedurilor.

e in agriculturd se vor aplica codurile de bune practici, perioadele de interdictie si dozele corelate cu
necesarul culturilor si caracteristicile solului, mentinand zone de protectie fata de ape si fantani.

e (alitatea surselor individuale de apa potabila va fi supravegheata prin program stabilit impreuna cu
autoritatea sanitara; sursele neconforme vor fi semnalizate si scoase din utilizare potabila pana la

remediere.

3.11.4. Masuri pentru protectia solului, subsolului si utilizarea durabila a terenurilor

e Extinderile si noile investitii vor minimiza ocuparea terenurilor fertile si impermeabilizarea,
valorificand prioritar terenuri deja antropizate, parcele vacante din intravilan si amplasamente
degradate care pot fi refunctionalizate in siguranta.

e Suprafata impermeabila va fi limitata prin RLU, iar parcarile, aleile si platformele vor utiliza, unde
functia permite, solutii permeabile si zone plantate de infiltrare.

e Stratul fertil decopertat va fi colectat separat, protejat impotriva amestecului si eroziunii si reutilizat
la refacerea terenului; nu va fi tratat ca deseu daca indeplineste conditiile legale pentru reutilizare.

e Se interzic depozitarea necontrolatda a deseurilor, evacuarea apelor uzate pe sol si formarea
depozitelor permanente de pamant sau materiale in afara amplasamentelor aprobate.

e Peversantisi terenuri erodabile se vor aplica lucrari pe curba de nivel, benzi inierbate, culturi in fasii,
mentinerea resturilor vegetale, perdele si plantatii de stabilizare, evitand masuri care concentreaza
scurgerea.

e Zonele cu alunecari active sau risc ridicat vor avea utilizari neconstructive compatibile; in zonele cu
potential de instabilitate, autorizarea va fi conditionata de studii geotehnice si de masurile obligatorii
rezultate.

o Impadurirea sau inierbarea terenurilor degradate se va face numai pe amplasamente identificate si
cu compozitii adaptate statiunii, fard a afecta pajisti ori habitate valoroase.

e Utilizarea ingrasamintelor, produselor de protectie a plantelor si dejectiilor zootehnice se va face
conform normelor si bunelor practici, cu evidenta, dozare si interdictii in zonele sensibile.

e Siturile potential contaminate vor fi inventariate; schimbarea functiunii sau construirea se va realiza

numai dupa investigarea si, dupa caz, remedierea in conditiile legii.

3.11.5. Masuri pentru biodiversitate si conectivitate ecologica

Extinderile de intravilan, drumurile, retelele si functiunile cu presiuni semnificative vor evita habitatele

naturale, padurile, pajistile valoroase, zonele umede, locurile de reproducere si coridoarele ecologice.
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Pentru planurile si proiectele susceptibile sa afecteze semnificativ un sit Natura 2000 se va parcurge

evaluarea adecvata, analizand efectele directe, indirecte si cumulative; lipsa unei suprapuneri geometrice nu

exclude analiza cailor de impact.

Se va mentine si reface conectivitatea dintre paduri, pajisti, cursuri de apa, zone umede si spatii verzi
prin coridoare continue, garduri permeabile faunei mici si traversdri adaptate acolo unde
infrastructura fragmenteaza habitatul.

Lucrarile de defrisare, curatare a vegetatiei, interventiile la poduri/cladiri cu potential pentru cuiburi
sau lilieci si lucrarile in habitate sensibile vor fi programate dupa verificarea de specialitate si, dupa
caz, in afara perioadelor critice.

lluminatul exterior nou va fi directionat in jos, ecranat, cu intensitate si durata minime necesare si
temperatura de culoare redusa, evitand iluminarea padurilor, cursurilor de apa, lizierelor si
coridoarelor de zbor.

Plantarile vor utiliza preponderent specii indigene sau bine adaptate, diversificate structural si
genetic, evitand speciile alogene invazive; materialul vegetal va fi verificat si intretinut pana la
prindere.

Se vor mentine arborii maturi, arborii cu cavitati si lemnul mort acolo unde siguranta permite;
indepartarea va fi justificata si compensata prin masuri ecologice adecvate, nu doar prin numar egal
de puieti.

Utilizarea pesticidelor si a ingrasamintelor va fi redusa in zonele adiacente habitatelor, apelor si
coridoarelor ecologice; controlul vegetatiei va privilegia metode mecanice si biologice.

Orice incident cu mortalitate de fauna, afectarea cuiburilor, poluare ori distrugere accidentala de

habitat va fi oprit, documentat si notificat autoritatilor competente, aplicandu-se masurile dispuse.

3.11.6. Masuri pentru protectia peisajului si dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre

PUG va identifica unitatile si elementele de peisaj cu valoare locald — vai, lunci, paduri, liziera, pajisti, livezi,

aliniamente, perspective catre repere naturale si culturale — si va stabili reguli de protectie si integrare.

Reteaua de spatii verzi va fi proiectatad ca sistem conectat cu cursurile de apa si coridoarele ecologice,
nu ca suprafete izolate; se vor prioritiza legaturile dintre sate, dotari publice, paduri si zone riverane.
Autoritatea locala va constitui si actualiza registrul local al spatiilor verzi. La extinderea intravilanului
se va asigura cota legala de 5% pentru amenajarea de spatii verzi publice, potrivit art. 12 alin. (3) din
Legea nr. 24/2007.

Se vor conserva spatiile verzi inventariate, arborii valorosi, gardurile vii, aliniamentele si vegetatia
riverand; taierile vor fi limitate la cazurile justificate legal si tehnic.

Noile plantari vor folosi compozitii multistrat, cu specii adaptate climei si solului, rezistente la seceta
si boli, evitand monoculturile si speciile invazive.

Volumele, materialele, culorile, reclamele si imprejmuirile noilor constructii vor respecta caracterul
rural si scara peisajului; se va evita fragmentarea fronturilor si obturarea perspectivelor valoroase.
Cablurile si echipamentele tehnice vor fi grupate si integrate vizual, amplasamentele degradate,

depozitarile abandonate si taluzurile afectate vor fi refacute peisagistic si ecologic.
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e Amenajarea malurilor va evita betonarea continua si va utiliza, unde conditiile hidraulice permit,

solutii bazate pe natura si vegetatie riverana.

3.11.7 Masuri de adaptare la schimbarile climatice

Toate investitiile publice si documentatiile urbanistice subsecvente vor include o verificare a vulnerabilitatii
climatice pe durata de viata, pentru valuri de caldura, seceta, precipitatii intense, inundatii, alunecari, vant
puternic, incendii de vegetatie si intreruperi ale utilitatilor.

e Se va limita impermeabilizarea si se va creste capacitatea de retentie locala a apei prin suprafete
permeabile, rigole vegetate, gradini de ploaie, depresiuni controlate, zone umede si bazine de
retentie/detentie.

e Sevor conserva luncile si zonele naturale de retentie; masurile de aparare la inundatii vor prioritiza,
unde sunt fezabile si avizate, solutiile bazate pe natura si masurile naturale de retentie a apei.

e Se vor crea trasee umbrite si spatii de refugiu climatic in jurul scolilor, dispensarelor, statiilor de
transport, pietelor si altor dotari publice, cu arbori de talie adecvata si acces la apa potabila.

e (Cladirile noi si reabilitarile vor integra umbrire exterioard, ventilare naturald controlatd, izolatie,
acoperisuri/fatade cu comportare termica adecvata si, unde este fezabil, acoperisuri verzi si energie
regenerabila.

o Retelele de apa vor fi monitorizate pentru pierderi si modernizate; se va promova utilizarea eficienta
a apei, colectarea apei pluviale pentru utilizari nepotabile si un plan local de raspuns la seceta.

e Constructiile noi nu vor fi amplasate in zonele cu hazard la inundatii sau instabilitate incompatibila
cu functiunea; delimitarile vor folosi studiile si hartile oficiale actuale, inclusiv scenariile relevante de
probabilitate.

e Santurile, podetele si cdile de scurgere vor fi inventariate si intretinute, Tnsa interventiile de
decolmatare/regularizare in cursuri de apa se vor face numai cu avizele necesare si fara distrugerea
nejustificata a habitatelor riverane.

e Infrastructura critica — apa, canalizare, energie, comunicatii, acces rutier si servicii publice — va fi
proiectata cu redundanta, protectie la evenimente extreme si solutii de continuitate a serviciilor.

e Planurile locale de urgenta vor include avertizarea populatiei, evidenta persoanelor vulnerabile si
proceduri pentru canicula, secetd, inundatii, furtuni si incendii de vegetatie.

e Starea arborilor si vegetatiei din spatiile publice va fi monitorizata dupa seceta, furtuni si episoade
de inghet; inlocuirile vor urmari diversitatea si rezilienta, nu reproducerea unei monoculturi
vulnerabile.

Programul de monitorizare a PUG va include indicatori climatici si de rezilienta, iar masurile vor fi revizuite

periodic in raport cu datele noi si cu actualizarile SNASC/PNASC.

3.11.8. Masuri pentru populatie, sanatate si confort

Functiunile sensibile — locuinte, scoli, gradinite, unitdti sanitare si centre sociale — vor fi protejate prin
amplasare, distante, bariere si conditii de operare fata de trafic intens, activitati poluante, zgomot, miros si

risc tehnologic.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Planul National 112
de Redresare si Rezilienta




ACUM, Alcl,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

@] COMUNA COLTI VEGO

]LIDETUL BUzZAU Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Colti, Judetul Buzau
Memoriu General

e Se vor asigura apa potabila sigura, canalizare, salubrizare, acces pietonal si rutier sigur si
continuitatea serviciilor publice, cu prioritate pentru zonele deficitare.

e Pentru activitatile care pot genera disconfort olfactiv se vor impune prevenirea la sursa, curatenia,
captarea/ventilarea controlata, timpi adecvati de stocare si, dacad este cerut de lege, plan de
gestionare a disconfortului olfactiv.

e Autoritatea locala va institui mecanisme de primire, verificare si solutionare a sesizarilor privind praf,
zgomot, miros, deseuri si poludri ale apelor/solului, cu evidenta masurilor dispuse.

e Se vor asigura trasee pietonale continue si sigure, accesibilitate pentru persoane cu mobilitate
redusd, iluminat adecvat si calmarea traficului in jurul dotarilor publice.

e Pentru valurile de caldura se vor identifica spatii racoroase accesibile, puncte de hidratare si
proceduri de informare si sprijin pentru varstnici, copii, persoane cu boli cronice si persoane izolate.

e Campaniile de informare vor acoperi gestionarea apelor uzate, deseurilor si dejectiilor, utilizarea
produselor fitosanitare, prevenirea incendiilor, protectia biodiversitatii si conduita in caz de

fenomene extreme.

3.11.9. Masuri pentru zgomot si vibratii

n caz de reclamatii repetate sau proiecte cu potential semnificativ se vor efectua masurari de citre entitati

competente si se vor aplica masuri corective verificabile.

3.11.10. Masuri pentru deseuri si utilizarea eficienta a resurselor

Se va aplica ierarhia deseurilor: prevenire, pregatire pentru reutilizare, reciclare, alte forme de valorificare si
eliminare numai pentru fractia care nu poate fi valorificata.

e (Colectarea separata va acoperi fractiile si fluxurile impuse de legislatia 1n vigoare, cu
recipiente/platforme dimensionate, marcate, accesibile operatorului si intretinute astfel incat sa nu
produca levigat, miros, imprastiere sau atragerea animalelor.

e Amplasarea punctelor si platformelor de colectare se va face pe baza normelor sanitare, a accesului
si a avizelor; nu se preia automat distanta de 10 m din raportul Botesti.

e Deseurile biodegradabile si vegetale vor fi prevenite/compostate la sursd sau colectate separat;
arderea acestora si abandonarea pe maluri, Tn albii, ravene sau pe terenuri agricole sunt interzise.

e Deseurile din constructii si demolari vor fi estimate Tn proiect, colectate separat, trasabile si
valorificate prin operatori autorizati; autorizatiile de construire/desfiintare vor include conditiile
aplicabile.

e Dejectiile zootehnice vor fi stocate si utilizate fara scurgeri si disconfort, conform normelor agricole
si sanitare; orice platformd comunala va avea amplasament stabilit prin studiu si avize, nu prin
distantele copiate din alta localitate.

e Subprodusele de origine animala si cadavrele de animale vor fi predate prin sistemul autorizat;
abandonarea sau introducerea lor in ape, fantani, latrine ori deseuri municipale este interzisa.

e Se vor elimina depozitarile necontrolate, se va documenta amplasamentul si se va reface terenul;

recurenta va fi prevenita prin control, acces limitat, informare si serviciu de colectare adecvat.
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e Autoritatea locald va urmari indicatorii legali de pregatire pentru reutilizare si reciclare si va corela

masurile cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor si contractele de delegare.

3.11.11. Masuri pentru patrimoniul cultural si peisajul cultural

Zonele de protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice vor fi preluate in PUG/RLU si in
documentatia PUG; interventiile vor respecta avizele si regimul stabilit de autoritatea competenta pentru
cultura.
Se vor proteja perspectivele, siluetele, relatia cu relieful, trama rurald, gospodariile si elementele traditionale
care dau identitate peisajului cultural.
e Lucrarile de infrastructura, retele si amenajari in zone protejate vor evita afectarea fizica si vizuala a
patrimoniului si vor utiliza solutii/materiale compatibile.
e in cazul descoperirilor arheologice intamplatoare, lucrarile se opresc in zona afectats, se protejeazi
descoperirea si se notifica institutiile competente, conform legii.
e Pentru obiectivele de patrimoniu expuse la inundatii, umiditate, eroziune, furtuni sau temperaturi
extreme se vor elabora masuri de prevenire, intretinere si interventie compatibile cu valoarea

culturala.

3.11.12. Masuri pentru bunurile materiale si rezilienta infrastructurii

Culoarele retelelor tehnico-edilitare si zonele lor de siguranta/protectie vor fi rezervate si mentinute libere
de constructii incompatibile.
e Noile retele vor fi corelate pentru a reduce sapaturile repetate, pierderile, avariile si afectarea
arborilor, apelor sau patrimoniului.
e Echipamentele siinstalatiile critice vor fi amplasate in afara zonelor cu risc incompatibil sau protejate
la cotele/scenariile stabilite prin studii si avize.
e Proiectele vor prevedea acces pentru interventie, surse alternative/rezerva si proceduri de

continuitate pentru apa, energie, comunicatii si transport in timpul evenimentelor extreme.

3.11.13 Program minim de monitorizare aferent masurilor

Indicatorii de mai jos sunt formulati pentru a putea demonstra implementarea. Valorile-tinta se stabilesc
numai dupa confirmarea situatiei de baza si a obligatiilor legale aplicabile.

Factor Indicator verificabil Frecventa minima Responsabil principal Prag/actiune
sesizari; santiere N .
S . L . . masuri  corective la
Aer controlate; starea  semestrial si la sesizare Primarie / titulari

. neconformitate
perdelelor/alinierilor

racordari; evacuari;

. L . anual / conform Operator / Primarie / oprirea  evacudrii  si
Apad incidente; calitatea N P P ; ’
o autorizatiilor DSP remediere
surselor individuale
suprafete
impermeabilizate; . . . plan de
Sol R M anual Primarie / titulari -
terenuri refacute; stabilizare/refacere

eroziuni active
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Factor Indicator verificabil Frecventa minima Responsabil principal Prag/actiune
habitate afectate; . - . - - -
L . - . anual si inaintea = Primarie / specialist / | stop lucrari, notificare,
Biodiversitate incidente; continuitatea .. . . .
lucrarilor sensibile titular remediere

coridoarelor

suprafata si stare; arbori
Peisaj/spatii verzi plantati/prinsi; registru anual Primarie completare/refacere
actualizat

ierderi apd; suprafata . M
P P P ’ anual si dupa

Clima permeabild; retentie . Primarie / operatori / ISU revizuirea masurilor
sl evenimente
pluvial3; incidente meteo
. sesizari validate si masuri ) . - . . verificare si reducere la
Zgomot/miros . trimestrial Primarie / titulari .
aplicate sursa
colectare separata;
Deseuri depozitdri eliminate; trimestrial/anual Operator / Primarie plan corectiv si control
trasabilitatea fluxurilor
avize; incidente; stare A . . . <
) . . " - . Primarie / titular / oprire si  masuri de
Patrimoniu dupa evenimente anual si la interventie «
cultura conservare

extreme

Tabel 39 - Program minim de monitorizare aferent mdsurilor

3.12 Reglementari urbanistice

3.12.1 Structura reglementarii

e Structura reglementarii. UTR-ul stabileste functiunea dominanta, utilizarile si indicatorii urbanistici
pentru o zond omogena. ZRS-ul este o reglementare suprapusa, determinata de patrimoniu, riscuri
naturale, protectii sanitare sau servituti tehnice. ZRS nu inlocuieste UTR, ci adauga conditii, interdictii
si avize.

e Indicatori maximali. POT, CUT si regimul de indltime sunt valori maximale. Atingerea lor simultand nu este
automata; capacitatea reala de construire rezulta dupa respectarea retragerilor, acceselor, parcajelor, spatiilor
verzi, protectiilor sanitare, servitutilor, conditiilor geotehnice si capacitatii retelelor edilitare.

e  Construibilitatea parcelei. Autorizarea presupune acces legal la un drum public, posibilitatea echiparii cu apa,
canalizare, energie electrica si telecomunicatii si respectarea conditiilor de parcelare. Accesul general indicat
in fisele construibile este de minimum 3,50 m, cu avizul administratorului drumului si, dupa caz, cu indeplinirea
cerintelor pentru interventie si securitate la incendiu.

e Interdictii si servituti. Interdictiile temporare se mentin pana la realizarea documentatiei, studiului sau lucrarii
care justifica ridicarea lor. Interdictiile definitive, zonele de sigurantd, zonele de protectie si servitutile de

utilitate publica se pastreaza pe durata existentei cauzei care le-a generat.

3.12.2 Sinteza comparativa a indicatorilor UTR

UTR Denumire Parcela POT max. CUT max. Regim de indltime
minima/front

A Zona aflata permanent sub = Nu se aplicd Nu se aplica Nu se aplica Nu se aplica
ape
Li Locuinte individuale cu regim = 360 mp/12 m 40% 0,8 P+1E+M; H total 10 m

redus de naltime
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Le Locuinte individuale izolate =@ 480 mp/12 m 35% 0,6 Parter
fata de contextul rural
Fa Ferme agricole/depozitare = 800 mp/20 m 50% 0,6 Parter
agricola
Cr Cai de comunicatie rutiere Nu se aplica 10% 0,1 Parter pentru
constructiile
complementare
Ccl | Centru administrativ-comunal | Potrivit dotarii Diferentiat - | Diferentiat - Maximum P+1E+M; H
conform subzonei = conform subzonei = total 15 m
Cc2 | Centru comunal secundar Potrivit dotarii Diferentiat - Diferentiat - Maximum P+1E+M; H
conform subzonei = conform subzonei total 15 m
[\ Mixt activitati locale 480 mp/12 m 40% 0,8 P+1E+M; H total 10 m
Ip Institutii si servicii publice Potrivit dotarii Diferentiat - Diferentiat - Maximum P+1E+M; H
conform subzonei = conform subzonei total 15 m
Gcl | Gospoddrie comunala Conform conform subzonei = conform subzonei = Parter pentru cladirile
proiectului auxiliare
Sv Spatii verzi publice Nu se impune 10% 0,6 Parter
Svs | Spatii destinate sportului si = Conform dotarii 10% 0,6 Parter pentru

agrementului constructiile auxiliare

Ds Zona cu destinatie speciala Conform Nu se stabileste Nu se stabileste = Conform avizelor

regimului juridic general general competente

Tabel 40 - Unitati teritoriale de Referintd — indicatori

3.12.3 Fise narative ale Unitatilor Teritoriale de Referinta

Sistemul final de reglementare al UAT Colti cuprinde UTR A, Li, Le, Fa, Cr, Cc1, Cc2, M1, Ip, Gc1, Sv, Svs si Ds.
UTR A reglementeaza suprafetele permanent sub ape; Li si Le reglementeazd locuirea individuala; Fa
activitatile agricole si agrozootehnice; Cr infrastructura rutierd; Ccl si Cc2 centralitdtile comunale; M1
activitatile locale mixte; Ip institutiile si serviciile publice; Gc1 gospodariile comunale; Sv si Svs spatiile verzi,
sportive si de agrement; Ds obiectivele cu destinatie speciald. Utilizarile admise, conditionate si interzise,
indicatorii urbanistici si conditiile de construire sunt stabilite prin fisele UTR din RLU si se aplica impreuna cu
ZF/SZF si ZRS/ZRSD incidente amplasamentului.

UTR A - Zona aflata permanent sub ape

Cuprinde cursurile de apa, vaile, malurile si zonele de protectie hidrografica aferente. Zona are rol de protectie a
scurgerii naturale, de mentinere a echilibrului ecologic si de prevenire a riscurilor de inundatii. Regimul este de tip non
aedificandi; POT si CUT nu se aplicd. Sunt admise numai lucrari de gospodarire a apelor, intretinere, protectie a
malurilor, traversari si interventii avizate de autoritatile competente.

UTR Li - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
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Este amplasat in proximitatea zonei centrale a localitatii si corespunde unui tesut rural preexistent, relativ coerent, cu
loturi de dimensiuni variabile, fronturi discontinue si relatie directa intre locuinta si spatiile gospodaresti. Functiunea
principala este locuinta individuald, completata de mici servicii si spatii comerciale mici. Pensiunea agroturistica este
admisa conditionat de elaborarea unui PUD si de obtinerea avizului specific de la autoritatea competenta in turism. Sunt
interzise industria grea sau poluatoare, depozitarea logistica de mari dimensiuni, locuintele colective de tip bloc si orice
functiune neprevazuta la utilizari admise sau admise conditionat.

UTR Le - Locuinte individuale in context rural

Este amplasat in zonele de extremitate ale intravilanului si are rol de tranzitie intre spatiul construit al localitatii si
teritoriul agricol din extravilan. Tesutul este rural periferic, cu parceldri mai aerisite si ocupare mai redusa a terenului.
Functiunea dominanta este locuirea individuala, completata de spatii comerciale mici si activitati de agricultura pentru
consum propriu. Pensiunea agroturistica si cresterea animalelor sunt admise conditionat, cu avizele necesare si fara
generarea unui impact poluant. Sunt interzise industria grea sau poluatoare, depozitarea logistica de mari dimensiuni si
locuintele colective de tip bloc.

UTR Cc - Centru administrativ-comunal

Reprezinta nucleul principal de organizare functionala si administrativa al localitatii. Zona concentreaza institutii publice,
administratie, servicii publice, educatie, sanatate, culte, cultura, comert de proximitate si spatii cu rol civic. Sunt admise
functiuni administrative, servicii financiar-bancare, posta, birouri, servicii profesionale, functiuni culturale si educative,
spatii pentru activitati civice, comert si servicii de mica amploare, spatii verzi, piete civice, circulatii, parcaje si echipare
edilitara aferentd. Sunt interzise activitatile industriale, depozitarea, logistica, unitatile agro-zootehnice, comertul en-
gros, service-urile auto, statiile de carburanti/GPL si activitatile generatoare de poluare, zgomot, vibratii, mirosuri sau
trafic greu.

UTR Cr - Cai de comunicatie rutiere

Este destinat infrastructurii de circulatie rutiera si elementelor asociate acesteia. Include drumuri, strazi locale, trotuare,
piste pentru biciclete, rigole, santuri, intersectii, zone de siguranta, statii, refugii si infrastructura conexa. Sunt permise
lucrari de modernizare, extindere si intretinere a retelei rutiere, amplasarea utilitatilor pe trasee dedicate, zone verzi
de protectie, aliniamente de protectie si mobilier urban compatibil. Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona
drumului public este permisa numai cu avizul administratorului drumului. Sunt interzise constructiile cu alta destinatie
decat cea rutiera sau complementard, precum si orice interventie care afecteaza vizibilitatea, siguranta circulatiei sau
functionarea infrastructurii.

UTR Fa / Fz - Ferme agricole, depozitare agricola / ferme zootehnice

Este destinat activitatilor de crestere a animalelor si activitatilor agricole conexe. Zona include exploatatii zootehnice,
adaposturi pentru animale, grajduri, hale zootehnice, spatii pentru depozitarea furajelor, silozuri, magazii, platforme si
instalatii pentru gestionarea dejectiilor. Sunt admise activitati de prelucrare primara a produselor de origine animala,
unitati de colectare, rdcire si procesare primara, precum si constructii suport: spatii administrative, vestiare, filtre
sanitare, garaje si platforme pentru utilaje. Unitatile de procesare extinsa, locuintele de serviciu si instalatiile de energie
regenerabila sunt admise conditionat. Sunt interzise locuintele independente, functiunile sensibile de educatie,
sanatate si asistenta sociala, precum si activitatile comerciale sau industriale fara legatura directa cu domeniul agricol
sau zootehnic.

UTR Gc / Ge2 - Gospodarie comunala - cimitire

Cuprinde terenurile destinate inhumarii si comemorarii, inclusiv parcele de inhumare, alei, circulatii interne, spatii verzi
de reculegere, capele, biserici, paraclise, spatii pentru ceremonii funerare, anexe tehnice, spatii administrative, puncte
de ap3, iluminat si parcaje. Extinderile de cimitire, constructiile de cult de dimensiuni mai mari si serviciile funerare
extinse sunt admise conditionat, cu respectarea normelor sanitare, hidrogeologice, de mediu si de organizare a
circulatiilor. Sunt interzise activitatile industriale poluante, functiunile de locuire si orice utilizare incompatibild cu
caracterul funerar si cu zona de protectie sanitara.

UTR Va / Sv - Spatii verzi publice

Cuprinde spatiile verzi publice, parcurile, scuarurile, gradinile publice, aleile pietonale, zonele de odihna, spatiile de
joaca, mobilierul urban si amenajarile peisagistice. Zona este destinata recreerii pasive, relaxarii, echilibrului ecologic si
cresterii calitatii mediului urban. Sunt admise lucrari de amenajare si intretinere a spatiilor verzi, spatii de joaca, mobilier
urban, alei, pergole, oglinzi de apa, fantani arteziene, dotdri usoare pentru sport si agrement si echipamente tehnico-
edilitare. Constructiile si amenajarile complementare sunt admise numai cu respectarea Legii nr. 24/2007 si fara
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depdsirea limitei de ocupare admise. Sunt interzise industria grea sau poluatoare, depozitarea logistica de mari
dimensiuni, locuintele individuale sau colective si orice functiune incompatibila cu spatiul verde public.

3.12.4 Zone de reglementare suplimentara propuse

Zonele de reglementare suplimentara se suprapun zonificarii functionale si introduc conditii speciale de
protectie, siguranta, avizare si autorizare. Registrul aplicabil comunei Colti cuprinde exclusiv codurile ZRS02,
ZRS05, ZRS07, ZRS10, ZRS14, ZRS19 si ZRS25.

Cod Denumire Baza Reglementare principala
ZRS02 Rezervatie stiintifica, HCJ Buzau nr. 13/1995 Respectarea limitei oficiale si a
monument al naturii si regimului de protectie

rezervatie naturala

ZRS05 Protectia monumentelor Legea nr. 422/2001; OG nr. Aviz de cultura si protejarea
istorice si a siturilor 43/2000 contextului
arheologice

ZRS07 Zona centrala RLU Consolidarea centrului

administrativ-comunal si a
centrului comunal secundar

ZRS10 Protectia terenurilor Legea apelor nr. 107/1996 Protejarea albiei, fasiilor
permanent sub ape si a riverane si accesului pentru
cursurilor de apa intretinere

ZRS14 Siguranta si protectia cailor de 0OG nr. 43/1997 Pastrarea zonelor de siguranta
comunicatie rutiere si protectie; avizul

administratorului

ZRS19 Protectia sanitara a cimitirelor Legea nr. 102/2014 ; HG nr. Distanta sanitara si restrictiile
741/2016 pentru functiuni sensibile
ZRS25 Protectia infrastructurii Norma tehnica din 20 Culoar de protectie de 24 m
electrice aeriene decembrie 2019 pentru infrastructura

reprezentata; avizul
operatorului
Tabel 41 - Sinteza zonelor de reglementare suplimentard

Aplicarea fiecirei zone se face pe geometria oficiald si prin conditiile RLU. Tn cazul suprapunerii mai multor

regimuri, se aplica cumulativ conditiile si avizele, iar cerinta cea mai restrictiva prevaleaza.

3.13 Obiective de utilitate publica

3.13.1 Regimul juridic al terenurilor

Structura de proprietate utilizata in documentatia aferenta UAT Colti cuprinde cinci categorii rezultate din
inventarul transmis: terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice; terenuri proprietate publica
de interes national; terenuri proprietate publica de interes local; terenuri proprietate privata de interes local;

terenuri cu proprietar neidentificat. Pentru imobilele cu regim neclar sau cu proprietar neidentificat, regimul
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juridic trebuie clarificat prin documentatia cadastrald, extrasul de carte funciara, inventarul bunurilor
publice/private si actele administrative disponibile.

nscrierea unui obiectiv in PUG nu transformé terenul privat in proprietate publici. Dobandirea se face prin
act juridic valabil - cumparare, schimb, donatie, transfer intre domenii publice, constituirea unui drept real
sau, in ultima instanta, expropriere pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea cadrului legal si a
despagubirii. Obiectivele private cu rol economic, turistic sau de servicii raman investitii private; pentru
acestea PUG asigura compatibilitatea functionald, accesul, integrarea in zonificarea urbanistica si respectarea

regimului de protectie, nu justifica automat exproprierea.

I Actualizare Plan Urbanistic General
3 Comuna Calf, Judeul Buris

1.
EHERIR R i

Figura 18 - Proprietatea terenurilor si obiectivele de utilitate publicd

Nr. Denumire Regim juridic Numadr imobile aferente
regimului juridic

1 Terenuri aflate Tn proprietatea privatd a Proprietate privata - persoane fizice = 1.546

persoanelor fizice sau juridice sau juridice
2 Terenuri publice de interes national Proprietate publica - interes 475

national

3 Terenuri aflate in domeniul public de interes local Proprietate publica - interes local 199
4 Terenuri aflate in proprietate privatd de interes Proprietate privata - interes local 8

local
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5 Terenuri cu proprietar neidentificat Proprietar neidentificat 3

TOTAL Total imobile inventariate Toate regimurile juridice 2.231
inventariate

Tabel 42 - Bilantul juridic aferent UAT Colti

3.13.2 Obiective propuse, localizare si operatiuni funciare

Reteaua existentd este formata din 22 de repere, pastrate ca baza pentru organizarea serviciilor, protectia
patrimoniului, sustinerea turismului si relationarea investitiilor noi: Muzeul Chihlimbarului (1), Scoala clasele
I-VIIl Colti, gradinita si centrala termicd (2), Primaria Colti (3), Biserica ortodoxd Sf. M. Mc. Dimitrie din
Muscelu Caramanesti (4), Ansamblul rupestru de la Alunis (5), Biserica rupestra ,Taierea Capului Sf. loan
Botezatorul” (6), chiliile rupestre (7), Pensiunea Nicoara (8), Alunis Retreat (9), Scoala Alunis - Art Center (10),
biserica si cimitir (11), teren de sport (12), Necropola Monteoru de la Colti - Varful Bai (13), biserica si cimitir
(14), dispensar si sectie de politie (15), Scoala Coltii de Jos (16), Caminul cultural Coltii de Jos (17), Centrul
turistic Colti (18), magazin in zona centrala (19), Scoala Muscelu Caramanesti (20), Caminul cultural Muscelu
Caramanesti (21) si teren de sport (22). Pentru aceste amplasamente, operatia de baza este mentinerea
destinatiei, clarificarea cadastrala a limitei obiectivului si corelarea regimului juridic cu functiunea propusa,

fara initierea automata a unei circulatii a terenului.

Satul Colti - nucleul administrativ, cultural si de servicii

Obiectivul 1 - Muzeul Chihlimbarului

Localizare aproximativa: satul Colti, in zona centrald / de interes cultural a comunei.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea terenului in domeniul public local; clarificarea limitei cadastrale a
obiectivului; asigurarea accesului public; corelarea interventiilor cu regimul de protectie al patrimoniului local

si cu functiunea cultural-turistica.

Obiectivul 2 - Scoala clasele I-VII Colti, gradinita si centrala termica

Localizare aproximativa: satul Colti, Tn zona dotarilor educationale ale localitatii resedinta.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea destinatiei educationale; individualizarea cadastrala a cladirilor, curtii,
acceselor si centralei termice; asigurarea accesului pietonal si auto; rezervarea spatiilor pentru modernizare,
siguranta si dotari conexe.

Obiectivul 3 - Primaria Colti

Localizare aproximativa: satul Colti, nucleul administrativ al comunei.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea in domeniul public local; clarificarea limitei incintei administrative;
asigurarea accesului public, parcarii si circulatiilor; autorizarea lucrarilor de modernizare/extindere potrivit

functiunii administrative.

Obiectivul 12 - Teren de sport

Localizare aproximativa: satul Colti, in relatie cu zona de dotari publice / educationale.
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Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.
Operatiuni necesare: mentinerea functiunii sportive; delimitarea cadastrala a suprafetei; amenajarea
accesului si a Tmprejmuirii; corelarea cu spatiile verzi si cu dotarile educationale sau comunitare din

proximitate.

Obiectivul 15 - Dispensar si sectie de politie

Localizare aproximativa: satul Colti, in zona centrala / de servicii publice.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunilor publice; clarificarea incintei si acceselor; stabilirea dreptului

de administrare pentru serviciile publice; asigurarea accesului pentru ambulanta, interventii si public.

Obiectivul 18 - Centru turistic Colti

Localizare aproximativa: satul Colti, in zona de acces catre obiectivele turistice si culturale ale comunei.
Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunii turistice; individualizarea cadastrala a terenului; asigurarea
accesului public, parcarii si informarii turistice; corelarea cu traseele catre Muzeul Chihlimbarului, rezervatia

naturala si obiectivele de patrimoniu.

Obiectivul 19 - Magazin in zona centrala

Localizare aproximativa: satul Colti, zona centrala.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local, conform inventarului transmis.

Operatiuni necesare: clarificarea situatiei juridice si a modului de exploatare; mentinerea functiunii de
serviciu local daca este compatibila cu zona centrala; reglementarea accesului, aprovizionarii si parcarii; fara
schimbarea regimului de proprietate prin simpla inscriere in PUG.

Satul Alunis - zona patrimoniului rupestru si a functiunilor turistice

Obiectivul 5 - Ansamblul rupestru de la Alunis

Localizare aproximativa: satul Alunis, zona ansamblului rupestru.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea terenului in domeniul public local; delimitarea cadastrala a ansamblului si
a zonei de protectie; aviz de cultura pentru orice interventie; asigurarea accesului controlat, a protectiei

peisajului si a compatibilitatii cu regimul monumentului istoric.

Obiectivul 6 - Biserica rupestra , Taierea Capului Sf. loan Botezatorul”

Localizare aproximativa: satul Alunis, in cadrul aceleiasi parcele / incinte cu Ansamblul rupestru de la Alunis.
Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local, corelat cu obiectivul 5.

Operatiuni necesare: tratarea integrata cu ansamblul rupestru; mentinerea regimului de protectie; aviz de
cultura pentru orice lucrare; interdictii sau conditiondri pentru lucrdri care pot afecta roca, accesul,

perspectiva sau integritatea monumentului.

Obiectivul 7 - Chilii rupestre

Localizare aproximativa: satul Alunis, in cadrul aceleiasi parcele / incinte cu Ansamblul rupestru de la Alunis.
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Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local, corelat cu obiectivul 5.

Operatiuni necesare: mentinerea in regimul juridic al ansamblului; delimitarea componentelor in

documentatia de patrimoniu; aviz de culturd; reguli de vizitare, intretinere si protectie impotriva degradarii.

Obiectivul 8 - Pensiunea Nicoara

Localizare aproximativa: satul Alunis / zona turistica indicata in documentatia PTO.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local, conform inventarului transmis.

Operatiuni necesare: clarificarea modului de administrare/exploatare; mentinerea functiunii turistice numai
daca este compatibild cu regimul zonei; asigurarea accesului, parcarii, utilitatilor si avizelor necesare;

verificarea raportului cu zonele de protectie culturala si naturala.

Obiectivul 9 - Alunis Retreat

Localizare aproximativa: satul Alunis, zona cu functiune turistica.

Regim juridic: terenuri proprietate privata de interes local.

Operatiuni necesare: realizare/functionare prin investitie privata; fara trecere automata in domeniul public;
asigurarea accesului autorizat; respectarea reglementarilor de turism, mediu, patrimoniu si peisaj;

clarificarea utilitatilor si a parcarii Tn incinta.

Obiectivul 10 - Scoala Alunis - Art Center

Localizare aproximativa: satul Alunis, in zona fostei / actualei dotari educationale.

Regim juridic: terenuri proprietate privata de interes local.

Operatiuni necesare: clarificarea titularului dreptului real si a regimului de utilizare; mentinerea functiunii
educationale/culturale daca este asumata prin documentatie; acces public reglementat; avize pentru

schimbare de destinatie, modernizare sau interventii asupra cladirii.

Satul Muscelu Cdrdmdnesti

Obiectivul 4 - Biserica ortodoxa Sf. M. Mc. Dimitrie din Muscelu Caramanesti

Localizare aproximativa: satul Muscelu Cardmanesti, zona de cult si cimitir aferenta.

Regim juridic: terenuri proprietate privata de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunii de cult; clarificarea limitei incintei bisericii si cimitirului;
instituirea zonei de protectie sanitara pentru cimitir; avize pentru interventii asupra constructiei,

imprejmuirii, acceselor sau extinderilor.

Obiectivul 20 - Scoala Muscelu Caramanesti

Localizare aproximativa: satul Muscelu Caramanesti, zona dotarii educationale.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea destinatiei educationale sau comunitare, dupa caz; delimitare cadastral3;

stabilirea dreptului de administrare; asigurarea accesului, utilitatilor si posibilitatii de modernizare.

Obiectivul 21 - Caminul cultural Muscelu Caramanesti

Localizare aproximativa: satul Muscelu Cardmanesti, zona dotarilor comunitare.
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Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.
Operatiuni necesare: mentinerea functiunii culturale; clarificarea incintei; autorizarea lucrarilor de

reabilitare/modernizare; asigurarea accesului public si a spatiilor necesare pentru evenimente comunitare.

Satul Coltii de Jos

Obiectivul 16 - Scoala Coltii de Jos

Localizare aproximativa: satul Coltii de Jos, zona dotarii educationale.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunii educationale sau comunitare; clarificarea cadastrala a terenului;

stabilirea dreptului de administrare; asigurarea accesului, sigurantei si utilitatilor.

Obiectivul 17 - Caminul cultural Coltii de Jos

Localizare aproximativa: satul Coltii de Jos, zona dotarilor comunitare.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunii culturale; delimitarea incintei; reabilitare/modernizare dacad este
necesar; asigurarea accesului public si corelarea cu spatiile comunitare ale satului.

Obiective de patrimoniu, culte, turism si sport cu localizare conform plansei PTO

Obiectivul 11 - Biserica si cimitir

Localizare aproximativa: amplasament indicat in plansa PTO pentru obiectivul nr. 11.

Regim juridic: terenuri proprietate privata de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunii de cult si cimitir; clarificarea limitei incintei; instituirea zonei de

protectie sanitard; avize pentru orice extindere, amenajare, imprejmuire sau interventie asupra acceselor.

Obiectivul 13 - Necropola Monteoru de la Colti - Varful Bai

Localizare aproximativa: satul Colti, zona Varful Bai.

Regim juridic: proprietar neidentificat in inventarul transmis.

Operatiuni necesare: clarificarea urgenta a proprietarului prin cadastru si carte funciara; delimitarea sitului
arheologic si a zonei de protectie; aviz de cultura pentru orice interventie; instituirea interdictiilor sau

conditionarilor specifice patrimoniului arheologic.

Obiectivul 14 - Biserica si cimitir

Localizare aproximativa: amplasament indicat in plansa PTO pentru obiectivul nr. 14.

Regim juridic: terenuri proprietate privata de interes local.

Operatiuni necesare: mentinerea functiunii de cult si cimitir; delimitare cadastrald; instituirea protectiei

sanitare; avize pentru extinderi, lucrdri funerare, acces, imprejmuire sau interventii asupra constructiilor.

Obiectivul 22 - Teren de sport
Localizare aproximativa: amplasament indicat in plansa PTO pentru obiectivul nr. 22.

Regim juridic: terenuri proprietate publica de interes local.
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Operatiuni necesare: mentinerea functiunii sportive; delimitare cadastrala; asigurarea accesului public;

amenajare, imprejmuire si dotare compatibila cu vecinatatile; corelare cu reteaua locala de spatii verzi, sport

si agrement.

Nr. Obiectiv Categorie Rol teritorial

1 Muzeul Chihlimbarului Cultura Obiectiv de interes local / teritorial
2 Scoala clasele I-VIII Colti, gradinita si centrala termica Educatie Obiectiv de interes local / teritorial
3 Primaria Colti Servicii publice Obiectiv de interes local / teritorial
4 Biserica ortodoxa Sf; ’\{l MC' Di'mitrie din Muscelu Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial

Caramanesti

5 Ansamblul rupestru de la Alunis Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial
6 Biserica rupestra ,Tdierea Capului Sf. loan Botezatorul” Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial
7 Chilii rupestre Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial
8 Pensiunea Nicoara Turism Obiectiv de interes local / teritorial
9 Alunis Retreat Turism Obiectiv de interes local / teritorial
10 Scoala Alunis - Art Center Educatie Obiectiv de interes local / teritorial
11 Biserica si cimitir Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial
12 Teren de sport Sport Obiectiv de interes local / teritorial
13 Necropola Monteoru de la Colti - Varful Bai Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial
14 Bisericd si cimitir Patrimoniu / culte Obiectiv de interes local / teritorial
15 Dispensar si sectie de politie Servicii publice Obiectiv de interes local / teritorial
16 Scoala Coltii de Jos Educatie Obiectiv de interes local / teritorial
17 Caminul cultural Coltii de Jos Cultura Obiectiv de interes local / teritorial
18 Centru turistic Colti Turism Obiectiv de interes local / teritorial
19 Magazin in zona centrala Servicii locale Obiectiv de interes local / teritorial
20 Scoala Muscelu Cardamanesti Educatie Obiectiv de interes local / teritorial
21 Caminul cultural Muscelu Caramanesti Cultura Obiectiv de interes local / teritorial
22 Teren de sport Sport Obiectiv de interes local / teritorial

Tabel 43 - Listd obiective de interes local/teritorial identificate

3.13.3 Bilantul obiectivelor propuse pe categorii functionale

Bilantul obiectivelor propuse pe categorii functionale sintetizeaza cele 22 de pozitii identificate in PTO si

evidentiaza rolul acestora in structura de dotdri publice, servicii, patrimoniu, turism si echipamente

comunitare ale UAT Colti.

Categoria dominanta este reprezentata de obiectivele de patrimoniu / culte, cu 7 obiective, respectiv 31,8%

din total. Aceasta pondere confirma importanta patrimoniului cultural, religios si arheologic in profilul

teritorial al comunei, Tn special prin obiectivele asociate ansamblului rupestru de la Alunis, necropolei

Monteoru de la Colti - Varful Bai si bisericilor sau cimitirelor locale.
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Obiectivele de educatie Tnsumeaza 4 pozitii, reprezentand 18,2% din total, si sustin functia de baza a retelei
de dotari publice locale. Categoriile cultura si turism includ cate 3 obiective, respectiv 13,6% fiecare, ceea ce
reflecta rolul Muzeului Chihlimbarului, al caminelor culturale, al centrului turistic si al structurilor turistice in
valorificarea identitatii locale.

Serviciile publice si sportul Tnsumeaza cate 2 obiective, respectiv 9,1% fiecare. Aceste categorii au rol de
suport pentru functionarea curenta a comunei, pentru accesul populatiei la servicii administrative, medicale,
de ordine publica si pentru activitati comunitare. Categoria servicii locale include 1 obiectiv, reprezentand
4,5% din total.

Categorie Nr. Pondere Obiective
Patrimoniu / culte 7 31,8% 4,5,6,7,11,13,14
Educatie 4 18,2% 2,10, 16, 20
Cultura 3 13,6% 1,17,21

Turism 3 13,6% 8,9, 18

Servicii publice 2 9,1% 3,15

Sport 2 9,1% 12,22

Servicii locale 1 4,5% 19

TOTAL OBIECTIVE IDENTIFICATE 22 100,0% 1-22

Tabel 44 - Bilantul obiectivelor propuse pe categorii functionale

3.13.4 Operatiuni juridice si tehnice necesare implementarii

3.13.4.1 Verificarea si pregdtirea cadastrald

Tnaintea promovérii fiecdrui obiectiv din UAT Colti se intocmeste fisa imobilului: numé&r cadastral, suprafats,
categorie de folosinta, titular, sarcini, litigii, acces, utilitati, suprapuneri cu domeniul public si relatia cu zonele
de protectie sau de risc. Daca obiectivul ocupa numai o parte din imobil, se realizeaza dezmembrarea; daca
sunt necesare mai multe parcele pentru acces, incinta, parcaj sau zona tehnica, se pregdteste comasarea.
Limita urbanistica devine limita operationala numai dupa receptia documentatiei cadastrale si inscrierea in

cartea funciara.

3.13.4.2 Terenuri publice locale

Pentru obiectivele 1, 2, 3,5,6, 7, 8,12, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 si 22 nu este necesara cumpararea terenului
daca evidenta cadastrald confirma reprezentarea grafica si regimul juridic din inventarul transmis. Sunt
necesare: inscrierea corecta in domeniul public al comunei; corelarea inventarului bunurilor cu cartea
funciara; stabilirea administratorului; delimitarea acceselor, parcajelor, curtilor si retelelor; instituirea
zonelor de protectie pentru obiectivele de patrimoniu, dotarile publice, spatiile sportive, cursurile de apa si
infrastructurile tehnico-edilitare. Pentru obiectivele 6 si 7, regimul juridic se coreleaza cu obiectivul 5, acestea

fiind amplasate pe aceeasi parcela cu Ansamblul rupestru de la Alunis.
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3.13.4.3 Terenuri private necesare serviciilor publice

Pentru obiectivele aflate pe terenuri private sau cu regim juridic nepublic, traseul prioritar este dobandirea
amiabild numai dacd obiectivul este justificat ca serviciu public sau ca interventie de utilitate publica. in UAT
Colti, aceasta verificare este relevanta pentru obiectivele 4, 9, 10, 11 si 14, precum si pentru orice acces,
extindere sau zona tehnica aferenta acestora. Negocierea trebuie sa porneascda de la imobilul exact,
evaluarea autorizatd, documentatia cadastrald si analiza alternativelor. Dupa dobandire, consiliul local
aproba acceptarea bunului si includerea lui in inventarul domeniului public, daca destinatia legald impune
acest lucru. Exproprierea nu rezulta automat din PUG; ea se poate initia numai pentru o lucrare declarata de
utilitate publica, in conditiile Legii nr. 255/2010 sau ale Legii nr. 33/1994, cu despagubire si documentatia

prevazuta de lege.

3.13.4.4 Terenuri si investitii private

Obiectivele 9 - Alunis Retreat, 10 - Scoala Alunis - Art Center, precum si obiectivele de cult si cimitir aflate pe
terenuri private, respectiv 4, 11 si 14, nu necesita trecerea automata a terenului in domeniul public pentru
realizarea sau mentinerea functiunii. PUG stabileste compatibilitatea, accesul, echiparea, protectiile si
conditiile de construire. Titularul trebuie sa detina un drept real sau de folosinta suficient pentru autorizare,
sa rezolve comasarea/dezmembrarea, accesul la drumul public, racordurile, protectia sanitara in cazul

cimitirelor si, cand este cazul, avizele de cultura, mediu sau gospodarire a apelor.

3.13.4.5 Proprietate publicd nationala si regim mixt

Obiectivul 13 - Necropola Monteoru de la Colti - Varful Bai are proprietar neidentificat . Fiind obiectiv
arheologic, proiectul trebuie sa identifice proprietarul, limita sitului, zona de protectie, administratorul
responsabil si regimul de avizare culturald. Pentru terenurile incadrate in proprietate publica de interes
national, precum si pentru lucrarile care afecteaza ape, drumuri, fond forestier, retele tehnice sau alte bunuri
publice, interventiile se realizeazd numai cu acordul administratorului competent. in cazul amplasamentelor
aflate la contactul dintre doua regimuri juridice, proiectul trebuie sa identifice separat fiecare componenta:
ampriza definitiva, ocuparile temporare, administratorii, dreptul de utilizare si conditiile de avizare Tnainte

de autorizare.
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4. Concluzii — Masuri in continuare

Memoriul general fundamenteaza actualizarea si digitalizarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism pentru UAT Colti, beneficiar fiind Primaria Comunei Colti si Consiliul Local
Colti. Documentatia trateaza un teritoriu administrativ de 3.494,46 ha, alcatuit din satele Colti, Alunis, Coltii
de Jos si Muscelu Caramanesti. Diagnosticul este transpus Tn reguli pentru intravilan, functiuni, circulatii,
utilitati, protectii, riscuri si obiective de utilitate publica. Fundamentarea reuneste documentatii de rang
superior, studii tematice, date cadastrale, topografice si statistice, informatii ale administratorilor si

operatorilor, verificari in teren si consultarea populatiei.

4.1 Concluziile diagnosticului teritorial

Memoriul General fundamenteaza actualizarea si digitalizarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism pentru UAT Comuna Colti, judetul Buzau, beneficiar fiind Primaria
Comunei Colti si Consiliul Local Colti.

Documentatia reglementeaza un teritoriu administrativ de 3.494,46 ha, alcatuit din satele Colti, Alunis, Coltii
de Jos si Muscelu Caramanesti. Datele teritoriale de baza, inclusiv suprafata UAT, intravilanul existent de
157,19 ha si componenta administrativa a comunei, sunt concordante in documentatiile verificate.
Diagnosticul teritorial este transpus prin PUG in reglementari privind limita intravilanului, zonificarea
functionala, organizarea circulatiilor, echiparea tehnico-edilitara, protectia patrimoniului natural si cultural,
gestionarea riscurilor naturale si stabilirea conditiilor de construire.

Fundamentarea PUG utilizeaza documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aplicabile, studiile de
fundamentare, informatiile cadastrale si topografice, datele statistice, informatiile administratorilor de
infrastructura si operatorilor de utilitati, baza GIS si documentatiile tehnice disponibile. Aplicarea PUG
presupune mentinerea concordantei dintre Memoriul General, Regulamentul Local de Urbanism, bilantul
teritorial, plansele de reglementari si baza de date GIS.

Comuna Colti are caracter rural montan si subcarpatic, cu o structura teritoriald puternic conditionata de
relief, fondul forestier, reteaua hidrografica si distributia fragmentata a celor patru sate componente.
Relatia functionala principald se realizeaza cu orasul Patarlagele, care asigurd accesul catre DN10 si catre
reteaua teritoriala de rang superior. Comuna nu este traversata de drum national si nu dispune de
infrastructura feroviarad. Reteaua rutiera proprie este formata din drumurile comunale DC69, DC70, DC71,
DC78 si DC89, completate de strazile locale si drumurile de exploatare. Inventarul GIS indica pentru cele cinci
drumuri comunale o lungime totala de aproximativ 18,56 km.

Accesul catre Patarlagele si DN10 se realizeaza prin reteaua rutiera locala, DC69 avand rolul principal in relatia
teritoriala a comunei. Drumurile comunale si locale asigura legaturile dintre Colti, Alunis, Coltii de Jos si
Muscelu Caramanesti, iar mentinerea functionalitatii lor este esentiald pentru accesul populatiei la servicii,
interventii de urgenta si obiectivele culturale si turistice.

Structura teritoriala este dominata de suprafetele naturale, forestiere si agricole. Din suprafata
administrativa totala de 3.494,46 ha, intravilanul existent reprezinta 157,19 ha, iar extravilanul 3.337,27 ha.
Prin propunerile PUG, intravilanul ajunge la 247,23 ha, reprezentand o crestere de 90,04 ha, respectiv

aproximativ 57,3% fata de intravilanul existent. Suprafata totala a UAT ramane neschimbata, modificarea
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reprezentand o redistribuire intre intravilan si extravilan. Valoarea de 247,23 ha este cea corelata intre
Memoriu si RLU si trebuie utilizatd unitar in toate piesele documentatiei.

Introducerea unui teren in intravilan nu confera automat drept de construire. Autorizarea ramane
conditionata de reglementarea functionald si UTR, existenta unui acces corespunzator, posibilitatea de
echipare tehnico-edilitara, stabilitatea terenului, regimul juridic si respectarea tuturor zonelor de protectie
si de risc.

Din punct de vedere demografic, comuna se caracterizeaza printr-un declin accentuat si un proces de
imbatranire a populatiei. Populatia rezidentd a scazut de la 1.335 locuitori n 2002 la 1.094 locuitori in 2011
si la 809 locuitori la RPL 2021, ceea ce reprezinta o reducere de aproximativ 39,4% in intervalul 2002-2021.

La recensamantul din 2021, populatia era distribuita astfel: Colti — 302 locuitori, Alunis — 263 locuitori,
Muscelu Caramanesti — 152 locuitori si Coltii de Jos — 92 locuitori. Concentrarea populatiei si a principalelor
dotari in Colti si Alunis impune mentinerea accesibilitatii intre sate si dimensionarea prudenta a noilor
suprafete construibile.

Datele INS privind populatia dupa domiciliu confirma tendinta descendenta: 1.375 persoane in anul 2000,
1.177 1n 2011, 1.084 in 2015, 897 in 2021, 802 in 2024 si 787 in 2025.

in aceste conditii, extinderea intravilanului nu este fundamentatd pe ipoteza unei cresteri demografice
automate, ci reprezinta o rezerva urbanistica ce trebuie activata selectiv si etapizat, numai acolo unde exista
o necesitate demonstrata si conditii adecvate de acces, infrastructura si siguranta.

Potentialul de dezvoltare al comunei este legat in principal de patrimoniul cultural si natural, peisajul montan,
serviciile locale si turismul de scard mica. Dintre principalele repere identitare si turistice sunt confirmate
Muzeul Chihlimbarului din Colti si Ansamblul rupestru de la Alunis, acesta din urma avand o importanta
componenta culturala si religioasa.

Patrimoniul cultural include, intre altele, Ansamblul rupestru de la Alunis, Biserica rupestra ,Tdierea Capului
Sf. loan Botezatorul”, chiliile rupestre si Necropola Monteoru de la Colti — Varful Bai/Varful Bai, elemente
care necesita protectie si integrare controlata in circuitul cultural si turistic. Documentatia identifica
Ansamblul rupestru Alunis ca monument istoric de clasa A si necropola de la Varful Bai ca reper arheologic.

Aria naturald protejata , Chihlimbarul de Buzau” — RONPA0292 reprezinta principalul element de protectie
naturala identificat in cadrul documentatiei. Pentru teritoriul UAT nu este confirmata in materialul verificat
suprapunerea directa cu un sit Natura 2000, fiind Tnsa identificate situri Natura 2000 in zona de vecinatate.

Principalele vulnerabilitati teritoriale sunt asociate alunecarilor de teren, instabilitatii versantilor, eroziunii,
scurgerilor torentiale si viiturilor rapide. Legea nr. 575/2001 nominalizeaza comuna Colti intre UAT-urile cu
potential ridicat de producere a alunecarilor de teren, de tip reactivat. Aceasta incadrare impune analiza
locala prin studii de specialitate si nu poate fi utilizatd singura pentru stabilirea unor limite parcelare de
interdictie.

Echiparea tehnico-edilitard este neuniformd. Comuna dispune de retea de alimentare cu apa, iar PUG
prevede extinderea acesteia etapizat. Potrivit studiului edilitar, sistemul public centralizat de canalizare este
absent, realizarea retelei de canalizare si a sistemului de epurare fiind propusa la nivel conceptual si urmand
sa fie fundamentata prin studii de fezabilitate si avize.

n ceea ce priveste alimentarea cu gaze naturale, situatia existentd este clard: nu exista retele de transport
sau distributie a gazelor naturale in UAT Colti, conform adresei ANRE nr. 98679/29.08.2025. Eventuala
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realizare a unei retele de distributie este conditionata de fezabilitate, operator, avize si posibilitatea de
racordare.

Rezulta astfel cd dezvoltarea teritoriala trebuie corelata cu realizarea infrastructurii Tnaintea ocuparii
intensive a noilor suprafete, evitand transferarea catre administratia locald a unor costuri disproportionate

de echipare si intretinere.

4.2 Directia de dezvoltare propusa

Scenariul retinut pentru comuna Colti este cel al unei dezvoltari durabile integrate, compacte si etapizate,
adaptata caracterului rural-montan, declinului demografic si sensibilitatii cadrului natural.

Directia de dezvoltare nu urmareste extinderea neconditionata a suprafetelor construibile, ci consolidarea si
functionalizarea structurii existente, completarea controlatd a vetrelor si activarea etapizata a noilor
suprafete de intravilan.

Prioritatea se acorda terenurilor deja construibile, golurilor din tesutul existent, fronturilor incomplet
ocupate si fondului construit care poate fi reutilizat. Noile suprafete introduse in intravilan se activeaza numai
dupa verificarea accesului, regimului juridic, stabilitatii terenului, riscurilor naturale, posibilitatii de echipare
edilitara si compatibilitatii cu zonele de protectie.

Satul Colti se consolideaza ca principal centru administrativ si de servicii al comunei. Alunis isi mentine si
dezvolta rolul cultural si turistic, in relatie cu patrimoniul rupestru si cadrul peisagistic. Coltii de Jos si Muscelu
Caramanesti sunt mentinute ca nuclee rurale functionale, cu prioritate pentru accesibilitate, locuire, servicii
de proximitate si utilizarea fondului construit existent.

Locuirea pastreaza caracterul si scara rurald. Reglementarile diferentiaza zonele de locuire in raport cu
structura reald a tesutului, evitand generalizarea acelorasi indicatori pentru vetre compacte si pentru
constructiile izolate.

Activitdtile economice se dezvolta numai in conditii de compatibilitate cu locuirea, patrimoniul si cadrul
natural. Sunt sustinute serviciile locale, activitatile mestesugaresti, valorificarea produselor locale si formele
de turism cultural si de natura adaptate capacitatii teritoriului.

Dezvoltarea turistica trebuie sa urmareasca valorificarea fara degradare a Muzeului Chihlimbarului,
Ansamblului rupestru Alunis si a celorlalte elemente de patrimoniu, evitand interventiile supradimensionate
sau incompatibile cu peisajul.

Mobilitatea se bazeaza pe modernizarea retelei rutiere existente, nu pe realizarea unor noi trasee rutiere
majore. PUG nu confirma trasee rutiere majore noi si nici un circuit velo comunal instituit ca investitie.
Interventiile trebuie sa urmareasca accesibilitatea, siguranta pietonald, evacuarea apelor si functionarea
corespunzatoare a drumurilor existente.

Echiparea edilitara trebuie realizata etapizat, cu prioritate pentru alimentarea cu ap3, canalizarea si epurarea,
drenajul apelor pluviale si capacitatea retelelor electrice. Realizarea unei eventuale retele de distributie a
gazelor naturale ramane o optiune conditionata de fezabilitate si nu constituie o infrastructura existenta.
Regulamentul Local de Urbanism opereaza prin UTR-uri, care stabilesc functiunile, utilizarile admise si
indicatorii urbanistici, si prin Zone de Reglementare Suplimentara — ZRS, care introduc conditii suplimentare
rezultate din protectia patrimoniului, a cadrului natural, a apelor, drumurilor, cimitirelor, infrastructurilor si
zonelor cu risc. Sistemul comun Memoriu—RLU utilizeaza UTR-urile A, Li, Le, Fa, Cr, Cc1, Cc2, M1, Ip, Gcl, Sv,
Svs, Ds si ZRS-urile ZRS02, ZRS05, ZRS07, ZRS10, ZRS14, ZRS19, ZRS25.
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in cazul suprapunerii mai multor regimuri de protectie sau conditionare, acestea se aplicd cumulativ, iar
autorizarea se realizeaza cu respectarea conditiei celei mai restrictive aplicabile amplasamentului.

Directia generala urmarita prin PUG este, astfel, una de consolidare a structurii rurale existente, reducere a
vulnerabilitatilor, echipare etapizata si valorificare controlatd a patrimoniului natural si cultural, n

concordanta cu capacitatea realda a comunei si cu evolutia sa demografica.

4.3 Masuri in continuare

Implementarea PUG trebuie sa transforme reglementarea urbanistica intr-un program etapizat de
interventii. Siguranta, clarificarea regimului terenurilor si infrastructura de baza preced activarea extinderilor
de intravilan.

n prima etap3 se impune corelarea finald a bazei GIS cu bilantul teritorial, limitele intravilanului, UTR-urile,
ZRS-urile, plansele si RLU, precum si clarificarea terenurilor afectate de riscuri naturale si zone de protectie.
Ulterior se prioritizeaza proiectarea si realizarea infrastructurii de baza: alimentare cu apa, canalizare si
epurare, drenaj, modernizarea sectoarelor rutiere necesare, capacitatea retelelor electrice si mentinerea
accesului catre toate satele.

in paralel se urméresc protectia patrimoniului si cadrului natural, mentinerea si modernizarea dotarilor
publice existente, imbunatatirea accesibilitatii si dezvoltarea controlata a serviciilor si activitatilor turistice.
Extinderile de intravilan reprezinta ultima veriga a procesului de implementare, fiind activate numai acolo
unde sunt indeplinite cumulativ conditiile de acces, infrastructura, siguranta, regim juridic si compatibilitate
cu reglementarile PUG.

Aceasta logica este concordanta cu principiul de etapizare deja introdus Tn documentatie: infrastructura si
reducerea riscurilor preced dezvoltarea construita, iar terenurile noi se deschid numai dupa asigurarea

conditiilor necesare.

4.3.1 Masuri pentru implementarea Planului Urbanistic General

Implementarea trebuie sa respecte o ordine ferma, in care siguranta si infrastructura preced extinderea
construita:

e PO — clarificarea juridica si cadastrala, delimitarea zonelor de risc si protectie, verificarea regimului
monumentelor, siturilor arheologice, cursurilor de apd, drumurilor, fondului forestier, retelelor
tehnice si cimitirelor;

e P1 — functionalizarea si extinderea sistemelor de alimentare cu apd, canalizare, epurare, drenaj si
energie, modernizarea circulatiilor locale, Tmbunatatirea sigurantei pietonale si a accesului
intersatesc;

e P2 — modernizarea centralitatilor rurale, a dotarilor publice, a obiectivelor culturale, turistice si
sportive, impreund cu dezvoltarea infrastructurii verzi si a spatiilor publice;

e P3 — activarea selectiva a rezervelor de intravilan numai dupa asigurarea accesului, retelelor,
stabilitatii terenului si compatibilitatii cu toate protectiile aplicabile.

Etapa O, in primii 0-2 ani, cuprinde unificarea datelor, cadastrul, studiile hidrologice, geotehnice si de risc,
avizele, rezervarea terenurilor, proiectarea si pregatirea finantarii. Etapa |, Tn intervalul 1-4 ani, concentreaza

infrastructura esentiald, mobilitatea si dotdrile publice de baza. Etapa Il, in anii 3-7, urmareste centralitatile,
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serviciile, turismul, patrimoniul si spatiile verzi. Etapa lll, in anii 6-10, activeaza selectiv rezervele ramase si

pregateste evaluarea si actualizarea PUG.

4.3.2 Protectia valorilor naturale si culturale

Dezvoltarea comunei se desfasoara cu protejarea rezervatiei naturale ,, Chihlimbarul de Buzau”, a fondului
forestier, a cursurilor de apa, a versantilor si a peisajului rural subcarpatic. Proiectele si documentatiile
subsecvente evita fragmentarea habitatelor, ocuparea nejustificatd a terenurilor naturale, afectarea
regimului hidrologic si degradarea perspectivelor valoroase.

Monumentele istorice, siturile arheologice si cadrul lor ambiental sunt protejate prin zonele de reglementare
suplimentara si prin conditionarea interventiilor de obtinerea avizelor de specialitate. Ansamblul rupestru de

III

la Alunis, Biserica rupestra ,Tdierea Capului Sf. loan Botezatorul”, chiliile rupestre, Necropola Monteoru de
la Colti - Varful Bai si Muzeul Chihlimbarului sunt integrate in identitatea culturala si in profilul turistic al

comunei.

4.3.3 Responsabilitati si documentatii necesare

Consiliul Local si Primarul comunei Colti coordoneaza aplicarea PUG, actualizeaza programul de investitii
publice si urmaresc corelarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire cu reglementarile
aprobate. Administratia localda asigura clarificarea situatiei cadastrale a terenurilor, rezervarea
amplasamentelor necesare obiectivelor publice si integrarea proiectelor in bugetele si strategiile locale.
Operatorii de utilitati fundamenteaza si implementeaza lucrarile aferente retelelor publice, in limita
competentelor si programelor aprobate. Administratorii drumurilor stabilesc conditiile tehnice pentru accese
si interventii in zonele de siguranta si protectie. Autoritatile competente in domeniul mediului, apelor,
sanatatii publice, culturii, situatiilor de urgenta si cadastrului verifica respectarea conditiilor specifice prin
avizele si acordurile prevazute de lege.

Proprietarii si investitorii privati asigurd documentatiile tehnice necesare, realizarea acceselor, racordarea la
utilitdti si respectarea tuturor restrictiilor aplicabile amplasamentului. inscrierea unui obiectiv in PUG nu
modifica regimul proprietatii; dobandirea terenurilor necesare obiectivelor publice se realizeaza numai prin
procedurile legale aplicabile.

Etapizarea si documentatiile necesare

Implementarea incepe cu etapa de pregatire si reducere a riscurilor, in primii 0-2 ani, care cuprinde
clarificarile cadastrale, studiile de specialitate, avizele, rezervarea terenurilor, proiectarea si pregatirea
finantarii. Etapa infrastructurii esentiale, aferenta intervalului 1-4 ani, urmareste drumurile prioritare,
alimentarea cu ap3, canalizarea, epurarea, energia, drenajul pluvial si dotarile publice de baza.

n intervalul 3-7 ani se consolideazé zonele centrale, serviciile publice, spatiile verzi, obiectivele turistice si
dotdrile comunitare. Activarea celorlalte rezerve de intravilan se desfasoara selectiv in intervalul 6-10 ani,
numai daca exista cerere reald, acces, capacitate edilitara si conditii geotehnice favorabile.

Aplicarea PUG necesita documentatii cadastrale si topografice, studii geotehnice, hidrologice si de
inundabilitate, studii de coexistenta pentru infrastructurile tehnice, evaluari de mediu, documentatii pentru
protejarea patrimoniului, proiecte tehnico-economice si, dupa caz, documentatii urbanistice subsecvente.
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Programul de investitii si planul de actiune se actualizeaza periodic si precizeaza pentru fiecare interventie
responsabilul, etapa, stadiul, valoarea estimata si sursele posibile de finantare.

4.3.4 Proiecte propuse

4.3.4.1 PROIECT 1: Modernizarea drumurilor comunale si cresterea accesibilitatii in comuna Colti

e Denumirea Proiectului: Modernizarea infrastructurii rutiere locale si cresterea sigurantei accesului
intersatesc in UAT Colti.

e Cod Proiect: PUG-PROJ-01-TR

e Localizare: UAT Colti, cu interventii pe drumurile judetene, comunale si locale care asigura legatura
dintre Colti, Alunis, Coltii de Jos si Muscelu Caramanesti si accesul catre Patarlagele si DN10.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Diagnosticul teritorial indica dependenta comunei de accesul
rutier, lipsa cdii ferate si necesitatea conectarii satelor la dotarile publice din Colti. Relieful
fragmentat, scurgerile torentiale si distanta fata de servicii impun drumuri sigure, podete
functionale, drenaj si acces pentru autospeciale.

o Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul vizeaza modernizarea etapizata a drumurilor comunale si
strazilor locale confirmate prin inventar, inclusiv lucrdri asupra structurii rutiere, rigolelor, podetelor,
semnalizarii, sigurantei pietonale si accesului catre obiective publice si turistice. Inventarul actual al
drumurilor comunale cartate insumeaza aproximativ 18,56 km; lungimile care intra efectiv in proiect
se stabilesc prin DALI/SF si proiect tehnic.

e Estimare Cost Total: 10.500.000 EUR, respectiv 55.045.200 RON, estimare orientativd pentru
modernizarea etapizata a drumurilor comunale si locale, inclusiv structura rutierd, rigole, podete,
siguranta pietonala si lucrari conexe de drenaj.

e Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul National de Investitii ,,Anghel Saligny”,
Programul Regional Sud-Est, buget local, buget judetean, alte programe guvernamentale sau
europene aplicabile infrastructurii rutiere rurale.

e Durata Estimata de Implementare: 48 de luni: 12 luni pentru studii, expertize, DALI/SF si proiectare;
6 luni pentru avizare, achizitie si contractare; 30 de luni pentru executie etapizata.

e Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Colti, Consiliul Local Colti,
administratorii drumurilor, Consiliul Judetean Buzau, avizatori competenti.

e Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: lungime drum modernizat, numar podete reabilitate,
sectoare cu drenaj functional, accese catre dotari publice, siguranta rutiera si pietonala imbunatatita.

e Corelare cu Alte Proiecte/Strategii: Proiectul se coreleaza cu extinderea utilitatilor, dezvoltarea
turismului, protectia patrimoniului si reducerea riscurilor naturale.

4.3.4.2. PROIECT 2: Extinderea si modernizarea retelelor de alimentare cu apad si canalizare

e Denumirea Proiectului: Extinderea si modernizarea sistemelor de alimentare cu apa, canalizare
menajera si epurare in UAT Colti.

e Cod Proiect: PUG-PROJ-02-EDIL

e Localizare: UAT Colti, cu prioritate pentru intravilanele existente si propuse ale satelor Colti, Alunis,
Coltii de Jos si Muscelu Cardmanesti, in corelare cu plansa de reglementari tehnico-edilitare.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Dezvoltarea intravilanului si autorizarea noilor constructii
trebuie conditionate de existenta unei solutii conforme pentru alimentarea cu ap3, colectarea
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apelor uzate si epurare. Diferentele dintre datele privind starea existenta si propunerile tehnico-
edilitare se inchid prin avizele operatorilor si prin documentatii tehnico-economice.

e Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul prevede verificarea sistemelor existente, stabilirea
bilantului de apa, protejarea captarilor, extinderea retelelor de alimentare cu apa, realizarea
sistemului de canalizare si epurare, precum si corelarea acestora cu drenajul pluvial si cu zonele
expuse la viituri rapide. Lungimile, debitele, capacitatile siamplasamentele se stabilesc prin SF/DALI,
avize si proiect tehnic.

e Estimare Cost Total: 9.800.000 EUR, respectiv 51.375.520 RON, estimare orientativa pentru
extinderea sistemului de alimentare cu ap3, realizarea/modernizarea canalizarii menajere, epurare,
racorduri, lucrari de protectie si adaptarea solutiilor la relieful comunei.

e Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul Dezvoltare Durabild, Programul National de
Investitii ,,Anghel Saligny”, Administratia Fondului pentru Mediu, buget local, buget judetean si alte
programe europene/guvernamentale aplicabile.

e Durata Estimata de Implementare: 60 de luni: 18 luni pentru studii, bilant de apd, SF/DALI si
proiectare; 6 luni pentru avizare, achizitie si contractare; 36 de luni pentru executie etapizata.

e Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Colti, Consiliul Local Colti, operatorul
de apa-canal, Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita, avizatori competenti.

e Indicatori de Rezultat/Performantd Asociati: numar gospodarii racordabile, lungime retea
realizatd, capacitate de alimentare cu apa, capacitate de colectare si epurare, reducerea evacuarilor
necontrolate.

e Corelare cu Alte Proiecte/Strategii: Proiectul se coreleazd cu modernizarea drumurilor, extinderile
intravilanului, protectia cursurilor de apa, sanatatea publica si protectia mediului.

4.3.4.3 PROIECT 3: Protectia patrimoniului cultural si valorificarea turistica controlatd

e Denumirea Proiectului: Protejarea si valorificarea integrata a patrimoniului cultural, arheologic si
natural al comunei Colti.

e Cod Proiect: PUG-PROJ-03-PAT-TUR

e Localizare: satul Colti, satul Alunis si zonele aferente obiectivelor Muzeul Chihlimbarului, Rezervatia
,Chihlimbarul de Buzau”, Ansamblul rupestru de la Alunis si Necropola Monteoru de la Colti - Varful
Bai.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Comuna Colti are un profil identitar puternic, fundamentat pe
chihlimbar, patrimoniu rupestru, situri arheologice si peisaj subcarpatic. Valorificarea turistica
trebuie realizata fara afectarea monumentelor, siturilor, cadrului natural si vetrelor traditionale.

e Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul include semnalizare, trasee de vizitare, puncte de
informare, spatii de primire, parcaje dimensionate, amenajari minimale, protejarea perspectivelor,
interventii asupra acceselor si corelare cu avizele de cultura si mediu. Interventiile asupra
monumentelor si siturilor arheologice se fac numai pe baza documentatiilor de specialitate.

e Estimare Cost Total: 2.200.000 EUR, respectiv 11.533.280 RON, estimare orientativa pentru
semnalizare, trasee de vizitare, puncte de informare, parcaje, amenajari minimale, protejarea
perspectivelor si punerea in valoare a Muzeului Chihlimbarului, Ansamblului rupestru de la Alunis si
a celorlalte obiective de patrimoniu.
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e Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul Regional Sud-Est, programe pentru
patrimoniu cultural, turism, mediu, buget local, buget judetean, parteneriate public-private unde
legea permite.

e Durata Estimata de Implementare: 36 de luni: 9 luni pentru studii de specialitate, concept si
proiectare; 6 luni pentru avizare, achizitie si contractare; 21 de luni pentru executia etapizata a
amenajarilor.

e Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Colti, Consiliul Local Colti, Consiliul
Judetean Buzau, Directia Judeteana pentru Cultura, autoritatea de mediu, proprietari/administratori,
operatori turistici.

¢ Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: obiective semnalizate, trasee amenajate, spatii de
informare, avize obtinute, protectii instituite, cresterea accesibilitatii controlate.

e Corelare cu Alte Proiecte/Strategii: Proiectul se coreleaza cu modernizarea drumurilor, protectia
patrimoniului, strategia de dezvoltare judeteana si strategia comunala.

4.3.4.4 PROIECT 4: Reducerea riscurilor naturale si cresterea rezilientei locale

e Denumirea Proiectului: Masuri integrate pentru reducerea riscului de alunecari, eroziune, viituri
rapide si degradare a infrastructurii.

e Cod Proiect: PUG-PROJ-04-RISC

e Localizare: zonele cu risc din UAT Colti, Tn special versantii instabili, vaile, cursurile de apa, drumurile
afectate de scurgeri si intravilanele expuse.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Comuna Colti este nominalizata cu potential ridicat de
alunecari de teren, iar relieful subcarpatic amplifica riscurile de eroziune, viituri rapide si degradare
a drumurilor. Dezvoltarea trebuie conditionata de siguranta si de masuri de preventie.

e Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul cuprinde actualizarea hartilor de risc, studii geotehnice si
hidrologice, lucrari de drenaj, stabilizare locala, intretinerea albiilor si podetelor, reguli pentru
colectarea apelor pluviale si monitorizarea zonelor vulnerabile. Construirea in zonele cu risc se
admite numai in conditiile stabilite prin studii de specialitate si avize.

e Estimare Cost Total: 3.500.000 EUR, respectiv 18.348.400 RON, estimare orientativa pentru studii de
risc, lucrari de drenaj, stabilizare locala, intretinerea albiilor si podetelor, masuri de reducere a
expunerii la alunecari, eroziune si viituri rapide.

e Surse de Finantare Potentiale Identificate: buget local, buget judetean, programe guvernamentale
pentru calamitati/risc, fonduri europene pentru adaptare climatica si infrastructura locala.

e Durata Estimata de Implementare: 48 de luni: 12 luni pentru cartare, studii si proiectare; 6 luni
pentru avizare, achizitie si contractare; 30 de luni pentru executie etapizata si monitorizare initiala.

e Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Prim&ria Comunei Colti, Consiliul Local Colti, Consiliul
Judetean Buzau, Administratia Bazinala de Apa Buzdu-lalomita, ISU, proiectanti de specialitate,
administratori de drumuri.

¢ Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: zone de risc cartate, lucrari de drenaj realizate, podete
functionale, sectoare stabilizate, reducerea vulnerabilitatii infrastructurii si locuirii.

e Corelare cu Alte Proiecte/Strategii: Proiectul se coreleazd cu modernizarea drumurilor, extinderea
utilitatilor, protectia mediului si Regulamentul Local de Urbanism.
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*Nota privind estimarile: Costurile prezentate sunt estimdri orientative pentru programarea investitiilor, calculate la cursul utilizat de 1 EUR = 5,2424
lei, aferent datei de 11.08.2026. Acestea nu reprezinta devize generale si se actualizeaza prin SF/DALI, proiect tehnic, deviz si procedurile de aprobare

aplicabile fiecdrei investitii.
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5. Anexe

Planul de actiune pentru implementarea PUG se organizeaza etapizat. Pe termen scurt se urmaresc
clarificarile cadastrale, avizele, studiile de risc, proiectarea tehnica si pregatirea finantarii. Pe termen mediu
se prioritizeaza modernizarea drumurilor locale, extinderea/modernizarea retelelor de apa si canalizare,
consolidarea dotarilor publice si protectia patrimoniului. Pe termen lung se urmaresc activarea selectiva a
rezervelor de intravilan, dezvoltarea turismului controlat, completarea serviciilor publice si monitorizarea

zonelor cu alunecari, viituri si protectii speciale.

5.1. Plan de actiune pentru implementarea PUG

Politicile de investitii publice se concentreaza pe accesibilitate locald, echipare edilitara, reducerea riscurilor,
protectia patrimoniului si consolidarea dotarilor de proximitate. Prioritatea investitionalda revine
infrastructurii rutiere locale si dezvoltarii sistemelor de alimentare cu apa, canalizare si epurare, in corelare
cu nucleele centrale ale satelor.

Pentru fiecare proiect se stabilesc responsabilul, etapa, sursa de finantare, conditiile de avizare,
documentatia tehnico-economicd si indicatorii de rezultat. Activarea terenurilor pentru construire se

conditioneaza de acces, utilitati, regim juridic clar, stabilitate geotehnica si respectarea zonelor de protectie.
5.2. Politici si programe de investitii publice

Lista proiectelor principale asumate prin Memoriu cuprinde:

Modernizarea drumurilor comunale si cresterea accesibilitatii in comuna Colti;
Extinderea si modernizarea retelelor de alimentare cu apa, canalizare si epurare;
Protectia patrimoniului cultural si valorificarea turistica controlata;

Reducerea riscurilor naturale si cresterea rezilientei locale;

Modernizarea dotarilor publice, culturale, educationale, sportive si de sanatate;

SAN AN R

Dezvoltarea etapizata a retelelor tehnico-edilitare, inclusiv energie electrica si gaze naturale, numai
pe baza avizelor operatorilor si a proiectelor tehnice aprobate.

Pentru gazele naturale, traseele reprezentate prin PUG au rol de reglementare si rezervare urbanistica,
urmand ca solutia tehnica definitiva sa fie stabilita prin proiect tehnic si avizul operatorului. Costurile,

termenele si sursele de finantare se aproba distinct pentru fiecare investitie.

5.3. Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare

1. Studii de fundamentare
e Actualizarea suportului topografic;
e Studiul privind conditiile geotehnice si hidrogeologice;
e Studiul privind relatiile teritoriale si intercomunale;
e Studiul privind organizarea circulatiei si transporturilor;
e Studiul privind protectia mediului si riscurile naturale si antropice;
e Studiul istoric si peisagistic;
e Studiul arheologic;
e  Studiul privind tipurile de proprietate;

e Studiul privind potentialul turistic;
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e Studiul privind infrastructura tehnico-edilitara;

e Analiza factorilor interesati si consultarea populatiei;

e Studiul privind evolutia activitatilor economice;

e  Studiul privind evolutia socio-demografica;

e Studiul de mobilitate si transport;

e  Studiul privind impactul schimbarilor climatice;

e Alte studii de fundamentare determinate de specificul teritoriului.
2. Piese scrise

e  Memoriul General;

e Regulamentul Local de Urbanism — RLU;

e Studiile de fundamentare;

e Documentatia de avizare;

e Programul de investitii si planul de actiune.
3. Piese desenate

e Incadrarea in teritoriu;

e Zonificarea functionala existenta si bilantul teritorial;

e Analize multicriteriale;

e Situatia existenta si disfunctionalitati;

e Strategia de dezvoltare spatial3;

e Reglementari urbanistice propuse si Unitati Teritoriale de Referinta — UTR;

e Reglementari tehnico-edilitare propuse;

e Proprietatea asupra terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e Reteaua majora de circulatii, transport public, mobilitate si stationare.
4. Avize si acorduri

e  Avizul Consiliului Judetean Buzau;

e Avizele administratorilor drumurilor;

e Avizul Administratiei Bazinale de Apa Buzau-lalomita;

e Avizele operatorilor de utilitati;

e Avizul autoritatii competente pentru protectia mediului;

e Avizul Directiei Judetene pentru Cultur3;

e Avizul privind sanatatea populatiei;

e Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, dupa caz;

e Avizele si acordurile prevazute de legislatia aplicabila.

Registrul pieselor desenate

Registrul de mai jos coreleaza pozitia standard de predare cu indicativul utilizat in proiect, titlul piesei, editia
identificatd si capitolele din Memoriul General in care informatia este analizata sau preluata. Data comuna
nscrisa in cartusele verificate este 07/2026; numarul distinct al reviziei nu este inscris in denumirea fisierelor

si se confirma prin manifestul final de predare.

Pozitie Cod Titlul piesei Versiune/data  Trimitere din  Stare
Memoriu
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3.1 IT1—1IT2 | incadrare in teritoriu la nivel judetean; incadrare in teritoriu la | iulie 2026 Cap. 1,Cap.2.3 Inclusa
nivel de intravilan
3.2 SE1 Zonificare functionald existenta - zonificare la nivel de UAT iulie 2026 Cap. 2, Cap. 3 Inclusa
3.3 SE2 - Analize multicriteriale iulie 2026 Cap. 2, Cap. 3 Inclusa
SE4
3 4 SE5 Situatia existenta si disfunctionalitati iulie 2026 Cap. 2 Inclusa
3.5 SD1 Strategia de dezvoltare spatiala iulie 2026 Cap. 3, Cap. 4 Inclusa
3_6 RU1 - Reglementdri urbanistice propuse si unitdti teritoriale de | iulie 2026 Cap. 3, RLU Inclusa
RUS referinta
3.7 RT1 Reglementari tehnico-edilitare propuse iulie 2026 Cap. 3.10, Cap. 4 Inclusa
3.8 PT1 Proprietatea asupra terenurilor si obiectivele de utilitate @ iulie 2026 Cap. 3.13 Inclusa
publica
3_10 CR1 Retea majora de circulatii, transport public, mobilitate si iulie 2026 Cap. 2.3, Cap. 3.7, |Inclusa
stationare Cap. 4

Componenta seriei 3_6 — Reglementari urbanistice propuse si UTR
Reglementarile urbanistice finale cuprind delimitarea UTR-urilor la nivelul UAT si zonificarea functionald
detaliata a satelor Colti, Alunis si Muscelu Caramanesti, corelate cu baza GIS, bilantul teritorial si

Regulamentul Local de Urbanism.

Cod Titlu Versiune/data Statut
RU1 Reglementari urbanistice propuse si UTR la nivel de UAT iulie 2026 final
RU2 Reglementari urbanistice propuse si UTR - sat Colti iulie 2026 final
RU3 Reglementari urbanistice propuse si UTR - sat Alunis iulie 2026 final
RU4 Reglementari urbanistice propuse si UTR - sat Muscelu Caramanesti iulie 2026 final
RUS Unitati teritoriale de referinta la nivel de UAT iulie 2026 final

Registrul schemelor, cartogramelor si graficelor integrate

Schemele, cartogramele si graficele inserate in Memoriul General sintetizeaza datele demografice, structura

functionala, strategia spatiala, mobilitatea, riscurile, utilitatile si regimul proprietatii pentru UAT Colti.

Categorie Continut Versiune Capitole

Situatia existenta Zonificare, urbanism, circulatii, riscuri si disfunctionalitati final Cap. 2

Strategie Strategia de dezvoltare spatiala si schema strategica final Cap.3,Cap. 4
Mobilitate Circulatii, transport public, mobilitate si stationare final Cap. 2.3, Cap. 3.7
Utilitati Retele tehnico-edilitare existente si propuse final Cap. 3.10
Reglementari Zonificare functionald, UTR si obiective de utilitate publica final Cap. 3, Cap. 5
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